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บทคัดยอ 
 

การศึกษานี้มีวัตถุประสงคสําคัญ 2 ประการคือ 1)  เพื่อวิเคราะหความเปนไปไดทาง
การเงินและความเหมาะสมในการลงทุนของการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวง
อินทนนท  2) เพื่อวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงของตนทุนและผลตอบแทนของโครงการ 
เม่ือตนทุนและผลตอบแทนของโครงการมีการเปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนหรือลดลงโดยแบงการวิเคราะห
ออกเปน 3 กรณี คือ กรณีท่ี I บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีท่ี II บานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และกรณีท่ี III บานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ การศึกษาคร้ังนี้
กําหนดอายุของโครงการเปนเวลา 10 ป และใชอัตราสวนลดในการคํานวณมูลคาปจจุบันเทากับ
รอยละ 10โดย ใชเกณฑการหามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) อัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวน การหาระยะเวลาคืนทุน (Payback Period)  

ผลการศึกษาพบวา ท้ัง 3 กรณี มีความเหมาะสมและคุมคาตอการลงทุนโดยกรณีบานพัก
แบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ มีความเหมาะสมในการลงทุนมากท่ีสุด คือ มูลคาปจจุบัน
สุทธิ มีคาเทากับ 37,721,485 บาท อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน มีคาเทากับ 1.68 อัตรา



 จ 

ผลตอบแทนภายใน มีคาเทากับรอยละ 31.78 และระยะเวลาคืนทุน เทากับ 4 ป 6 เดือน 
รองลงมาเปน กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ คือ มูลคาปจจุบันสุทธิ มีคาเทากับ 
19,781,770 บาท อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน มีคาเทากับ 1.60 อัตราผลตอบแทนภายใน มีคา
เทากับรอยละ 30.37 และระยะเวลาคืนทุนเทากับ 4 ป 9 เดือนและกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการมี มูลคาปจจุบันสุทธิ มีคาเทากับ 9,970,800 บาท อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน มีคาเทากับ 
1.31 อัตราผลตอบแทนภายใน มีคาเทากับรอยละ 20.52 และระยะเวลาคืนทุน เทากับ 5 ป 9 เดือน 
ตามลําดับ 

ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) โดยกําหนดใหมี
เหตุการณเกิดข้ึน 3 เหตุการณ คือ เหตุการณท่ี1) กําหนดใหตนทุนผันแปรเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน โดย
กําหนดใหรายไดและอัตราคิดลดคงที่ พบวา กรณี III บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคาร
บริการ มีความทนตอการเปล่ียนแปลงไดดีท่ีสุด คือ ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนไดถึงรอยละ 194 
เหตุการณท่ี 2  กําหนดใหรายไดเปล่ียนแปลงลดลง โดยกําหนดใหตนทุนและอัตราคิดลงคงท่ี 
พบวา กรณี III บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการมีความทนตอการเปล่ียนแปลงไดดี
ท่ีสุด คือ รายไดลดลงไดถึงรอยละ 40 เหตุการณท่ี 3 กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละมาก
ท่ีสุดและรายไดลดลงรอยละมากท่ีสุด โดยกําหนดอัตราคิดลดคงท่ี พบวา กรณี III บานพักแบบ A 
และแบบ B พรอมอาคารบริการมีความทนตอการเปล่ียนแปลงไดดีท่ีสุด คือ ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึน
มากถึงรอยละ 65 รายไดลดลงมากถึงรอยละ 27  
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ABSTRACT 
 
This study has two main objectives: 1) to present a feasibility study of financial costs and 

benefits of investing in building tourist lodges at the Royal Agricultural Project Station at Doi 
Intanon; and 2) to examine a sensitivity analysis when costs and benefits are varied. 

In this study three alternatives of investment plans were conducted.  Alternative I: 8 type 
A lodges with a conference/general service hall are to be constructed.  Alternative II: 10 type B 
lodges with a conference/general service hall are to be constructed.  Alternative III: both 8 type A 
and 10 type B lodges with one common conference hall are to be constructed.  The business life 
for all the three alternatives is assumed to be 10 years.  Discount rate of 10 % is used in 
calculating present values of the project.  Net Present Value (NPV), Benefit-cost Ratio (B/C 
Ratio), Internal Rate of Return (IRR), and pay back period are calculated for all the three 
alternatives. 

The results of the study show that all three alternatives are financial feasible with 
Alternative III as the most profitable.  Its NPV is calculated to be 37,721,485 Baht, with B/C 
Ratio of 1.68 and IRR of 31.78.  Pay back period for this alternative is 4 years and 6 months.  
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Alternative II project is found to be less profitable with NPV of 19,781,770 Baht, B/C Ratio of 
1.60, IRR of 30.37%, and pay back period of 4 years and 9 months.  Alternative I project is found 
to be the least profitable, with NPV of 9,970,800 Baht, B/C Ratio of 1.31, IRR of 20.52 %, and 
pay back period of 5 years and 9 months. 

On the sensitivity analysis, the study is conducted under three scenarios of changes in 
costs and returns.  The first scenario, variable costs are assumed to increase while returns and 
discount rate are assumed to remain constant throughout the project life.  The results of the study 
show that Alternative III project is the best investment as its variable costs can increase up to   
194 %.  For the second scenario, returns on investment are assumed to decline while costs are 
assumed to remain unchanged.  Under this scenario, Alternative III investment is again found to 
be the best option as its returns can decline as much as 40 %.  Under the third scenario, variable 
costs are assumed to increase while returns on investment are assumed to decline. Under this 
scenario and with the same discount rate used, Alternative III investment is found to be the best 
option.  The project is still financially feasible if variable costs increase as high as 65% and while 
returns can decline as much as 27% at the same time. 
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พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และบานพัก 
แบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

5.17  ผลการวิเคราะหทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว      53 
ณ สถานีฯอินทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบาน 
พักแบบ B พรอมอาคารบริการ และบานพกัแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

5.18 ผลการวิเคราะหการไวตอการเปล่ียนแปลง กรณีเม่ือตนทุนผันแปรเปล่ียนแปลง    55 
เพิ่มข้ึนในกรณีตางๆ โดยกําหนดใหรายไดและอัตราคิดลดคงท่ี 

5.19 ผลการวิเคราะหการไวตอการเปล่ียนแปลง กรณีเม่ือรายไดเปล่ียนแปลงลดลงใน    57 
กรณีตางๆ โดยกําหนดใหรายไดและอัตราคิดลดคงท่ี 

 5.20 ผลการวิเคราะหการไวตอการเปล่ียนแปลง เม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดและ    59 
 รายไดลดลงมากท่ีสุด โดยอัตราคิดลดคงท่ี 
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3.1 แผนท่ีแสดงเสนทางเดินทางไปสถานีเกษตรหลวงอินทนนท(เสนทางท่ี1)    19 
3.2 แผนท่ีแสดงเสนทางเดินทางไปสถานีเกษตรหลวงอินทนนท(เสนทางท่ี2)    20 
3.3 แผนท่ีแสดงเสนทางเดินทางไปสถานีเกษตรหลวงอินทนนท(เสนทางท่ี3)    21 
3.4 แผนท่ีแสดงสถานท่ีทองเท่ียวภายนอกสถานีเกษตรหลวงอินทนนท    29 

 



บทที่ 1 

บทนํา 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

เม่ือป 2512 พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวไดทรงริเร่ิมกอต้ัง “โครงการหลวง” ข้ึนเปน
โครงการสวนพระองค โดยมีพระประสงคเพื่อดําเนินกิจกรรมตางๆ เพื่อสนับสนุน และสงเสริมให
ชาวไทยภูเขาในภาคเหนือยกเลิกการปลูกฝนและทําไรเล่ือนลอย เพราะทรงเล็งเห็นวาเปนสาเหตุ
สําคัญของการบุกรุกทําลายปาในบริเวณภูเขาสูง ซ่ึงเปนแหลงตนน้ําของแมน้ําสายหลักของ
ประเทศ ตอมาในป 2535 ไดทรงโปรดพระราชทานใหโครงการเปลี่ยนสถานภาพเปน “มูลนิธิ
โครงการหลวง” เพื่อใหสามารถดําเนินงานดานตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับการเกษตรในขอบเขตท่ี
กวางขวางข้ึน ซ่ึงรวมถึงการศึกษาวิจัย การสงเสริมเผยแพรการตลาด และการฝกอบรมความรู และ
ทักษะใหแกท้ังเจาหนาท่ีโครงการ และเกษตรกรทองถ่ินท่ีอยูในบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ
หลวง ซ่ึงปจจุบันมีพื้นท่ีรับผิดชอบรวมท้ังหมด 38 แหง กระจายอยูในเขต 5 จังหวัดภาคเหนือ
ตอนบน คือ เชียงใหม เชียงราย แมฮองสอน  ลําพูน และพะเยา ครอบคลุมพื้นท่ีท้ังหมด 149,257.12 
ไร มีจํานวนประชากรท่ีไดรับประโยชน 30,537 ครัวเรือน ( มูลนิธิโครงการหลวง, 2550)   

ในป 2522 มูลนิธิโครงการหลวงไดจัดต้ัง “สถานีเกษตรหลวงอินทนนท” ข้ึนบนพ้ืนท่ี 
150 ไร ต้ังอยูในเขตอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท บานขุนกลาง หมู 7 ตําบลบานหลวง อําเภอ
จอมทอง จังหวัดเชียงใหม พื้นท่ีภายในสถานีเกษตรหลวงอินทนนทมีสภาพภูมิประเทศเปนพื้นท่ี
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ภูเขาสูงตํ่าสลับซับซอนมีความสูงเฉล่ีย 1,270 เมตรเหนือระดับน้ําทะเลภูมิอากาศ มีอุณหภูมิเฉล่ีย 
21 องศาเซลเซียส อุณหภูมิสูงสุด 24.9 องศาเซลเซียส และอุณหภูมิตํ่าสุด 16.5 องศาเซลเซียส  ซ่ึง
เปนสถานีเกษตรหลวงอีกแหงหนึ่งของแหลงทองเท่ียวของประเทศ 

ลักษณะท่ัวไปของภูมิทัศนของสถานีเกษตรหลวงอินทนนทแบงออกเปนพื้นท่ีดังนี้ 

1) พื้นท่ีธรรมชาติ (First Nature) เปนพื้นท่ีท่ีเกิดข้ึนตามธรรมชาติ ไมมีมนุษยเขาไป
เปล่ียนแปลง ไดแก พื้นท่ีบริเวณน้ําตกสิริภูมิ และพ้ืนท่ีปาธรรมชาติ ตอเนื่องมายังสถานีฯ 

2) พื้นท่ีเกษตรกรรม (Second Nature) เปนพื้นท่ีท่ีมนุษยเขาไปเปล่ียนแปลงเพื่อ
จุดประสงคสําหรับการดํารงชีพ ไดแก พื้นท่ีโครงการหลวงซ่ึงมีกิจกรรมทางดานการเกษตรเดิมอยู
แปลงปลูกไมดอกเพื่อการวิจัยพืชเมืองหนาว และแปลงปลูกผักแบบไรดิน (Hydroponics)  

3) พื้นท่ีสวนประดับ (Third Nature) เปนพื้นท่ีท่ีมนุษยเขาไปเปล่ียนแปลง เพื่อ
จุดประสงคดานการพักผอนจิตใจ ความร่ืนรมย และสุนทรียภาพ ไดแก พื้นท่ีสวนประดับในจุด
ตางๆ ของโครงการ  จุดตอนรับดานหนาโครงการ ทางเดินสูสวนตางๆ จุดตอนรับสูน้ําตก  สิริภูมิ  

เนื่องจากสถานีเกษตรหลวงอินทนนทต้ังอยูกลางอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท ซ่ึงเปน
อุทยานแหงชาติท่ีมีความหลากหลายและโดดเดนท้ังในแงธรรมชาติและวัฒนธรรมรวมถึงมี
ศักยภาพดานการทองเท่ียวสูง ประกอบกับปจจุบันสถานีเกษตรหลวงอินทนนทไดมีการพัฒนาใหมี
ส่ิงท่ีนาสนใจดานพืชพันธุไมประดับเมืองหนาว จึงทําใหสถานีเกษตรหลวงอินทนนทเปนจุด
ทองเท่ียวท่ีไดรับความสนใจจากนักทองเท่ียวอยางตอเนื่อง  ปจจุบันสถานีเกษตรหลวงอินทนนท
เปดใหบุคคลท่ัวไปเขาเยี่ยมชมความสวยงามของแปลงไมดอกเมืองหนาว ไมผลเมืองหนาว พืชผัก
เมืองหนาว และเขาพักในสถานีฯได  ทําใหมีนักทองเท่ียวข้ึนไปเท่ียวชมและแจงความประสงคท่ีจะ
เขาพักในสถานีฯ เปนจํานวนมาก   ดังรายละเอียดในตารางท่ี 1.1 

ตารางท่ี 1.1 จํานวนนักทองเท่ียวเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติดอยอินทนนทและเขาเยี่ยมชมสถานีฯ 

จํานวนนักทองเท่ียว  ป  

(คน) 2548 2549 2550 
จํานวนนักทองเท่ียวท่ีเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท  479,890 492,950 433,843 
จํานวนนักทองเท่ียวท่ีเขาเยี่ยมชมสถานีฯ  53,102 62,258 90,692 
รอยละของจํานวนนักทองเท่ียวเขาเยี่ยมชมสถานีฯ 11.06 12.63 20.90 

ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 
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จากตารางท่ี 1.1 จะเห็นไดวา จํานวนนักทองเท่ียวท่ีเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติดอยอิน
ทนนทมีเปนจํานวนมาก เปนจํานวนถึง 433,843 คนในป 2550 และจํานวนนักทองเท่ียวท่ีเขาเยี่ยม
ชมในสถานีเกษตรหลวงอินทนนทมีแนวโนมท่ีเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่องทุกป จาก 62,258 คน คิดเปน
รอยละ 12.63 ของจํานวนนักทองเท่ียวท่ีเขาเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติดอยอินทนนทท้ังหมด ในป 
2549 เปน 90,692 คนคิดเปนรอยละ 20.90 ของจํานวนนักทองเท่ียงท่ีเขาเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติ
ดอยอินทนนทท้ังหมด คิด ในป 2550 แสดงใหเห็นวานักทองเท่ียวมีความตองการท่ีเขาเยี่ยมชมและ
เขาพักภายในสถานีเกษตรหลวงอินทนนทเพิ่มข้ึนทุกป  

ในปจจุบันบานพักนักทองเท่ียวในสถานีเกษตรหลวงอินทนนทสรางเพื่อรองรับ
นักทองเท่ียวไดแบงประเภทบานพักออกเปน 2 แบบ  คือ แบบที่ 1 บานพักสําหรับใหนักทองเท่ียว
ท่ัวไป และ แบบท่ี 2 บานพักสําหรับ อาสาสมัครท่ีชวยงานมูลนิธิฯ นักวิจัย นักวิชาการ เจาหนาท่ี
มูลนิธิฯสวนกลางหรือจากศูนยฯอ่ืนๆ   ดังรายละเอียดในตารางท่ี 1.2 

ตารางท่ี 1.2 แสดงรายละเอียดจํานวนบานพักและราคาบานพักสถานีฯ อินทนนท 

อัตราคาท่ีพัก   (บาท/คืน/คน) แบบบานพักใน
สถานีฯ 

จํานวน 
ก.พ.- ต.ค. พ.ย.– ม.ค. 

ราคานักวิจัย
(บาท/คืน/คน) 

จํานวนคน
พักตอหลัง 

แบบท่ี 1    
      -บานพักอินทนนท 
แบบท่ี 2   
      -บานสถาบันฯ 
      -บานชลประทาน 
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ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 

นอกจากบานพักในสถานีเกษตรหลวง อินทนนทแลว บริเวณดานนอกรอบสถานีเกษตร
หลวงอินทนนทยังมีบานพักเพื่อรองรับนักทองเท่ียวดวยเชนกัน ซ่ึงจะต้ังอยูบริเวณดานหนาสถานีฯ 
มีหลากหลายรูปแบบและราคา ดังรายละเอียดในตารางท่ี 1.3 
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ตารางท่ี 1.3 รายละเอียดบานพักและราคาบานพักบริเวณนอกสถานีเกษตรหลวงอินทนนท 

อัตราคาท่ีพัก   (บาท/คืน/หลัง) 
บานพักเอกชน/หนวยงานราชการอ่ืน 

ก.พ.- ต.ค. พ.ย.– ม.ค. 
-บานพักอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท 
         -หองพัก 3 คน 
         -หองพัก 6 คน 
         -หองพัก 7-10 คน 
         -หองพัก 23 คน 
-บานพักศูนยทองเท่ียวเชิงอนุรักษบานแมกลางหลวง 
กม.26 ดอยอินทนนท 
        -หองพัก 6-9 คน 
        -หองพัก 10-12 คน 
-บานพักดอยชัวรญาวิวสวย 
        -หองพัก 4-6 คน 
-บานพักไฟฟาฝายผลิตบานขุนกลาง         
         -หองพัก 8 คน 
         -หองพัก 8 คน 

 
1,000 
2,500 
3,000 
6,500 

 
 

800 
1,500 

 
800 

 
1,000 
2,000 

 
1,000 
2,500 
3,000 
6,500 

 
 

1,500 
2,000 

 
1,000 

 
1,000 
2,000 

ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 

จากตารางท่ี 1.2  จะเห็นไดวาราคาคาท่ีพักหรือหองพักของสถานีเกษตรหลวง อินทนนท 
ท้ังในชวงเวลาระหวางเดือนกุมภาพันธ ถึง ตุลาคม  และระหวางเดือน พฤศจิกายน ถึง มกราคม 
นํามาเปรียบเทียบกับสถานบริการบานพักของเอกชนหรือหนวยงานอื่นบริเวณภายนอกสถานีฯ  
ตารางท่ี 1.3 พบวาราคาคาท่ีพักของสถานีเกษตรหลวง อินทนนท มีราคาท่ีถูกกวาบานพักภายนอก
สถานีฯ ท่ี เอกชนหรือหนวยงานราชการอ่ืนเปนผูประกอบการประมาณ 1 เทา จึงทําใหมี
นักทองเท่ียวจํานวนมากแจงความประสงคท่ีจะเขามาพักในสถานีฯ มากข้ึน สงผลทําใหรายไดคา
บานพักของสถานีฯ มีจํานวนเพิ่มมากข้ึนทุกป ท้ังนี้ต้ังแต ป  2548  ถึง 2550  ดังรายละเอียดใน
ตารางท่ี 1.4 
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ตารางท่ี 1.4 แสดงจํานวนรายไดคาบานพัก หองประชุม คาอาหารและเคร่ืองดื่ม และคาจําหนาย 
ผลผลิตของสถานีเกษตรหลวงอินทนนท 

รายได  ป  
                      (บาท)  2548  2549  2550 
คาบานพัก หองประชุม  200,540 230,145 278,325 
คาอาหารและเคร่ืองดื่ม 2,065,261 2,507,353 3,555,441 
คาจําหนายผลผลิตของสถานีฯ 170,228 965,830 1,079,497 

รวมท้ังส้ิน 2,436,029 3,703,328 4,913,263 

ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 

จากตารางท่ี 1.4  จะเห็นไดวา รายไดคาบานพัก หองประชุมของสถานีเกษตรหลวง  
อินทนนท มีแนวโนมเพิ่มข้ึนทุกป จากรายได 200,540 บาท ในป 2548 เปน 278,325 บาท ในป 
2550 แสดงใหเห็นวามีจํานวนนักทองเท่ียวใหความสนใจเขาเยี่ยมชมและพักบานพัก ของสถานี
เกษตรหลวงอินทนนท เพิ่มมากขึ้นทําใหสถานีฯ มีรายไดคาบานพัก หองประชุมเพิ่มมากข้ึน
และผลพลอยไดจากการใหบริการจําหนายอาหารและเคร่ืองดื่ม และผลผลิตของสถานีฯ มี
รายไดเพิ่มข้ึนตามไปดวย 

จากขอมูลจํานวนนักทองเท่ียวและรายไดคาบานพักฯ คาอาหารและเคร่ืองดื่ม คา
จําหนายผลผลิตของสถานีฯ ดังกลาวขางตน สามารถนําขอมูลดังกลาวมาวิเคราะหระหวางความ
ตองการเขาพักกับจํานวนบานพักได คือ จํานวนบานพักมีไมเพียงพอตอความตองการของผูเขา
พักอันเนื่องมาจากอยูในฤดูกาลทองเท่ียว มีนักทองเท่ียวแจงความประสงคขอเขาพักเปนจํานวน
มาก แตสถานีฯ ไมสามารถรองรับได ดังนั้น โครงการกอสรางบานพักนักทองเท่ียวในสถานี
เกษตรหลวง อินทนนทเพิ่มเติมจากเดิมจึงเปนอีกทางเลือกหนึ่งท่ีอาจจะเกิดข้ึนไดในอนาคต   
สําหรับการศึกษาเร่ืองการวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ 
สถานีเกษตรหลวงอินทนนท นาจะเปนขอมูลท่ีทําใหผูบริหารสถานีฯ และมูลนิธิโครงการ
หลวงนําผลการศึกษาท่ีไดไปใชประกอบในการตัดสินใจหรือนําไปจัดทําแผนพัฒนาโครงการ
ไดในอนาคตตอไป 
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1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 

1) เพื ่อศึกษาวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของการลงทุนสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท  

2 ) เพื่อศึกษาวิเคราะหความเปนไปไดทางการเงินตลอดจนความไวตอการเปล่ียนแปลงของ
การลงทุนของโครงการเมื่อมีความผันแปรอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงทางดานตนทุนหรือ
ผลตอบแทน 

1.3 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 

1) ทําใหทราบถึงตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินจากการลงทุนโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว   ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท 

2) ทําใหทราบถึงความเปนไปไดของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตร
หลวงอินทนนทโดยพิจารณา ผลตอบแทนของการลงทุนจาก มูลคาปจจุบันสุทธิ(NPV) อัตรา
ผลตอบแทนภายในของโครงการ(IRR) อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน(B/C Ratio)และความไว
ตอเหตุสถานการณของโครงการเมื่อมีความผันแปรอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงทางดาน
ตนทุนหรือผลตอบแทน และเปนประโยชนตอการวางแผนและควบคุมการปฏิบัติงานไดถูกตอง 

3) เปนประโยชนตอมูลนิธิโครงการหลวง โดยนําผลจากการศึกษาคร้ังนี้ไปใชเปนขอมูลใน
ประกอบการตัดสินใจเพื่อลงทุนในสถานี/ศูนยพัฒนาโครงการหลวงอ่ืนๆ ตอไป 

1.4 ขอบเขตของการศึกษา  

การศึกษาการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว 
ไดกําหนดขอบเขตการศึกษา คือ การสรางบานพักนักทองเท่ียวในพื้นท่ีของสถานีเกษตรหลวง    
อินทนนท บานขุนกลาง หมู 7 ตําบลบานหลวง อําเภอจอมทอง จังหวัดเชียงใหม แบงการสราง
บานพักออกเปน 3 กรณี คือ 

1)  กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ จํานวน 8 หลัง  
2)  กรณีบานพักแบบ  B พรอมอาคารบริการ จํานวน 14 หลัง 
3)  กรณีบานพักแบบ A และบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ  

โดยการศึกษาเนนการวิเคราะหมิติทางดานการเงิน ระยะเวลาศึกษา 10 ป คือ ต้ังแต พ.ศ. 2550 ถึง 
พ.ศ. 2560 โดยกําหนดใหป พ.ศ. 2550 เปนปท่ีลงทุนเร่ิมแรก  
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1.5 นิยามศัพทท่ีเก่ียวของ 

สถานีเกษตรหลวงอินทนนท เปนสถานีวิจัยของมูลนิธิโครงการหลวงซ่ึงต้ังอยูกลางอุทยาน
แหงชาติดอยอินทนนท ซ่ึงเปนอุทยานแหงชาติท่ีไดรับการจัดลําดับความสําคัญอยูใน10 ลําดับแรก
ของประเทศ รวมถึงมีศักยภาพดานการทองเท่ียวสูง ประกอบกับปจจุบันสถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนทไดมีการพัฒนาใหมีส่ิงท่ีนาสนใจดานพืชพันธุไมประดับเมืองหนาว จึงทําใหสถานีเกษตร
หลวงอินทนนทเปนจุดทองเท่ียวท่ีไดรับความสนใจจากนักทองเท่ียวอยางตอเนื่อง 

บานพักแบบ A เปนบานช้ันเดียวมีหองพัก 2 หองนอน 2 หองน้ํา 1 หองรับแขก มีพื้นท่ีใช
สอยภายใน 98 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีใชสอยภายนอก 12 ตารางเมตร 

บานพักแบบ B เปนบานแฝดช้ันเดียวมีหองพัก 2 หองนอน 2 หองน้ํา มีพื้นท่ีใชสอยภายใน 
40 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีใชสอยภายนอก 5 ตารางเมตร 

อาคารบริการ เปนอาคาร 2 ช้ัน ประกอบดวย ช้ันท่ีหนึ่งเปนหองครัว และหองน้ํา พื้นท่ีใช
สอย 50 ตารางเมตร ช้ันท่ีสองเปนหองประชุม และหองอาหารรวมพื้นท่ีสวนรับประทานอาหาร 
พื้นท่ีใชสอย 525 ตารางเมตร  
 



บทที่ 2 

แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 

2.1 แนวคิดทฤษฎีท่ีเก่ียวของ 

การศึกษาการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของโครงการสรางบานพัก
ทองเท่ียว ณ สถานีฯ อินทนนท อาศัยหลักทฤษฏีดังนี้ 

2.1.1 ตนทุนการผลิต (Cost of Production) 

ในแนวคิดตนทุนการผลิตทางเศรษฐศาสตร คือ ตนทุนหรือคาใชจายตางๆ ท่ีเกิดข้ึน
ในการผลิตสินคาของกิจการซ่ึงอาจมีการจายคาใชจายออกไปจริงหรือไมไดจายก็ตาม  ซ่ึง
ประกอบดวย ตนทุนภายในและตนทุนภายนอก (นราทิพย  ชุติวงศ, 2542) 

1)  ตนทุนภายใน (Internal Cost) หรือตนทุนเอกชน (Private Cost) คือ ตนทุนท่ี
เกิดข้ึนจากเจาของกิจการโดยตรง หรือเปนตนทุนท่ีเจาของกิจการตองจายคาใชจายทุกชนิดท่ี
จําเปนตองใชอันเนื่องมาจากการผลิต ซ่ึงประกอบดวย 

1.1)  ตนทุนแจงชัด (Explicit Cost) คือ  ตนทุนหรือคาใชจายตางๆ ท่ีกิจการได
จายออกไปจริงๆในการดําเนินกิจกรรม เชน คาจางแรงงาน คาวัตถุดิบ หรือคาเชา เปนตน ซ่ึง
คาใชจายเหลานี้เปนรายการท่ีจายจริงและมีการบันทึกไวในบัญชีรายจายของกิจการ สรุปไดวา
ตนทุนแจงชัดกับตนทุนทางบัญชี (Accounting Cost) จึงเปนส่ิงเดียวกัน  และยังสามารถแบง
ออกเปน 2 ประเภทดังนี้ 

ก) ตนทุนคงท่ี (Fixed Cost) คือ ตนทุนหรือคาใชจายท่ีไมเปล่ียนแปลงไป
ตามจํานวนผลผลิต ไมวาจะผลิตสินคาเปนจํานวนเทาใดก็ตาม  เชน คาท่ีดิน ส่ิงกอสราง เคร่ืองจักร
และอุปกรณการผลิต  

ข) ตนทุนผันแปร (Variable Cost) คือ ตนทุนหรือคาใชจายท่ีเปล่ียนแปลง
หรือผันแปรตามจํานวนการผลิต หากผลิตเปนจํานวนมากก็จะตองจายตนทุนมากในทางตรงกนัขาม
หากผลิตนอยก็จายตนทุนนอย เชน คาจาง คาวัตถุดิบ คาน้ํา คาไฟฟา และคาซอมแซมเคร่ืองจักร  

1.2)  ตนทุนไมแจงชัด (Implicit Cost)  คือ  ตนทุนหรือคาใชจายท่ีไมไดจายเปน
ตัวเงินจริงๆ และจากการท่ีเจาของกิจการนําเงินมาลงทุนหรือนําเอาปจจัยการผลิตสวนตัวมาลงทุน
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และเขาไปดําเนินงานดวยตนเอง จึงจะตองประเมินราคาออกมาเปนตนทุนการผลิตดวย เชน ผูผลิต
ท่ีนําเอาท่ีดิน เงินทุน ตลอดจนคาแรงงาน ก็ตองคิดในรูปของคาเชา ดอกเบ้ีย คาแรง ซ่ึงเรียกอีกอยางวา 
ตนทุนคาเสียโอกาส (Opportunity Cost) ซ่ึงหมายถึง คาเสียสละผลประโยชนท่ีควรจะไดรับจาก
โอกาสที่ดีท่ีสุด 

2)  ตนทุนภายนอก (External Cost) คือ ตนทุนของกิจการท่ีเปนผลกระทบไปยัง
บุคคลอื่นหรือชุมชนภายนอกท่ีไมไดเกี่ยวของกับหนวยผลิตตองรับภาระอันเนื่องมาจากการผลิต
ของกิจการ เชน โรงงานแหงหนึ่งมีการปลอยของเสียลงในแมน้ําลําคลอง มีผลทําใหเกิดมลภาวะเปน
พิษ เชน แมน้ําเนาเสีย สัตวน้ําตาย ใชบริโภคไมได ความสูญเสียเหลานี้จึงถือเปนตนทุนอยางหนึ่ง  

2.1.2 การวิเคราะหทางดานการเงนิ (Financial Analysis) 

การวิเคราะหการลงทุนและผลตอบแทนจากการลงทุนของโครงการใดๆ โดยเปน
การเปรียบเทียบผลตอบแทนและตนทุนของโครงการนั้นๆ ซ่ึงผลตอบแทนและตนทุนของโครงการ
จะเกิดข้ึนในระยะเวลาตางๆ กัน ตลอดอายุของโครงการ ดังนั้นจึงจําเปนตองมีการปรับคาของเวลา
ของโครงการเพื่อใหไดมาซ่ึงผลตอบแทนท่ีไดรับและตนทุนท่ีเสียไปชวงในระยะเวลาท่ีตางกัน ให
เปนเวลาปจจุบันกอนแลวจึงจะสามารถทําการเปรียบเทียบกันไดอยางถูกตองแนนอนชัดเจนมาก
ยิ่งข้ึน( เสถียร  ศรีบุญเรือง, 2542) 

การวิเคราะหทางดานการเงินเปนการวิเคราะหคาใชจายหรือเงินลงทุนและผลตอบแทน
หรือผลกําไรทางการเงินของโครงการ เพื่อวิเคราะหวาโครงการท่ีจัดทําข้ึนนั้นมีความคุมคากับการ
ลงทุนหรือไม โดยท่ัวไปแลวแบงการวิเคราะหเปน 2 ประเภท คือ 

1) วิธีการวิเคราะหโดยไมมีการคิดลด (Undiscounted Approach)  คือการวัดคาของ
ตนทุนและผลตอบแทนจากโครงการโดยไมคํานึงถึงคาเงินท่ีไดมาหรือใชไปในชวงเวลาท่ีตางกัน 
เชน เงินสดรับในปท่ี 1 จํานวนหน่ึงกับเงินจํานวนเดียวกันนี้ท่ีจะไดรับในปท่ี 5 จะถือวามีมูลคาท่ี
เทากัน การวิเคราะหวิธีนี้ เชน การหาระยะเวลาคืนทุน (Playback Period) ซ่ึงเปนการคํานวณวานับ
จากจุดเร่ิมตนโครงการจะใชระยะเวลาอีกเทาไร จึงจะมีกระแสเงินสดรับสุทธิจากโครงการรวมกัน
เทากับมูลคาในการลงทุน (Total Capital Investment) 

2) วิธีการวิเคราะหโดยมีการคิดลด (Discounted Approach) วิธีการวิเคราะหโดยมี
การคิดลดเปนวิธีการวัดคาของผลตอบแทน และตนทุนหรือคาใชจายท่ีเกิดจากโครงการ โดย
คํานึงถึงคาเสียโอกาสผานวิธีการคิดลด (Discounted Method) ซ่ึงวิธีท่ีนิยมใชไดแก มูลคาปจจุบัน
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สุทธิ (NPV) อัตราตอบแทนภายในจากการลงทุน (IRR) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน  (B/C 
Ratio)  

ทฤษฏีท่ีใชเปนเกณฑในการตัดสินใจเพื่อการลงทุนดงันี ้

ก) มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value : NPV ) 

มูลคาปจจุบันสุทธิของโครงการ เปนการวัดมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนและ
ตนทุนของโครงการ หรือ เปนการหาผลตางระหวาง มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนรวม (PVB) 
และ มูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVC) ของโครงการ โดยคิดอัตราลดตามอัตราผลตอบแทนท่ี
หนวยธุรกิจตองการหรืออัตราตนทุนของเงินทุน มีสูตรใชในการคํานวณดังนี้   

NPV = PVB – PVC   

  = ∑
= +

n

0t
t)(1

tB

r
 - ∑
= +

n

0t
t)(1

tC

r
  

NPV = ∑
= +

−n

0t
t)(1
ttB

r

C
 

 

โดยท่ี        NPV = มูลคาปจจุบันสุทธิ 
 PVB = มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนรวม 

PVC = มูลคาปจจุบันของตนทุนรวม 

B t         =  ผลตอบแทนของโครงการในปท่ี t  

Ct         =  ตนทุนของโครงการในปท่ี t  

r         =  อัตราสวนลดหรืออัตราดอกเบ้ียท่ีเหมาะสม 
t           =     ปของโครงการ คือปท่ี 0, 1, 2, 3 …n 
n          =     อายุของโครงการ (10 ป)  

หลักการตัดสินใจวาโครงการมีความเหมาะสมหรือคุมคาตอการลงทุนหรือไม คือ
คาของ NPV ท่ีคํานวณไดจะตองมีคามากกวาศูนยหรือมีคาเปนบวก กลาวคือ มูลคาปจจุบันของ
ผลตอบแทนรวมมากกวามูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVB > PVC) โครงการดังกลาวมีความ
เหมาะสมท่ีจะลงทุน  
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ข) อัตราผลตอบแทนภายในจากการลงทุน (Internal Rate of Return : IRR) 

อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการเปนเกณฑการวิเคราะหเพื่อหาอัตรา
ผลตอบแทนภายในของเงินลงทุนในการเทียบกับอัตราดอกเบ้ียในทองตลาด โดยคํานวณหาอัตรา
ดอกเบ้ียหรืออัตราสวนลดท่ีทําใหมูลคาปจจุบันสุทธิของโครงการมีคาเปนศูนย ซ่ึงอัตราสวนลด
ดังกลาวทําใหผลประโยชนตอบแทนและตนทุนท่ีจายไปของโครงการท่ีไดคิดลดเปนมูลคาปจจุบัน
แลวเทากัน ซ่ึงการคํานวณอัตราสวนผลตอบแทนภายในของโครงการมีสูตรในการคํานวณหาดังนี้ 

           IRR  = r   ที่ทําให ∑
= +

−n

0t
t)(1
ttB

r

C
= 0 

หรือ 

             ∑
= +

n

0t
t)(1

tB

r
- ∑
= +

n

0t
t)(1

tC

r
 = 0 

โดยท่ี     IRR    = อัตราผลตอบแทนภายในจากการลงทุน 

B t      =  ผลตอบแทนของโครงการในปท่ี t 

C t        =  ตนทุนของโครงการในปท่ี t  

r         =      อัตราคิดลดหรืออัตราดอกเบ้ียท่ีเหมาะสม  
t         =      ปของโครงการ คือปท่ี 0, 1, 2, 3, … n 
n        =      อายุของโครงการ (10 ป)  

        หลักในการตัดสินใจลงทุนในโครงการ โดยนําคาท่ีคํานวณไดเปรียบเทียบ
กับอัตราดอกเบ้ียหรืออัตราคิดลดท่ีกําหนด ถาคาท่ีคํานวณไดมีคาสูงกวาอัตรา
ดอกเบ้ียหรือคาเสียโอกาสของเงินทุนโครงการนั้นคุมคาท่ีจะลงทุน แตหากคาท่ีไดตํ่า
กวาอัตราดอกเบ้ียหรืออัตราคิดลด โครงการนั้นไมคุมคาท่ีจะลงทุน 

ค) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit Cost Ratio :B/C Ratio) 

อัตราผลตอบแทนตอตนทุน คือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนรวม (PVB) หาร
ดวยมูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVC) มีสูตรในการหาอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C 
Ratio) ดังนี้ 
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B/C Ratio = PVB / PVC 

หรือ =     
∑= +

∑= +
n

0t tr)(1
tC

n

0t tr)(1
tB

 

โดยท่ี        B/C Ratio = อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน 
            PVB = มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนรวม 

PVC = มูลคาปจจุบันของตนทุนรวม 

B t         = ผลตอบแทนของโครงการในปท่ี t 

C t          =      ตนทุนของโครงการในปท่ี t 

r            =      อัตราสวนลดหรืออัตราดอกเบ้ียท่ีเหมาะสม 
t            =      ปของโครงการ คือปท่ี 0, 1, 2, 3 , …n 
n           =      อายุของโครงการ (10 ป)  

คาของ B/C Ratio ท่ีคํานวณไดอาจจะมีคาเทากับหนึ่งหรือมากกวาหนึ่งหรือนอย
กวาหนึ่งก็ได แตหลักการตัดสินใจในการลงทุน คือ เลือกโครงการที่มีคา B/C Ratio มากกวาหนึ่ง 
ซ่ึงหมายถึง ผลตอบแทนท่ีไดของโครงการมีมากกวาคาใชจายท่ีจายไป (ชูชีพ พิพัฒนศิถี, 2540) 

ง) การวิเคราะหความไหวตัวตอเหตุการณเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) 

การวิเคราะหความไหวตัวจะเปนประโยชนอยางยิ่งตอการประเมินความทนตอ
เหตุการณในอนาคตท่ีจะเปล่ียนแปลงไปจากสถานการณเดิมของโครงการ ทําใหรูวาเกิดอะไร
ข้ึนกับโครงการ ในกรณีท่ีตนทุนและผลตอบแทนไมเปนไปตามท่ีคาดหวังไว เชน ตนทุนเพิ่มข้ึน
รอยละ 5 หรือ ผลตอบแทนมีแนวโนมลดลงรอยละ 5 เปนตน  

ตัวแปรสําคัญท่ีใชเพื่อการวิเคราะหความไหวตัวของตนทุนและผลตอบแทน คือ
ความแปรผันดานตนทุน เชน การเปล่ียนแปลงของราคาหรือปริมาณของปจจัยการผลิตและความ
ผันแปรดานรายไดหรือผลตอบแทน เชน การเปล่ียนแปลงของราคาหรือปริมาณของสินคาที่ผลิตได 
ดังนั้นการวิเคราะหการเปล่ียนแปลงปจจัยดังกลาวเพื่อทราบวาจะมีผลกระทบตอผลตอบแทนหรือ
ตนทุนอยางไร และมีผลทําใหคา NPV IRR และ B/C Ratio ของโครงการมีการเปล่ียนแปลงอยางไร 
สําหรับประโยชนท่ีไดรับจากการวิเคราะหความไหวตัว ชวยใหผูลงทุนในโครงการทราบวาจะตอง
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ควบคุมตัวแปรดังกลาวแตละตัวอยางใกลชิด เพราะจะมีผลทําใหผลตอบแทนของโครงการ
เปล่ียนแปลงอยางรวดเร็ว สงผลตอการประเมินความเปนไปไดของโครงการในท่ีสุด 

จ) ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period)  

ระยะเวลาคืนทุนของโครงการ คือ ระยะเวลาหรือจํานวนปการดําเนินงานท่ีทํา
ใหผลตอบแทนสุทธิจากโครงการมีคาเทากับคาใชจายในการลงทุนพอดี  วิธีการหาระยะคืนทุนหรือ
หาจํานวนปท่ีจะไดรับผลตอบแทนคุมกับเงินท่ีลงทุน สามารถคํานวณไดดังนี้ 

ระยะเวลาคืนทุน(ป)  =  
ล่ียตอปผลตอบแทนเฉ
ครงการมื่อเร่ิมโเงินลงทุนเ  

 

2.2  งานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

ปราการ  ละวิโล  (2547) ไดทําการศึกษา  การวิเคราะหตนทุนผลตอบแทนทางการเงิน
ของธุรกิจท่ีพักแบบบังกะโล ท่ีเกาะสีชัง จังหวัดชลบุรี  เพื่อศึกษาวิเคราะหตนทุนผลตอบแทนทาง
การเงินของธุรกิจท่ีพัก และเพื่อวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลงของโครงการ เม่ือตนทุน
และผลตอบแทนของโครงการมีการเปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนหรือลดลง โดยกําหนดอายุของโครงการ
เปนเวลา 10 ป ต้ังแตป พ.ศ. 2546-2555 และกําหนดใหอัตราสวนลดเทากับรอยละ 10 

ผลการศึกษาพบวา การลงทุนในโครงการบังกะโลแหงหนึ่ง ณ เกาะสีชัง อําเภอเกาะสีชัง 
จังหวัดชลบุรี มีความเหมาะสมและคุมคาตอการลงทุน กลาวคือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทน
สุทธิของโครงการ (NPV) มีคาเทากับ 9,642,651 บาท อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) มี
คาเทากับรอยละ 60.68 อัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน (B/C ratio) มีคาเทากับ 1.63 และ
โครงการมีระยะเวลาคืนทุน 3 ป 

ผลการวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลงของโครงการ ภายใตสถานการณสมมติ 
3 กรณี ไดผลดังนี้ กรณีท่ี 1 เม่ือสมมติใหผลตอบแทนคงท่ีและอัตราสวนลดรอยละ 10 พบวา 
ตนทุนของโครงการสามารถเพ่ิมข้ึนไดสูงสุดถึงรอยละ 62  เกณฑการตัดสินใจเพื่อการลงทุนยังคง
ยอมรับได กลาวคือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV)  มีคาเทากับ 174,540 
บาท อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เทากับ 10.56% และอัตราสวนของผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C ratio) มีคาเทากับ 1.01 กรณีท่ี 2 เม่ือสมมติใหตนทุนคงท่ีและอัตราสวนลดรอยละ 10 
พบวา ผลตอบแทนของโครงการลดลงถึงรอยละ 38 เกณฑการตัดสินใจเพื่อการลงทุนยังคงยอมรับ
ได กลาวคือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV)  มีคาเทากับ 175,408 บาท 
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อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เทากับ 10.91% และอัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน 
(B/C ratio) มีคาเทากับ 1.01 กรณีท่ี 3 เม่ือสมมติใหท้ังตนทุนและผลตอบแทนของโครงการมีการ
เปล่ียนแปลง โดยใหอัตราสวนลดรอยละ 10 เทาเดิม พบวาตนทุนของโครงการสามารถเพิ่มข้ึนได
สูงสุดถึงรอยละ 31 และผลตอบแทนสามารถลดลงไดถึงรอยละ 19 เกณฑการตัดสินใจเพื่อการ
ลงทุนยังคงยอมรับได กลาวคือ  มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV)  มีคา
เทากับ 174,974 บาท อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เทากับ 10.69% และอัตราสวนของ
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C ratio) มีคาเทากับ 1.01 

มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร (2547) การวิเคราะหความเปนไปได รูปแบบการลงทุนและ
การบริหารจัดการโครงการปรับปรุงภูมิทัศนบริเวณสถานีวิจัยโครงการหลวงอินทนนท มี
วัตถุประสงคเพื่อวิเคราะหรูปแบบการลงทุนและการบริหารจัดการของโครงการปรับปรุงภูมิทัศน
บริเวณสถานีวิจัยโครงการหลวงอินทนนท   

ผลการวิเคราะหจะเห็นไดวาหากสถานีวิจัยโครงการหลวงอินทนนมีการปรับปรุงภูมิ
ทัศนเพื่อใชในการจัดการการทองเท่ียว โดยใชเงินลงทุนเอง จะทําใหไดรับรายรับสุทธิจากโครงการ
มากกวาในกรณีท่ีกูจากสถาบันการเงินมาลงทุน เนื่องจากการลงทุนเองทําใหโครงการมีความเส่ียง
ทางดานตนทุนและผลตอบแทนท่ีตํ่ากวา กลาวคือ ตนทุนสามารถเพ่ิมข้ึนไดในอัตราท่ีสูงในขณะท่ี
ผลตอบแทนสามารถลดลงไดในอัตราที่สูงเชนกัน ก็ยังคงทําใหโครงการมีความคุมทุน เพราะไม
ตองจายคืนเงินตนและดอกเบ้ียในแตละป 

สําหรับแนวทางที่เหมาะสมในการบริหารจัดการ คือ การท่ีมูลนิธิโครงการหลวงเปนผู
ลงทุน และใหเอกชนเปนผูเชาดําเนินการ ซ่ึงถาทางโครงการหลวงคิดวาคาเสียโอกาสของเงินลงทุน
เทากับอัตราดอกเบ้ียเงินฝากประจํา (รอยละ1.5) จะทําใหโครงการมีความเปนไปไดและเปนท่ีสนใจ
เชาดําเนินการของเอกชน กลาวคือ ตลอดระยะเวลา 20 ปในการดําเนินโครงการประมาณวาจะทํา
ใหเกิดรายไดสุทธิ(NPV)เทากับ 44,864,585 บาทอัตราผลตอบแทนภายในทางการเงิน(FIRR)เทากบั
รอยละ 11.17 และอัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน(B/C)เทากับ1.21 ซ่ึงคาดัชนีตางๆเหลานี้ลวน
แสดงวาโครงการมีความคุมคาตอการลงทุน โดยมีระยะเวลาคืนทุนประมาณ 6 ป 5 เดือน (ตาราง
ผนวกท่ี 8 ซ่ึงถือวาเปนระยะคืนทุนท่ีคอนขางส้ัน เม่ือคํานวณถึงคาใชจายท้ังส้ินตลอดระยะเวลา
ดําเนินงาน 3 ระยะซ่ึงคิดเปนมูลคาเปนมูลคาประมาณ 155 ลานบาท 

โดยแนวทางในการบริหารจัดการ คือ (1)ใหเอกเชาดําเนินการประมาณ 15-20 ป ควรมี
การปรับเปล่ียนสัญญาเชาทุกๆ3-5 ป(2)เอกชนเปนผูจายคาเชาใหกับมูลนิธิโครงการหลวงตาม
สัดสวนทําสัญญาระหวางกัน(3)มูลนิธิโครงการหลวงควรคิดคาเสียโอกาส ของเงินลงทุนอยางนอย
เทากับ 1.5 โดยรวมคาใชจายสวนนี้เขากับการคิดคาเชาดวย (4) มูลนิธิโครงการหลวงเปนเจาภาพ
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ของทรัพยสินและสามารถรวมกําหนดอัตราคาบริการ และคาคํ้าประกันการลงทุน (5)มีการกําหนด
บทลงโทษ ในกรณีท่ีผิดเง่ือนไขขอตกลง (6) เอกชนมีหนาท่ีดานการจัดการดําเนินงาน และการ
ลงทุนทดแทน และ(7) การคัดเลือกเอกชนดําเนินการ  ควรกําหนดคุณสมบัติใหชัดเจน และมีความ
เปนมืออาชีพ มีความรู ความเขาใจในธุรกิจบริการที่พักอาศัย หรือธุรกิจโรงแรมอยางดี 

สุรทิณฑ  ศิริกุล (2550) การศึกษานี้ มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาตนทุนและผลตอบแทน
ทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอางขาง และวิเคราะห
ความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) เม่ือตนทุนและผลตอบแทนเพ่ิมข้ึนหรือ
ลดลงของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ซ่ึงแบงเปน 3 กรณี คือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว กรณีท่ี 
2) กรณีอาคารที่พัก และ กรณีท่ี 3) กรณีบานเด่ียวและอาคารท่ีพัก  โดยใชเกณฑการหามูลคาปจจุบัน
สุทธิ (NPV) อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) การหา
ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) และทดสอบคาความแปรเปล่ียน (Switching Value Test)                                           

ผลการวิเคราะหทางการเงิน เม่ือกําหนดใหอัตราคิดลดเทากับรอยละ 10 พบวา การสราง
บานพักท้ัง 3 กรณี มีความเหมาะสมและมีความคุมคาตอการลงทุน โดยกรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและ
อาคารท่ีพัก มีความเหมาะสมและคุมคาในการลงทุนมากท่ีสุด กลาวคือ มีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มี
คาเทากับ 43,888,784.33 บาท อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคาเทากับรอยละ 55.88 อัตราสวน
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)  มีคาเทากับ 2.51 และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) เทากับ 
1.81 ป รองลงมาคือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเด่ียว และกรณีท่ี 2) กรณีอาคารท่ีพัก ซ่ึงมีมูลคาปจจุบันสุทธิ 
(NPV) มีคาเทากับ 19,573,879.23 บาท และ 18,511,851.64 บาท อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มี
คาเทากับรอยละ 52.91และ 48.29 อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับ 2.20 
และ 2.00 และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) เทากับ 1.93 ปและ 2.16 ป ตามลําดับ   

ผลการวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) ของโครงการ
สรางบานพักนักทองเท่ียว โดยกําหนดการเปล่ียนแปลง 3 เหตุการณ คือ  

เหตุการณท่ี 1) เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเปล่ียนแปลงเพิม่ข้ึน โดยกาํหนดใหรายได
และอัตราคิดลดคงท่ี พบวา กรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและอาคารท่ีพัก มีความทนตอการเปล่ียนแปลง
ไดดีท่ีสุด คือ ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนไดถึงรอยละ 321 รองลงมาคือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว รอยละ 
219 และกรณีท่ี 2) กรณีอาคารท่ีพัก รอยละ 175 ตามลําดับ  

เหตุการณท่ี 2) เม่ือกําหนดรายไดเปล่ียนแปลงลดลง โดยกําหนดใหตนทุนและอัตรา
คิดลดคงท่ี พบวา กรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและอาคารท่ีพัก มีความทนตอการเปล่ียนแปลงไดดีท่ีสุด 
คือ รายไดลดลงไดถึงรอยละ 60 รองลงมาคือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว รอยละ 54 และกรณีท่ี 2) กรณี
อาคารท่ีพัก รอยละ 50 ตามลําดับ  
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เหตุการณท่ี 3) กําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดและรายไดลดลงมากท่ีสุด 
โดยอัตราคิดลดคงท่ี พบวา กรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและอาคารท่ีพัก มีความทนตอการเปล่ียนแปลง
ไดดีท่ีสุด คือ ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนมากถึงรอยละ 91 รายไดลดลงมากถึงรอยละ 42 รองลงมาคือ กรณีท่ี 
1) กรณีบานเดี่ยว ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากถึงรอยละ 90 รายไดลดลงมากถึงรอยละ 31 และกรณีท่ี 2) 
กรณีอาคารท่ีพัก ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากถึงรอยละ 80 รายไดลดลงมากถึงรอยละ 26 ตามลําดับ 

ผลการวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลงท้ัง 3 เหตุการณ เม่ือพิจารณาในภาพรวม
พบวา โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและอาคารท่ีพัก มีความทนตอ
การเปล่ียนแปลงไดดีท่ีสุด รองลงมาคือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว  และกรณีท่ี 2) กรณีอาคารที่พัก 
ตามลําดับ สวนผลการทดสอบคาความแปรเปล่ียนทางดานตนทุนและดานผลตอบแทนของ
โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี คุมคาที่จะลงทุน หากกรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว โดย
ตนทุนเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 119.97 รายไดลดลงไมเกินรอยละ 54.54  กรณีท่ี 2) กรณีอาคารที่พัก โดย
ตนทุนเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 100.10 รายไดลดลงไมเกินรอยละ 50.02 และกรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยว
และอาคารท่ีพัก โดยตนทุนเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 151.31 รายไดลดลงไมเกินรอยละ 60.21 ตามลําดับ 
 



 บทที่ 3 

ความรูเกี่ยวกับสถานีฯอินทนนท 

3.1 ขอมูลท่ัวไปของสถานีฯอินทนนท 

3.1.1 ประวัติความเปนมา 

ในพื้นท่ีซ่ึงเปนหุบเขาสูงชัน ท่ีมีความลาดชันต้ังแต 10-60% สูงจากระดับน้ําทะเล 1,260-
1,400 เมตร ต้ังอยูในเขตตําบลบานหลวง อําเภอจอมทอง จังหวัดเชียงใหม ท่ีมีแนวเขาทอดตัวไปใน
แนวสันปนน้ํา ท่ีแบงพื้นท่ีออกเปนสองทิศทาง โดยทางทิศตะวันออกจะผันน้ําสู      แมน้ําปง และ
ทิศตะวันตกลงสูแมน้ําแมแจม ราษฎรท่ีอาศัยอยูในพื้นท่ีสวนใหญเปนชาวไทยภูเขา เผากะเหร่ียง
และเผามงเปนบางสวน ท่ีบุกรุกพื้นท่ีปาไมเพื่อทําไรเล่ือนลอย ปลูกขาวไร ขาวโพด และฝน จน
กลายสภาพเปนปาสภาพเส่ือมโทรม พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ทรงตระหนักถึงภัยคุกคาม ตอ
ความม่ันคงของประเทศ การทําไรเล่ือนลอย การปลูกฝน และการตัดไมทําลายปา ทําใหเกิดปญหา
ตาง ๆ ติดตามมาไมเฉพาะในทองถ่ินแหงนั้น เทานั้น แตยังขยายความเสียหาย ใหแกบริเวณ
เกษตรกรรมตอนใตลงมาอีกดวย เพราะการทําลายปาและตนน้ําลําธาร สงผลใหเกิดน้ําทวมตามมา 
จึงทรงมีพระราชประสงคท่ีจะชวยเหลือชาวเขา ใหมีพื้นท่ีทํากินเปนหลักแหลง สงเสริมการปลูกพืช
ทดแทนฝน ถายทอดวิชาความรูทางดานการเกษตรแผนใหม เพื่อเพิ่มผลผลิตทางการเกษตรให
สูงข้ึน ปรับปรุงฐานะความเปนอยูของชาวเขาใหดีข้ึน ตลอดจนปองกันการบุกรุกทําลายปาไม ตน
น้ําลําธาร โดยใหเกษตรกรหันมาทําการเกษตรแบบถาวร 

ป 2522 มูลนิธิโครงการหลวงจึงไดจัดต้ัง “ สถานีโครงการหลวงอินทนนท “ ข้ึน บน
พื้นท่ี 150 ไร ในเขตหมูบานขุนกลาง ตําบลบานหลวง ซ่ึงเปนสถานีวิจัยอีกแหงหนึ่งของมูลนิธิ
โครงการหลวง ท่ีดําเนินงานดานการวิจัยคนควาหาขอมูล เปนแนวทางท่ีจะนําเอาผลจากการวิจัยนัน้ 
มาสงเสริมอาชีพ เปนรายไดของครอบครัวเกษตรกร ชาวกะเหร่ียงและมงในหมูบาน การพัฒนา
ปจจัยพื้นฐาน การพัฒนาทางสังคมและการอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติ โดยมีวัตถุประสงค 5 
ประการดังนี้ 
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1. เพื่อจัดต้ังถ่ินฐานชาวเขาใหเหมาะสม 
2. เพื่อสงเสริมการปลูกพืชทดแทนฝนใหชาวเขา 
3. เพื่อเพิ่มรายได และปรับปรุงความเปนอยูของชาวเขา 
4. เพื่อรักษาเอกลักษณของชาวเขาใหคงอยูไว 
5.  เพื่ออนุรักษทรัพยากรธรรมชาติ และดัดแปลงใหเปนแหลงทองเท่ียวของประเทศ  

3.1.2 สถานท่ีตั้ง และประชากร 

สถานีฯอินทนนท ต้ังอยูในเขตอุทยานแหงชาติดอยอินทนท บานขุนกลาง หมูท่ี 7 ตําบล
บานหลวง อําเภอจอมทอง จังหวัดเชียงใหม ราษฎรท่ีอาศัยอยูในพื้นท่ีสวนใหญเปนชาวไทยภูเขา 
เผากะเหร่ียงและเผามง 

3.1.3  ภูมิประเทศและภูมิอากาศ 

สภาพภูมิประเทศของสถานีฯอินทนนท พื้นท่ีสวนใหญเปนหุบเขาสูงชัน ท่ีมีความลาด
ชันต้ังแต 10-60% แนวเขาทอดตัวไปในแนวสันปนน้ํา ท่ีแบงพื้นท่ีออกเปนสองทิศทาง โดยทางทิศ
ตะวันออกจะผันน้ําสูแมน้ําปงและทิศตะวันตกลงสูแมน้ําแมแจม สูงจากระดับน้ําทะเล 1,260-1,400 
เมตร  

สภาพภูมิอากาศของสถานีฯอินทนนท มีสภาพอากาศเย็นตลอดท้ังป อุณหภูมิเฉล่ีย
ประมาณ 21 องศาเซลเซียส อุณหภูมิสูงสุด 24.9 องศาเซลเซียส และอุณหภูมิตํ่าสุด 16.5 องศา
เซลเซียส มีปริมาณนํ้าฝนเฉล่ีย 1,780 มม. 

3.1.4 เสนทางคมนาคม 

การเดินทางของนักทองเท่ียวไปยังสถานีฯอินทนนทท่ีเดินทางออกจากจังหวัดเชียงใหม
มีเสนทาง  3  เสนทาง ดังตอไปนี้ 

1) จากจังหวัดเชียงใหมเดินทางโดยใชเสนทางถนนสายเชียงใหม-ฮอด (ทางหลวง
แผนดินหมายเลข 108) ผานอําเภอ หางดงและอําเภอสันปาตอง ไปยังอําเภอจอมทอง กอนถึงอําเภอ
จอมทองประมาณ 2 กิโลเมตร เล้ียวขวาตามถนนสายจอมทอง- อินทนนท (ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 
1009) จะเร่ิมเขาเขตอุทยานแหงชาติดอยอินทนนทท่ีกิโลเมตรท่ี 8 (น้ําตกแมกลาง) และ ตัดข้ึนสูยอด
ดอยอินทนนทเปนระยะทางท้ังหมด 49.8 กม.  
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รูปท่ี  3.1 แผนท่ีแสดงเสนทางเดินทางไปสถานีฯอินทนนท (เสนทางที่ 1)   
 

            

2) จากจังหวัดเชียงใหมเดินทางตามเสนทางถนนสานเชียงใหม-ฮอด (ทางหลวง
แผนดินหมายเลข 108) ผานอําเภอหางดง อําเภอสันปาตอง อําเภอจอมทองและอําเภอฮอด จาก
อําเภอฮอดเดินทางตอโดยใชเสนทางสายฮอด-แมสะเรียง ฮอด (ทางหลวง แผนดินหมายเลข 108) 
ผานอุทยานแหงชาติออบหลวง แลวเล้ียวขวาตอไปยังอําเภอแมแจมโดยเสนทางสาย ออบหลวง-แม
แจม (ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1088) จากอําเภอแมแจมใชเสนทางสายแมแจม-ดอยอินทนนท 
(ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1192) ข้ึนสูยอดดอยอินทนนท ท่ีถนนสายจอมทอง-ดอยอินทนนท 
(ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1009 กิโลเมตรท่ี 38-39) 

 
 
 
 
 

สถานีฯอินทนนท 
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รูปท่ี  3.2 แผนท่ีแสดงเสนทางเดินทางไปสถานีฯอินทนนท (เสนทางที่ 2)   

            

3) ซ่ึงเปนเสนทางสูอุทยานแหงชาติดอยอินทนนทท่ีคอนขางจะลําบาก โดยทาง
จากจังหวัดเชียงใหมตามเสนทางถนนสาย เชียงใหม-ฮอด (ทางหลวงแผนดินหมายเลข 108) ผาน
อําเภอหางดง และอําเภอสันปาตอง จากอําเภอสันปาตอง เล้ียวขวา ตามถนน สายสันปาตอง - บาน
กาด-แมวิน (ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1013) แลวตอดวยเสนทาง ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1284 
หรือ เสนทาง ร.พ.ช. ผานบานขุนวาง และข้ึนสูถนนสายจอมทอง-ดอยอินทนนท (ทางหลวงจังหวัด
หมายเลข 1009) ท่ีกิโลเมตรท่ี 31 ใกลท่ีทําการอุทยานแหงชาติ 

 
 
 
 
 
 
 

สถานีฯอินทนนท 



 

 

21 

 
รูปท่ี  3.3 แผนท่ีแสดงเสนทางเดินทางไปสถานีฯอินทนนท (เสนทางที่ 3)   

          
 

3.2 การดําเนินงานของสถานีฯอินทนนท 

.............. สถานีโครงการหลวงอินทนนท ใหการสงเสริม และพัฒนาอาชีพการเกษตรแกเกษตรกร
ชาวเขาเผา กะเหร่ียง 14 หมูบานและมง 2 หมูบานท่ีอยูในบริเวณใกลเคียงรวม 16 หมูบาน 510 
ครอบครัว ประชากร 2,793 คน ในปลูกพืชทดแทนการปลูกฝนในพื้นท่ีเพื่อการเกษตร 3,500 ไร 
โดยไดรับความรวมมือจากหลายหนวยงาน ในการดําเนินกิจกรรมดานตาง ๆ เชน กรมพัฒนาท่ีดิน 
กรมสงเสริมการเกษตร กรมชลประธาน กรมปาไม สํานักเกษตรภาคเหนือ มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
มหาวิทยาลัยเชียงใหม มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ฯลฯ ซ่ึงผลการดําเนินงานท่ีผานมาสรุปไดดังนี้ 

3.2.1 งานวิจัย ทดลองและสาธิต 

ส ถ า นี เ ก ษ ต ร ห ล ว ง อิ น ท น น ท ร ว ม กั บ ม ห า วิ ท ย า ลั ย เ ชี ย ง ใ ห ม แ ล ะ
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ไดดําเนินการวิจัยประยุกตทางการเกษตรกอนนําไปสงเสริมใหแก 
เกษตรกร ไดแก 

สถานีฯอินทนนท 



 

 

22 

 
1) โครงการวิจัยสตรอเบอร่ี 
2) โครงการวิจัยไมดอกชนิดตางๆ เชน แกลดิโอลัส เยอรบีรา จิปโซฟลลา 

อัลสโตสแตสิส รมีเรีย เบญจมาศ 
3) โครงการศึกษาและรวบรวมพันธุองุนไมมีเมล็ด 
4) โครงการ ศึกษาและรวบรวมพันธุทับทิมเมล็ดนิ่ม 
5) โครงการศึกษาพันธุราสเบอร่ี กีวีฟรุต 
6) โครงการ ศึกษาและรวบรวมพันธุเฟนชนิดตางๆ 
7) โครงการศึกษาความเปนไปได ในการ เ ล้ียงโคแทบนท่ี สูงนมพัน ธุ 
8) โครงการ วิจัยกาแฟ 
9) โครงการ วิจัยพืชน้ํามัน (ลินิน) 
10) โครงการวิจัยเกกฮวย 
11) โครงกาารฝร่ังค้ันน้ํา  

ภายหลังตอมา ไดมีการจัดต้ังสถานียอยขุนหวยแหงข้ึนบนเนื้อท่ี 200 ไร ในเขตพื้นท่ี
ของกรมปาไม เพื่อเปนสถานท่ีทําการทดลองไมผลขนาดเล็ก เชน องุน ฝร่ังค้ันน้ํา มะเดื่อ ลินิน รา
สเบอร่ี โครงการวิจัยเหลานี้ มุงสงเสริมใหเกษตรกรทุกคนนําเอาผลท่ีไดจากการวิจัย ไปดําเนินการ
ประกอบเปนอาชีพหารายไดเล้ียงตนเองและครอบครัว 

3.2.2 การสงเสริม 

สถานีโครงการหลวงอินทนนท ไดกําหนดการปลูกพืชเมืองหนาวไวตามฤดูกาล เพื่อให
ไดผลผลิตดีมีคุณภาพชวงฤดูรอน โดยเฉพาะการสงเสริมไมตัดดอก ซ่ึงไดมีการจัดทําแปลงสาธิต
ข้ึนภายในสถานีโครงการหลวงอินทนนท และทําการฝกสอนใหแกเกษตรกรทุกข้ันตอนต้ังแตการ
เร่ิมปลูก จนกระท่ังถึงวิธีการเก็บผลผลิต และสถานีโครงการหลวงอินทนนท ใหการสนับสนุนตน
กลาพันธุใหเกษตรกรปลูกในพ้ืนท่ีทํากินของตนเอง พรอมท้ังปุยและยาปราบศัตรูพืชพืชสําคัญท่ี
สถานีโครงการหลวงอินทนนท นําไปสงเสริมใหแกเกษตรกร ไดแก สตรอเบอร่ี พืชผัก ไมตัดดอก
ชนิดตาง ๆ ไมผลเมืองหนาวและกาแฟ 

ปจจุบัน เกษตรกรชาวเขาใหการยอมรับ และมีความชํานาญในการเพาะปลูก ดวยวิธีการ
สมัยใหมเพิ่มข้ึน โดยเฉพาะอยางยิ่งการปลูกไมตัดดอกเปนการคา ซ่ึงเปนพืชเดนและทํารายไดดี
ท่ีสุดของสถานีโครงการหลวงอินทนนทโดยสงจําหนายผานฝายตลาดมูลนิธิโครงการหลวง ท้ังนี้ 
มูลนิธิโครงการหลวงจะหักจากราคาขายสวนหนึ่ง เปนคาภาชนะบรรจุ คาขนสงเม่ือคืนเงินแลวจึง
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จะหักเงินคาปุยและยาปราบศัตรูพืช ซ่ึงจะใชเวลาประมาณ 2 สัปดาห เกษตรกรก็จะไดรับเงินคา
จําหนายผลผลิต 

นอกจากพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว จะทรงริเร่ิมใหมีการปลูกไมดอก ไมผลเมือง
หนาวในพื้นท่ีสูงแลว ดวยทรงเห็นวาขาวยังเปนพืชสําคัญและยังเปนอาหารหลักอยู จึงได
พระราชทานคําแนะนําใหเกษตรกรปลูกขาวไร และขาวนาดําในสถานีโครงการหลวงอินทนนท จึง
ไดสงเสริมใหเกษตรกรรูจักวิธีเพิ่มผลผลิตขาวไรและขาวนาดํา โดยแนะนําการปลูก การกําจัด
วัชพืชและการใสปุยอยางถูกตอง 

3.2.3 การ พัฒนาสังคมและการศึกษา 

ปจจุบันในพื้นที่ความรับผิดชอบของสถานีฯ มีโรงเรียนประถมศึกษารวม 2 แหง และมี
ศูนยการศึกษาเพื่อชุมชน ในเขตภูเขาของศูนยการศึกษาผูใหญและเด็กกอนวัยเรียน 

3.2.4 การวางแผนการใชพื้นท่ีเกษตรกรรม 

โดยคํานึงถึงการพัฒนาและอนุรักษดินและน้ํา ซ่ึงกรมพัฒนาท่ีดิน และโครงการสํารวจ
ลุมน้ําทางภาคเหนือของประเทศไทย ดวยภาพถายทางอากาศ ไดทําการสํารวจ และวางแผนสําหรับ
สถานีการใชท่ีดินครอบคลุมพื้นท่ีประมาณ 70 ตารางกิโลเมตร และตอมาสํานักงานพัฒนาท่ีดินเขต 
6 จังหวัดเชียงใหม ไดดําเนินการจัดทําระบบอนุรักษดินและน้ําในพ้ืนท่ีเกษตรกรรม 1,150 ไร 
พรอมกับไดมีการกําหนดเขตพื้นท่ีปาไมและพ้ืนท่ีการเกษตร 

3.2.5 แหลงน้ําเพื่อการเกษตรกรรม 

สํานักงานชลประทานท่ี 1 ไดกอสรางระบบการชลประทานขนาดเล็กจํานวน 7 แหง เพื่อ
สงน้ําเขาสูไรนาเกษตรกร คิดเปนพื้นท่ีรับน้ํา 1,130 ไร ซ่ึงสถานีโครงการหลวงอินทนนทสงเสริม
พืช ท่ีสามารถปลูกหมุนเวียนไดตลอดป และในป 2532 ไดกอสรางฝายเก็บน้ําตามแนวพระราชดําริ 
เพื่อเพิ่มความชุมช้ืนบริเวณรอบน้ําตกสิริภูมิ รวม 8 แหง สําหรับพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีรับน้ําฝน ซ่ึงจะ
มีปริมาณนํ้าฝนตกสมํ่าเสมอทุกป สถานีโครงการหลวงอินทนนท ไดสงเสริมพืชท่ีเหมาะสมกับ
สภาพพื้นท่ีใหแกเกษตรกร 

3.2.6 การอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

สถานีโครงการหลวงอินทนนท รวมกับอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท คอยควบคุมดูแล
ไมใหเกษตรกรบุกรุกพื้นท่ีปาในดานการปลุกปาเพื่อปรับปรุงตนน้ําลําธาร หนวยปรับปรุงตนน้ําปง 
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หนวยท่ี 2 และ หนวยท่ี 4 กรมปาไม ไดกําหนดพื้นท่ีปา และปลูกปาบริเวณพื้นท่ีสูงชัน ซ่ึงมีพื้นท่ีท่ี
เหมาะสมตอการเปนแหลงตนน้ําลําธารรวมพื้นท่ีประมาณ 5,185 ไร พรอมกับปลูกไมโตเร็วใน
บริเวณท่ีกอสรางฝาย เก็บน้ําตามแนวพระราชดําริเพื่อเพิ่มความชุมช้ืนบริเวณรอบน้ําตกสิริภูมิ ท้ัง 8 
แหงโครงการหลวงอินทนนทจะควบคุม และสงเสริมใหเกษตรกรปลูกพืชในพื้นท่ีเดิม และจะไม
สนับสนุนพืชใหแกเกษตรกรที่บุกรุกพื้นท่ีปา พรอมกับสงเสริมไมผลใหเกษตรกร ท่ีมีพื้นท่ีทํากิน
อยูบนท่ีลาดชันสูง และในแปลงปลูกกะหลํ่าปลี ตลอดจนใหความรูแกชาวเขาถึงความสําคัญและ
ประโยชนของแหลงตนน้ําลําธาร ประกอบกับพื้นท่ีการเกษตรของเกษตรกร อยูใกลเสนทาง
คมนาคม ทําใหเกษตรกรสามารถทําการเกษตรไดสะดวกมากยิ่งข้ึนจึงหยุดการบุกรุกทําลายปาโดย
ปริยาย  การพัฒนาปจจัยพื้นฐาน และการสงเสริมอาชีพใหแกราษฎรชาวไทยภูเขา ของสถานี
โครงการหลวงอินทนนท ไดมีสวนชวยชาวเขาใหมีรายไดท่ีม่ันคง สามารถประกอบอาชีพสุจริต 
และต้ังถ่ินฐานไดอยางถาวรเลิกปลูกฝน พรอมกับไดปรับปรุง และอนุรักษส่ิงแวดลอม พัฒนา
ทองถ่ินของตนเอง และรักษาไวซ่ึงเอกลักษณของชาวเขาใหคงอยูดังเชนอดีตกาล ดังนั้นนอกจาก
นักทองเท่ียวท่ีเพิ่มมากข้ึนในแตละป จะไดช่ืนชมกับธรรมชาติ และความงดงามบนดอยท่ีสูงท่ีสุด
ในประเทศไทย ณ อุทยานแหงชาติดอยอินทนนท แลวก็มีโอกาสที่จะไดเขาชมกิจกรรมตาง ๆ ของ
สถานีโครงการหลวงอินทนนท และศึกษาชีวิต ขนบธรรมเนียมประเพณีของชาวไทยภูเขาท่ีสืบ
ทอดกันมาจาก บรรพชนในหมูบานบริวารของสถานีโครงการหลวงอินทนนทไปพรอมๆ กันดวย 

ความเปนอยูท่ีดีข้ึนของชาวไทยภาคเหนือ ไดสงผลไปถึงการพัฒนาประเทศ ท้ังนี้ ก็ดวย
พระมหากรุณาธิคุณแหงองคพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ท่ีพระราชทานแนวพระราชดําริ
ชวยเหลือท้ังส้ิน  

3.2.7 งานบริการของสถานีฯอินทนนท 

งานบริการของสถานีฯอิทนนท จัดต้ังข้ึนเพื่ออํานวยความสะดวกใหแกนักวิจัย อาจารย 
นักศึกษา ท่ีเดินทางมาเย่ียมชมและศึกษาดูงานในกิจกรรมตางๆ ของสถานีฯอินทนนทตลอดจน
นักทองเท่ียวท่ัวไปทั้งท่ีเดินทางมาเยี่ยมชม และพักคางคืนภายในสถานีฯอินทนนท  

3.3 สถานท่ีทองเท่ียวภายนอกสถานีฯอินทนนท 

3.3.1 น้ําตกแมยะ  เปนน้ําตกขนาดใหญและสวยงามมากแหงหนึ่ง เพราะนํ้าซ่ึงไหลลงมาจาก
หนาผาท่ีสูงชัน 280 เมตร ลงมากระทบโขดหินเปนช้ัน ๆ เหมือนมาน แลวลงไปรวมกันท่ีแองน้ํา
เบ้ืองลาง น้ําใสเย็นเหมาะสําหรับเปนท่ีพักผอนหยอนใจ อีกท้ังบริเวณรอบ ๆ น้ําตกเปนปาเขาอัน
สงบเงียบ และมีศูนยประชาสัมพันธนักทองเท่ียวต้ังอยูดวย บริเวณน้ําตกสะอาดและจัดการพ้ืนท่ีได
กลมกลืนกับสภาพแวดลอม  การเดินทาง จากทางแยกเขาทางหลวง  1009 ไปประมาณ 1 กิโลเมตร 
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เล้ียวซายเขาไป 14 กิโลเมตร และตองเดินเทาเขาไปอีก 200 เมตร 

3.3.2 น้ําตกแมกลาง  เปนน้ําตกขนาดใหญช้ันเดียว สูงประมาณ 100 เมตร ตนน้ําอยูบนดอยอิน
ทนนท มีน้ําไหลตลอดป มีความสวยงามตามธรรมชาติ การเดินทาง จากทางแยกเขาทางหลวง 1009 
ไปอีก 8 กิโลเมตร แยกซาย 500 เมตร เปนทางลาดยางตลอด 

3.3.3  ถํ้าบริจินดา  ต้ังอยูบริเวณกิโลเมตรท่ี 8-9 ของทางหลวงหมายเลข 1009 ใกลกับน้ําตกแม
กลาง จะเห็นทางแยกขวามือมีปายบอกทางไปถํ้าบริจินดา ภายในถํ้าลึกหลายกิโลเมตร เพดานถํ้ามี
หินงอกหินยอย หรือชาวเหนือเรียกวา “นมผา” สวยงามมาก มีพระพุทธรูปประดิษฐานอยูในถํ้าดวย 
นอกจากนั้น ยังมีธารหิน เม่ือมีแสงสวางมากระทบจะเกิดประกายระยิบระยับดังกากเพชรงามยิ่งนัก 
ลักษณะของถํ้าเปนถํ้าทะลุสามารถมองเห็นภายในไดถนัด เพราะมีอุโมงคซ่ึงแสงสวางลอดเขามา 
บริเวณปากถํ้าจะมีปายขนาดใหญต้ังอยู อธิบายประวัติการคนพบถํ้านี้  

3.3.4 น้ําตกวชิรธาร  เปนน้ําตกขนาดใหญ เดิมช่ือ “ตาดฆองโยง”  น้ําจะด่ิงจากผาดานบนตก
ลงสูแองน้ําเบ้ืองลาง  ในชวงท่ีมีน้ํามากละอองน้ําจะสาดกระเซ็นไปทั่วบริเวณรูสึกไดถึงความเย็น
และชุมช้ืน และสะพานไมท่ีทอดยาวเขาไปหาหนาผานั้นจะเปยกล่ืนอยูตลอดเวลา แตหากเดินเขา
ไปจนสุดจะไดสัมผัสกับความงามของนํ้าตกมากท่ีสุด  จากเชิงดอยอินทนนทข้ึนไปถึงกิโลเมตร
ท่ี 21 จะเห็นปายบอกทางแยกขวาเขาน้ําตก ลงไป 500 เมตร ถนนจะถึงท่ีตัวน้ําตก  อีกเสนทางหน่ึง
ซ่ึงเปนเสนทางเดิมอยูเลยจากทางแยกแรกไปประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวขวาตามปายและเดินจาก
ลานจอดรถลงไปอีก 351 เมตร หากใชเสนทางนี้จะไดสัมผัสกับความงามของธรรมชาติรอบดาน
ตลอดทางเดิน 

3.3.5 น้ําตกสิริภูมิ  ไหลมาจากหนาผาสูงชัน เปนทางยาวสวยงามมาก สามารถมองเห็นไดจาก
บริเวณท่ีทําการอุทยานฯ เปนสายน้ําตกแฝดไหลลงมาคูกันแตเดิมเรียกวา “เลาลึ” ตามช่ือของ
หัวหนาหมูบานมงซ่ึงอยูใกล ๆ น้ําตกสิริภูมิต้ังอยูตรงกิโลเมตรท่ี 31 ของทางหลวงหมายเลข 1009 
มีทางแยกขวามือเขาไปอีกประมาณ 2 กิโลเมตร แตรถไมสามารถเขาไปใกลตัวน้ําตกได 
นักทองเท่ียวตองเดินเทาเขาไปบริเวณดานลางของน้ําตก 

3.3.6 พระมหาธาตุนภเมทนีดล และพระมหาธาตุนภพลภูมิสิริ  ตรงหลักกิโลเมตรท่ี 41.5 
ทางดานซายมือ สรางข้ึนโดยกองทัพอากาศรวมกับพสกนิกรชาวไทย โดยพระมหาธาตุนภเมทนีดล 
สรางถวายพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวภูมิพลอดุลยเดช เนื่องในวโรกาสทรงเจริญพระชนมพรรษา
ครบ 5 รอบ เม่ือพ.ศ. 2530 และพระมหาธาตุนภพลภูมิสิริ  สรางถวายสมเด็จพระนางเจาฯ 
พระบรมราชินีนาถ ในวโรกาสทรงเจริญพระชนมพรรษาครบ 5 รอบ เมื่อพ.ศ. 2535 พระมหาธาตุ
ท้ัง 2 องคนี้ มีรูปทรงคลายคลึงกัน คือ ฐานเปนรูป 12 เหล่ียม มีระเบียงแกวโดยรอบเปน 2 ระดับ 
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ยอดปลีขององคเปนท่ีประดิษฐานพระบรมสารีริกธาตุและพระพุทธรูปบูชา รอบบริเวณสามารถ
มองเห็นทิวทัศนของดอยอินทนนทไดอยางสวยงาม 

3.3.7 ยอดดอยอินทนนท  จุดส้ินสุดของทางหลวงหมายเลข 1009 เปนยอดดอยท่ีสูงท่ีสุดใน
ประเทศไทย (2,565 เมตร) มีสภาพอากาศหนาวเย็นตลอดป เปนท่ีต้ังสถานีเรดารของกองทัพอากาศ
ไทยและเปนท่ีประดิษฐานสถูปเจาอินทวิชยานนท เจาเมืองเชียงใหมองคสุดทายซ่ึงเล็งเห็น
ความสําคัญของปาไมและหวงแหนดอยหลวงเปนอยางมากตองการที่จะอนุรักษไวจนช่ัวลูกช่ัว
หลาน ทานผูกพันกับท่ีนี่มากจึงส่ังวาหากส้ินพระชนมไปแลวใหแบงเอาอัฐิสวนหนึ่งมาไวท่ีนี่  
ศูนยประชาสัมพันธนักทองเท่ียว อยูบริเวณใกลกับยอดดอย แสดงนิทรรศการเร่ืองราวของดอยอิน
ทนนทจากอดีตถึงปจจุบัน ใหความรูท้ังสภาพทางภูมิศาสตร  ทางชีววิทยา  ปาไม ส่ิงมีชีวิต ซ่ึงบาง
ชนิดหาดูไดท่ีนี่แหงเดียวในเมืองไทย ผูมาเยือนจะไดรับขอมูลท่ีเปนประโยชนมากมาย 

3.3.8 น้ําตกหวยทรายเหลือง  เปนน้ําตกขนาดกลาง มีน้ําไหลแรงตลอดป และไหลจากหนาผา
ลงมาเปนช้ัน ๆ เขาทางเดียวกับน้ําตกแมปาน หางจากท่ีวาการอําเภอแมแจมประมาณ 16 
กิโลเมตร  แยกจากทางหลวงหมายเลข 1009   ตรงดานตรวจกิโลเมตรท่ี 38    ไปตามทางหลวง
หมายเลข 1192 สายอินทนนท-แมแจม ประมาณ 6 กิโลเมตร จะมีปายบอกทางไปน้ําตก เขาไป
ประมาณ 2 กิโลเมตร เปนทางดินแดงในชวงหนาฝนทางลําบากมากตองใชรถขับเคล่ือน 4 ลอ 

3.3.9 น้ําตกแมปาน เขาทางเดียวกับน้ําตกหวยทรายเหลือง แตอยูเลยไปอีก 500 เมตร  และจาก
จุดจอดรถตองเดินตอไปอีก 800 เมตร ใชเวลาประมาณ 10 นาที จึงจะถึงตัวน้ําตก น้ําตกแมปาน
นับวาเปนน้ําตกท่ียาวท่ีสุดของเชียงใหมก็วาได น้ําจะตกลงมาจากหนาผาซ่ึงสูงกวา 100 เมตร เปน
ทางยาว ถามองดูแตไกลจะเห็นสายน้ํายาวสีขาวตัดกับสีเขียวของตนไมทําใหดูเดน น้ําท่ีตกลงมายัง
เบ้ืองลางกระทบโขดหินแตกเปนฟองกระจายไปท่ัวบริเวณทําใหมีความชุมช้ืน เบ้ืองลางมีแองน้ํา
รองรับอยู สามารถพักผอนลงอาบเลนได 

3.4 กิจกรรมสําหรับนักทองเท่ียว 

3.4.1 เสนทางศึกษาธรรมชาติบนดอยอินทนนท ก่ิวแมปาน  ทางเขาอยูกิโลเมตรท่ี 42 ดาน
ซายมือ ระยะทางเดิน 3 กิโลเมตร เหมาะสําหรับผูท่ีตองการสัมผัสธรรมชาติแทจริง ระหวางทางเดิน
จะพบปาดิบเขา (Hill Evergreen) กอนผานเขาสูทุงหญาซ่ึงเคยเปนพื้นท่ีปาถูกทําลาย เพื่อเปน
การศึกษาลักษณะการเกิดผลกระทบตอเนื่องบริเวณรอยตอระหวางพื้นท่ีปาสมบูรณกับพื้นท่ีถูก
ทําลาย หลังจากนั้นทางเดินจะเลาะริมผามีไอหมอกปลิวผานตลอดเวลา จะพบดอกกุหลาบพันป 
หรือ Rhododendron (ไมพุมหรือไมตนขนาดเล็ก ข้ึนตามปาในระดับสูง มีพันธุดอกสีขาวและสีแดง 
เวลาออกดอกชวงแรกมีลักษณะเหมือนปลีกลวย กอนท่ีจะบานเต็มตนในชวงเดือนธันวาคม-



 

 

27 

กุมภาพันธ พบมากในแถบเทือกเขาหิมาลัยและเปนไมประจําชาติของเนปาลดวย)  มองลงไปยัง
เบ้ืองลางจะพบทัศนียภาพท่ีงดงามของอําเภอแมแจม การใชเสนทางนี้ตองลงทะเบียนขอรับ
ใบอนุญาตใหใชเสนทางโดยติดตอท่ีศูนยประชาสัมพันธอุทยานฯ และควรจัดกลุมละไมเกิน 15 คน 
ทางอุทยานฯไมอนุญาตใหนําอาหารเขาไปรับประทานในเสนทางในชวงฤดูฝน และจะปดเสนทาง
เพื่อใหธรรมชาติฟนตัวไมอนุญาตใหเขาไปทองเท่ียวต้ังแตวันท่ี 1 มิถุนายน ถึงวันท่ี 30 ตุลาคม ของ
ทุกป เสนทางศึกษาธรรมชาติกิ่วแมปานแหงนี้  ไดรับรางวัลดีเดนประเภทแหลงทองเท่ียวเชิง
นิเวศ  รางวัลอุตสาหกรรมทองเท่ียว คร้ังท่ี 4 ประจําป พ.ศ. 2545 เพราะมีการจัดการท่ีเนนความเปน
ธรรมชาติ ระหวางทางมีปายส่ือความหมายใหความรูกับนักทองเท่ียว และประชาชนในทองถ่ินมี
สวนรวมในการนําเท่ียว  

3.4.2 เสนทางดูนก  นอกเหนือจากนักทองเท่ียวจะไดเท่ียวชมธรรมชาติและความงดงามบน
ดอยท่ีสูงท่ีสุดในประเทศไทย ณ อุทยานแหงชาติดอยอินทนนทแลว ก็สามารถท่ีจะเขาชมกิจกรรม
ตางๆ ของสถานีโครงการหลวงอินทนนทพรอมท้ังศึกษาชีวิต ขนบธรรมเนียมประเพณีของชาวไทย
ภูเขาท่ีสืบทอดกันมาจากบรรพชนในหมูบานบริวารของสถานีโครงการหลวงอินทนนทอีกดวย 
นอกจากนั้นยังมีอีกกิจกรรมหนึ่งท่ีนาสนใจน่ันก็คือการดูนก ชวงเวลาท่ีดูนกไดดีท่ีสุดบนดอยอิน
ทนนทจะอยูในชวงระหวางเดือนพฤศจิกายนถึงเดือนมีนาคม ซ่ึงจะมีนกตางถ่ินอพยพหนีหนาวมา
ท่ีนี้เปนจํานวนมาก สําหรับนกท่ีมาหากินอยูเปนประจํา คือ นกนิลตวา นกจับแมลง นกกางเขนบาน 
นกเดินดง นกเอ้ียงถํ้า นักดูนกหลายทานใหความเห็นวาบนดอยอินทนนทนั้นเปนสนามดูนก
ช้ันหนึ่งของเมืองไทย เพราะมีโอกาสเห็นนกไดงายกวาและหลายชนิด โดยเฉพาะในฤดูหนาวท่ีนก
กินปลีหางยาวเขียวมาดูดน้ําหวานจากเกสรของตนโคมญ่ีปุนท่ีออกดอกแดงสะพร่ังท่ัวยอดดอย 
ในขณะท่ีนักทองเท่ียวก็เดินเฉียดไปเฉียดมา บนปาผืนใหญแหงนี้เปนท่ีอาศัยของนกถึง 399 ชนิด 
จาก 900 กวาชนิด ท่ีพบในประเทศไทย เปนนกประจําถ่ิน 266 ชนิด นกอพยพชวงฤดูหนาว และนก
อพยพผานอีก 104 ชนิด 
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ตารางท่ี 3.1 เสนทางดูนก  

เสนทางดูนก ท่ีต้ัง ชนิดนกท่ีพบ 

    เสนทางดูนกจุดท่ี 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
    เสนทางดูนกจุดท่ี 2 
 
 
 
 
    เสนทางดูนกจุดท่ี 3 
 
 
    เสนทางดูนกจุดท่ี 4 
 
 
 
    เสนทางดูนกจุดท่ี 5 

    กิโลเมตรท่ี 13 เล้ียวกอนขามสะพาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
    น้ําตกวชิรธาร 
 
 
 
 
    ทางเขาหนวยตนน้ํา กิโลเมตรท่ี 34.5 
 
 
    กิโลเมตรท่ี 37 
 
 
 
    อางกา 

    นกกางเขนน้ําหลังดํา 
    นกกางเขนน้ําหลังเทา 
    เหยีย่วนกเขาชิครา 
    เหยีย่วกิ้งกาสีดํา 
    เหยีย่วรุง 
    นกหวัขวานใหญสีดํา 
    นกปกลายสกอต 
    นกขุนแผน 
 
    นกเขนหัวขาวทายแดง 
    นกเขียวกานตองทองสีสม 
    นกพญาไฟแมสะเรียง 
    นกแซวสวรรค 
 
    นกกระจิ๊ด 
    ไกฟาหลังขาว 
 
    นกปกแพรสีเขียว 
    นกปกแพรสีมวง 
    นกขมิ้นแดง 
 
    นกศิวะหางสีน้ําตาล 
    นกกินปลีหางยาวเขียว 

ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 
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รูปท่ี  3.4 แผนท่ีแสดงสถานท่ีทองเท่ียวภายนอกสถานีฯอินทนนท 

 



บทที่ 4 

ระเบียบวิธีวจิัย  

4.1   แหลงขอมูลและการเก็บรวบรวม 

1)  ขอมูลปฐมภูมิ  คือ การเก็บรวบรวมขอมูลจากแหลงขอมูลโดยตรง ในการศึกษาคร้ังนี้ 
ดําเนินการเก็บขอมูลโดยรวบรวมจากการสัมภาษณและสอบถามจากผูอํานวยการสถานีเกษตร
หลวงอินทนนท เจาหนาท่ีแผนกบานพัก และเจาหนาท่ีการเงินและบัญชี  

2)  ขอมูลทุติยภูมิ  คือ ขอมูลท่ีเก็บรวบรวมขอมูลจากเอกสารท่ีเกี่ยวของ เชน รายงาน
ประจําปฝายพัฒนา มูลนิธิโครงการหลวง รายงานประจําปสถานีเกษตรหลวงอินทนนท รายงาน
ประจําปฝายวิจัย มูลนิธิโครงการหลวง ตลอดจนรายงานของหนวยงานราชการ 

4.2  การประเมินตนทุนและผลตอบแทนโครงการ 

ในการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของการลงทุนโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท  ซ่ึงแบงออกเปน 3 กรณี กรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ จํานวน 8 หลัง  กรณีบานพักแบบ  B พรอมอาคารบริการ จํานวน 14 หลังและ กรณี
บานพักแบบ A และบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ จําเปนตองมีการจําแนกตนทุนและ
ผลตอบแทนของโครงการใหถูกตอง ชัดเจนและครบถวน ท้ังนี้เพื่อปองกันการคํานวณท่ีผิดพลาด
และคลาดเคล่ือนซ่ึงประกอบดวย  

1) ตนทุน (Cost) ของโครงการ  ไดแก 
1.1)  คาใชจายในการลงทุนหรือตนทุนคงท่ี  ประกอบดวย 

 คากอสรางบานพัก ประกอบดวย งานสถาปตยกรรม(งานโครงสราง 
งานกอสรางตางๆ) งานไฟฟาและสุขาภิบาลรวมถึงระบบบําบัดน้ําเสีย และงานตกแตงภายใน 

 คาปรับปรุงท่ีดินและภูมิทัศน เพื่อปรับท่ีดินในบริเวณท่ีกอสราง
บานพัก อาคารบริการ และปรับปรุงภูมิทัศนตกแตงปลูกตนไม สวนหยอม 

 คาอุปกรณภายในหองพัก เชน เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน โทรทัศน 
 คาอุปกรณหองประชุม เชน ชุดเคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ เคร่ือง

เสียง โตะและเกาอ้ีประชุม 
 คาเคร่ืองใชสํานักงาน เชน คอมพิวเตอร โตะทํางาน 
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 คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนินการเปน คาใชจายในการออกแบบกอสราง 
คาธรรมเนียมในการขออนุญาตกอสราง คิดเปนรอยละ 5 ของคากอสราง 

1.2) คาใชจายในการดําเนินการหรือตนทุนผันแปร  ประกอบดวย 
 เงินเดือนพนักงาน แบงเปน 2 ประเภท คือ เงินเดือนพนักงานฝาย

บริหาร คือผูจัดการท่ัวไป  พนักงานบัญชีและธุรการ และเงินเดือนพนักงานชางเทคนิค พนักงาน
ท่ัวไป ซ่ึงมีหนาท่ีดูแลทําความสะอาดบานพักและหองประชุม ตลอดจนดูแลการจัดประชุม 
กําหนดใหเงินเดือนพนักงานเพ่ิมข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 

 คาไฟฟา กําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 
 คาน้ําประปากําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 
 คาโทรศัพทและโทรสารกําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 
 คาวัสดุส้ินเปลืองบานพักและหองประชุมเปนคาใชจายส้ินเปลืองท่ีใช

เกี่ยวกับบานพัก เชน กระดาษชําระ สบู แชมพู น้ําดื่ม น้ํายาลางหองน้ํา ผาปูท่ีนอน ผาเช็ดตัว แกวน้ํา 
เปนตนกําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 

 คาใชจายเบ็ดเตล็ด คาซอมแซมและบํารุงรักษาเปนคาใชจายท่ีใชใน
การซอมแซมและบํารุงรักษาบานพักและอุปกรณเคร่ืองใชในแตละเดือน รวมถึงคาวัสดุสํานักงาน 
คาน้ํามันเช้ือเพลิงหรือคาใชจายท่ีไมไดคาดคิดวาจะเกิดข้ึนกําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 

2) ผลตอบแทน (Benefit) หรือรายไดของโครงการ ไดแก 

2.1) รายไดจากคาท่ีพัก สามารถคํานวณไดดังนี้คือ 
รายไดจากคาบานพัก  = (จํานวนบานพัก x อัตราการเขาพัก) x ราคา x ระยะเวลา 
2.2) รายไดจากคาหองประชุม สามารถคํานวณรายไดจากคาหองประชุม

ดังตอไปนี้ 
รายไดจากคาหองประชุม  = ราคา x จํานวนคร้ังตอป  

2.3) ขอสมมติฐานการคํานวณรายได 
 กําหนดใหหนึ่งเดือนมี 30 วัน ดังนั้น หนึ่งปมี 360 วัน 
 กําหนดใหในฤดูกาลทองเท่ียว คือ เดือนตุลาคมถึงมีนาคม รวม 6 เดือน

หรือ 180 วัน โดยแบงรายไดจากคาท่ีพักออกเปน 2 ชวงเวลา คือ เดือนพฤศจิกายน ธันวาคมและ
มกราคม จํานวนนักทองเท่ียวเขาพักเต็มทุกหอง และเดือนตุลาคม กุมภาพันธ และมีนาคม จํานวน
นักทองเท่ียวเขาพักคิดเปนรอยละ 70 ของหองพักท้ังหมด 



 

 

32 

 กําหนดใหนอกฤดูกาลทองเท่ียว คือ เดือน เมษายนถึงกันยายน รวม 6 
เดือน หรือ 180 วัน จํานวนนักทองเท่ียวเขาพักคิดเปนรอยละ 40 ของหองพักท้ังหมด 

 กําหนดอัตราการใชหองประชุมเฉล่ียประมาณ 50 คร้ังตอป 
 กําหนดใหราคาท่ีพักและคาหองประชุมไมเปล่ียนแปลงตลอดอายุของ

โครงการ 

4.3 อัตราคิดลด         

r  หรือ  discount  rate  ท่ีใชในการพิจารณาโครงการตามแนวทางเศรษฐศาสตรนั้นโดย
แทจริงคือคาเสียโอกาสของเงินทุน  (OCC :  opportunity  cost  of  capital)   ซ่ึงหมายถึง  คาเสีย
โอกาสหรืออัตราผลตอบแทนท่ีจะตองสูญเสียไป  เม่ือนําเงินทุนมาลงในโครงการใดๆ  ซ่ึงอัตรา
ผลตอบแทนท่ีคาดวาจะสูญเสียไปนี้  พิจารณาไดจากโอกาสท่ีจะใชเงินทุนจํานวนนั้นไปในการ
ลงทุนอ่ืนๆ   ดังนั้นคาเสียโอกาสของเงินทุนจะสะทอนถึงความมีอยูอยางจํากัดของทรัพยากรที่ใช
ในการลงทุนอัตราคิดลด 

อัตราคิดลดในการศึกษาตนทนุและผลตอบแทนคาของโครงการนี้กําหนดใหเทากับ 10%  

ตอป 

4.4 เกณฑการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทน 

ในการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของการศึกษาคร้ังนี้  นําขอมูลปฐมภูมิท่ีไดจาก
การประเมินตนทุนและผลตอบแทนของโครงการมาวิเคราะหตามหลักเกณฑการตัดสินใจในการลงทุน
เพื่อใหผูวิเคราะหโครงการตัดสินใจวาควรลงทุนหรือไม  ตามเกณฑดังตอไปนี้ 

1) มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value : NPV) มีคามากกวาศูนย 
2) อัตราผลตอบแทนภายในจากการลงทุน (Internal Rate of Return  : IRR) มีคาสูง

กวาตนทุนของเงินทุน เชน สูงกวาอัตราดอกเบ้ียเงินกูในปจจุบัน  
3) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit Cost Ratio: B/C Ratio) มีคามากกวาหนึ่ง 
4) ระยะเวลาคืนทุน(Payback Period) เลือกโครงการที่ใชระยะเวลาคืนทุนเร็วท่ีสุด 
5) การวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือตนทุนและผลตอบแทนมีการ

เปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนหรือลดลง 
 



บทที่ 5 

ผลการศึกษา  

ผลการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท โดยใชเกณฑการหามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) การหาระยะเวลาคืนทุน 
(Payback Period) รวมท้ังทําการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงของโครงการ (Sensitivity 
Analysis) เพื่อหาความเหมาะสมหรือความเปนไปไดในการตัดสินใจลงทุนดําเนินโครงการสราง
บานพักนักทองเท่ียว 3 กรณี คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ โดยกําหนดอัตราคิดลด
เทากับรอยละ 10 ไดผลการศึกษาดังตอไปนี้  

5.1 ประมาณการตนทุนของโครงการ 

การวิเคราะหตนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอินทนนท ซ่ึงได
ทําการศึกษาโดยแบงการวิเคราะหออกเปน 2 สวน คือ ตนทุนคงท่ีหรือคาใชจายในการลงทุน และ
ตนทุนผันแปรหรือคาใชจายในการดําเนินการของโครงการ ดังนี้  

5.1.1 ตนทุนคงท่ีหรือคาใชจายในการลงทุน (Investment Cost) เปนคาใชจายในการ
ลงทุนคร้ังแรกเพ่ือใชในการกอสรางบานพักและอาคารบริการนักทองเท่ียว การจัดซ้ือสินทรัพย
ถาวร หรือคาใชจายอ่ืนท่ีเกี่ยวของกับการดําเนินการกอสราง โดยจะไมลงทุนเพิ่มตลอดอายุของ
โครงการ ดังตอไปนี้ 

1) กรณีบานพักแบบA พรอมอาคารบริการ 

คาลงทุนกอสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบA จํานวน 8 หลังเปนบานช้ัน
เดียว มีหองพัก 2 หองนอน 2 หองน้ํา 1 หองรับแขก จําแนกคาใชจายไดดังตารางท่ี 5.1 
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ตารางท่ี 5.1 ค าใชจ ายในการลงทุนการสร างบ านพักนักทอง เ ท่ียว  กรณีบ านพักแบบA               
พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
เงินลงทุนรวม  

(บาท) 
1) คากอสรางบานพักแบบ A จํานวน 8 หลัง 

1.1 งานสถาปตยกรรม หลังละ 1,176,000 บาท 
1.2 งานไฟฟาและสุขาภิบาล(ระบบบําบัดน้ําเสีย) หลังละ 75,000 บาท 
1.3 งานตกแตงภายใน หลังละ 490,000 บาท 

13,928,000 

2) คากอสรางอาคารบริการ จํานวน 1 หลัง 
2.1 งานสถาปตยกรรม หลังละ 4,000,000 บาท 
2.2 งานไฟฟาและสุขาภิบาล(ระบบบําบัดน้ําเสีย) หลังละ 250,000 บาท 
2.3  งานตกแตงภายใน หลังละ 1,000,000 บาท 

5,250,000 

3) คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน 400,000 
4) เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก 

4.1) เคร่ืองทําน้ําอุน 16 เคร่ือง เปนเงิน 80,000 บาท 
4.2)โทรทัศนสี ขนาด 21 นิ้ว 8 เคร่ือง เปนเงิน 40,000 บาท 
4.3) เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน 16 เตียง เปนเงิน 120,000 บาท 

240,000 
 

5) เคร่ืองใชสํานักงาน 
5.1) คอมพิวเตอร 1 ชุด เปนเงิน 30,000 บาท 
5.2) เคร่ืองโทรสาร 1 เคร่ือง เปนเงิน 8,000 บาท 
5.3)โตะทํางาน เกาอ้ี ตูเอกสาร 1 ชุด เปนเงิน 10,000 บาท 

48,000 
 

6) เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุม 
6.1) คอมพิวเตอร 1 ชุด เปนเงิน 30,000 บาท 
6.2) เคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ 1 ชุด เปนเงิน 50 ,000 บาท  
6.3) ชุดเคร่ืองเสียง 1 ชุด เปนเงิน 50,000 บาท 
6.4) โตะและ เกาอ้ี สําหรับประชุม 1 ชุด เปนเงิน 88,000 บาท 

218,000 
 

7) คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนนิการ 958,900 
รวม 21,042,900 

ท่ีมา : จากการประมาณการ 
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จากตารางท่ี 5.1 คาใชจายในการลงทุนการสรางบานพักนักทองเที่ยวกรณีบานแบบA
พรอมอาคารบริการ จะเห็นไดวา โครงการมีคาใชจายในการลงทุนท้ังหมด จํานวน 21,042,900 บาท 
คาใชจายในการลงทุนมากท่ีสุดคือ การลงทุนคากอสรางบานพักแบบ A  8 หลัง จํานวน 13,928,000 
บาท รองลงมาเปนคากอสรางอาคารบริการ จํานวน 1 หลัง จํานวน 5,250,000 บาท คาใชจายอ่ืนกอน
การดําเนินการ 958,900 บาท คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน จํานวน 400,000 บาท เคร่ืองใชและ
อุปกรณบานพัก จํานวน 240,000 บาท ประกอบดวย เคร่ืองทําน้ําอุน 8 เคร่ือง  80,000 บาท โทรทัศน
สี ขนาด 21นิ้ว 8 เคร่ือง  40,000 บาท เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน 16 เตียง 120,000 บาท เคร่ืองใช
และอุปกรณหองประชุมจํานวน 218,000 บาท ประกอบดวย เคร่ืองคอมพิวเตอร 1 ชุด 30,000 บาท 
เคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ 50,000 บาท ชุดเคร่ืองเสียง 1ชุด  50,000 บาท โตะและเกาอ้ีประชุม 
1 ชุด 88,000 บาท เคร่ืองใชสํานักงาน จํานวน 48,000 บาท ประกอบดวย ชุดเคร่ืองคอมพิวเตอร 1 
ชุด  30,000 บาท เคร่ืองโทรสาร1 เคร่ือง 8,000 บาท และโตะทํางานพรอมเกาอ้ี ตูเอกสาร 1 ชุด 
10,000 บาท ตามลําดับ 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

บานแฝดช้ันเดียวมีหองพัก 2 หองนอน 2 หองน้ํา  มีพื้นท่ีใชสอยภายใน 40 ตาราง
เมตร และพ้ืนท่ีใชสอยภายนอก 5 ตารางเมตร 10 หลัง 20 หองจําแนกคาใชจายได ดังตารางท่ี 5.2 

ตารางท่ี 5.2 คาใชจ ายในการลงทุนการสร างบ านพักนักทอง เ ท่ียว  กรณีบ านพักแบบ  B             
พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
เงินลงทุนรวม 

(บาท) 
1) คากอสรางบานพักแบบ B จํานวน 10 หลัง 20 หอง 

1.1 งานสถาปตยกรรม หลังละ 800,000 บาท 
1.2 งานไฟฟาและสุขาภิบาล(ระบบบําบัดน้ําเสีย) หลังละ 45,000 บาท 
1.3  งานตกแตงภายใน หลังละ 450,000 บาท 

13,150,000 

2) คากอสรางอาคารบริการ จํานวน 1 หลัง 
2.1 งานสถาปตยกรรม หลังละ 4,000,000 บาท 
2.2 งานไฟฟาและสุขาภิบาล(ระบบบําบัดน้ําเสีย) หลังละ 250,000 บาท 
2.3  งานตกแตงภายใน หลังละ 1,000,000 บาท 

5,250,000 

3) คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน 400,000 
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4) เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก 
4.1) เคร่ืองทําน้ําอุน 20 เคร่ือง เปนเงิน 100,000 บาท 
4.2)โทรทัศนสี ขนาด 21นิ้ว 20 เคร่ือง เปนเงิน 100,000 บาท 
4.2) เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน 20 เตียง เปนเงิน 150,000 บาท 

350,000 
 

5) เคร่ืองใชสํานักงาน 
5.1) คอมพิวเตอร 1 ชุด เปนเงิน 30,000 บาท 
5.2) เคร่ืองโทรสาร 1 เคร่ือง เปนเงิน 8,000 บาท  
5.3) โตะทํางาน เกาอ้ี ตูเอกสาร 1 ชุด เปนเงิน 10,000 บาท 

48,000 
 

6) เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุม 
6.1) เคร่ืองคอมพิวเตอร 1 ชุด เปนเงิน 30,000 บาท 
6.2)เคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ เปนเงิน 50,000 บาท 
6.3) ชุดเคร่ืองเสียง 1 ชุด เปนเงิน 50,000 บาท 
6.4)โตะเกาอ้ีประชุม 1 ชุด เปนเงิน 88,000 บาท 

218,000 
 

7) คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนนิการ 920,000 
รวม 20,336,000 

ท่ีมา : จากการประมาณการ 

จากตารางท่ี 5.2 คาใชจายในการลงทุนการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานแบบB
พรอมอาคารบริการ จะเห็นไดวา โครงการมีคาใชจายในการลงทุนท้ังหมด จํานวน 20,336,000 บาท 
คาใชจายในการลงทุนมากท่ีสุดคือ การลงทุนคากอสรางบานพักแบบB 10 หลัง 20 หอง จํานวน 
13,150,000 บาท รองลงมาเปนคากอสรางอาคารบริการ จํานวน 1 หลัง จํานวน 5,250,000 บาท
คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนินการ 920,000 บาท คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน จํานวน 400,000 
บาท เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก จํานวน 350,000 บาท ประกอบดวย เคร่ืองทําน้ําอุน 20 เคร่ือง 
100,000 บาท โทรทัศนสี ขนาด 21นิ้ว 20 เคร่ือง 100,000 บาท เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน 20 เตียง
150,000 บาท เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุมจํานวน 218,000 บาท ประกอบดวย เคร่ือง
คอมพิวเตอร 1 ชุด 30,000 บาท เคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ 50,000 บาท ชุดเคร่ืองเสียง1ชุด 
50,000 บาท โตะและเกาอ้ีประชุม1 ชุด 88,000 บาท เคร่ืองใชสํานักงาน จํานวน 48,000 บาท 
ประกอบดวย ชุดเครื่องคอมพิวเตอร 1 ชุด  30,000 บาท เคร่ืองโทรสาร 1 เคร่ือง 8,000 บาท และโตะ
ทํางานพรอมเกาอ้ี ตูเอกสาร 1ชุด 10,000 บาท ตามลําดับ 

 

ตารางท่ี 5.2 (ตอ) 
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3) กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B พรอมอาคารบริการ 

สําหรับคาใชจายในการลงทุนกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการเปน
การนําคาใชจายในการลงทุนการสรางบานนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคาร
บริการมาคํานวณรวมกัน ดังตารางท่ี 5.3  

ตารางท่ี 5.3 คาใชจายในการลงทุนการสรางบานพัก กรณบีานพักแบบ A และแบบ B พรอม      
อาคารบริการ 

รายการ 
รวมเงินลงทุน 

 (บาท) 
1) คากอสรางบานพัก 27,078,000 
2) คากอสรางอาคารบริการ 5,250,000 
3) คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน 800,000 
4) เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก 590,000 
5) เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุม 436,000 
6) เคร่ืองใชสํานักงาน 96,000 
7) คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนนิการ 1,616,400 

รวม 35,866,400 
ท่ีมา : จากการประมาณการ 

จากตารางท่ี 5.3  คาใชจายในการลงทุนการสรางบานพักนักทองเท่ียวบานพักแบบ A และ
แบบ B พรอมอาคารบริการ โครงการมีคาใชจายในการลงทุนรวมท้ังหมด จํานวน 35,866,400 บาท 
เปนคาใชจายลงทุนคากอสรางของกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการรวมกันเปน
เงินจํานวน 32,328,000 บาท รองลงมาเปนคาใชจายอ่ืนกอนการดําเนินการ 1,616,400 บาท คาปรับ
ท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน จํานวน 800,000 บาท เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก จํานวน 590,000 
บาท เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุม จํานวน 436,000 บาท และเคร่ืองใชสํานักงาน จํานวน 
96,000 บาท ตามลําดับ 
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5.1.2 ตนทุนผันแปร หรือ คาใชจายในการดําเนินการ (Variable Cost) คาใชจายดําเนินการ
ของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว  ประกอบดวย เงินเดือนพนักงาน  คาไฟฟา คาโทรศัพทและ
คาโทรสาร คาวัสดุบานพักและหองประชุม และคาใชจายเบ็ดเตล็ด ดังนี้ 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 

เงินเดือนพนักงาน แบงเปน 2 ประเภท คือ เงินเดือนพนักงานฝายบริหาร คือผูจัดการ
ท่ัวไป พนักงานบัญชีและธุรการ และเงินเดือนพนักงานชางเทคนิค พนักงานท่ัวไป ซ่ึงมีหนาท่ีดูแล
ทําความสะอาดบานพักและหองประชุม ตลอดจนดูแลการจัดประชุม กําหนดใหเงินเดือนพนักงาน
เพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป ดังตารางท่ี 5.4 

ตารางท่ี 5.4 รายละเอียดเงินเดือนพนักงาน กรณีบานพักแบบA พรอมอาคารบริการ 

ตําแหนง 
จํานวน 
(คน) 

อัตราเงินเดือน 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอป) 

1) ผูจัดการท่ัวไป 1 15,000 15,000 180,000 
2) พนักงานบัญชีและธุรการ 1 9,000 9,000 108,000 
3) พนักงานชางเทคนิค 1 7,000 7,000 84,000 
4) พนักงานท่ัวไป 4 6,000 24,000 288,000 

รวม 7  55,000 660,000 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางที่ 5.4 รายละเอียดเงินเดือนพนักงานกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ โครงการมีคาใชจายเงินเดือนพนักงานรวม 660,000.00บาท โดยแบงเปนเงินเดือนผูจัดการ
ท่ัวไป 1 ตําแหนง จํานวน 180,000.00 บาท พนักงานบัญชีและธุรการ 1 ตําแหนง จํานวน 
108,000.00 บาท พนักงานชางเทคนิค 1 ตําแหนง จํานวน 84,000 บาท และเงินเดือนพนักงานท่ัวไป 
4 ตําแหนง จํานวน 288,000.00 บาท  
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ตารางท่ี 5.5 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
จํานวนเงิน   
(บาท/เดือน) 

จํานวนเงิน 
 (บาท/ป) 

1) เงินเดือนพนักงาน 55,000 660,000 
2) คาไฟฟา 10,000 120,000 
3) คาน้ําประปา 5,000 60,000 
4) คาโทรศัพทและคาโทรสาร 4,000 48,000 
5) คาวัสดุบานพักและหองประชุม 30,000 360,000 
6) คาใชจายเบ็ดเตล็ด 20,000 240,000 

รวม 124,000 1,488,000 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.5 คาใชจายในการดําเนินการกรณีบานพักแบบA พรอมอาคารบริการ 

โครงการมีคาใชจายในการดําเนินการท้ังหมด 1,488,000 บาท ประกอบดวย เงินเดือนพนักงาน 

660,000 บาท รองลงมาเปนคาวัสดุบานพักและหองประชุม จํานวน 360,000 บาท คาใชจาย

เบ็ดเตล็ด 240,000 บาท คาไฟฟา 120,000 บาท คาน้ําประปา 60,000 บาท คาโทรศัพทและโทรสาร 

48,000 บาท ตามลําดับ และกําหนดใหคาใชจายการดําเนินการเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 

สามารถคํานวณคาใชจายดําเนินการต้ังแตปท่ี 1 ถึงปท่ี 10 ดังตารางท่ี 5.6 
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ตารางท่ี 5.6 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพกัแบบ A พรอมอาคารบริการ ต้ังแตปท่ี 1        
ถึงปท่ี 10   

ปที่
เงนิเดือน

พนักงาน(บาท)
คาไฟฟา(บาท

คานํ้าประปา

(บาท

คาโทรศัพท 

โทรสาร(บาท)

คาวัสดุบานพกั

และหองประชมุ

(บาท)

คาใชจาย

เบ็ดเตลด็(บาท)
รวม(บาท)

1 660,000.00      120,000.00      60,000.00      48,000.00      360,000.00       240,000.00     1,488,001.00     

2 693,000.00      126,000.00      63,000.00      50,400.00      378,000.00       252,000.00     1,562,402.00     

3 727,650.00      132,300.00      66,150.00      52,920.00      396,900.00       264,600.00     1,640,523.00     

4 764,032.50      138,915.00      69,457.50      55,566.00      416,745.00       277,830.00     1,722,550.00     

5 802,234.13      145,860.75      72,930.38      58,344.30      437,582.25       291,721.50     1,808,678.30     

6 842,345.83      153,153.79      76,576.89      61,261.52      459,461.36       306,307.58     1,899,112.97     

7 884,463.12      160,811.48      80,405.74      64,324.59      482,434.43       321,622.95     1,994,069.31     

8 928,686.28      168,852.05      84,426.03      67,540.82      506,556.15       337,704.10     2,093,773.43     

9 975,120.59      177,294.65      88,647.33      70,917.86      531,883.96       354,589.31     2,198,462.70     

10 1,023,876.62   186,159.39      93,079.69      74,463.75      558,478.16       372,318.77     2,308,386.39     

รวม 8,301,409.07   1,509,347.10   754,673.55    603,738.84    4,528,041.31    3,018,694.21  18,715,959.09   

ท่ีมา  : จากการคํานวณ 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

เงินเดือนพนักงาน แบงเปน 2 ประเภท คือ เงินเดือนพนักงานฝายบริหาร คือ ผูจัดการ
ท่ัวไป พนักงานบัญชีและธุรการ และเงินเดือนพนักงานชางเทคนิค พนักงานท่ัวไป ซ่ึงมีหนาท่ีดูแล
ทําความสะอาดบานพักและหองประชุม ตลอดจนดูแลการจัดประชุม กําหนดใหเงินเดือนพนักงาน
เพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป ดังตารางท่ี 5.7 
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ตารางท่ี 5.7 รายละเอียดเงินเดือนพนักงาน กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

ตําแหนง 
จํานวน 
(คน) 

อัตราเงินเดือน 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอป) 

1) ผูจัดการท่ัวไป 1 15,000.00 15,000.00 180,000.00 
2) พนักงานบัญชีและธุรการ 1 9,000.00 9,000.00 108,000.00 
3) พนักงานชางเทคนิค 1 7,000.00 7,000.00 84,000.00 
4) พนักงานท่ัวไป 6 6,000.00 36,000.00 432,000.00 

รวม 9  67,000.00 804,000.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.7 รายละเอียดเงินเดือนพนักงานกรณีบานพักแบบB พรอมอาคารบริการ 
โครงการมีคาใชจายเงินเดือนพนักงานรวม 804,000.00 บาท โดยแบงเปนเงินเดือนผูจัดการท่ัวไป 1 
ตําแหนง จํานวน 180,000.00 บาท พนักงานบัญชีและธุรการ 1 ตําแหนง จํานวน 108,000.00 บาท 
พนักงานชางเทคนิค 1 ตําแหนง จํานวน 84,000.00 บาท และเงินเดือนพนักงานท่ัวไป 6 ตําแหนง 
จํานวน 432,000.00 บาท  

ตารางท่ี 5.8 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
จํานวนเงิน 

 (บาท/เดือน) 
จํานวนเงิน 
 (บาท/ป) 

1) เงินเดือนพนักงาน 67,000.00 804,000.00 
2) คาไฟฟา 10,000.00 120,000.00 
3) คาน้ําประปา 5,000.00 60,000.00 
4) คาโทรศัพทและคาโทรสาร 4,000.00 48,000.00 
5) คาวัสดุบานพักและหองประชุม 30,000.00 360,000.00 
6) คาใชจายเบ็ดเตล็ด 20,000.00 240,000.00 

รวม 136,000.00 1,632,000.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.8 คาใชจายในการดําเนินการกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 
โครงการมีคาใชจายในการดําเนินการท้ังหมด 1,632,000.00 บาท ประกอบดวย เงินเดือนพนักงาน 
804,000.00 บาท รองลงมาเปนคาวัสดุบานพักและหองประชุม จํานวน 360,000.00 บาท คาใชจาย
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เบ็ดเตล็ด 240,000.00 บาท คาไฟฟา 120,000.00 บาท คาน้ําประปา 60,000.00 บาท คาโทรศัพทและ
โทรสาร 48,000.00 บาท ตามลําดับ และกําหนดใหคาใชจายการดําเนินการเพ่ิมข้ึนรอยละ 5 ของแต
ละป สามารถคํานวณคาใชจายดําเนินการต้ังแตปท่ี 1 ถึงปท่ี 10 ดังตารางท่ี 5.9 

ตารางท่ี 5.9 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ ต้ังแตปท่ี 1      ถึง 
ปท่ี 10 

ปที่
เงนิเดือน

พนักงาน(บาท)
คาไฟฟา(บาท

คาน้ําประปา

(บาท

คาโทรศัพท 

โทรสาร(บาท)

คาวัสดุ

บานพกัและ

หองประชมุ

(บาท)

คาใชจาย

เบ็ดเตลด็(บาท)
รวม(บาท)

1 804,000.00 120,000.00 60,000.00 48,000.00 360,000.00 240,000.00 1,632,001.00

2 844,200.00 126,000.00 63,000.00 50,400.00 378,000.00 252,000.00 1,713,602.00

3 886,410.00 132,300.00 66,150.00 52,920.00 396,900.00 264,600.00 1,799,283.00

4 930,730.50 138,915.00 69,457.50 55,566.00 416,745.00 277,830.00 1,889,248.00

5 977,267.03 145,860.75 72,930.38 58,344.30 437,582.25 291,721.50 1,983,711.20

6 1,026,130.38 153,153.79 76,576.89 61,261.52 459,461.36 306,307.58 2,082,897.51

7 1,077,436.90 160,811.48 80,405.74 64,324.59 482,434.43 321,622.95 2,187,043.09

8 1,131,308.74 168,852.05 84,426.03 67,540.82 506,556.15 337,704.10 2,296,395.89

9 1,187,874.18 177,294.65 88,647.33 70,917.86 531,883.96 354,589.31 2,411,216.28

10 1,247,267.89 186,159.39 93,079.69 74,463.75 558,478.16 372,318.77 2,531,777.65

รวม 10,112,625.60 1,509,347.10 754,673.55 603,738.84 4,528,041.31 3,018,694.21 20,527,120.62  
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

3) กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B พรอมอาคารบริการ 

เงินเดือนพนักงาน แบงเปน 2 ประเภท คือ เงินเดือนพนักงานฝายบริหาร คือ ผูจัดการ
ท่ัวไป พนักงานบัญชีและธุรการ และพนักงานชางเทคนิค เงินเดือนพนักงานท่ัวไป ซ่ึงมีหนาท่ีดูแล
ทําความสะอาดบานพักและหองประชุม ตลอดจนดูแลการจัดประชุม กําหนดใหเงินเดือนพนักงาน
เพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป ดังรายละเอียดตารางท่ี 5.10 
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ตารางท่ี 5.10 รายละเอียดเงินเดือนพนักงาน กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 

ตําแหนง 
จํานวน 
(คน) 

อัตราเงินเดือน 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอป) 

1) ผูจัดการท่ัวไป 1 15,000.00 15,000.00 180,000.00 
2) พนักงานบัญชีและธุรการ 1 9,000.00 9,000.00 108,000.00 
3) พนักงานชางเทคนิค 1 7,000.00 7,000.00 84,000.00 
4) พนักงานท่ัวไป 8 6,000.00 48,000.00 576,000.00 

รวม 11  79,000.00 948,000.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.10 รายละเอียดเงินเดือนพนักงาน กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม
อาคารบริการ โครงการมีคาใชจายเงินเดือนพนักงานรวม 948,000.00 บาท แบงเปนเงินเดือนผูจัดการ
ท่ัวไป 1 ตําแหนง จํานวน 180,000.00 บาท พนักงานบัญชีและธุรการ 1 ตําแหนง จํานวน 108,000.00 
บาท พนักงานชางเทคนิค 1 ตําแหนง จํานวน 84,000.00 บาท และเงินเดือนพนักงานท่ัวไป                 
8 ตําแหนง จํานวน 576,000.00 บาท  

ตารางท่ี 5.11 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
จํานวนเงิน 

 (บาท/เดือน) 
จํานวนเงิน 
 (บาท/ป) 

1) เงินเดือนพนักงาน 79,000.00 948,000.00 
2) คาไฟฟา 20,000.00 240,000.00 
3) คาน้ําประปา 10,000.00 120,000.00 
4) คาโทรศัพทและคาโทรสาร 8,000.00 96,000.00 
5) คาวัสดุบานพักและหองประชุม 60,000.00 720,000.00 
6) คาใชจายเบ็ดเตล็ด 40,000.00 480,000.00 

รวม 217,000.00 2,604,000.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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จากตารางท่ี 5.11 คาใชจายในการดําเนินการกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม

อาคารบริการ โครงการมีคาใชจายในการดําเนินการท้ังหมด 2,604,000.00 บาท ประกอบดวย 

เงินเดือนพนักงาน 948,000.00 บาท รองลงมาเปนคาวัสดุบานพักและหองประชุม จํานวน 

720,000.00 บาท คาใชจายเบ็ดเตล็ด 480,000.00 บาท คาไฟฟา 240,000.00 บาท คาน้ําประปา 

120,000.00 บาท คาโทรศัพทและโทรสาร 96,000.00 บาท ตามลําดับ และกําหนดใหคาใชจายการ

ดําเนินการเพ่ิมข้ึนรอยละ 5 ของแตละป สามารถคํานวณคาใชจายดําเนินการต้ังแตปท่ี 1 ถึงปท่ี 10

ดังตารางท่ี 5.12 

ตารางท่ี 5.12 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 
ต้ังแตปท่ี 1 ถึงปท่ี 10 

ปที่
เงนิเดือน

พนักงาน(บาท)
คาไฟฟา(บาท

คานํ้าประปา

(บาท

คาโทรศัพท 

โทรสาร(บาท)

คาวัสดุบานพกั

และหอง

ประชมุ(บาท)

คาใชจาย

เบ็ดเตลด็(บาท)
รวม(บาท)

1 948,000.00         240,000.00      120,000.00      96,000.00        720,000.00      480,000.00      2,604,001.00      

2 995,400.00         252,000.00      126,000.00      100,800.00      756,000.00      504,000.00      2,734,202.00      

3 1,045,170.00      264,600.00      132,300.00      105,840.00      793,800.00      529,200.00      2,870,913.00      

4 1,097,428.50      277,830.00      138,915.00      111,132.00      833,490.00      555,660.00      3,014,459.50      

5 1,152,299.93      291,721.50      145,860.75      116,688.60      875,164.50      583,443.00      3,165,183.28      

6 1,209,914.92      306,307.58      153,153.79      122,523.03      918,922.73      612,615.15      3,323,443.19      

7 1,270,410.67      321,622.95      160,811.48      128,649.18      964,868.86      643,245.91      3,489,616.05      

8 1,333,931.20      337,704.10      168,852.05      135,081.64      1,013,112.30   675,408.20      3,664,097.50      

9 1,400,627.76      354,589.31      177,294.65      141,835.72      1,063,767.92   709,178.61      3,847,302.98      

10 1,470,659.15      372,318.77      186,159.39      148,927.51      1,116,956.32   744,637.54      4,039,668.67      

รวม 11,923,842.12    3,018,694.21   1,509,347.10   1,207,477.68   9,056,082.63   6,037,388.42   32,752,832.16    

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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5.2 ประมาณการผลตอบแทนหรือรายไดของโครงการ 

ผลตอบแทนหรือรายไดของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนท ซ่ึงแบงเปน 3 กรณี คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และ กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ ประกอบดวย รายไดจาก
คาท่ีพักและรายไดคาหองประชุม ดังรายละเอียดตอไปนี้  

5.2.1 ประมาณการรายไดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ 

รายไดจากคาท่ีพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ ประกอบดวยรายได
จากคาบานพักจํานวน 8 หลัง และ หองประชุม 2 หอง ซ่ึงบานพักในฤดูกาลทองเท่ียว ราคาหลังละ 
4,000.00 บาทตอคืน และนอกฤดูกาลทองเท่ียว ราคาหลังละ 3,000.00 บาทตอคืน  สําหรับหองประชุม 
60 คน ราคาหองละ 3,000.00บาทตอวัน หองประชุม 30 คน หองละ 1,500.00 บาทตอวัน สามารถ
คํานวณผลตอบแทนหรือรายได ไดดังนี้ 

1) รายไดจากคาบานพัก สามารถคํานวณไดดังนี้คือ 
รายไดจากคาบานพัก  = (จํานวนบานพัก x อัตราการเขาพัก) x ราคา x ระยะเวลา 

1.1) ในฤดูกาลทองเท่ียวเดือน พฤศจิกายน ธันวาคม มกราคม จํานวน 90 วัน 
รายไดจากคาบานพัก   = (8 x 100/100) x 4,000.00 x 90  

   = 2,880,000.00 บาท 
1.2) ในฤดูกาลทองเท่ียว เดือน ตุลาคม กุมภาพันธ มีนาคม จํานวน 90 วัน 

  รายไดจากคาบานพัก  = (8 x 70/100) x 4,000.00 x 90 
  = 2,016,000.00 บาท 

1.3) นอกฤดูกาลทองเท่ียว เดือน เมษายน ถึง กันยายน   
 รายไดจากคาบานพัก    = (8 x 40/100) x 3,000.00 x 180 
  = 1,728,000.00 บาท 
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2) รายไดจากคาหองประชุม ประกอบดวยหองประชุม 60 คนและหองประชุม 30 คน 
สามารถคํานวณรายไดจากคาหองประชุมดังตอไปนี้ 

รายไดจากคาหองประชุม  = ราคา x จํานวนคร้ังตอป  
2.1) รายไดจากคาหองประชุมบรรจุ 60 คน  

 รายไดจากคาหองประชุม = 3,000.00 x 50  
  = 150,000.00 บาท 

2.2) รายไดจากคาหองประชุมบรรจุ 30 คน 
 รายไดจากคาหองประชุม  = 1,500.00 x 50  
   = 75,000.00 บาท 

จากรายการคํานวณขางตน รายไดจากคาบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A 
ในชวงฤดูกาลทองเท่ียวมีรายไดจากคาท่ีพักจํานวน 4,896,000.00 บาทและนอกฤดูกาลทองเที่ยว
จํานวน 1,728,000.00 บาท รวมเปนรายไดจากคาท่ีพักจํานวน 6,624,000.00 บาท และรายไดจากคา
หองประชุมจํานวน 225,000.00 บาท รวมเปนรายไดท้ังส้ินจํานวน 6,849,000.00 บาท  

5.2.2 ประมาณการรายไดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ B พรอม 
อาคารบริการ 

รายไดจากคาท่ีพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ ประกอบดวยรายได
จากคาบานพัก จํานวน 10 หลังหรือหองพักจํานวน 20 หองและคาหองประชุม 2 หอง ซ่ึงหองพักใน
ฤดูกาลทองเท่ียวราคาหองละ 1,500.00 บาทตอคืน และนอกฤดูกาลทองเท่ียวราคาหองละ 1,000.00 บาท
ตอคืน สําหรับหองประชุม 60 คน ราคาหองละ 3,000.00บาท หองประชุม 30 คน หองละ 1,500.00 
บาท สามารถคํานวณรายไดจากคาท่ีพักไดดังนี้ 

1) รายไดจากคาบานพัก สามารถคํานวณไดดังนี้คือ 
รายไดจากคาบานพัก  = (จํานวนหองพัก x อัตราการเขาพัก) x ราคา x ระยะเวลา 

1.1) ในฤดูกาลทองเท่ียวเดือน พฤศจิกายน ธันวาคม มกราคม จํานวน 90 วัน 
รายไดจากคาบานพัก   = (20 x 100/100) x 2,000.00 x 90  

   = 3,600,000.00 บาท 
1.2) ในฤดูกาลทองเท่ียว เดือน ตุลาคม กุมภาพันธ มีนาคม จํานวน 90 วัน 

  รายไดจากคาบานพัก  = (20 x 70/100) x 2,000.00 x 90 
  = 2,520,000.00 บาท 
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1.3) นอกฤดูกาลทองเท่ียว เดือน เมษายน ถึง กันยายน   
 รายไดจากคาบานพัก    = (20 x 40/100) x 1,500.00 x 180 
  = 2,160,000.00 บาท 

2) รายไดจากคาหองประชุม ประกอบดวยหองประชุม 60 คนและหองประชุม 30 คน 
สามารถคํานวณรายไดจากคาหองประชุมดังตอไปนี้ 

รายไดจากคาหองประชุม  = ราคา x จํานวนคร้ังตอป  
2.1) รายไดจากคาหองประชุมบรรจุ 60 คน  

 รายไดจากคาหองประชุม = 3,000.00 x 50  
  = 150,000.00 บาท 

2.2) รายไดจากคาหองประชุมบรรจุ 30 คน 
 รายไดจากคาหองประชุม  = 1,500.00 x 50  
   = 75,000.00 บาท 

จากการคํานวณขางตน รายไดจากคาบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B ในชวง
ฤดูกาลทองเท่ียวมีรายไดจากคาท่ีพักจํานวน 6,120,000.00 บาทและนอกฤดูกาลทองเท่ียวจํานวน 
2,160,000.00 บาท รวมเปนรายไดจากคาท่ีพักจํานวน 8,280,000.00 บาท และรายไดจากคาหอง
ประชุมจํานวน 225,000.00 บาท รวมเปนรายไดท้ังส้ินจํานวน 8,505,000.00 บาท  

5.2.3 ประมาณการรายไดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B 
พรอมอาคารบริการ 

รายไดจากคาท่ีพักกรณีบานพักแบบ A และ แบบ B ประกอบดวยประมาณการรายได
จากคาท่ีพักนักทองเท่ียวกรณีบานแบบ A และแบบ B รวมกัน คือ รายไดจากคาท่ีพักในฤดูกาล
ทองเท่ียวจํานวน 11,016,000.00 บาท นอกฤดูกาลทองเท่ียวจํานวน 3,888,000.00 บาท และรายได
จากคาหองประชุมจํานวน 225,000.00 บาท รวมเปนรายไดท้ังส้ินจํานวน 15,129,000.00 บาท  
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5.3 การวิเคราะหทางดานการเงิน 

ผลการวิเคราะหทางดานการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว โดยใชเกณฑ
การหามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV)  อัตราผลตอบแทนภายในจากการลงทุน (IRR) อัตราสวน
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) ไดผลการศึกษาดังตอไปนี้ 

5.3.1 มูลคาปจจุบันสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 

การหามูลคาปจจุบันสุทธิของโครงการ เปนการหาผลตางระหวางมูลคาปจจุบันของ
ผลตอบแทนรวม (PVB) และมูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVC) มีสูตรใชในการคํานวณดังนี้ 
(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 1-3) 

NPV  =    ∑
= +

n

0t
t)(1

tB

r
 - ∑
= +

n

0t
t)(1

tC

r
  

หรือ   =   มูลคาปจจุบันผลตอบแทนรวม (PVB) – มูลคาปจจุบันตนทุนรวม (PVC) 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 
NPV  =  42,084,140.11 – 32,113,340.49   

  = 9,970,799.62 บาท 
2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

NPV  =  52,259,543.23 – 32,477,773.44 
  = 19,781,769.80 บาท 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 
NPV  =  92,961,155.75 – 55,239,670.84 

  = 37,721,484.91 บาท 
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ตารางท่ี 5.13 มูลคาปจจุบันสุทธิ โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคาร
บริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

กรณี มูลคาปจจุบันสุทธิ  
 (บาท) 

1) บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 9,970,799.62 
2) บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 19,781,769.80 
3) บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 37,721,484.91 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 

สรุปผลไดวามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี 
พบวามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการมีคาเทากับ 9,970,799.62 
บาท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 19,781,769.80 บาท และ กรณีบานบานพักแบบ A 
และแบบ B พรอม อาคารบริการมีคาเทากับ 37,721,484.91 บาท ตามลําดับ ซ่ึงมีคามูลคาปจจุบัน
สุทธิ (NPV) เปนบวกหรือมากกวาศูนย แสดงวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณีคุม
คาท่ีจะลงทุน โดยโครงการท่ีนาลงทุนมากท่ีสุดคือ กรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม
อาคารบริการ รองลงมา บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการและกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการตามลําดับ 

5.3.2 อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (Benefits Cost Ratio : B/C Ratio) 

อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน คือ อัตราสวนเปรียบเทียบระหวางมูลคาปจจุบันของ
ผลตอบแทนรวม (PVB) หารดวย มูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVC) มีสูตรท่ีใชในการคํานวณดังนี้ 
(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 1-3) 

 

B/C Ratio = PVB / PVC 

หรือ  B/C Ratio =  
∑= +

∑= +
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1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 

B/C Ratio  =  
4932,113340.
.1142,084,140    

   = 1.31  
2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

B/C Ratio   =  
.6540,863,120
.2352,259,543  

   = 1.60 
3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 

B/C Ratio   =  
.1668,619,232
.7592,961,155  

 = 1.68 

ตารางท่ี 5.14 อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานี
เกษตรหลวงอินทนนท  กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ 
B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

กรณี 
อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน 

 
1) บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 1.31 
2) บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 1.60 
3) บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 1.68 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.14 ผลการคํานวณอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) โครงการ
สรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี  ซ่ึงมีหลักเกณฑในการพิจารณาความคุมคาของโครงการใน
สวนของอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุนนั้น คือ อัตราสวนดังกลาวตองมีคามากกวาหรือเทากับ
หนึ่ง ซ่ึงเม่ือพิจารณาแลวพบวาท้ัง 3 กรณี มีคาอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุนมากกวาหนึ่ง แสดงวา
มีความคุมคาท่ีจะลงทุน โดยกรณีบานบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ มีคาเทากับ 1.31 กรณี
บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ มีคาเทากับ 1.60 และ กรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอม
อาคารบริการมีคาเทากับ 1.68 สําหรับโครงการท่ีนาลงทุนมากท่ีสุดคือ กรณีบานพักแบบ A และ
แบบ Bพรอมอาคารบริการ รองลงมาเปนกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพัก
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แบบ A พรอมอาคารบริการ ตามลําดับ 

5.3.3 อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 

อัตราผลตอบแทนภายใน คือ อัตราคิดลดท่ีจะทําใหมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนท่ีจะ
ไดรับในอนาคตเทากับมูลคาปจจุบันของเงินลงทุนสุทธิของโครงการนั้นพอดี หรือเปนการพิจารณา
วาอัตราคิดลดไหนท่ีจะทําใหมูลคาปจจุบันสุทธิมีคาเปนศูนย  มีสูตรท่ีใชในการคํานวณดังนี้  
(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 1-3) 

จากสูตร IRR = r   ท่ีทําให   ∑
= +

n

0t
t)(1

tB

r
- ∑
= +

n

0t
t)(1

tC

r
 = 0 

ตารางท่ี 5.15 อัตราผลตอบแทนภายใน โครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง
อินทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

กรณี 
อัตราผลตอบแทนภายใน 

(รอยละ) 
4) บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 20.52 
5) บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 30.37 
6) บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 31.78 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.15 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการท่ีคํานวณไดตองมีคามากกวาอัตรา
คิดลดของโครงการ และผลท่ีไดจากการศึกษาอัตราผลตอบแทนภายในโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี พบวากรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการมีคาเทากับรอยละ 20.52 
กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการมีคาเทากับรอยละ 30.37 และ กรณีบานบานพักแบบ A 
และแบบ B พรอม อาคารบริการมีคาเทากับรอยละ 31.78 ตามลําดับ ซ่ึงทุกกรณีมีคามากกวาอัตราคิด
ลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10 แสดงวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณีมีความคุมคาในการ
ลงทุน โดยโครงการท่ีนาลงทุนมากท่ีสุดคือ กรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 
รองลงมา บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการและกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ
ตามลําดับ 
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5.3.4 ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) 

ระยะเวลาคืนทุนของโครงการ คือ ระยะเวลาหรือจํานวนปการดําเนินงานท่ีทําให
ผลตอบแทนสุทธิจากโครงการมีคาเทากับคาใชจายในการลงทุนพอดี มีวิธีการคํานวณไดดังนี้
(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 4-6) 

ระยะเวลาคืนทุน =    
ล่ียตอปผลตอบแทนเฉ
ครงการมื่อเร่ิมโเงินลงทุนเ  

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 

ระยะเวลาคืนทุน =  
10)0.00/ (68,490,00

.1339,758,804    

   = 5.80  
2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

 ระยะเวลาคืนทุน =  
0.00/10)(85,050,00

.6540,863,120  

   = 4.80 
3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 

ระยะเวลาคืนทุน =  
00.01/10)(151,290,0

.1668,619,232  

   = 4.53 

ตารางท่ี 5.16 ระยะเวลาคืนทุน โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนท  กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคาร
บริการ และกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

กรณี 
ระยะเวลาคืนทุน 

 
7) บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 5.80 
8) บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 4.80 
9) บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 4.53 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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จากตารางท่ี 5.16 ผลการคํานวณระยะเวลาคืนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว
กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ มีระยะเวลาคืนทุน 5.80 ป หรือ 5 ป 9 เดือน บานพักแบบ 
B พรอมอาคารบริการ มีระยะเวลาคืนทุน 4.80 ป หรือ 4 ป 9 เดือน และบานพักแบบ A และแบบ B 
พรอมอาคารบริการ มีระยะเวลาคืนทุน 4.53 ปหรือ 4 ป 6 เดือน จะเห็นไดวาโครงการท่ีมีระยะเวลา
ท่ีทําใหไดรับผลตอบแทนสุทธิคุมคากับจํานวนเงินท่ีลงทุนเร็วท่ีสุด คือ กรณีบานพักแบบ A และ
แบบ Bพรอมอาคารบริการ รองลงมาเปนกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพัก
แบบ A พรอมอาคารบริการ ตามลําดับ 

จากผลการวิเคราะหทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตร
หลวงอินทนนท ท้ัง 3 กรณี คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการสามารถนํามาสรุปผล
จากการคํานวณในแตละกรณี ดังตารางท่ี 5.17 

ตารางท่ี 5.17 ผลการวิเคราะหทางการเงินของโครงการสรางบานนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตร
หลวงอินทนนท  กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B 
พรอมอาคารบริการ และกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

ผลการวิเคราะหทางการเงิน 
กรณีศึกษา NPV 

(บาท) 
IRR 

(รอยละ) 
B/C Ratio Payback 

Period (ป) 
1) บานพกัแบบA พรอม
อาคารบริการ 

9,970,799.62 20.52 1.31 5.80 

2) บานพกัแบบB พรอม
อาคารบริการ 

19,781,769.80 30.37 1.60 4.80 

3) บานพักแบบ A และ
แบบBพรอมอาคารบริการ 

37,721,484.91 31.78 1.68 4.53 

ท่ีมา : จากการคํานวณ  

จากตารางท่ี 5.17  สรุปผลการวิเคราะหทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว 
ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B 
พรอมอาคารบริการ และกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ กําหนดอัตราคิด
ลดรอยละ 10 โดยใชเกณฑการหามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) อัตรา
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ผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวน และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) พบวาการสราง
บานพักท้ัง 3 กรณี มีความเหมาะสมและคุมคาท่ีจะลงทุน เนื่องจากมีมูลคาปจจุบันสุทธิ  มีคา
มากกวาศูนย   อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน มีคาอยูระหวาง 1.31-1.68 ซ่ึงมีคามากกวาหนึ่ง 
อัตราผลตอบแทนภายใน มีคาอยูระหวาง 20.52-31.78 ซ่ึงมีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอย
ละ 10 แสดงวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวทุกกรณีมีผลตอบแทนมากกวาตนทุน และ
ระยะเวลาคืนทุน มีคาอยูระหวาง 4-6 ป ซ่ึงอยูในชวงเวลาการดําเนินงานของโครงการ แสดงวา
โครงการสรางบานพักนักทองเที่ยวท้ัง 3 กรณีคุมคาท่ีจะลงทุน และเม่ือพิจารณาความคุมคาของ
โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท ตามเกณฑตางๆ พบวา
โครงการสรางบานพักกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ มีความเหมาะสม
ในการลงทุนมากท่ีสุด รองลงมาเปนกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ 
A พรอมอาคารบริการตามลําดับ 

5.4 การวิเคราะหความไวตอเหตุการณเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) 

การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ 
สถานีเกษตรหลวงอินทนนท เพื่อชวยใหการตัดสินใจลงทุนในโครงการใหดียิ่งขึ้น หากมูลคา
ทางดานผลตอบแทนและตนทุนท่ีใชในการวิเคราะหเปล่ียนแปลงไปจากเดิม จะสงผลใหคาของ
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตราผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)และอัตราผลตอบแทนภายใน 
(IRR) มีการเปล่ียนแปลงไปมากนอยอยางไร หรือเพื่อเปนการสรางทางเลือกของการตัดสินใจ
ลงทุนใหดียิ่งข้ึน ในกรณีท่ีมีความเส่ียงและความไมแนนอนเกิดข้ึน ซ่ึงอาจเกิดจากการผันแปรหรือ
เปล่ียนแปลงของผลตอบแทนและตนทุน ดังนั้นเพื่อปองกันความเส่ียงและความไมแนนอนท่ีจะเกิด
ข้ึนกับโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท ท้ัง 3 กรณี กรณีบานพัก
แบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานบานพักแบบ A 
และแบบ B พรอม อาคารบริการ จึงดําเนินการวิเคราะหความไหวตัวในเหตุการณดังตอไปนี้ ตนทุน
ผันแปรเพ่ิมข้ึน รายไดลดลง และตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดและรายไดลดลงมากท่ีสุด 
ดังตอไปนี้ 
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5.4.1 การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงกรณีเม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเปล่ียนแปลง 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณตางๆ โดยผลตอบแทนและอัตราคิดลดคงท่ี วามีผลตอการ
ตัดสินใจในการลงทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี ดังตารางท่ี 5.18 
(รายละเอียดแสดงในตารางผนวกท่ี 7-36) 

ตารางท่ี 5.18 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงกรณีเม่ือตนทุนผันแปรเปล่ียนแปลง
เพิ่มข้ึนในกรณีตางๆ โดยกําหนดใหรายไดและอัตราคิดลดคงท่ี  

กรณีศึกษา 
NPV 
(บาท) 

IRR 
(รอยละ) 

B/C Ratio 

1) กรณีบานพักแบบAพรอมอาคาร
บริการ 

1.1 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 50 
1.2 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 70 
1.3 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 90 
1.4 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 91 

 
 

4,435,579.39 
2,221,491.29 

7,403.20 
-103,301.21 

 
 

15.00 
12.58 
10.01 
9.88 

 
 

1.12 
1.06 
1.00 
1.00 

2.) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคาร
บริการ 

2.1 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 100 
2.2 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 150 
2.3 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 162 
2.4 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 163 

 
 

7,639,996.38 
1,569,109.67 

112,096.85 
-980,662.75 

 
 

18.88 
12.00 
10.15 
8.68 

 
 

1.17 
1.03 
1.00 
0.98 

3.) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B 
พรอมอาคารบริการ 

3.1 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 100 
3.2 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 150 
3.3 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 194 
3.4 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 195 

 
 

18,348,214.07 
8,661,578.65 

137,339.48 
-56,393.23 

 
 

21.71 
15.94 
10.10 
9.96 

 
 

1.25 
1.10 
1.00 
1.00 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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จากตารางท่ี 5.18 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือกําหนดใหตนทุนผัน
แปรเปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึนในกรณีตางๆ โดยท่ีรายไดและอัตราคิดลดคงท่ี ของโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี  สรุปไดดังนี้(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 7-18) 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนรอยละ 
50 70 และ 90 ตามลําดับ ปรากฏวาเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนจนถึงรอยละ 90  มูลคาปจจุบันสุทธิ 
(NPV) เทากับ 7,403.20 บาท ซ่ึงมีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มี
คาเทากับหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.01 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ี
กําหนดคือรอยละ 10 ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตหากเม่ือตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 91 
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับ -103,301.21 บาท ซ่ึงมีคานอยกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทน
ตอตนทุน(B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน(IRR) เทากับรอยละ 9.88 ซ่ึงมี
คาตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนรอย
ละ 100 150 และ 162 ตามลําดับ ปรากฏวาเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนจนถึงรอยละ 162  มูลคา
ปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 112,096.85 บาท มีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน 
(B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่งและอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.15 มีคามากกวา
อัตราคิดลดคือรอยละ 10 ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 
163 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -980,662.75 บาท มีคานอยกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทน
ตอตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่งและอัตราผลตอบแทนภายใน(IRR) เทากับรอยละ 8.68 ซ่ึง
มีคาตํ่ากวาอัตราคิดลดที่กําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผัน
แปรเพิ่มข้ึนรอยละ 100 150 และ 194 ตามลําดับ ปรากฏวาเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนจนถึงรอยละ  194  
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 137,339.48 บาท  มีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่งและอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.10 มีคา
มากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพัก
แบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุน
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ผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 195 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -56,393.23 บาท ซ่ึงมีคานอยกวา
ศูนย ถึงแมวาอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตราผลตอบแทน
ภายใน (IRR) เทากับรอยละ 9.96 ซ่ึงต่ํากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ10 โครงการสราง
บานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

5.4.2 การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงกรณีเม่ือกําหนดใหรายไดเปล่ียนแปลง 

ในกรณีตางๆ โดยตนทุนและอัตราคิดลดคงที่ วามีผลตอการตัดสินใจในการลงทุนของ
โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี ดังตารางท่ี 5.19(รายละเอียดแสดงในตารางผนวกท่ี 
19-30) 
ตารางท่ี 5.19 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงกรณีเม่ือรายไดเปล่ียนแปลงลดลงใน

กรณีตางๆ โดยกําหนดใหตนทุนและอัตราคิดลดคงท่ี  

กรณีศึกษา 
NPV 
(บาท) 

IRR 
(รอยละ) 

B/C Ratio 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 
1.1 รายไดลดลงรอยละ 10  
1.2 รายไดลดลงรอยละ 20  
1.3 รายไดลดลงรอยละ 23 
1.4 รายไดลดลงรอยละ 24 

 
5,762,385.62 
1,553,971.61 

291,447.40 
-129,394.00 

 
16.29 
11.77 
10.34 
9.85 

 
1.18 
1.05 
1.01 
1.00 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 
2.1 รายไดลดลงรอยละ 20 
2.2 รายไดลดลงรอยละ 30 
2.3 รายไดลดลงรอยละ 37 
2.4 รายไดลดลงรอยละ 38 

 
9,329,861.16 
4,103,906.84 

445,738.81 
-1,122,047.49 

 
20.26 
14.72 
10.53 
8.63 

 
1.29 
1.13 
1.01 
0.97 

3) กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B พรอม
อาคารบริการ 

3.1 รายไดลดลงรอยละ 20 
3.2 รายไดลดลงรอยละ 30 
3.3 รายไดลดลงรอยละ 40 
3.4 รายไดลดลงรอยละ 41 

 
 

19,129,253.76 
9,833,138.18 

420,364.92 
-392,588.95 

 
 

21.75 
16.30 
10.29 
9.73 

 
 

1.35 
1.18 
1.01 
0.99 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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จากตารางท่ี 5.19 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือกําหนดใหรายได
เปล่ียนแปลงในกรณีตางๆ โดยตนทุนและอัตราคิดลดคงท่ี ของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว 
ท้ัง 3 กรณี สรุปไดดังนี้ 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 10 20 และ 
23 ตามลําดับ และเม่ือรายไดลดลงจนถึงรอยละ 23  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับ  
291,447.40 บาท  มีคามากกวาศูนย  อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) เทากับ 1.01 มีคา
มากกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.34 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ี
กําหนดคือรอยละ 10 ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือรายไดลดลงเปนรอยละ 24  มูลคาปจจุบัน
สุทธิ (NPV) เทากับ -129,394.00 บาท ซ่ึงมีคานอยกวาศูนย ถึงแมวาอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน 
(B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 9.85 ซ่ึงมีคาตํ่ากวา
อัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ ไม
คุมคาตอการลงทุน 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 20 30 
และ 37 ตามลําดับ และเม่ือรายไดลดลงจนถึงรอยละ 37 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 
445,738.81 บาท มีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับ 1.01 มี
คามากกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ10.53 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ี
กําหนดคือรอยละ 10ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือรายไดลดลงเปนรอยละ 38 ปรากฏวา
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -1,122,047.49 บาท มีคานอยกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคาเทากับรอยละ 8.63 
ซ่ึงมีคาตํ่ากวาอัตราคิดลดที่กําหนดดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B 
พรอมอาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงรอย
ละ 20 30 และ 40 ตามลําดับ และเม่ือรายไดจนถึงรอยละ 40 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 
420,364.92 บาท มีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) เทากับ 1.01 มีคา
มากกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.29 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ี
กําหนดคือรอยละ 10ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยวกรณีบานพักแบบ A และแบบ B 
พรอมอาคารบริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือรายไดลดลงเปนรอยละ 41 



 

 

59 

ปรากฏวามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -392,588.95 บาท มีคานอยกวาศูนย  อัตราสวน
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)  มีคานอยกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับ
รอยละ 9.73 ซ่ึงมีคาตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพัก
แบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

5.4.3 การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเมื่อกําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นมากท่ีสุด
และรายไดลดลงมากที่สุด โดยอัตราคิดลดคงท่ี วามีผลตอการตัดสินใจในการลงทุนของโครงการ
สรางบานพักนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี ดังตารางท่ี 5.20(รายละเอียดแสดงในตารางผนวกท่ี 31-36) 

ตารางท่ี 5.20 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดและ
รายไดลดลงมากท่ีสุด โดยอัตราคิดลดคงท่ี  

กรณีศึกษา 
NPV 
(บาท) 

IRR 
(รอยละ) 

B/C Ratio 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 
1.1 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 33 และ

รายไดลดลงรอยละ 15 
1.2 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 34 และ

รายไดลดลงรอยละ 16 

 
 4,933.26 

 
-1,301,543.38 

 
10.01 

 
8.44 

 
1.00 

 
0.96 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 
2.1 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 55 และ

รายไดลดลงรอยละ 25 
2.2 ตนทุนเพิ่มผันแปรข้ึนรอยละ 56 และ

รายไดลดลงรอยละ 26 

 
8,908.61 

 
-605,104.55 

 
10.01 

 
9.24 

 
1.00 

 
0.98 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม
อาคารบริการ 

3.1 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 65 และ
รายไดลดลงรอยละ 27 

3.2 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 66 และ
รายไดลดลงรอยละ 28 

 
 

29,346.81 
 

-3,470,223.04 

 
 

10.02 
 

7.47 
 

 
 

1.00 
 

0.95 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือกําหนดตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละมาก
ท่ีสุดและรายไดลดลงรอยละมากที่สุด โดยอัตราคิดลดคงท่ีของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว
ท้ัง 3 กรณี เพื่อศึกษาวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวดังกลาว มีความทนตอการเปล่ียนแปลง
มากนอยเพียงใด สรุปไดดังนี้ 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มมากข้ึนเปน
รอยละ 33 และรายไดลดลงเปนรอยละ 15 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ  (NPV) เทากับ 4,933.26 บาท มี
คามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.01 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10
ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการสามารถ
ดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 34  และรายไดมีคา
ลดลงเปนรอยละ 16 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -1,301,543.38 บาท มีคานอยกวาศูนย 
อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)  มีคานอยกวาหนึ่งและอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) 
เทากับรอยละ 8.44 ซ่ึงตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพัก
แบบ A พรอมอาคารบริการไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมมากข้ึนเปน
รอยละ 55 และรายไดลดลงเปนรอยละ 25 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 8,908.61 บาท มี
คามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.01 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10
ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ สามารถ
ดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 56 และรายไดมีคาลดลง
เปนรอยละ 26 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับ -605,104.55 บาท มีคานอยกวาศูนย 
อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน 
(IRR) มีคาเทากับรอยละ 9.24 ซ่ึงตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว
กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิม
มากข้ึนเปนรอยละ 65 และรายไดลดลงเปนรอยละ 27 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 
29,346.81 บาท มีคามากกวาศูนยอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) เทากับหนึ่ง และ
อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.02  มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 
10  ดังนั้น โครงการสรางบานพักนักทองเที่ยวกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ สามารถ
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ดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 66 และรายไดมีคาลดลง
เปนรอยละ 28 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -3,470,223.04 บาท มีคานอยกวาศูนย อัตรา 
อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่ง และผลตอบแทนภายใน (IRR) 
เทากับรอยละ 7.47 ซ่ึงตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานเดี่ยว
และอาคารท่ีพักไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 
 



บทที่ 6 

สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 

การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว 
ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มีวัตถุประสงค 2 ประการ คือ เพื่อวิเคราะหความเปนไปไดทาง
การเงินและความเหมาะสมในการลงทุนของการสรางบานพักนักทองเท่ียวโดยแบงออกเปน 3 กรณี 
คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณี
บานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ ดําเนินการเก็บขอมูลโดยรวบรวมจากการสัมภาษณ
และสอบถามจากผูอํานวยการสถานีเกษตรหลวงอินทนนท เจาหนาท่ีแผนกบานพัก และเจาหนาท่ี
การเงินและบัญชีตลอดจนไดทําการคนควาขอมูลจากเอกสารท่ีเกี่ยวของ เชน รายงานประจําปฝาย
พัฒนา มูลนิธิโครงการหลวง รายงานประจําปสถานีเกษตรหลวงอินทนนท รายงานประจําปฝาย
วิจัย มูลนิธิโครงการหลวง ตลอดจนรายงานของหนวยงานราชการ รวมถึงขอมูลจาก Internet เพื่อ
นําขอมูลท่ีไดมาประกอบการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงิน โดยใชเกณฑวิเคราะห
ทางการเงิน คือ มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวนผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C Ratio) การหาระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) และวิเคราะหความไวตัวตอการ
เปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) เม่ือตนทุนผันแปรและผลตอบแทนของโครงการเพิ่มข้ึนหรือลดลง 
ซ่ึงสามารถสรุปผลการศึกษาไดดังตอไปนี้ 

6.1 สรุปผลการวิเคราะหทางดานการเงิน 

จากการศึกษาสามารถสรุปผลการวิเคราะหทางดานการเงินของโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท ท้ัง 3 กรณี  คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคาร
บริการ พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับ 9,970,799.62 บาท 19,781,769.80 บาท และ 
37,721,484.91 บาท ตามลําดับ ทุกกรณีมีคามากกวาศูนย  อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคา
เทากับรอยละ 20.52 30.37 และ 31.78 ตามลําดับ ทุกกรณีมีคามากกวาอัตราคิดลดที่กําหนดคือรอย
ละ 10 อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)  มีคาเทากับ 1.31 1.60 และ 1.68 ตามลําดับ ทุก
กรณีมีคามากกวาหนึ่ง  และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) มีคาเทากับ 7 ป 4 เดือน 4 ป 7 เดือน  
และ 4 ป 4 เดือน ตามลําดับ ซ่ึงทุกกรณีอยูในระยะเวลาการดําเนินงานของโครงการ และเม่ือนําผล
จากการศึกษาท่ีไดมาวิเคราะหจะพบวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี มีความคุมคาท่ี
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จะลงทุน โดยกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ มีความเหมาะสมในการลงทุน
มากท่ีสุด รองลงมาเปนกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ ตามลําดับ 

6.2 สรุปผลการวิเคราะหความไวตอเหตุการณเปล่ียนแปลง 

สรุปผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเพื่อศึกษาวาโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท ท้ัง 3 กรณีจะมีความทนตอเหตุการณท่ีเปล่ียนแปลง
ในการลงทุนอยางไรหากมีการเปล่ียนแปลงของตนทุนผันแปรและผลตอบแทน โดยกําหนดใหมี
เหตุการณเกิดข้ึนดังนี้ 

6.2.1 กรณีเม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึนในกรณีตางๆ โดยกําหนดให
รายไดและอัตราคิดลดคงท่ี ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงพบวา กรณีบานพักแบบ A 
พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 90  กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 162 และกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอม
อาคารบริการ ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 194 พบวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 
กรณี มีมูลคาปจจุบันสุทธิ  (NPV) มีคามากกวาศูนย อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคามากกวาอัตรา
คิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10  อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหรือมากกวา
หนึ่ง สรุปไดวาท้ัง 3 กรณี เปนโครงการท่ีเหมาะสมและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือกรณีบานพักแบบ A 
พรอมอาคารบริการ ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 91  กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 
ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 163  และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 
ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ  195  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคานอยกวาศูนย อัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคานอยอัตราคิดลดที่กําหนด และถึงแมวาอัตราสวนผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหรือเทากับหนึ่ง โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณีไม
เหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

6.2.2 กรณีเม่ือกําหนดใหรายไดเปล่ียนแปลงลดลงในกรณีตางๆ โดยกําหนดใหตนทุนและ
อัตราคิดลงคงท่ี ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงพบวา กรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 24  กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 37 และกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ 

เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 40 พบวาโครงการสรางบานนักทองเท่ียวพักท้ัง 3 กรณี มี
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคามากกวาศูนย อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคามากกวาอัตราคิด
ลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10  อัตราผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคามากกวาหนึ่ง สรุปไดวาท้ัง 
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3 กรณีเปนโครงการท่ีเหมาะสมและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 25  กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือ
กําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 38 และกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ เม่ือ
กําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ  41  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคานอยกวาศูนย อัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคานอยอัตราคิดลดท่ีกําหนด และอัตราผลตอบแทนตอตนทุน (B/C 
Ratio) มีคาเทากับหรือนอยกวาหนึ่ง โครงการทั้ง 3 กรณีไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

6.2.3 กรณีเม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนรอยละมากท่ีสุดและรายไดลดลงรอยละมาก
ท่ีสุด โดยกําหนดอัตราคิดลดคงท่ี ผลการวิเคราะหความไหวตัว พบวากรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ เม่ือกําหนดตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 33 และรายไดลดลงเปนรอยละ 15   
กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 55 และ
รายไดลดลงเปนรอยละ 25  กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดตนทุน
ผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 65 และรายไดลดลงเปนรอยละ 27 พบวาโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี มีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคามากกวาศูนย อัตราผลตอบแทนภายใน 
(IRR) มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดท่ีกําหนดคือรอยละ 10 อัตราผลตอบแทนตอตนทุน (B/C 
Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง สรุปวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณีมีความเหมาะสมและ
คุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยวท้ัง 3 กรณี มีตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนและ
รายไดลดลงในอัตรารอยละท่ีมากข้ึนกวาอัตราดังกลาวขางตนแลว  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคา
นอยกวาศูนย อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคานอยอัตราคิดลดท่ีกําหนด  และอัตรา
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่ง โครงการสรางบานนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี
ไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

ดังนั้น เม่ือพิจารณาการวิเคราะหความเปนไปไดทางการเงินทุกวิธีพบวาโครงการสราง
บานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท  พบวากรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม
อาคารบริการ เปนโครงการท่ีเหมาะสมและคุมคาในการลงทุนมากท่ีสุด รองลงมา คือ กรณีบานพัก
แบบ B พรอมอาคารบริการ และ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ ตามลําดับ 

6.3 ขอเสนอแนะท่ีไดจากการศึกษา 

โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท เปนโครงการท่ีมี
ความเหมาะสมและคุมคาในการลงทุน แตหากตองการใหโครงการน้ีบรรลุผลตามเปาหมายสูงสุด
ควรมีการศึกษาในมิติดานตางๆใหครอบคลุมในทุกดาน เชน ดานเศรษฐศาสตร ดานเทคนิค และ
ดานการตลาด เปนตนและเมื่อพิจารณาดานจุดแข็งหรือขอไดเปรียบของโครงการสรางบานพัก
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นักทองเท่ียว ณ สถานีฯอินทนนทกับสถานท่ีทองเท่ียวตางๆแลวพบวาโครงการฯ ต้ังอยูกลาง
อุทยานแหงชาติดอยอินทนนท ซ่ึงเปนอุทยานแหงชาติท่ีไดรับการจัดลําดับความสําคัญอยูในลําดับ
ตนๆของประเทศ รวมถึงมีศักยภาพดานการทองเท่ียวสูง ประกอบกับปจจุบันสถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนทไดมีการพัฒนาใหมีส่ิงท่ีนาสนใจดานพืชพันธุไมประดับเมืองหนาว จึงทําใหเปนจุด
ทองเท่ียวท่ีไดรับความสนใจจากนักทองเท่ียวอยางตอเนื่อง อีกท้ังระยะในการเดินทางไปยังสถานี
เกษตรหลวงอินทนนทยังสะดวกสบาย ใชเวลาในการเดินทางประมาณ 1 ช่ัวโมงหรือระยะทาง
ประมาณ 48.9 กิโลเมตรเทานั้น สวนดานจุดออนหรือขอเสียเปรียบของโครงการสรางบานพัก ณ 
สถานีฯอินทนนท คือ เนื่องจากสถานท่ีต้ังของสถานีฯอินทนนทอยูภายในบริเวณอุทยานแหงชาติ
ซ่ึงมีกฎหมาย หามไมใหกอสรางส่ิงปลูกสรางตางๆ กอนไดรับอนุญาต ทําใหตองมีการของอนุมัติ
สรางส่ิงกอสรางกอน ซ่ึงข้ันตอนในการขออนุมัติมีข้ันตอนมาก จึงเกิดความลาชาในการดําเนินงาน 

และแนวทางการพัฒนาภายในสถานีฯอินทนนท เพื่อรองรับการทองเท่ียว จึงควรเนน
จํานวนนักทองเท่ียวท่ีไมมากเกินไป คงพื้นท่ีสีเขียว และควบคุมการพัฒนาไมใหมีขนาดใหญและมี
จํานวนมากเกินไป เพื่อไมใหเกิดความรูสึกของความเมืองเกิดข้ึน รวมถึงควรเนนการสราง
บรรยากาศสงบ ความเปนสวนตัวในการพักผอนสูง และมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย ท้ังท่ีกระทําใน
สถานีไดแก การเดินชมแปลง และโรงเรือนพืชเกษตรตางๆ การพักผอนกับธรรมชาติในบรรยากาศ
ท่ีสงบ การเดินชมธรรมชาติ และนํ้าตกสิริภูมิ ข่ีจักรยาน และกิจกรรมทองเท่ียวอ่ืนๆในบริเวณ
ใกลเคียง เชนชมหมูบานมงขุนกลาง หมูบานกระเหร่ียง บานแมกลางหลวง ซ้ือสินคาทองถ่ิน เดิน
ชมธรรมชาติ ในเสนทางศึกษาธรรมชาติอางกานอย ยอดดอยอินทนนท เสนทางกิ่วแมปาน ชม
น้ําตกวชิรธาร น้ําตกหวยทรายเหลือง น้ําตกแมปาน น้ําตกแมกลาง น้ําตกแมยะ ถํ้าบริจินดา 
กิจกรรมดูนกและผีเส้ือ แวะสักการะพระมหาธาตุนภเมทนีดล พระมหามหาธาตุนภพลภูมิสิริ  

6.4 ขอจํากัดในการศึกษา 
1. การศึกษาครั้งนี้ไดทําการศึกษาเฉพาะพื้นท่ีสถานีฯอินทนนท ซึ่งอยูในเขตอุทยาน

แหงชาติดอยอินทนท บานขุนกลาง หมูที่ 7 ตําบลบานหลวง อําเภอจอมทอง จังหวัดเชียงใหม 

ดังนั้นในการท่ีจะนําขอมูลไปใชตองคํานึงถึงขอจํากัดเร่ืองพื้นท่ีและสภาพแวดลอมดวย 
2. การศึกษาคร้ังนี้ไดทําการศึกษาเฉพาะตนทุนและผลตอบแทนของโครงการสราง

บานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีฯอินทนนท ซ ึ่งตัวเลขตางๆ ในการนํามาคํานวณเปนตัวเลขท่ีหาได
จากการสอบถามและขอมูลในป 2551 เทานั้นซ่ึงในปตอๆมาอาจจะมีการเปล่ียนแปลงไปตามสภาพ
เศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดลอม 

3. การศึกษาคร้ังนี้ไดทําการศึกษาเฉพาะมิติทางดานการเงินดานเดียว จึงไมสามารถท่ี
จะนําขอมูลท้ังหมดไปประกอบการตัดสินใจไดอยางสมบรูณ 
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เกาะสีชั ง  จั งห วัดชลบุ รี .   การคนคว าแบบอิสระเศรษฐศาสตรมหาบัณฑิต 
มหาวิทยาลัยเชียงใหม. 

มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร.  2547.  โครงการศึกษาและจัดทําแผนแมบทการทองเท่ียว และปรับปรุง
ภูมิทัศนโครงขายการทองเท่ียวอางขาง และอินทนนท กม.31 จังหวัดเชียงใหม: มูลนิธิ
โครงการหลวง  

มูลนิธิโครงการหลวง. ฝายพัฒนา.  2549.  รายงานประจําป 2549.  เชียงใหม: มูลนิธิโครงการหลวง. 
มูลนิธิโครงการหลวง. สถานีเกษตรหลวงอินทนนท.   2550.   รายงานประจําป 2550.  เชียงใหม: 

สถานีเกษตรหลวงอินทนนท. 
สุรทิณฑ  ศิริกุล.  2550.  การศึกษาตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของโครงการสรางบานพัก

นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอางขาง.  การคนควาแบบอิสระเศรษฐศาสตร
มหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยเชียงใหม. 

เสถียร  ศรีบุญเรือง.  2542.  การวางแผนและประเมินโครงการ.  พิมพคร้ังท่ี 2.  เชียงใหม: คณะ
เศรษฐศาสตร มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

อุทยานแหงชาติดอยอินทนนท.  2550.  สถานีวิจัยโครงการหลวงอินทนนท.  แหลงท่ีมา: 
http://www.doiinthanon.com/blog/?id=inthanon24 

มูลนิธิโครงการหลวง.  2543.  การดําเนินงานของมูลนิธิโครงการหลวง.  แหลงท่ีมา: 
http://www.royalprojectthailand.com/general/project-plan/research/index-research-
intanon.htm  
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ตารางการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนและตารางการวิเคราะห 
ความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพัก 

นักทองเทีย่ว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



หนวย :บาท

2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 รวม

 -รายไดคาทีพ่ัก -                        6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00     6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      66,240,000.00       

 -รายไดคาหองประชมุ -                        225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00        225,000.00         225,000.00         225,000.00         2,250,000.00         

-                        6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00     6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      68,490,000.00       

6,226,363.64      5,660,330.58      5,145,755.07      4,677,959.16      4,252,690.14      3,866,081.95      3,514,619.95     3,195,109.05      2,904,644.59      2,640,585.99      42,084,140.11       

2. ตนทนุ

      2.1 คาใชจายในการลงทุน

 -คากอสรางบาน 13,928,000.00      

 -คากอสรางอาคารบรกิาร 5,250,000.00        

 -คาปรบัทีด่ินและภูมิทศัน 400,000.00           

 -เครือ่งใชและอปุกรณบานพัก 240,000.00           

 -เครือ่งใชและอปุกรณหองประชมุ 218,000.00           

 -เครือ่งใชสาํนกังาน 48,000.00             

 -คาใชจายอืน่กอนการดําเนนิการ 958,900.00           

21,042,900.00      

      2.2 คาใชจายในการดําเนนิการ

 -เงินเดือนพนกังาน -                        660,000.00         693,000.00         727,650.00         764,032.50         802,234.13         842,345.84         884,463.13        928,686.29         975,120.59         1,023,876.62      8,301,409.10         

 -คาไฟฟา -                        120,000.00         126,000.00         132,300.00         138,915.00         145,860.75         153,153.79         160,811.48        168,852.05         177,294.65         186,159.39         1,509,347.10         

 -คาน้าํประปา -                        60,000.00           63,000.00           66,150.00           69,457.50           72,930.38           76,576.89           80,405.74          84,426.03           88,647.33           93,079.69           754,673.56            

 -คาโทรศัพทและโทรสาร -                        48,000.00           50,400.00           52,920.00           55,566.00           58,344.30           61,261.52           64,324.59          67,540.82           70,917.86           74,463.75           603,738.84            

 -คาวัสดุบานพักและหองประชมุ -                        360,000.00         378,000.00         396,900.00         416,745.00         437,582.25         459,461.36         482,434.43        506,556.15         531,883.96         558,478.16         4,528,041.31         

 -คาใชจายอืน่ๆ -                        240,000.00         252,000.00         264,600.00         277,830.00         291,721.50         306,307.58         321,622.95        337,704.10         354,589.31         372,318.77         3,018,694.21         

-                        1,488,000.00      1,562,400.00      1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.32     2,093,765.44      2,198,453.71      2,308,376.39      18,715,904.13       

21,042,900.00      1,488,000.00      1,562,400.00      1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.32     2,093,765.44      2,198,453.71      2,308,376.39      39,758,804.13       

21,042,900.00      1,352,727.27      1,291,239.67      1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.27     976,757.03         932,358.98         889,979.03         32,113,340.49       

21,042,900.00-      5,361,000.00      5,286,600.00      5,208,480.00      5,126,454.00      5,040,326.70      4,949,893.04      4,854,937.68     4,755,234.56      4,650,546.29      4,540,623.61      28,731,195.87       

ทีม่า : จากการคํานวณ

9,970,799.62 1.310                 

20.52%

PV OF BENEFITS AT 10%

รวมคาใชจายในการลงทุน

รวมคาใชจายในการดําเนนิการ

ตนทนุรวม

ตารางผนวกที่ 1  การวเิคราะหความไหวตัวของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณบีานพกัแบบ A พรอมอาคารบริการ แบบพืน้ฐาน

ปที่

1. ผลตอบแทน

ผลตอบแทนรวม

B/C ratio

PV OF COSTS AT 10%

ผลตอบแทนสทุธิ

NPV ทีอ่ตัราคิดลดรอยละ 10

IRR
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หนวย :บาท

2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 รวม

 -รายไดคาทีพ่ัก -                        8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00     8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      82,800,000.00       

 -รายไดคาหองประชมุ -                        225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00        225,000.00         225,000.00         225,000.00         2,250,000.00         

-                        8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00     8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00       

7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80     3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23       

2. ตนทนุ

      2.1 คาใชจายในการลงทนุ

 -คากอสรางบาน 13,150,000.00      

 -คากอสรางอาคารบรกิาร 5,250,000.00        

 -คาปรบัทีด่ินและภูมิทศัน 400,000.00           

 -เครือ่งใชและอปุกรณบานพัก 350,000.00           

 -เครือ่งใชและอปุกรณหองประชมุ 218,000.00           

 -เครือ่งใชสาํนกังาน 48,000.00             

 -คาใชจายอืน่กอนการดําเนนิการ 920,000.00           

20,336,000.00      

      2.2 คาใชจายในการดําเนนิการ

 -เงินเดือนพนกังาน -                        804,000.00         844,200.00         886,410.00         930,730.50         977,267.03         1,026,130.39      1,077,436.91     1,131,308.75      1,187,874.18      1,247,267.89      10,112,625.62       

 -คาไฟฟา -                        120,000.00         126,000.00         132,300.00         138,915.00         145,860.75         153,153.79         160,811.48        168,852.05         177,294.65         186,159.39         1,509,347.10         

 -คาน้าํประปา -                        60,000.00           63,000.00           66,150.00           69,457.50           72,930.38           76,576.89           80,405.74          84,426.03           88,647.33           93,079.69           754,673.56            

 -คาโทรศัพทและโทรสาร -                        48,000.00           50,400.00           52,920.00           55,566.00           58,344.30           61,261.52           64,324.59          67,540.82           70,917.86           74,463.75           603,738.84            

 -คาวัสดุบานพักและหองประชมุ -                        360,000.00         378,000.00         396,900.00         416,745.00         437,582.25         459,461.36         482,434.43        506,556.15         531,883.96         558,478.16         4,528,041.31         

 -คาใชจายอืน่ๆ -                        240,000.00         252,000.00         264,600.00         277,830.00         291,721.50         306,307.58         321,622.95        337,704.10         354,589.31         372,318.77         3,018,694.21         

-                        1,632,000.00      1,713,600.00      1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.10     2,296,387.90      2,411,207.30      2,531,767.65      20,527,120.65       

20,336,000.00      1,632,000.00      1,713,600.00      1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.10     2,296,387.90      2,411,207.30      2,531,767.65      40,863,120.65       

20,336,000.00      1,483,636.36      1,416,198.35      1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.33     1,071,281.90      1,022,587.27      976,106.03         32,477,773.44       

20,336,000.00-      6,873,000.00      6,791,400.00      6,705,720.00      6,615,756.00      6,521,293.80      6,422,108.49      6,317,963.90     6,208,612.10      6,093,792.70      5,973,232.35      44,186,879.35       

ทีม่า : จากการคํานวณ

19,781,769.80 1.609                 

30.37%

รวมคาใชจายในการดําเนนิการ

ตนทนุรวม

B/C ratio

PV OF COSTS AT 10%

ผลตอบแทนสทุธิ

NPV ทีอ่ตัราคิดลดรอยละ 10

IRR

PV OF BENEFITS AT 10%

รวมคาใชจายในการลงทนุ

ตารางผนวกที่ 2 การวเิคราะหความไหวตัวของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณบีานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ แบบพืน้ฐาน

ปที่

1. ผลตอบแทน

ผลตอบแทนรวม
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หนวย :บาท

2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 รวม

 -รายไดคาที่พัก -                       14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      149,040,000.01        

 -รายไดคาหองประชุม -                       225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           2,250,000.00            

-                       15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      151,290,000.01        

-                       13,753,636.36      12,503,305.79      11,366,641.62      10,333,310.57      9,393,918.70        8,539,926.09        7,763,569.17        7,057,790.16        6,416,172.87        5,832,884.44        92,961,155.75          

2. ตนทุน

      2.1 คาใชจายในการลงทุน

 -คากอสรางบาน 27,078,000.00

 -คากอสรางอาคารบริการ 5,250,000.00

 -คาปรับที่ดินและภูมิทัศน 800,000.00

 -เครื่องใชและอุปกรณบานพัก 590,000.00

 -เครื่องใชและอุปกรณหองประชุม 436,000.00

 -เครื่องใชสํานักงาน 96,000.00

 -คาใชจายอื่นกอนการดําเนินการ 1,616,400.00

35,866,400.00

      2.2 คาใชจายในการดําเนินการ

 -เงินเดือนพนักงาน -                       948,000.00 995,400.00 1,045,170.00 1,097,428.50 1,152,299.93 1,209,914.92 1,270,410.67 1,333,931.20 1,400,627.76 1,470,659.15 11,923,842.12

 -คาไฟฟา -                       240,000.00 252,000.00 264,600.00 277,830.00 291,721.50 306,307.58 321,622.95 337,704.10 354,589.31 372,318.77 3,018,694.21

 -คาน้ําประปา -                       120,000.00 126,000.00 132,300.00 138,915.00 145,860.75 153,153.79 160,811.48 168,852.05 177,294.65 186,159.39 1,509,347.10

 -คาโทรศัพทและโทรสาร -                       96,000.00 100,800.00 105,840.00 111,132.00 116,688.60 122,523.03 128,649.18 135,081.64 141,835.72 148,927.51 1,207,477.69

 -คาวัสดุบานพักและหองประชุม -                       720,000.00 756,000.00 793,800.00 833,490.00 875,164.50 918,922.73 964,868.86 1,013,112.30 1,063,767.92 1,116,956.32 9,056,082.63

 -คาใชจายอื่นๆ -                       480,000.00 504,000.00 529,200.00 555,660.00 583,443.00 612,615.15 643,245.91 675,408.20 709,178.61 744,637.54 6,037,388.42

-                       2,604,000.00 2,734,200.00 2,870,910.00 3,014,455.50 3,165,178.28 3,323,437.19 3,489,609.05 3,664,089.50 3,847,293.98 4,039,658.67 32,752,832.16

35,866,400.00 2,604,000.00 2,734,200.00 2,870,910.00 3,014,455.50 3,165,178.28 3,323,437.19 3,489,609.05 3,664,089.50 3,847,293.98 4,039,658.67 68,619,232.16

35,866,400.00      2,367,272.73 2,259,669.42        2,156,957.18        2,058,913.67        1,965,326.68        1,875,993.65        1,790,721.21        1,709,324.79        1,631,628.21        1,557,463.29 55,239,670.84

ผลตอบแทนสุทธิ -35,866,400.00 12,525,000.00      12,394,800.00      12,258,090.00      12,114,544.50      11,963,821.73      11,805,562.81      11,639,390.95      11,464,910.50      11,281,706.02      11,089,341.33      82,670,767.84          

37,721,484.91 B/C ratio 1.683                    

IRR 31.78%

PV OF BENEFITS AT 10%

รวมคาใชจายในการลงทุน

รวมคาใชจายในการดําเนินการ

ตนทุนรวม

ตารางผนวกที่ 3 การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ แบบพื้นฐาน

ปที่

1. ผลตอบแทน

ผลตอบแทนรวม

PV OF COSTS AT 10%

ที่มา : จากคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10

 

71 



 
ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 

รายรับรวม 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 68,490,000.00

ตนทุนรวม 21,042,900.00 1,488,000.00 1,562,400.00 1,640,520.00 1,722,546.00 1,808,673.30 1,899,106.97 1,994,062.32 2,093,765.44 2,198,453.71 2,308,376.39 39,758,804.13

ผลไดสุทธิ -21,042,900.00 5,361,000.00 5,286,600.00 5,208,480.00 5,126,454.00 5,040,326.70 4,949,893.03 4,854,937.68 4,755,234.56 4,650,546.29 4,540,623.61 28,731,195.87

กําไรสะสม -21,042,900.00 -15,681,900.00 -10,395,300.00 -5,186,820.00 -60,366.00 4,979,960.70 9,929,853.73 14,784,791.41 19,540,025.97 24,190,572.26 28,731,195.87 49,789,113.94

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 

รายรับรวม 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 85,050,000.00

ตนทุนรวม 20,336,000.00 1,632,000.00 1,713,600.00 1,799,280.00 1,889,244.00 1,983,706.20 2,082,891.51 2,187,036.10 2,296,387.90 2,411,207.30 2,531,767.65 40,863,120.66

ผลไดสุทธิ -20,336,000.00 6,873,000.00 6,791,400.00 6,705,720.00 6,615,756.00 6,521,293.80 6,422,108.49 6,317,963.90 6,208,612.10 6,093,792.70 5,973,232.35 44,186,879.34

กําไรสะสม -20,336,000.00 -13,463,000.00 -6,671,600.00 34,120.00 6,649,876.00 13,171,169.80 19,593,278.29 25,911,242.19 32,119,854.29 38,213,646.99 44,186,879.34 139,409,466.90

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 

รายรับรวม 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 151,290,000.00

ตนทุนรวม 35,866,400.00 2,604,000.00 2,734,200.00 2,870,910.00 3,014,455.50 3,165,178.28 3,323,437.19 3,489,609.05 3,664,089.50 3,847,293.98 4,039,658.67 68,619,232.17

ผลไดสุทธิ -35,866,400.00 12,525,000.00 12,394,800.00 12,258,090.00 12,114,544.50 11,963,821.72 11,805,562.81 11,639,390.95 11,464,910.50 11,281,706.02 11,089,341.33 82,670,767.83

กําไรสะสม -35,866,400.00 -23,341,400.00 -10,946,600.00 1,311,490.00 13,426,034.50 25,389,856.22 37,195,419.03 48,834,809.98 60,299,720.48 71,581,426.50 82,670,767.83 270,555,124.54

ตารางผนวกที่ 4  แสดงการวิเคราะหระยะเวลาการคืนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณีบานพักแบบAพรอมอาคารบริการ

ตารางผนวกที่ 5  แสดงการวิเคราะหระยะเวลาการคืนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณีบานพักแบบBพรอมอาคารบริการ

ตารางผนวกที่ 6  แสดงการวิเคราะหระยะเวลาการคืนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณีบานพักแบบ A และ Bพรอมอาคารบริการ
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ตารางผนวกที่ 7  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบAพรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 50 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       6,849,000.00       6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      68,490,000.00     

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 50 21,042,900.00     2,232,000.00       2,343,600.00      2,460,780.00      2,583,819.00      2,713,009.95      2,848,660.45      2,991,093.47      3,140,648.14      3,297,680.55      3,462,564.58      49,116,756.14     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,617,000.00       4,505,400.00      4,388,220.00      4,265,181.00      4,135,990.05      4,000,339.55      3,857,906.53      3,708,351.86      3,551,319.45      3,386,435.42      19,373,243.86     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       6,226,363.64       5,660,330.58      5,145,755.07      4,677,959.16      4,252,690.14      3,866,081.95      3,514,619.95      3,195,109.05      2,904,644.59      2,640,585.99      42,084,140.11     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     2,029,090.91       1,936,859.50      1,848,820.44      1,764,783.14      1,684,565.73      1,607,994.56      1,534,903.90      1,465,135.54      1,398,538.47      1,334,968.54      37,648,560.72     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,197,272.73       3,723,471.07      3,296,934.64      2,913,176.01      2,568,124.41      2,258,087.39      1,979,716.06      1,729,973.51      1,506,106.12      1,305,617.45      4,435,579.39       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 4,435,579.39

IRR 15.00%

B/C Ratio 1.12

รวม
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ตารางผนวกที่ 8  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบAพรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 70 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       6,849,000.00       6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      68,490,000.00     

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 70 21,042,900.00     2,529,600.00       2,656,080.00      2,788,884.00      2,928,328.20      3,074,744.61      3,228,481.84      3,389,905.93      3,559,401.23      3,737,371.29      3,924,239.86      52,859,936.96     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,319,400.00       4,192,920.00      4,060,116.00      3,920,671.80      3,774,255.39      3,620,518.16      3,459,094.07      3,289,598.77      3,111,628.71      2,924,760.14      15,630,063.04     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       6,226,363.64       5,660,330.58      5,145,755.07      4,677,959.16      4,252,690.14      3,866,081.95      3,514,619.95      3,195,109.05      2,904,644.59      2,640,585.99      42,084,140.11     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     2,299,636.36       2,195,107.44      2,095,329.83      2,000,087.56      1,909,174.49      1,822,393.83      1,739,557.75      1,660,486.94      1,585,010.26      1,512,964.34      39,862,648.81     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,926,727.27       3,465,223.14      3,050,425.24      2,677,871.59      2,343,515.65      2,043,688.11      1,775,062.20      1,534,622.10      1,319,634.32      1,127,621.65      2,221,491.29       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 2,221,491.29

IRR 12.58%

B/C Ratio 1.06

รวม
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ตารางผนวกที่ 9  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบAพรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 90 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        68,490,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 90 21,042,900.00      2,827,200.00        2,968,560.00        3,116,988.00        3,272,837.40        3,436,479.27        3,608,303.23        3,788,718.40        3,978,154.31        4,177,062.03        4,385,915.13        56,603,117.78      

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      4,021,800.00        3,880,440.00        3,732,012.00        3,576,162.60        3,412,520.73        3,240,696.77        3,060,281.60        2,870,845.69        2,671,937.97        2,463,084.87        11,886,882.22      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264                  0.7513                  0.6830                  0.6209                  0.5645                  0.5132                  0.4665                  0.4241                  0.3855                  

PV ของผลตอบแทน -                       6,226,363.64        5,660,330.58        5,145,755.07        4,677,959.16        4,252,690.14        3,866,081.95        3,514,619.95        3,195,109.05        2,904,644.59        2,640,585.99        42,084,140.11      

PV ของตนทุน 21,042,900.00      2,570,181.82        2,453,355.37        2,341,839.22        2,235,391.98        2,133,783.25        2,036,793.11        1,944,211.60        1,855,838.35        1,771,482.06        1,690,960.15        42,076,736.91      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,656,181.82        3,206,975.21        2,803,915.85        2,442,567.17        2,118,906.89        1,829,288.84        1,570,408.35        1,339,270.70        1,133,162.53        949,625.84           7,403.20               

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 7,403.20

IRR 10.01%

B/C Ratio 1.00

รวม
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ตารางผนวกที่ 10  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบAพรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 91 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                        6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         68,490,000.00       

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 91 21,042,900.00       2,842,080.00         2,984,184.00         3,133,393.20         3,290,062.86         3,454,566.00         3,627,294.30         3,808,659.02         3,999,091.97         4,199,046.57         4,408,998.90         56,790,276.82       

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-       4,006,920.00         3,864,816.00         3,715,606.80         3,558,937.14         3,394,434.00         3,221,705.70         3,040,340.98         2,849,908.03         2,649,953.43         2,440,001.10         11,699,723.18       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                   0.9091                   0.8264                   0.7513                   0.6830                   0.6209                   0.5645                   0.5132                   0.4665                   0.4241                   0.3855                   

PV ของผลตอบแทน -                        6,226,363.64         5,660,330.58         5,145,755.07         4,677,959.16         4,252,690.14         3,866,081.95         3,514,619.95         3,195,109.05         2,904,644.59         2,640,585.99         42,084,140.11       

PV ของตนทุน 21,042,900.00       2,583,709.09         2,466,267.77         2,354,164.69         2,247,157.20         2,145,013.69         2,047,513.07         1,954,444.29         1,865,605.92         1,780,805.65         1,699,859.94         42,187,441.31       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-       3,642,654.55         3,194,062.81         2,791,590.38         2,430,801.95         2,107,676.45         1,818,568.88         1,560,175.66         1,329,503.13         1,123,838.94         940,726.05            103,301.21-            

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -103,301.21

IRR 9.88%

B/C Ratio 1.00

รวม

 
 
 

76 



 
 
 
 
 
 
 
 

หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 100 20,336,000.00      3,264,000.00      3,427,200.00      3,598,560.00      3,778,488.00      3,967,412.40      4,165,783.02      4,374,072.17      4,592,775.78      4,822,414.57      5,063,535.30      61,390,241.24      

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      5,241,000.00      5,077,800.00      4,906,440.00      4,726,512.00      4,537,587.60      4,339,216.98      4,130,927.83      3,912,224.22      3,682,585.43      3,441,464.70      23,659,758.76      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80      3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23      

PV ของตนทุน 20,336,000.00      2,967,272.73      2,832,396.69      2,703,651.39      2,580,758.14      2,463,450.96      2,351,475.91      2,244,590.64      2,142,563.80      2,045,174.53      1,952,212.05      44,619,546.85      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,764,545.45      4,196,528.93      3,686,280.99      3,228,271.29      2,817,484.90      2,449,374.86      2,119,819.15      1,825,081.47      1,561,775.71      1,326,833.62      7,639,996.38        

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 7,639,996.38

IRR 18.88%

B/C Ratio 1.17

รวม

ตารางผนวกที่ 11 การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ  กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 100
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 150 20,336,000.00      4,080,000.00      4,284,000.00      4,498,200.00      4,723,110.00      4,959,265.50      5,207,228.78      5,467,590.21      5,740,969.72      6,028,018.21      6,329,419.12      71,653,801.55      

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,425,000.00      4,221,000.00      4,006,800.00      3,781,890.00      3,545,734.50      3,297,771.23      3,037,409.79      2,764,030.28      2,476,981.79      2,175,580.88      13,396,198.45      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80      3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23      

PV ของตนทุน 20,336,000.00      3,709,090.91      3,540,495.87      3,379,564.24      3,225,947.68      3,079,313.70      2,939,344.89      2,805,738.31      2,678,204.75      2,556,468.17      2,440,265.07      50,690,433.57      

PV ของผลตอบแทนสุทธิ 20,336,000.00-      4,022,727.27      3,488,429.75      3,010,368.14      2,583,081.76      2,201,622.16      1,861,505.88      1,558,671.49      1,289,440.52      1,050,482.08      838,780.61         1,569,109.67        

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 1,569,109.67

IRR 12.00%

B/C Ratio 1.03

รวม

ตารางผนวกที่ 12  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ  กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 150
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 162 20,336,000.00      4,275,840.00      4,489,632.00      4,714,113.60      4,949,819.28      5,197,310.24      5,457,175.76      5,730,034.54      6,016,536.27      6,317,363.08      6,633,231.24      74,117,056.02      

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,229,160.00      4,015,368.00      3,790,886.40      3,555,180.72      3,307,689.76      3,047,824.24      2,774,965.46      2,488,463.73      2,187,636.92      1,871,768.76      10,932,943.98      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80      3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23      

PV ของตนทุน 20,336,000.00      3,887,127.27      3,710,439.67      3,541,783.32      3,380,793.17      3,227,120.75      3,080,433.45      2,940,413.74      2,806,758.57      2,679,178.64      2,557,397.79      52,147,446.38      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,844,690.91      3,318,485.95      2,848,149.06      2,428,236.27      2,053,815.10      1,720,417.33      1,423,996.05      1,160,886.69      927,771.61         721,647.89         112,096.85           

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 112,096.85

IRR 10.15%

B/C Ratio 1.00

รวม

ตารางผนวกที่ 13 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ  กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 162
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 163 20,336,000.00      4,422,720.00      4,643,856.00      4,876,048.80      5,119,851.24      5,375,843.80      5,644,635.99      5,926,867.79      6,223,211.18      6,534,371.74      6,861,090.33      75,964,496.87      

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,082,280.00      3,861,144.00      3,628,951.20      3,385,148.76      3,129,156.20      2,860,364.01      2,578,132.21      2,281,788.82      1,970,628.26      1,643,909.67      9,085,503.13        

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80      3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23      

PV ของตนทุน 20,336,000.00      4,020,654.55      3,837,897.52      3,663,447.63      3,496,927.29      3,337,976.05      3,186,249.86      3,041,420.32      2,903,173.94      2,771,211.49      2,645,247.33      53,240,205.99      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,711,163.64      3,191,028.10      2,726,484.75      2,312,102.15      1,942,959.81      1,614,600.91      1,322,989.47      1,064,471.32      835,738.75         633,798.34         980,662.75-           

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -980,662.75

IRR 8.68%

B/C Ratio 0.98

รวม

ตารางผนวกที่ 14  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ  กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 163
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ตารางผนวกที่ 15  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 100 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       15,129,000.00      15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    151,290,000.00   

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 100 35,866,400.00      5,208,000.00        5,468,400.00     5,741,820.00      6,028,911.00      6,330,356.55      6,646,874.38     6,979,218.10      7,328,179.00      7,694,587.95     8,079,317.35      101,372,064.33   

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      9,921,000.00        9,660,600.00     9,387,180.00      9,100,089.00      8,798,643.45      8,482,125.62     8,149,781.90      7,800,821.00      7,434,412.05     7,049,682.65      49,917,935.67     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645               0.5132                0.4665                0.4241               0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       13,753,636.36      12,503,305.79   11,366,641.62    10,333,310.57    9,393,918.70      8,539,926.09     7,763,569.17      7,057,790.16      6,416,172.87     5,832,884.43      92,961,155.74     

PV ของตนทุน 35,866,400.00      4,734,545.45        4,519,338.84     4,313,914.35      4,117,827.33      3,930,653.36      3,751,987.30     3,581,442.43      3,418,649.59      3,263,256.42     3,114,926.59      74,612,941.67     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      9,019,090.91        7,983,966.94     7,052,727.27      6,215,483.23      5,463,265.33      4,787,938.79     4,182,126.75      3,639,140.57      3,152,916.44     2,717,957.84      18,348,214.07     

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 18,348,214.07

IRR 21.71%

B/C Ratio 1.25
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ตารางผนวกที่ 16  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพกัแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 150 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       15,129,000.00      15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    151,290,000.00   

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 150 35,866,400.00      6,510,000.00        6,835,500.00     7,177,275.00      7,536,138.75      7,912,945.69      8,308,592.97     8,724,022.62      9,160,223.75      9,618,234.94     10,099,146.69    117,748,480.41   

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      8,619,000.00        8,293,500.00     7,951,725.00      7,592,861.25      7,216,054.31      6,820,407.03     6,404,977.38      5,968,776.25      5,510,765.06     5,029,853.31      33,541,519.59     

อตัราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645               0.5132                0.4665                0.4241               0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       13,753,636.36      12,503,305.79   11,366,641.62    10,333,310.57    9,393,918.70      8,539,926.09     7,763,569.17      7,057,790.16      6,416,172.87     5,832,884.43      92,961,155.74     

PV ของตนทุน 35,866,400.00      5,918,181.82        5,649,173.55     5,392,392.94      5,147,284.17      4,913,316.71      4,689,984.13     4,476,803.03      4,273,311.98      4,079,070.53     3,893,658.23      84,299,577.09     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      7,835,454.55        6,854,132.23     5,974,248.69      5,186,026.40      4,480,601.99      3,849,941.96     3,286,766.14      2,784,478.17      2,337,102.34     1,939,226.19      8,661,578.65       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อตัราคิดลดรอยละ 10 8,661,578.65

IRR 15.94%

B/C Ratio 1.10
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ตารางผนวกที่ 17  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงตัวของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 194 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       15,129,000.00      15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    151,290,000.00   

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 194 35,866,400.00      7,655,760.00        8,038,548.00     8,440,475.40      8,862,499.17      9,305,624.13      9,770,905.33     10,259,450.60    10,772,423.13    11,311,044.29   11,876,596.50    132,159,726.56   

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      7,473,240.00        7,090,452.00     6,688,524.60      6,266,500.83      5,823,375.87      5,358,094.67     4,869,549.40      4,356,576.87      3,817,955.71     3,252,403.50      19,130,273.44     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645               0.5132                0.4665                0.4241               0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       13,753,636.36      12,503,305.79   11,366,641.62    10,333,310.57    9,393,918.70      8,539,926.09     7,763,569.17      7,057,790.16      6,416,172.87     5,832,884.43      92,961,155.74     

PV ของตนทุน 35,866,400.00      6,959,781.82        6,643,428.10     6,341,454.09      6,053,206.18      5,778,060.45      5,515,421.33     5,264,720.36      5,025,414.89      4,796,986.94     4,578,942.08      92,823,816.26     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      6,793,854.55        5,859,877.69     5,025,187.53      4,280,104.38      3,615,858.25      3,024,504.75     2,498,848.81      2,032,375.26      1,619,185.92     1,253,942.34      137,339.48          

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 137,339.48

IRR 10.10%

B/C Ratio 1.00
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ตารางผนวกที่ 18  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพกัแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 195 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       15,129,000.00      15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    151,290,000.00   

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 195 35,866,400.00      7,681,800.00        8,065,890.00     8,469,184.50      8,892,643.73      9,337,275.91      9,804,139.71     10,294,346.69    10,809,064.03    11,349,517.23   11,916,993.09    132,487,254.88   

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      7,447,200.00        7,063,110.00     6,659,815.50      6,236,356.28      5,791,724.09      5,324,860.29     4,834,653.31      4,319,935.97      3,779,482.77     3,212,006.91      18,802,745.12     

อตัราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645               0.5132                0.4665                0.4241               0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       13,753,636.36      12,503,305.79   11,366,641.62    10,333,310.57    9,393,918.70      8,539,926.09     7,763,569.17      7,057,790.16      6,416,172.87     5,832,884.43      92,961,155.74     

PV ของตนทุน 35,866,400.00      6,983,454.55        6,666,024.79     6,363,023.67      6,073,795.32      5,797,713.71      5,534,181.27     5,282,627.58      5,042,508.14      4,813,303.23     4,594,516.72      93,017,548.97     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      6,770,181.82        5,837,280.99     5,003,617.96      4,259,515.25      3,596,204.98      3,005,744.82     2,480,941.59      2,015,282.01      1,602,869.64     1,238,367.71      56,393.23-            

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อตัราคิดลดรอยละ 10 -56,393.23

IRR 9.96%

B/C Ratio 1.00
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 10 -                       6,164,100.00       6,164,100.00     6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00         6,164,100.00       61,641,000.00     

ตนทุนรวม 21,042,900.00     1,488,000.00       1,562,400.00     1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.31      2,093,765.43      2,198,453.70         2,308,376.39       39,758,804.09     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,676,100.00       4,601,700.00     4,523,580.00      4,441,554.00      4,355,426.70      4,264,993.04      4,170,037.69      4,070,334.57      3,965,646.30         3,855,723.61       21,882,195.91     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                   0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       5,603,727.27       5,094,297.52     4,631,179.56      4,210,163.24      3,827,421.13      3,479,473.75      3,163,157.96      2,875,598.14      2,614,180.13         2,376,527.39       37,875,726.10     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     1,352,727.27       1,291,239.67     1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.26      976,757.03         932,358.98            889,979.02          32,113,340.48     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,251,000.00       3,803,057.85     3,398,632.61      3,033,641.14      2,704,377.31      2,407,477.38      2,139,888.69      1,898,841.12      1,681,821.15         1,486,548.37       5,762,385.62       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 5,762,385.62

IRR 16.29%

B/C Ratio 1.18

รวม

ตารางผนวกที่ 19  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 10
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 20 -                       5,479,200.00       5,479,200.00     5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00         5,479,200.00       54,792,000.00     

ตนทุนรวม 21,042,900.00     1,488,000.00       1,562,400.00     1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.31      2,093,765.43      2,198,453.70         2,308,376.39       39,758,804.09     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,991,200.00       3,916,800.00     3,838,680.00      3,756,654.00      3,670,526.70      3,580,093.04      3,485,137.69      3,385,434.57      3,280,746.30         3,170,823.61       15,033,195.91     

อตัราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                   0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,981,090.91       4,528,264.46     4,116,604.06      3,742,367.32      3,402,152.11      3,092,865.56      2,811,695.96      2,556,087.24      2,323,715.67         2,112,468.79       33,667,312.09     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     1,352,727.27       1,291,239.67     1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.26      976,757.03         932,358.98            889,979.02          32,113,340.48     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,628,363.64       3,237,024.79     2,884,057.10      2,565,845.23      2,279,108.29      2,020,869.19      1,788,426.70      1,579,330.21      1,391,356.69         1,222,489.77       1,553,971.61       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อตัราคิดลดรอยละ 10 1,553,971.61

IRR 11.77%

B/C Ratio 1.05

รวม

ตารางผนวกที่ 20 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 20
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 23 -                       5,273,730.00       5,273,730.00     5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00         5,273,730.00       52,737,300.00     

ตนทุนรวม 21,042,900.00     1,488,000.00       1,562,400.00     1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.31      2,093,765.43      2,198,453.70         2,308,376.39       39,758,804.09     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,785,730.00       3,711,330.00     3,633,210.00      3,551,184.00      3,465,056.70      3,374,623.04      3,279,667.69      3,179,964.57      3,075,276.30         2,965,353.61       12,978,495.91     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                   0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,794,300.00       4,358,454.55     3,962,231.40      3,602,028.55      3,274,571.41      2,976,883.10      2,706,257.36      2,460,233.97      2,236,576.33         2,033,251.21       32,404,787.88     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     1,352,727.27       1,291,239.67     1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.26      976,757.03         932,358.98            889,979.02          32,113,340.48     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,441,572.73       3,067,214.88     2,729,684.45      2,425,506.45      2,151,527.59      1,904,886.73      1,682,988.10      1,483,476.94      1,304,217.35         1,143,272.19       291,447.40          

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 291,447.40

IRR 10.34%

B/C Ratio 1.01

รวม

ตารางผนวกที่ 21  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 23

 
 
 
 
 

87 



 
 
 
 
 
 
 
 

หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 24 -                       5,205,240.00       5,205,240.00     5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00         5,205,240.00       52,052,400.00     

ตนทุนรวม 21,042,900.00     1,488,000.00       1,562,400.00     1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.31      2,093,765.43      2,198,453.70         2,308,376.39       39,758,804.09     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,717,240.00       3,642,840.00     3,564,720.00      3,482,694.00      3,396,566.70      3,306,133.04      3,211,177.69      3,111,474.57      3,006,786.30         2,896,863.61       12,293,595.91     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                   0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,732,036.36       4,301,851.24     3,910,773.85      3,555,248.96      3,232,044.51      2,938,222.28      2,671,111.16      2,428,282.88      2,207,529.89         2,006,845.35       31,983,946.48     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     1,352,727.27       1,291,239.67     1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.26      976,757.03         932,358.98            889,979.02          32,113,340.48     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,379,309.09       3,010,611.57     2,678,226.90      2,378,726.86      2,109,000.69      1,866,225.91      1,647,841.90      1,451,525.85      1,275,170.91         1,116,866.33       129,394.00-          

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -129,394.00

IRR 9.85%

B/C Ratio 1.00

รวม

ตารางผนวกที่ 22 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 24
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 20 -                       6,804,000.00         6,804,000.00     6,804,000.00      6,804,000.00      6,804,000.00      6,804,000.00      6,804,000.00      6,804,000.00     6,804,000.00      6,804,000.00       68,040,000.00       

ตนทุนรวม 20,336,000.00      1,632,000.00         1,713,600.00     1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.09      2,296,387.89     2,411,207.28      2,531,767.65       40,863,120.62       

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      5,172,000.00         5,090,400.00     5,004,720.00      4,914,756.00      4,820,293.80      4,721,108.49      4,616,963.91      4,507,612.11     4,392,792.72      4,272,232.35       27,176,879.38       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                   0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       6,185,454.55         5,623,140.50     5,111,945.91      4,647,223.55      4,224,748.68      3,840,680.62      3,491,527.84      3,174,116.21     2,885,560.20      2,623,236.54       41,807,634.59       

PV ของตนทุน 20,336,000.00      1,483,636.36         1,416,198.35     1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.32      1,071,281.90     1,022,587.27      976,106.03          32,477,773.43       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,701,818.18         4,206,942.15     3,760,120.21      3,356,844.48      2,993,023.20      2,664,942.66      2,369,232.51      2,102,834.32     1,862,972.93      1,647,130.51       9,329,861.16         

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 9,329,861.16

IRR 20.26%

B/C Ratio 1.29

รวม

ตารางผนวกที่ 23 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 20
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 30 -                       5,953,500.00         5,953,500.00     5,953,500.00      5,953,500.00      5,953,500.00      5,953,500.00      5,953,500.00      5,953,500.00     5,953,500.00      5,953,500.00       59,535,000.00       

ตนทุนรวม 20,336,000.00      1,632,000.00         1,713,600.00     1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.09      2,296,387.89     2,411,207.28      2,531,767.65       40,863,120.62       

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,321,500.00         4,239,900.00     4,154,220.00      4,064,256.00      3,969,793.80      3,870,608.49      3,766,463.91      3,657,112.11     3,542,292.72      3,421,732.35       18,671,879.38       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                   0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       5,412,272.73         4,920,247.93     4,472,952.67      4,066,320.61      3,696,655.10      3,360,595.54      3,055,086.86      2,777,351.69     2,524,865.17      2,295,331.97       36,581,680.26       

PV ของตนทุน 20,336,000.00      1,483,636.36         1,416,198.35     1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.32      1,071,281.90     1,022,587.27      976,106.03          32,477,773.43       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,928,636.36         3,504,049.59     3,121,126.97      2,775,941.53      2,464,929.62      2,184,857.59      1,932,791.53      1,706,069.79     1,502,277.90      1,319,225.95       4,103,906.84         

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 4,103,906.84

IRR 14.72%

B/C Ratio 1.13

รวม

ตารางผนวกที่ 24  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 30
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 37 -                       5,358,150.00         5,358,150.00     5,358,150.00      5,358,150.00      5,358,150.00      5,358,150.00      5,358,150.00      5,358,150.00     5,358,150.00      5,358,150.00       53,581,500.00       

ตนทุนรวม 20,336,000.00      1,632,000.00         1,713,600.00     1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.09      2,296,387.89     2,411,207.28      2,531,767.65       40,863,120.62       

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,726,150.00         3,644,550.00     3,558,870.00      3,468,906.00      3,374,443.80      3,275,258.49      3,171,113.91      3,061,762.11     2,946,942.72      2,826,382.35       12,718,379.38       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                   0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,871,045.45         4,428,223.14     4,025,657.40      3,659,688.55      3,326,989.59      3,024,535.99      2,749,578.17      2,499,616.52     2,272,378.65      2,065,798.78       32,923,512.24       

PV ของตนทุน 20,336,000.00      1,483,636.36         1,416,198.35     1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.32      1,071,281.90     1,022,587.27      976,106.03          32,477,773.43       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,387,409.09         3,012,024.79     2,673,831.71      2,369,309.47      2,095,264.11      1,848,798.03      1,627,282.85      1,428,334.62     1,249,791.39      1,089,692.75       445,738.81            

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 445,738.81

IRR 10.53%

B/C Ratio 1.01

รวม

ตารางผนวกที่ 25 การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 37
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 38 -                       5,103,000.00         5,103,000.00     5,103,000.00      5,103,000.00      5,103,000.00      5,103,000.00      5,103,000.00      5,103,000.00     5,103,000.00      5,103,000.00       51,030,000.00       

ตนทุนรวม 20,336,000.00      1,632,000.00         1,713,600.00     1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.09      2,296,387.89     2,411,207.28      2,531,767.65       40,863,120.62       

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,471,000.00         3,389,400.00     3,303,720.00      3,213,756.00      3,119,293.80      3,020,108.49      2,915,963.91      2,806,612.11     2,691,792.72      2,571,232.35       10,166,879.38       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                   0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,639,090.91         4,217,355.37     3,833,959.43      3,485,417.66      3,168,561.51      2,880,510.47      2,618,645.88      2,380,587.16     2,164,170.15      1,967,427.41       31,355,725.94       

PV ของตนทุน 20,336,000.00      1,483,636.36         1,416,198.35     1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.32      1,071,281.90     1,022,587.27      976,106.03          32,477,773.43       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,155,454.55         2,801,157.02     2,482,133.73      2,195,038.59      1,936,836.03      1,704,772.51      1,496,350.56      1,309,305.26     1,141,582.88      991,321.38          1,122,047.49-         

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -1,122,047.49

IRR 8.63%

B/C Ratio 0.97

ตารางผนวกที่ 26  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 38

รวม
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 20 -                       12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     121,032,000.00        

ตนทุนรวม 35,866,400.00     2,604,000.00       2,734,200.00       2,870,910.00       3,014,455.50       3,165,178.28       3,323,437.19       3,489,609.05       3,664,089.50       3,847,293.98       4,039,658.67       68,619,232.16          

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-     9,499,200.00       9,369,000.00       9,232,290.00       9,088,744.50       8,938,021.73       8,779,762.81       8,613,590.95       8,439,110.50       8,255,906.02       8,063,541.33       52,412,767.84          

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264                 0.7513                 0.6830                 0.6209                 0.5645                 0.5132                 0.4665                 0.4241                 0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       11,002,909.09     10,002,644.63     9,093,313.30       8,266,648.45       7,515,134.96       6,831,940.87       6,210,855.34       5,646,232.12       5,132,938.29       4,666,307.54       74,368,924.59          

PV ของตนทุน 35,866,400.00     2,367,272.73       2,259,669.42       2,156,957.18       2,058,913.67       1,965,326.68       1,875,993.65       1,790,721.21       1,709,324.79       1,631,628.21       1,557,463.29       55,239,670.84          

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-     8,635,636.36       7,742,975.21       6,936,356.12       6,207,734.79       5,549,808.28       4,955,947.22       4,420,134.12       3,936,907.33       3,501,310.08       3,108,844.25       19,129,253.76          

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 19,129,253.76

IRR 21.75%

B/C Ratio 1.35

รวม

ตารางผนวกที่ 27 การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 20
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 30 -                        10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      105,903,000.00        

ตนทุนรวม 35,866,400.00      2,604,000.00        2,734,200.00        2,870,910.00        3,014,455.50        3,165,178.28        3,323,437.19        3,489,609.05        3,664,089.50        3,847,293.98        4,039,658.67        68,619,232.16          

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      7,986,300.00        7,856,100.00        7,719,390.00        7,575,844.50        7,425,121.73        7,266,862.81        7,100,690.95        6,926,210.50        6,743,006.02        6,550,641.33        37,283,767.84          

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264                  0.7513                  0.6830                  0.6209                  0.5645                  0.5132                  0.4665                  0.4241                  0.3855                  

PV ของผลตอบแทน -                        9,627,545.45        8,752,314.05        7,956,649.14        7,233,317.40        6,575,743.09        5,977,948.26        5,434,498.42        4,940,453.11        4,491,321.01        4,083,019.10        65,072,809.02          

PV ของตนทุน 35,866,400.00      2,367,272.73        2,259,669.42        2,156,957.18        2,058,913.67        1,965,326.68        1,875,993.65        1,790,721.21        1,709,324.79        1,631,628.21        1,557,463.29        55,239,670.84          

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      7,260,272.73        6,492,644.63        5,799,691.96        5,174,403.73        4,610,416.41        4,101,954.61        3,643,777.21        3,231,128.31        2,859,692.80        2,525,555.80        9,833,138.18            

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 9,833,138.18

IRR 16.30%

B/C Ratio 1.18

รวม

ตารางผนวกที่ 28  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 30
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 40 -                        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        8,774,820.00        90,471,420.00          

ตนทุนรวม 35,866,400.00      2,604,000.00        2,734,200.00        2,870,910.00        3,014,455.50        3,165,178.28        3,323,437.19        3,489,609.05        3,664,089.50        3,847,293.98        4,039,658.67        68,619,232.16          

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      6,473,400.00        6,343,200.00        6,206,490.00        6,062,944.50        5,912,221.73        5,753,962.81        5,587,790.95        5,413,310.50        5,230,106.02        4,735,161.33        21,852,187.84          

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264                  0.7513                  0.6830                  0.6209                  0.5645                  0.5132                  0.4665                  0.4241                  0.3855                  

PV ของผลตอบแทน -                        8,252,181.82        7,501,983.47        6,819,984.97        6,199,986.34        5,636,351.22        5,123,955.65        4,658,141.50        4,234,674.09        3,849,703.72        3,383,072.97        55,660,035.76          

PV ของตนทุน 35,866,400.00      2,367,272.73        2,259,669.42        2,156,957.18        2,058,913.67        1,965,326.68        1,875,993.65        1,790,721.21        1,709,324.79        1,631,628.21        1,557,463.29        55,239,670.84          

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      5,884,909.09        5,242,314.05        4,663,027.80        4,141,072.67        3,671,024.54        3,247,962.00        2,867,420.29        2,525,349.30        2,218,075.51        1,825,609.67        420,364.92               

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 420,364.92

IRR 10.29%

B/C Ratio 1.01

รวม

ตารางผนวกที่ 29  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 40
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 41 -                        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        89,261,100.00          

ตนทุนรวม 35,866,400.00      2,604,000.00        2,734,200.00        2,870,910.00        3,014,455.50        3,165,178.28        3,323,437.19        3,489,609.05        3,664,089.50        3,847,293.98        4,039,658.67        68,619,232.16          

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      6,322,110.00        6,191,910.00        6,055,200.00        5,911,654.50        5,760,931.73        5,602,672.81        5,436,500.95        5,262,020.50        5,078,816.02        4,886,451.33        20,641,867.84          

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264                  0.7513                  0.6830                  0.6209                  0.5645                  0.5132                  0.4665                  0.4241                  0.3855                  

PV ของผลตอบแทน -                        8,114,645.45        7,376,950.41        6,706,318.56        6,096,653.23        5,542,412.03        5,038,556.39        4,580,505.81        4,164,096.19        3,785,541.99        3,441,401.81        54,847,081.89          

PV ของตนทุน 35,866,400.00      2,367,272.73        2,259,669.42        2,156,957.18        2,058,913.67        1,965,326.68        1,875,993.65        1,790,721.21        1,709,324.79        1,631,628.21        1,557,463.29        55,239,670.84          

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      5,747,372.73        5,117,280.99        4,549,361.38        4,037,739.57        3,577,085.35        3,162,562.74        2,789,784.60        2,454,771.40        2,153,913.78        1,883,938.52        392,588.95-               

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -392,588.95

IRR 9.73%

B/C Ratio 0.99

รวม

ตารางผนวกที่ 30   การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 41
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 15 -                       5,821,650.00       5,821,650.00     5,821,650.00      5,821,650.00      5,821,650.00      5,821,650.00      5,821,650.00      5,821,650.00     5,821,650.00    5,821,650.00      58,216,500.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 33 21,042,900.00      1,979,040.00       2,077,992.00     2,181,891.60      2,290,986.18      2,405,535.49      2,525,812.26      2,652,102.88      2,784,708.02     2,923,943.42    3,070,140.59      45,935,052.44    

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,842,610.00       3,743,658.00     3,639,758.40      3,530,663.82      3,416,114.51      3,295,837.74      3,169,547.12      3,036,941.98     2,897,706.58    2,751,509.41      12,281,447.56    

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241              0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       5,292,409.09       4,811,280.99     4,373,891.81      3,976,265.28      3,614,786.62      3,286,169.65      2,987,426.96      2,715,842.69     2,468,947.90    2,244,498.09      35,771,519.09    

PV ของตนทุน 21,042,900.00      1,799,127.27       1,717,348.76     1,639,287.45      1,564,774.39      1,493,648.28      1,425,755.17      1,360,948.12      1,299,086.84     1,240,037.44    1,183,672.10      35,766,585.84    

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,493,281.82       3,093,932.23     2,734,604.36      2,411,490.90      2,121,138.34      1,860,414.48      1,626,478.84      1,416,755.85     1,228,910.46    1,060,825.99      4,933.26             

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 4,933.26

IRR 10.01%

B/C Ratio 1.00

รวม

ตารางผนวกที่ 31 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 33 และรายไดลดลงรอ
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 16 -                       5,753,160.00       5,753,160.00     5,753,160.00      5,753,160.00      5,753,160.00      5,753,160.00      5,753,160.00      5,753,160.00     5,753,160.00    5,753,160.00      57,531,600.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 33 21,042,900.00      2,098,080.00       2,202,984.00     2,313,133.20      2,428,789.86      2,550,229.35      2,677,740.82      2,811,627.86      2,952,209.25     3,099,819.72    3,254,810.70      47,432,324.77    

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,655,080.00       3,550,176.00     3,440,026.80      3,324,370.14      3,202,930.65      3,075,419.18      2,941,532.14      2,800,950.75     2,653,340.28    2,498,349.30      10,099,275.23    

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241              0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       5,230,145.45       4,754,677.69     4,322,434.26      3,929,485.69      3,572,259.72      3,247,508.84      2,952,280.76      2,683,891.60     2,439,901.45    2,218,092.23      35,350,677.69    

PV ของตนทุน 21,042,900.00      1,907,345.45       1,820,647.93     1,737,891.21      1,658,896.15      1,583,491.78      1,511,514.88      1,442,809.66      1,377,227.41     1,314,626.16    1,254,870.43      36,652,221.07    

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,322,800.00       2,934,029.75     2,584,543.05      2,270,589.54      1,988,767.94      1,735,993.95      1,509,471.10      1,306,664.19     1,125,275.29    963,221.81         1,301,543.38-      

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -1,301,543.38

IRR 8.44%

B/C Ratio 0.96

รวม

ตารางผนวกที่ 32 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 34 และรายไดลดลงรอ
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 25 -                       6,378,750.00       6,378,750.00     6,378,750.00      6,378,750.00      6,378,750.00      6,378,750.00      6,378,750.00      6,378,750.00     6,378,750.00    6,378,750.00      63,787,500.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 55 20,366,000.00      2,529,600.00       2,656,080.00     2,788,884.00      2,928,328.20      3,074,744.61      3,228,481.84      3,389,905.93      3,559,401.23     3,737,371.29    3,924,239.86      52,183,036.96    

ผลตอบแทนสทุธิ 20,366,000.00-      3,849,150.00       3,722,670.00     3,589,866.00      3,450,421.80      3,304,005.39      3,150,268.16      2,988,844.07      2,819,348.77     2,641,378.71    2,454,510.14      11,604,463.04    

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241              0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       5,798,863.64       5,271,694.21     4,792,449.29      4,356,772.08      3,960,701.89      3,600,638.08      3,273,307.35      2,975,733.95     2,705,212.68    2,459,284.26      39,194,657.43    

PV ของตนทุน 20,366,000.00      2,299,636.36       2,195,107.44     2,095,329.83      2,000,087.56      1,909,174.49      1,822,393.83      1,739,557.75      1,660,486.94     1,585,010.26    1,512,964.34      39,185,748.81    

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,366,000.00-      3,499,227.27       3,076,586.78     2,697,119.46      2,356,684.52      2,051,527.40      1,778,244.25      1,533,749.60      1,315,247.01     1,120,202.42    946,319.92         8,908.61             

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 8,908.61

IRR 10.01%

B/C Ratio 1.00

รวม

ตารางผนวกที่ 33  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 55 และรายไดลดลงรอ
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 26 -                       6,293,700.00       6,293,700.00     6,293,700.00      6,293,700.00      6,293,700.00      6,293,700.00      6,293,700.00      6,293,700.00     6,293,700.00    6,293,700.00      62,937,000.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 56 20,336,000.00      2,545,920.00       2,673,216.00     2,806,876.80      2,947,220.64      3,094,581.67      3,249,310.76      3,411,776.29      3,582,365.11     3,761,483.36    3,949,557.53      52,358,308.16    

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,747,780.00       3,620,484.00     3,486,823.20      3,346,479.36      3,199,118.33      3,044,389.24      2,881,923.71      2,711,334.89     2,532,216.64    2,344,142.47      10,578,691.84    

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241              0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       5,721,545.45       5,201,404.96     4,728,549.96      4,298,681.78      3,907,892.53      3,552,629.57      3,229,663.25      2,936,057.50     2,669,143.18    2,426,493.80      38,672,061.99    

PV ของตนทุน 20,336,000.00      2,314,472.73       2,209,269.42     2,108,848.08      2,012,991.35      1,921,491.75      1,834,151.21      1,750,780.70      1,671,199.76     1,595,236.14    1,522,725.40      39,277,166.55    

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,407,072.73       2,992,135.54     2,619,701.88      2,285,690.43      1,986,400.78      1,718,478.36      1,478,882.55      1,264,857.74     1,073,907.04    903,768.40         605,104.55-         

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -605,104.55

IRR 9.24%

B/C Ratio 0.98

รวม

ตารางผนวกที่ 34  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีฯอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 56 และรายไดลดลงรอ
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 30 -                       10,590,300.00    10,590,300.00    10,590,300.00    10,590,300.00    10,590,300.00      10,590,300.00    10,590,300.00    10,590,300.00   10,590,300.00     10,590,300.00    105,903,000.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 50 35,866,400.00     3,906,000.00      4,101,300.00      4,306,365.00      4,521,683.25      4,747,767.41        4,985,155.78      5,234,413.57      5,496,134.25     5,770,940.96       6,059,488.01      84,995,648.24      

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-     6,684,300.00      6,489,000.00      6,283,935.00      6,068,616.75      5,842,532.59        5,605,144.22      5,355,886.43      5,094,165.75     4,819,359.04       4,530,811.99      20,907,351.76      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                  0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                 0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       9,627,545.45      8,752,314.05      7,956,649.14      7,233,317.40      6,575,743.09        5,977,948.26      5,434,498.42      4,940,453.11     4,491,321.01       4,083,019.10      65,072,809.02      

PV ของตนทุน 35,866,400.00     3,550,909.09      3,389,504.13      3,235,435.76      3,088,370.50      2,947,990.02        2,813,990.48      2,686,081.82      2,563,987.19     2,447,442.32       2,336,194.94      64,926,306.25      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-     6,076,636.36      5,362,809.92      4,721,213.37      4,144,946.90      3,627,753.06        3,163,957.78      2,748,416.60      2,376,465.92     2,043,878.69       1,746,824.16      146,502.76           

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 146,502.76

IRR 10.10%

B/C Ratio 1.00

ตารางผนวกที่ 35 การวิเคราะหความไวตอการเปลีย่นแปลงโครงการสรางบานพักนกัทองเที่ยว ณ สถานฯีอินทนนท กรณีบานพักแบบA และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 50  และรายไดลดลงรอยละ 30

รวม
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 31 -                       10,439,010.00     10,439,010.00   10,439,010.00    10,439,010.00    10,439,010.00      10,439,010.00    10,439,010.00    10,439,010.00   10,439,010.00     10,439,010.00     104,390,100.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 51 35,866,400.00      3,932,040.00       4,128,642.00     4,335,074.10      4,551,827.81      4,779,419.20        5,018,390.16      5,269,309.66      5,532,775.15     5,809,413.90       6,099,884.60       85,323,176.57      

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      6,506,970.00       6,310,368.00     6,103,935.90      5,887,182.20      5,659,590.80        5,420,619.84      5,169,700.34      4,906,234.85     4,629,596.10       4,339,125.40       19,066,923.43      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                  0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                 0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       9,490,009.09       8,627,280.99     7,842,982.72      7,129,984.29      6,481,803.90        5,892,549.00      5,356,862.73      4,869,875.21     4,427,159.28       4,024,690.25       64,143,197.46      

PV ของตนทุน 35,866,400.00      3,574,581.82       3,412,100.83     3,257,005.33      3,108,959.64      2,967,643.29        2,832,750.41      2,703,989.03      2,581,080.44     2,463,758.60       2,351,769.57       65,120,038.96      

PV ของผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      5,915,427.27       5,215,180.17     4,585,977.39      4,021,024.65      3,514,160.61        3,059,798.59      2,652,873.70      2,288,794.77     1,963,400.68       1,672,920.68       976,841.50-           

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -976,841.50

IRR 9.31%

B/C Ratio 0.98

รวม

ตารางผนวกที่ 36  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอินทนนท กรณีบานพักแบบA และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 51 และรายไดลดลงรอยละ 31
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       ภาคผนวก ข 
 

แบบแปลนบานนักทองเท่ียวกรณีบานพักนักทองเท่ียวแบบ A 

           กรณีบานพักนักทองเท่ียวแบบ B และอาคารบริการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แบบแปลนบานพักนักทองเทีย่ว 
                กรณีบานพักนักทองเท่ียวแบบ A 
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แบบแปลนบานพักนักทองเทีย่ว 
กรณีบานพักนักทองเท่ียวแบบ B 

 

 
 
 
 
 
 
 

105 



แบบแปลน กรณีอาคารบริการ 
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ภาคผนวก ค 
รูปสถานที่ทองเทีย่วบริเวณภายใน  
และภายนอกสถานีฯอินทนนท 



บริเวณในสถานีฯอนิทนนท 
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สถานท่ีทองเที่ยวภายนอกสถานีฯอินทนนท 
 

น้ําตกแมยะ 
 

น้ําตกสิริภมูิ 
 

        พระมหาธาตุนภเมทนดีล 
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ประวัติผูเขียน 
 
ช่ือ   นายเสกสรร  ปญญาตุย 

 

วัน เดือน ป เกิด  14 เมษายน 2515 

 

ประวัติการศึกษา พ.ศ. 2534 - 2537    สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี 

บริหารธุรกิจบัณฑิต มหาวิทยาลัยพายัพ   

 

ประวัติการทํางาน พ.ศ. 2538– ปจจุบัน    นักการเงินและบัญชี ฝายการเงินและบัญชี 

มูลนิธิโครงการหลวง  
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