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บทคัดยอ 
 

การศึกษานี้มีวัตถุประสงคสําคัญ 2 ประการคือ 1)  เพื่อวิเคราะหความเปนไปไดทาง
การเงินและความเหมาะสมในการลงทุนของการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวง
อินทนนท  2) เพื่อวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงของตนทุนและผลตอบแทนของโครงการ 
เม่ือตนทุนและผลตอบแทนของโครงการมีการเปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนหรือลดลงโดยแบงการวิเคราะห
ออกเปน 3 กรณี คือ กรณีท่ี I บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีท่ี II บานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และกรณีท่ี III บานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ การศึกษาคร้ังนี้
กําหนดอายุของโครงการเปนเวลา 10 ป และใชอัตราสวนลดในการคํานวณมูลคาปจจุบันเทากับ
รอยละ 10โดย ใชเกณฑการหามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) อัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวน การหาระยะเวลาคืนทุน (Payback Period)  

ผลการศึกษาพบวา ท้ัง 3 กรณี มีความเหมาะสมและคุมคาตอการลงทุนโดยกรณีบานพัก
แบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ มีความเหมาะสมในการลงทุนมากท่ีสุด คือ มูลคาปจจุบัน
สุทธิ มีคาเทากับ 37,721,485 บาท อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน มีคาเทากับ 1.68 อัตรา



 จ 

ผลตอบแทนภายใน มีคาเทากับรอยละ 31.78 และระยะเวลาคืนทุน เทากับ 4 ป 6 เดือน 
รองลงมาเปน กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ คือ มูลคาปจจุบันสุทธิ มีคาเทากับ 
19,781,770 บาท อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน มีคาเทากับ 1.60 อัตราผลตอบแทนภายใน มีคา
เทากับรอยละ 30.37 และระยะเวลาคืนทุนเทากับ 4 ป 9 เดือนและกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการมี มูลคาปจจุบันสุทธิ มีคาเทากับ 9,970,800 บาท อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน มีคาเทากับ 
1.31 อัตราผลตอบแทนภายใน มีคาเทากับรอยละ 20.52 และระยะเวลาคืนทุน เทากับ 5 ป 9 เดือน 
ตามลําดับ 

ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) โดยกําหนดใหมี
เหตุการณเกิดข้ึน 3 เหตุการณ คือ เหตุการณท่ี1) กําหนดใหตนทุนผันแปรเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน โดย
กําหนดใหรายไดและอัตราคิดลดคงที่ พบวา กรณี III บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคาร
บริการ มีความทนตอการเปล่ียนแปลงไดดีท่ีสุด คือ ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนไดถึงรอยละ 194 
เหตุการณท่ี 2  กําหนดใหรายไดเปล่ียนแปลงลดลง โดยกําหนดใหตนทุนและอัตราคิดลงคงท่ี 
พบวา กรณี III บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการมีความทนตอการเปล่ียนแปลงไดดี
ท่ีสุด คือ รายไดลดลงไดถึงรอยละ 40 เหตุการณท่ี 3 กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละมาก
ท่ีสุดและรายไดลดลงรอยละมากท่ีสุด โดยกําหนดอัตราคิดลดคงท่ี พบวา กรณี III บานพักแบบ A 
และแบบ B พรอมอาคารบริการมีความทนตอการเปล่ียนแปลงไดดีท่ีสุด คือ ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึน
มากถึงรอยละ 65 รายไดลดลงมากถึงรอยละ 27  
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ABSTRACT 
 
This study has two main objectives: 1) to present a feasibility study of financial costs and 

benefits of investing in building tourist lodges at the Royal Agricultural Project Station at Doi 
Intanon; and 2) to examine a sensitivity analysis when costs and benefits are varied. 

In this study three alternatives of investment plans were conducted.  Alternative I: 8 type 
A lodges with a conference/general service hall are to be constructed.  Alternative II: 10 type B 
lodges with a conference/general service hall are to be constructed.  Alternative III: both 8 type A 
and 10 type B lodges with one common conference hall are to be constructed.  The business life 
for all the three alternatives is assumed to be 10 years.  Discount rate of 10 % is used in 
calculating present values of the project.  Net Present Value (NPV), Benefit-cost Ratio (B/C 
Ratio), Internal Rate of Return (IRR), and pay back period are calculated for all the three 
alternatives. 

The results of the study show that all three alternatives are financial feasible with 
Alternative III as the most profitable.  Its NPV is calculated to be 37,721,485 Baht, with B/C 
Ratio of 1.68 and IRR of 31.78.  Pay back period for this alternative is 4 years and 6 months.  
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Alternative II project is found to be less profitable with NPV of 19,781,770 Baht, B/C Ratio of 
1.60, IRR of 30.37%, and pay back period of 4 years and 9 months.  Alternative I project is found 
to be the least profitable, with NPV of 9,970,800 Baht, B/C Ratio of 1.31, IRR of 20.52 %, and 
pay back period of 5 years and 9 months. 

On the sensitivity analysis, the study is conducted under three scenarios of changes in 
costs and returns.  The first scenario, variable costs are assumed to increase while returns and 
discount rate are assumed to remain constant throughout the project life.  The results of the study 
show that Alternative III project is the best investment as its variable costs can increase up to   
194 %.  For the second scenario, returns on investment are assumed to decline while costs are 
assumed to remain unchanged.  Under this scenario, Alternative III investment is again found to 
be the best option as its returns can decline as much as 40 %.  Under the third scenario, variable 
costs are assumed to increase while returns on investment are assumed to decline. Under this 
scenario and with the same discount rate used, Alternative III investment is found to be the best 
option.  The project is still financially feasible if variable costs increase as high as 65% and while 
returns can decline as much as 27% at the same time. 
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บทที่ 1 

บทนํา 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

เม่ือป 2512 พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวไดทรงริเร่ิมกอต้ัง “โครงการหลวง” ข้ึนเปน
โครงการสวนพระองค โดยมีพระประสงคเพื่อดําเนินกิจกรรมตางๆ เพื่อสนับสนุน และสงเสริมให
ชาวไทยภูเขาในภาคเหนือยกเลิกการปลูกฝนและทําไรเล่ือนลอย เพราะทรงเล็งเห็นวาเปนสาเหตุ
สําคัญของการบุกรุกทําลายปาในบริเวณภูเขาสูง ซ่ึงเปนแหลงตนน้ําของแมน้ําสายหลักของ
ประเทศ ตอมาในป 2535 ไดทรงโปรดพระราชทานใหโครงการเปลี่ยนสถานภาพเปน “มูลนิธิ
โครงการหลวง” เพื่อใหสามารถดําเนินงานดานตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับการเกษตรในขอบเขตท่ี
กวางขวางข้ึน ซ่ึงรวมถึงการศึกษาวิจัย การสงเสริมเผยแพรการตลาด และการฝกอบรมความรู และ
ทักษะใหแกท้ังเจาหนาท่ีโครงการ และเกษตรกรทองถ่ินท่ีอยูในบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ
หลวง ซ่ึงปจจุบันมีพื้นท่ีรับผิดชอบรวมท้ังหมด 38 แหง กระจายอยูในเขต 5 จังหวัดภาคเหนือ
ตอนบน คือ เชียงใหม เชียงราย แมฮองสอน  ลําพูน และพะเยา ครอบคลุมพื้นท่ีท้ังหมด 149,257.12 
ไร มีจํานวนประชากรท่ีไดรับประโยชน 30,537 ครัวเรือน ( มูลนิธิโครงการหลวง, 2550)   

ในป 2522 มูลนิธิโครงการหลวงไดจัดต้ัง “สถานีเกษตรหลวงอินทนนท” ข้ึนบนพ้ืนท่ี 
150 ไร ต้ังอยูในเขตอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท บานขุนกลาง หมู 7 ตําบลบานหลวง อําเภอ
จอมทอง จังหวัดเชียงใหม พื้นท่ีภายในสถานีเกษตรหลวงอินทนนทมีสภาพภูมิประเทศเปนพื้นท่ี
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ภูเขาสูงตํ่าสลับซับซอนมีความสูงเฉล่ีย 1,270 เมตรเหนือระดับน้ําทะเลภูมิอากาศ มีอุณหภูมิเฉล่ีย 
21 องศาเซลเซียส อุณหภูมิสูงสุด 24.9 องศาเซลเซียส และอุณหภูมิตํ่าสุด 16.5 องศาเซลเซียส  ซ่ึง
เปนสถานีเกษตรหลวงอีกแหงหนึ่งของแหลงทองเท่ียวของประเทศ 

ลักษณะท่ัวไปของภูมิทัศนของสถานีเกษตรหลวงอินทนนทแบงออกเปนพื้นท่ีดังนี้ 

1) พื้นท่ีธรรมชาติ (First Nature) เปนพื้นท่ีท่ีเกิดข้ึนตามธรรมชาติ ไมมีมนุษยเขาไป
เปล่ียนแปลง ไดแก พื้นท่ีบริเวณน้ําตกสิริภูมิ และพ้ืนท่ีปาธรรมชาติ ตอเนื่องมายังสถานีฯ 

2) พื้นท่ีเกษตรกรรม (Second Nature) เปนพื้นท่ีท่ีมนุษยเขาไปเปล่ียนแปลงเพื่อ
จุดประสงคสําหรับการดํารงชีพ ไดแก พื้นท่ีโครงการหลวงซ่ึงมีกิจกรรมทางดานการเกษตรเดิมอยู
แปลงปลูกไมดอกเพื่อการวิจัยพืชเมืองหนาว และแปลงปลูกผักแบบไรดิน (Hydroponics)  

3) พื้นท่ีสวนประดับ (Third Nature) เปนพื้นท่ีท่ีมนุษยเขาไปเปล่ียนแปลง เพื่อ
จุดประสงคดานการพักผอนจิตใจ ความร่ืนรมย และสุนทรียภาพ ไดแก พื้นท่ีสวนประดับในจุด
ตางๆ ของโครงการ  จุดตอนรับดานหนาโครงการ ทางเดินสูสวนตางๆ จุดตอนรับสูน้ําตก  สิริภูมิ  

เนื่องจากสถานีเกษตรหลวงอินทนนทต้ังอยูกลางอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท ซ่ึงเปน
อุทยานแหงชาติท่ีมีความหลากหลายและโดดเดนท้ังในแงธรรมชาติและวัฒนธรรมรวมถึงมี
ศักยภาพดานการทองเท่ียวสูง ประกอบกับปจจุบันสถานีเกษตรหลวงอินทนนทไดมีการพัฒนาใหมี
ส่ิงท่ีนาสนใจดานพืชพันธุไมประดับเมืองหนาว จึงทําใหสถานีเกษตรหลวงอินทนนทเปนจุด
ทองเท่ียวท่ีไดรับความสนใจจากนักทองเท่ียวอยางตอเนื่อง  ปจจุบันสถานีเกษตรหลวงอินทนนท
เปดใหบุคคลท่ัวไปเขาเยี่ยมชมความสวยงามของแปลงไมดอกเมืองหนาว ไมผลเมืองหนาว พืชผัก
เมืองหนาว และเขาพักในสถานีฯได  ทําใหมีนักทองเท่ียวข้ึนไปเท่ียวชมและแจงความประสงคท่ีจะ
เขาพักในสถานีฯ เปนจํานวนมาก   ดังรายละเอียดในตารางท่ี 1.1 

ตารางท่ี 1.1 จํานวนนักทองเท่ียวเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติดอยอินทนนทและเขาเยี่ยมชมสถานีฯ 

จํานวนนักทองเท่ียว  ป  

(คน) 2548 2549 2550 
จํานวนนักทองเท่ียวท่ีเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท  479,890 492,950 433,843 
จํานวนนักทองเท่ียวท่ีเขาเยี่ยมชมสถานีฯ  53,102 62,258 90,692 
รอยละของจํานวนนักทองเท่ียวเขาเยี่ยมชมสถานีฯ 11.06 12.63 20.90 

ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 
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จากตารางท่ี 1.1 จะเห็นไดวา จํานวนนักทองเท่ียวท่ีเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติดอยอิน
ทนนทมีเปนจํานวนมาก เปนจํานวนถึง 433,843 คนในป 2550 และจํานวนนักทองเท่ียวท่ีเขาเยี่ยม
ชมในสถานีเกษตรหลวงอินทนนทมีแนวโนมท่ีเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่องทุกป จาก 62,258 คน คิดเปน
รอยละ 12.63 ของจํานวนนักทองเท่ียวท่ีเขาเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติดอยอินทนนทท้ังหมด ในป 
2549 เปน 90,692 คนคิดเปนรอยละ 20.90 ของจํานวนนักทองเท่ียงท่ีเขาเยี่ยมชมอุทยานแหงชาติ
ดอยอินทนนทท้ังหมด คิด ในป 2550 แสดงใหเห็นวานักทองเท่ียวมีความตองการท่ีเขาเยี่ยมชมและ
เขาพักภายในสถานีเกษตรหลวงอินทนนทเพิ่มข้ึนทุกป  

ในปจจุบันบานพักนักทองเท่ียวในสถานีเกษตรหลวงอินทนนทสรางเพื่อรองรับ
นักทองเท่ียวไดแบงประเภทบานพักออกเปน 2 แบบ  คือ แบบที่ 1 บานพักสําหรับใหนักทองเท่ียว
ท่ัวไป และ แบบท่ี 2 บานพักสําหรับ อาสาสมัครท่ีชวยงานมูลนิธิฯ นักวิจัย นักวิชาการ เจาหนาท่ี
มูลนิธิฯสวนกลางหรือจากศูนยฯอ่ืนๆ   ดังรายละเอียดในตารางท่ี 1.2 

ตารางท่ี 1.2 แสดงรายละเอียดจํานวนบานพักและราคาบานพักสถานีฯ อินทนนท 

อัตราคาท่ีพัก   (บาท/คืน/คน) แบบบานพักใน
สถานีฯ 

จํานวน 
ก.พ.- ต.ค. พ.ย.– ม.ค. 

ราคานักวิจัย
(บาท/คืน/คน) 

จํานวนคน
พักตอหลัง 

แบบท่ี 1    
      -บานพักอินทนนท 
แบบท่ี 2   
      -บานสถาบันฯ 
      -บานชลประทาน 

 
1 หลัง 

 
1 หลัง 
1 หลัง 

 
800 

 
800 
800 

 
800 

 
800 
800 

 
150 

 
150 
150 

 
6  
 
6  
6  

ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 

นอกจากบานพักในสถานีเกษตรหลวง อินทนนทแลว บริเวณดานนอกรอบสถานีเกษตร
หลวงอินทนนทยังมีบานพักเพื่อรองรับนักทองเท่ียวดวยเชนกัน ซ่ึงจะต้ังอยูบริเวณดานหนาสถานีฯ 
มีหลากหลายรูปแบบและราคา ดังรายละเอียดในตารางท่ี 1.3 
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ตารางท่ี 1.3 รายละเอียดบานพักและราคาบานพักบริเวณนอกสถานีเกษตรหลวงอินทนนท 

อัตราคาท่ีพัก   (บาท/คืน/หลัง) 
บานพักเอกชน/หนวยงานราชการอ่ืน 

ก.พ.- ต.ค. พ.ย.– ม.ค. 
-บานพักอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท 
         -หองพัก 3 คน 
         -หองพัก 6 คน 
         -หองพัก 7-10 คน 
         -หองพัก 23 คน 
-บานพักศูนยทองเท่ียวเชิงอนุรักษบานแมกลางหลวง 
กม.26 ดอยอินทนนท 
        -หองพัก 6-9 คน 
        -หองพัก 10-12 คน 
-บานพักดอยชัวรญาวิวสวย 
        -หองพัก 4-6 คน 
-บานพักไฟฟาฝายผลิตบานขุนกลาง         
         -หองพัก 8 คน 
         -หองพัก 8 คน 

 
1,000 
2,500 
3,000 
6,500 

 
 

800 
1,500 

 
800 

 
1,000 
2,000 

 
1,000 
2,500 
3,000 
6,500 

 
 

1,500 
2,000 

 
1,000 

 
1,000 
2,000 

ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 

จากตารางท่ี 1.2  จะเห็นไดวาราคาคาท่ีพักหรือหองพักของสถานีเกษตรหลวง อินทนนท 
ท้ังในชวงเวลาระหวางเดือนกุมภาพันธ ถึง ตุลาคม  และระหวางเดือน พฤศจิกายน ถึง มกราคม 
นํามาเปรียบเทียบกับสถานบริการบานพักของเอกชนหรือหนวยงานอื่นบริเวณภายนอกสถานีฯ  
ตารางท่ี 1.3 พบวาราคาคาท่ีพักของสถานีเกษตรหลวง อินทนนท มีราคาท่ีถูกกวาบานพักภายนอก
สถานีฯ ท่ี เอกชนหรือหนวยงานราชการอ่ืนเปนผูประกอบการประมาณ 1 เทา จึงทําใหมี
นักทองเท่ียวจํานวนมากแจงความประสงคท่ีจะเขามาพักในสถานีฯ มากข้ึน สงผลทําใหรายไดคา
บานพักของสถานีฯ มีจํานวนเพิ่มมากข้ึนทุกป ท้ังนี้ต้ังแต ป  2548  ถึง 2550  ดังรายละเอียดใน
ตารางท่ี 1.4 
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ตารางท่ี 1.4 แสดงจํานวนรายไดคาบานพัก หองประชุม คาอาหารและเคร่ืองดื่ม และคาจําหนาย 
ผลผลิตของสถานีเกษตรหลวงอินทนนท 

รายได  ป  
                      (บาท)  2548  2549  2550 
คาบานพัก หองประชุม  200,540 230,145 278,325 
คาอาหารและเคร่ืองดื่ม 2,065,261 2,507,353 3,555,441 
คาจําหนายผลผลิตของสถานีฯ 170,228 965,830 1,079,497 

รวมท้ังส้ิน 2,436,029 3,703,328 4,913,263 

ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 

จากตารางท่ี 1.4  จะเห็นไดวา รายไดคาบานพัก หองประชุมของสถานีเกษตรหลวง  
อินทนนท มีแนวโนมเพิ่มข้ึนทุกป จากรายได 200,540 บาท ในป 2548 เปน 278,325 บาท ในป 
2550 แสดงใหเห็นวามีจํานวนนักทองเท่ียวใหความสนใจเขาเยี่ยมชมและพักบานพัก ของสถานี
เกษตรหลวงอินทนนท เพิ่มมากขึ้นทําใหสถานีฯ มีรายไดคาบานพัก หองประชุมเพิ่มมากข้ึน
และผลพลอยไดจากการใหบริการจําหนายอาหารและเคร่ืองดื่ม และผลผลิตของสถานีฯ มี
รายไดเพิ่มข้ึนตามไปดวย 

จากขอมูลจํานวนนักทองเท่ียวและรายไดคาบานพักฯ คาอาหารและเคร่ืองดื่ม คา
จําหนายผลผลิตของสถานีฯ ดังกลาวขางตน สามารถนําขอมูลดังกลาวมาวิเคราะหระหวางความ
ตองการเขาพักกับจํานวนบานพักได คือ จํานวนบานพักมีไมเพียงพอตอความตองการของผูเขา
พักอันเนื่องมาจากอยูในฤดูกาลทองเท่ียว มีนักทองเท่ียวแจงความประสงคขอเขาพักเปนจํานวน
มาก แตสถานีฯ ไมสามารถรองรับได ดังนั้น โครงการกอสรางบานพักนักทองเท่ียวในสถานี
เกษตรหลวง อินทนนทเพิ่มเติมจากเดิมจึงเปนอีกทางเลือกหนึ่งท่ีอาจจะเกิดข้ึนไดในอนาคต   
สําหรับการศึกษาเร่ืองการวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ 
สถานีเกษตรหลวงอินทนนท นาจะเปนขอมูลท่ีทําใหผูบริหารสถานีฯ และมูลนิธิโครงการ
หลวงนําผลการศึกษาท่ีไดไปใชประกอบในการตัดสินใจหรือนําไปจัดทําแผนพัฒนาโครงการ
ไดในอนาคตตอไป 
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1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 

1) เพื ่อศึกษาวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของการลงทุนสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท  

2 ) เพื่อศึกษาวิเคราะหความเปนไปไดทางการเงินตลอดจนความไวตอการเปล่ียนแปลงของ
การลงทุนของโครงการเมื่อมีความผันแปรอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงทางดานตนทุนหรือ
ผลตอบแทน 

1.3 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 

1) ทําใหทราบถึงตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินจากการลงทุนโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว   ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท 

2) ทําใหทราบถึงความเปนไปไดของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตร
หลวงอินทนนทโดยพิจารณา ผลตอบแทนของการลงทุนจาก มูลคาปจจุบันสุทธิ(NPV) อัตรา
ผลตอบแทนภายในของโครงการ(IRR) อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน(B/C Ratio)และความไว
ตอเหตุสถานการณของโครงการเมื่อมีความผันแปรอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงทางดาน
ตนทุนหรือผลตอบแทน และเปนประโยชนตอการวางแผนและควบคุมการปฏิบัติงานไดถูกตอง 

3) เปนประโยชนตอมูลนิธิโครงการหลวง โดยนําผลจากการศึกษาคร้ังนี้ไปใชเปนขอมูลใน
ประกอบการตัดสินใจเพื่อลงทุนในสถานี/ศูนยพัฒนาโครงการหลวงอ่ืนๆ ตอไป 

1.4 ขอบเขตของการศึกษา  

การศึกษาการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว 
ไดกําหนดขอบเขตการศึกษา คือ การสรางบานพักนักทองเท่ียวในพื้นท่ีของสถานีเกษตรหลวง    
อินทนนท บานขุนกลาง หมู 7 ตําบลบานหลวง อําเภอจอมทอง จังหวัดเชียงใหม แบงการสราง
บานพักออกเปน 3 กรณี คือ 

1)  กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ จํานวน 8 หลัง  
2)  กรณีบานพักแบบ  B พรอมอาคารบริการ จํานวน 14 หลัง 
3)  กรณีบานพักแบบ A และบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ  

โดยการศึกษาเนนการวิเคราะหมิติทางดานการเงิน ระยะเวลาศึกษา 10 ป คือ ต้ังแต พ.ศ. 2550 ถึง 
พ.ศ. 2560 โดยกําหนดใหป พ.ศ. 2550 เปนปท่ีลงทุนเร่ิมแรก  
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1.5 นิยามศัพทท่ีเก่ียวของ 

สถานีเกษตรหลวงอินทนนท เปนสถานีวิจัยของมูลนิธิโครงการหลวงซ่ึงต้ังอยูกลางอุทยาน
แหงชาติดอยอินทนนท ซ่ึงเปนอุทยานแหงชาติท่ีไดรับการจัดลําดับความสําคัญอยูใน10 ลําดับแรก
ของประเทศ รวมถึงมีศักยภาพดานการทองเท่ียวสูง ประกอบกับปจจุบันสถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนทไดมีการพัฒนาใหมีส่ิงท่ีนาสนใจดานพืชพันธุไมประดับเมืองหนาว จึงทําใหสถานีเกษตร
หลวงอินทนนทเปนจุดทองเท่ียวท่ีไดรับความสนใจจากนักทองเท่ียวอยางตอเนื่อง 

บานพักแบบ A เปนบานช้ันเดียวมีหองพัก 2 หองนอน 2 หองน้ํา 1 หองรับแขก มีพื้นท่ีใช
สอยภายใน 98 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีใชสอยภายนอก 12 ตารางเมตร 

บานพักแบบ B เปนบานแฝดช้ันเดียวมีหองพัก 2 หองนอน 2 หองน้ํา มีพื้นท่ีใชสอยภายใน 
40 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีใชสอยภายนอก 5 ตารางเมตร 

อาคารบริการ เปนอาคาร 2 ช้ัน ประกอบดวย ช้ันท่ีหนึ่งเปนหองครัว และหองน้ํา พื้นท่ีใช
สอย 50 ตารางเมตร ช้ันท่ีสองเปนหองประชุม และหองอาหารรวมพื้นท่ีสวนรับประทานอาหาร 
พื้นท่ีใชสอย 525 ตารางเมตร  
 



บทที่ 2 

แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 

2.1 แนวคิดทฤษฎีท่ีเก่ียวของ 

การศึกษาการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของโครงการสรางบานพัก
ทองเท่ียว ณ สถานีฯ อินทนนท อาศัยหลักทฤษฏีดังนี้ 

2.1.1 ตนทุนการผลิต (Cost of Production) 

ในแนวคิดตนทุนการผลิตทางเศรษฐศาสตร คือ ตนทุนหรือคาใชจายตางๆ ท่ีเกิดข้ึน
ในการผลิตสินคาของกิจการซ่ึงอาจมีการจายคาใชจายออกไปจริงหรือไมไดจายก็ตาม  ซ่ึง
ประกอบดวย ตนทุนภายในและตนทุนภายนอก (นราทิพย  ชุติวงศ, 2542) 

1)  ตนทุนภายใน (Internal Cost) หรือตนทุนเอกชน (Private Cost) คือ ตนทุนท่ี
เกิดข้ึนจากเจาของกิจการโดยตรง หรือเปนตนทุนท่ีเจาของกิจการตองจายคาใชจายทุกชนิดท่ี
จําเปนตองใชอันเนื่องมาจากการผลิต ซ่ึงประกอบดวย 

1.1)  ตนทุนแจงชัด (Explicit Cost) คือ  ตนทุนหรือคาใชจายตางๆ ท่ีกิจการได
จายออกไปจริงๆในการดําเนินกิจกรรม เชน คาจางแรงงาน คาวัตถุดิบ หรือคาเชา เปนตน ซ่ึง
คาใชจายเหลานี้เปนรายการท่ีจายจริงและมีการบันทึกไวในบัญชีรายจายของกิจการ สรุปไดวา
ตนทุนแจงชัดกับตนทุนทางบัญชี (Accounting Cost) จึงเปนส่ิงเดียวกัน  และยังสามารถแบง
ออกเปน 2 ประเภทดังนี้ 

ก) ตนทุนคงท่ี (Fixed Cost) คือ ตนทุนหรือคาใชจายท่ีไมเปล่ียนแปลงไป
ตามจํานวนผลผลิต ไมวาจะผลิตสินคาเปนจํานวนเทาใดก็ตาม  เชน คาท่ีดิน ส่ิงกอสราง เคร่ืองจักร
และอุปกรณการผลิต  

ข) ตนทุนผันแปร (Variable Cost) คือ ตนทุนหรือคาใชจายท่ีเปล่ียนแปลง
หรือผันแปรตามจํานวนการผลิต หากผลิตเปนจํานวนมากก็จะตองจายตนทุนมากในทางตรงกนัขาม
หากผลิตนอยก็จายตนทุนนอย เชน คาจาง คาวัตถุดิบ คาน้ํา คาไฟฟา และคาซอมแซมเคร่ืองจักร  

1.2)  ตนทุนไมแจงชัด (Implicit Cost)  คือ  ตนทุนหรือคาใชจายท่ีไมไดจายเปน
ตัวเงินจริงๆ และจากการท่ีเจาของกิจการนําเงินมาลงทุนหรือนําเอาปจจัยการผลิตสวนตัวมาลงทุน



 9 

และเขาไปดําเนินงานดวยตนเอง จึงจะตองประเมินราคาออกมาเปนตนทุนการผลิตดวย เชน ผูผลิต
ท่ีนําเอาท่ีดิน เงินทุน ตลอดจนคาแรงงาน ก็ตองคิดในรูปของคาเชา ดอกเบ้ีย คาแรง ซ่ึงเรียกอีกอยางวา 
ตนทุนคาเสียโอกาส (Opportunity Cost) ซ่ึงหมายถึง คาเสียสละผลประโยชนท่ีควรจะไดรับจาก
โอกาสที่ดีท่ีสุด 

2)  ตนทุนภายนอก (External Cost) คือ ตนทุนของกิจการท่ีเปนผลกระทบไปยัง
บุคคลอื่นหรือชุมชนภายนอกท่ีไมไดเกี่ยวของกับหนวยผลิตตองรับภาระอันเนื่องมาจากการผลิต
ของกิจการ เชน โรงงานแหงหนึ่งมีการปลอยของเสียลงในแมน้ําลําคลอง มีผลทําใหเกิดมลภาวะเปน
พิษ เชน แมน้ําเนาเสีย สัตวน้ําตาย ใชบริโภคไมได ความสูญเสียเหลานี้จึงถือเปนตนทุนอยางหนึ่ง  

2.1.2 การวิเคราะหทางดานการเงนิ (Financial Analysis) 

การวิเคราะหการลงทุนและผลตอบแทนจากการลงทุนของโครงการใดๆ โดยเปน
การเปรียบเทียบผลตอบแทนและตนทุนของโครงการนั้นๆ ซ่ึงผลตอบแทนและตนทุนของโครงการ
จะเกิดข้ึนในระยะเวลาตางๆ กัน ตลอดอายุของโครงการ ดังนั้นจึงจําเปนตองมีการปรับคาของเวลา
ของโครงการเพื่อใหไดมาซ่ึงผลตอบแทนท่ีไดรับและตนทุนท่ีเสียไปชวงในระยะเวลาท่ีตางกัน ให
เปนเวลาปจจุบันกอนแลวจึงจะสามารถทําการเปรียบเทียบกันไดอยางถูกตองแนนอนชัดเจนมาก
ยิ่งข้ึน( เสถียร  ศรีบุญเรือง, 2542) 

การวิเคราะหทางดานการเงินเปนการวิเคราะหคาใชจายหรือเงินลงทุนและผลตอบแทน
หรือผลกําไรทางการเงินของโครงการ เพื่อวิเคราะหวาโครงการท่ีจัดทําข้ึนนั้นมีความคุมคากับการ
ลงทุนหรือไม โดยท่ัวไปแลวแบงการวิเคราะหเปน 2 ประเภท คือ 

1) วิธีการวิเคราะหโดยไมมีการคิดลด (Undiscounted Approach)  คือการวัดคาของ
ตนทุนและผลตอบแทนจากโครงการโดยไมคํานึงถึงคาเงินท่ีไดมาหรือใชไปในชวงเวลาท่ีตางกัน 
เชน เงินสดรับในปท่ี 1 จํานวนหน่ึงกับเงินจํานวนเดียวกันนี้ท่ีจะไดรับในปท่ี 5 จะถือวามีมูลคาท่ี
เทากัน การวิเคราะหวิธีนี้ เชน การหาระยะเวลาคืนทุน (Playback Period) ซ่ึงเปนการคํานวณวานับ
จากจุดเร่ิมตนโครงการจะใชระยะเวลาอีกเทาไร จึงจะมีกระแสเงินสดรับสุทธิจากโครงการรวมกัน
เทากับมูลคาในการลงทุน (Total Capital Investment) 

2) วิธีการวิเคราะหโดยมีการคิดลด (Discounted Approach) วิธีการวิเคราะหโดยมี
การคิดลดเปนวิธีการวัดคาของผลตอบแทน และตนทุนหรือคาใชจายท่ีเกิดจากโครงการ โดย
คํานึงถึงคาเสียโอกาสผานวิธีการคิดลด (Discounted Method) ซ่ึงวิธีท่ีนิยมใชไดแก มูลคาปจจุบัน
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สุทธิ (NPV) อัตราตอบแทนภายในจากการลงทุน (IRR) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน  (B/C 
Ratio)  

ทฤษฏีท่ีใชเปนเกณฑในการตัดสินใจเพื่อการลงทุนดงันี ้

ก) มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value : NPV ) 

มูลคาปจจุบันสุทธิของโครงการ เปนการวัดมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนและ
ตนทุนของโครงการ หรือ เปนการหาผลตางระหวาง มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนรวม (PVB) 
และ มูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVC) ของโครงการ โดยคิดอัตราลดตามอัตราผลตอบแทนท่ี
หนวยธุรกิจตองการหรืออัตราตนทุนของเงินทุน มีสูตรใชในการคํานวณดังนี้   

NPV = PVB – PVC   
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โดยท่ี        NPV = มูลคาปจจุบันสุทธิ 
 PVB = มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนรวม 

PVC = มูลคาปจจุบันของตนทุนรวม 

B t         =  ผลตอบแทนของโครงการในปท่ี t  

Ct         =  ตนทุนของโครงการในปท่ี t  

r         =  อัตราสวนลดหรืออัตราดอกเบ้ียท่ีเหมาะสม 
t           =     ปของโครงการ คือปท่ี 0, 1, 2, 3 …n 
n          =     อายุของโครงการ (10 ป)  

หลักการตัดสินใจวาโครงการมีความเหมาะสมหรือคุมคาตอการลงทุนหรือไม คือ
คาของ NPV ท่ีคํานวณไดจะตองมีคามากกวาศูนยหรือมีคาเปนบวก กลาวคือ มูลคาปจจุบันของ
ผลตอบแทนรวมมากกวามูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVB > PVC) โครงการดังกลาวมีความ
เหมาะสมท่ีจะลงทุน  
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ข) อัตราผลตอบแทนภายในจากการลงทุน (Internal Rate of Return : IRR) 

อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการเปนเกณฑการวิเคราะหเพื่อหาอัตรา
ผลตอบแทนภายในของเงินลงทุนในการเทียบกับอัตราดอกเบ้ียในทองตลาด โดยคํานวณหาอัตรา
ดอกเบ้ียหรืออัตราสวนลดท่ีทําใหมูลคาปจจุบันสุทธิของโครงการมีคาเปนศูนย ซ่ึงอัตราสวนลด
ดังกลาวทําใหผลประโยชนตอบแทนและตนทุนท่ีจายไปของโครงการท่ีไดคิดลดเปนมูลคาปจจุบัน
แลวเทากัน ซ่ึงการคํานวณอัตราสวนผลตอบแทนภายในของโครงการมีสูตรในการคํานวณหาดังนี้ 
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โดยท่ี     IRR    = อัตราผลตอบแทนภายในจากการลงทุน 

B t      =  ผลตอบแทนของโครงการในปท่ี t 

C t        =  ตนทุนของโครงการในปท่ี t  

r         =      อัตราคิดลดหรืออัตราดอกเบ้ียท่ีเหมาะสม  
t         =      ปของโครงการ คือปท่ี 0, 1, 2, 3, … n 
n        =      อายุของโครงการ (10 ป)  

        หลักในการตัดสินใจลงทุนในโครงการ โดยนําคาท่ีคํานวณไดเปรียบเทียบ
กับอัตราดอกเบ้ียหรืออัตราคิดลดท่ีกําหนด ถาคาท่ีคํานวณไดมีคาสูงกวาอัตรา
ดอกเบ้ียหรือคาเสียโอกาสของเงินทุนโครงการนั้นคุมคาท่ีจะลงทุน แตหากคาท่ีไดตํ่า
กวาอัตราดอกเบ้ียหรืออัตราคิดลด โครงการนั้นไมคุมคาท่ีจะลงทุน 

ค) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit Cost Ratio :B/C Ratio) 

อัตราผลตอบแทนตอตนทุน คือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนรวม (PVB) หาร
ดวยมูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVC) มีสูตรในการหาอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C 
Ratio) ดังนี้ 
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B/C Ratio = PVB / PVC 

หรือ =     
∑= +

∑= +
n

0t tr)(1
tC

n

0t tr)(1
tB

 

โดยท่ี        B/C Ratio = อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน 
            PVB = มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนรวม 

PVC = มูลคาปจจุบันของตนทุนรวม 

B t         = ผลตอบแทนของโครงการในปท่ี t 

C t          =      ตนทุนของโครงการในปท่ี t 

r            =      อัตราสวนลดหรืออัตราดอกเบ้ียท่ีเหมาะสม 
t            =      ปของโครงการ คือปท่ี 0, 1, 2, 3 , …n 
n           =      อายุของโครงการ (10 ป)  

คาของ B/C Ratio ท่ีคํานวณไดอาจจะมีคาเทากับหนึ่งหรือมากกวาหนึ่งหรือนอย
กวาหนึ่งก็ได แตหลักการตัดสินใจในการลงทุน คือ เลือกโครงการที่มีคา B/C Ratio มากกวาหนึ่ง 
ซ่ึงหมายถึง ผลตอบแทนท่ีไดของโครงการมีมากกวาคาใชจายท่ีจายไป (ชูชีพ พิพัฒนศิถี, 2540) 

ง) การวิเคราะหความไหวตัวตอเหตุการณเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) 

การวิเคราะหความไหวตัวจะเปนประโยชนอยางยิ่งตอการประเมินความทนตอ
เหตุการณในอนาคตท่ีจะเปล่ียนแปลงไปจากสถานการณเดิมของโครงการ ทําใหรูวาเกิดอะไร
ข้ึนกับโครงการ ในกรณีท่ีตนทุนและผลตอบแทนไมเปนไปตามท่ีคาดหวังไว เชน ตนทุนเพิ่มข้ึน
รอยละ 5 หรือ ผลตอบแทนมีแนวโนมลดลงรอยละ 5 เปนตน  

ตัวแปรสําคัญท่ีใชเพื่อการวิเคราะหความไหวตัวของตนทุนและผลตอบแทน คือ
ความแปรผันดานตนทุน เชน การเปล่ียนแปลงของราคาหรือปริมาณของปจจัยการผลิตและความ
ผันแปรดานรายไดหรือผลตอบแทน เชน การเปล่ียนแปลงของราคาหรือปริมาณของสินคาที่ผลิตได 
ดังนั้นการวิเคราะหการเปล่ียนแปลงปจจัยดังกลาวเพื่อทราบวาจะมีผลกระทบตอผลตอบแทนหรือ
ตนทุนอยางไร และมีผลทําใหคา NPV IRR และ B/C Ratio ของโครงการมีการเปล่ียนแปลงอยางไร 
สําหรับประโยชนท่ีไดรับจากการวิเคราะหความไหวตัว ชวยใหผูลงทุนในโครงการทราบวาจะตอง
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ควบคุมตัวแปรดังกลาวแตละตัวอยางใกลชิด เพราะจะมีผลทําใหผลตอบแทนของโครงการ
เปล่ียนแปลงอยางรวดเร็ว สงผลตอการประเมินความเปนไปไดของโครงการในท่ีสุด 

จ) ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period)  

ระยะเวลาคืนทุนของโครงการ คือ ระยะเวลาหรือจํานวนปการดําเนินงานท่ีทํา
ใหผลตอบแทนสุทธิจากโครงการมีคาเทากับคาใชจายในการลงทุนพอดี  วิธีการหาระยะคืนทุนหรือ
หาจํานวนปท่ีจะไดรับผลตอบแทนคุมกับเงินท่ีลงทุน สามารถคํานวณไดดังนี้ 

ระยะเวลาคืนทุน(ป)  =  
ล่ียตอปผลตอบแทนเฉ
ครงการมื่อเร่ิมโเงินลงทุนเ  

 

2.2  งานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

ปราการ  ละวิโล  (2547) ไดทําการศึกษา  การวิเคราะหตนทุนผลตอบแทนทางการเงิน
ของธุรกิจท่ีพักแบบบังกะโล ท่ีเกาะสีชัง จังหวัดชลบุรี  เพื่อศึกษาวิเคราะหตนทุนผลตอบแทนทาง
การเงินของธุรกิจท่ีพัก และเพื่อวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลงของโครงการ เม่ือตนทุน
และผลตอบแทนของโครงการมีการเปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนหรือลดลง โดยกําหนดอายุของโครงการ
เปนเวลา 10 ป ต้ังแตป พ.ศ. 2546-2555 และกําหนดใหอัตราสวนลดเทากับรอยละ 10 

ผลการศึกษาพบวา การลงทุนในโครงการบังกะโลแหงหนึ่ง ณ เกาะสีชัง อําเภอเกาะสีชัง 
จังหวัดชลบุรี มีความเหมาะสมและคุมคาตอการลงทุน กลาวคือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทน
สุทธิของโครงการ (NPV) มีคาเทากับ 9,642,651 บาท อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) มี
คาเทากับรอยละ 60.68 อัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน (B/C ratio) มีคาเทากับ 1.63 และ
โครงการมีระยะเวลาคืนทุน 3 ป 

ผลการวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลงของโครงการ ภายใตสถานการณสมมติ 
3 กรณี ไดผลดังนี้ กรณีท่ี 1 เม่ือสมมติใหผลตอบแทนคงท่ีและอัตราสวนลดรอยละ 10 พบวา 
ตนทุนของโครงการสามารถเพ่ิมข้ึนไดสูงสุดถึงรอยละ 62  เกณฑการตัดสินใจเพื่อการลงทุนยังคง
ยอมรับได กลาวคือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV)  มีคาเทากับ 174,540 
บาท อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เทากับ 10.56% และอัตราสวนของผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C ratio) มีคาเทากับ 1.01 กรณีท่ี 2 เม่ือสมมติใหตนทุนคงท่ีและอัตราสวนลดรอยละ 10 
พบวา ผลตอบแทนของโครงการลดลงถึงรอยละ 38 เกณฑการตัดสินใจเพื่อการลงทุนยังคงยอมรับ
ได กลาวคือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV)  มีคาเทากับ 175,408 บาท 
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อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เทากับ 10.91% และอัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน 
(B/C ratio) มีคาเทากับ 1.01 กรณีท่ี 3 เม่ือสมมติใหท้ังตนทุนและผลตอบแทนของโครงการมีการ
เปล่ียนแปลง โดยใหอัตราสวนลดรอยละ 10 เทาเดิม พบวาตนทุนของโครงการสามารถเพิ่มข้ึนได
สูงสุดถึงรอยละ 31 และผลตอบแทนสามารถลดลงไดถึงรอยละ 19 เกณฑการตัดสินใจเพื่อการ
ลงทุนยังคงยอมรับได กลาวคือ  มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV)  มีคา
เทากับ 174,974 บาท อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เทากับ 10.69% และอัตราสวนของ
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C ratio) มีคาเทากับ 1.01 

มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร (2547) การวิเคราะหความเปนไปได รูปแบบการลงทุนและ
การบริหารจัดการโครงการปรับปรุงภูมิทัศนบริเวณสถานีวิจัยโครงการหลวงอินทนนท มี
วัตถุประสงคเพื่อวิเคราะหรูปแบบการลงทุนและการบริหารจัดการของโครงการปรับปรุงภูมิทัศน
บริเวณสถานีวิจัยโครงการหลวงอินทนนท   

ผลการวิเคราะหจะเห็นไดวาหากสถานีวิจัยโครงการหลวงอินทนนมีการปรับปรุงภูมิ
ทัศนเพื่อใชในการจัดการการทองเท่ียว โดยใชเงินลงทุนเอง จะทําใหไดรับรายรับสุทธิจากโครงการ
มากกวาในกรณีท่ีกูจากสถาบันการเงินมาลงทุน เนื่องจากการลงทุนเองทําใหโครงการมีความเส่ียง
ทางดานตนทุนและผลตอบแทนท่ีตํ่ากวา กลาวคือ ตนทุนสามารถเพ่ิมข้ึนไดในอัตราท่ีสูงในขณะท่ี
ผลตอบแทนสามารถลดลงไดในอัตราที่สูงเชนกัน ก็ยังคงทําใหโครงการมีความคุมทุน เพราะไม
ตองจายคืนเงินตนและดอกเบ้ียในแตละป 

สําหรับแนวทางที่เหมาะสมในการบริหารจัดการ คือ การท่ีมูลนิธิโครงการหลวงเปนผู
ลงทุน และใหเอกชนเปนผูเชาดําเนินการ ซ่ึงถาทางโครงการหลวงคิดวาคาเสียโอกาสของเงินลงทุน
เทากับอัตราดอกเบ้ียเงินฝากประจํา (รอยละ1.5) จะทําใหโครงการมีความเปนไปไดและเปนท่ีสนใจ
เชาดําเนินการของเอกชน กลาวคือ ตลอดระยะเวลา 20 ปในการดําเนินโครงการประมาณวาจะทํา
ใหเกิดรายไดสุทธิ(NPV)เทากับ 44,864,585 บาทอัตราผลตอบแทนภายในทางการเงิน(FIRR)เทากบั
รอยละ 11.17 และอัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน(B/C)เทากับ1.21 ซ่ึงคาดัชนีตางๆเหลานี้ลวน
แสดงวาโครงการมีความคุมคาตอการลงทุน โดยมีระยะเวลาคืนทุนประมาณ 6 ป 5 เดือน (ตาราง
ผนวกท่ี 8 ซ่ึงถือวาเปนระยะคืนทุนท่ีคอนขางส้ัน เม่ือคํานวณถึงคาใชจายท้ังส้ินตลอดระยะเวลา
ดําเนินงาน 3 ระยะซ่ึงคิดเปนมูลคาเปนมูลคาประมาณ 155 ลานบาท 

โดยแนวทางในการบริหารจัดการ คือ (1)ใหเอกเชาดําเนินการประมาณ 15-20 ป ควรมี
การปรับเปล่ียนสัญญาเชาทุกๆ3-5 ป(2)เอกชนเปนผูจายคาเชาใหกับมูลนิธิโครงการหลวงตาม
สัดสวนทําสัญญาระหวางกัน(3)มูลนิธิโครงการหลวงควรคิดคาเสียโอกาส ของเงินลงทุนอยางนอย
เทากับ 1.5 โดยรวมคาใชจายสวนนี้เขากับการคิดคาเชาดวย (4) มูลนิธิโครงการหลวงเปนเจาภาพ
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ของทรัพยสินและสามารถรวมกําหนดอัตราคาบริการ และคาคํ้าประกันการลงทุน (5)มีการกําหนด
บทลงโทษ ในกรณีท่ีผิดเง่ือนไขขอตกลง (6) เอกชนมีหนาท่ีดานการจัดการดําเนินงาน และการ
ลงทุนทดแทน และ(7) การคัดเลือกเอกชนดําเนินการ  ควรกําหนดคุณสมบัติใหชัดเจน และมีความ
เปนมืออาชีพ มีความรู ความเขาใจในธุรกิจบริการที่พักอาศัย หรือธุรกิจโรงแรมอยางดี 

สุรทิณฑ  ศิริกุล (2550) การศึกษานี้ มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาตนทุนและผลตอบแทน
ทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอางขาง และวิเคราะห
ความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) เม่ือตนทุนและผลตอบแทนเพ่ิมข้ึนหรือ
ลดลงของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ซ่ึงแบงเปน 3 กรณี คือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว กรณีท่ี 
2) กรณีอาคารที่พัก และ กรณีท่ี 3) กรณีบานเด่ียวและอาคารท่ีพัก  โดยใชเกณฑการหามูลคาปจจุบัน
สุทธิ (NPV) อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) การหา
ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) และทดสอบคาความแปรเปล่ียน (Switching Value Test)                                           

ผลการวิเคราะหทางการเงิน เม่ือกําหนดใหอัตราคิดลดเทากับรอยละ 10 พบวา การสราง
บานพักท้ัง 3 กรณี มีความเหมาะสมและมีความคุมคาตอการลงทุน โดยกรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและ
อาคารท่ีพัก มีความเหมาะสมและคุมคาในการลงทุนมากท่ีสุด กลาวคือ มีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มี
คาเทากับ 43,888,784.33 บาท อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคาเทากับรอยละ 55.88 อัตราสวน
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)  มีคาเทากับ 2.51 และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) เทากับ 
1.81 ป รองลงมาคือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเด่ียว และกรณีท่ี 2) กรณีอาคารท่ีพัก ซ่ึงมีมูลคาปจจุบันสุทธิ 
(NPV) มีคาเทากับ 19,573,879.23 บาท และ 18,511,851.64 บาท อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มี
คาเทากับรอยละ 52.91และ 48.29 อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับ 2.20 
และ 2.00 และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) เทากับ 1.93 ปและ 2.16 ป ตามลําดับ   

ผลการวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) ของโครงการ
สรางบานพักนักทองเท่ียว โดยกําหนดการเปล่ียนแปลง 3 เหตุการณ คือ  

เหตุการณท่ี 1) เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเปล่ียนแปลงเพิม่ข้ึน โดยกาํหนดใหรายได
และอัตราคิดลดคงท่ี พบวา กรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและอาคารท่ีพัก มีความทนตอการเปล่ียนแปลง
ไดดีท่ีสุด คือ ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนไดถึงรอยละ 321 รองลงมาคือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว รอยละ 
219 และกรณีท่ี 2) กรณีอาคารท่ีพัก รอยละ 175 ตามลําดับ  

เหตุการณท่ี 2) เม่ือกําหนดรายไดเปล่ียนแปลงลดลง โดยกําหนดใหตนทุนและอัตรา
คิดลดคงท่ี พบวา กรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและอาคารท่ีพัก มีความทนตอการเปล่ียนแปลงไดดีท่ีสุด 
คือ รายไดลดลงไดถึงรอยละ 60 รองลงมาคือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว รอยละ 54 และกรณีท่ี 2) กรณี
อาคารท่ีพัก รอยละ 50 ตามลําดับ  
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เหตุการณท่ี 3) กําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดและรายไดลดลงมากท่ีสุด 
โดยอัตราคิดลดคงท่ี พบวา กรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและอาคารท่ีพัก มีความทนตอการเปล่ียนแปลง
ไดดีท่ีสุด คือ ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนมากถึงรอยละ 91 รายไดลดลงมากถึงรอยละ 42 รองลงมาคือ กรณีท่ี 
1) กรณีบานเดี่ยว ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากถึงรอยละ 90 รายไดลดลงมากถึงรอยละ 31 และกรณีท่ี 2) 
กรณีอาคารท่ีพัก ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากถึงรอยละ 80 รายไดลดลงมากถึงรอยละ 26 ตามลําดับ 

ผลการวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลงท้ัง 3 เหตุการณ เม่ือพิจารณาในภาพรวม
พบวา โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยวและอาคารท่ีพัก มีความทนตอ
การเปล่ียนแปลงไดดีท่ีสุด รองลงมาคือ กรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว  และกรณีท่ี 2) กรณีอาคารที่พัก 
ตามลําดับ สวนผลการทดสอบคาความแปรเปล่ียนทางดานตนทุนและดานผลตอบแทนของ
โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี คุมคาที่จะลงทุน หากกรณีท่ี 1) กรณีบานเดี่ยว โดย
ตนทุนเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 119.97 รายไดลดลงไมเกินรอยละ 54.54  กรณีท่ี 2) กรณีอาคารที่พัก โดย
ตนทุนเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 100.10 รายไดลดลงไมเกินรอยละ 50.02 และกรณีท่ี 3) กรณีบานเดี่ยว
และอาคารท่ีพัก โดยตนทุนเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 151.31 รายไดลดลงไมเกินรอยละ 60.21 ตามลําดับ 
 



 บทที่ 3 

ความรูเกี่ยวกับสถานีฯอินทนนท 

3.1 ขอมูลท่ัวไปของสถานีฯอินทนนท 

3.1.1 ประวัติความเปนมา 

ในพื้นท่ีซ่ึงเปนหุบเขาสูงชัน ท่ีมีความลาดชันต้ังแต 10-60% สูงจากระดับน้ําทะเล 1,260-
1,400 เมตร ต้ังอยูในเขตตําบลบานหลวง อําเภอจอมทอง จังหวัดเชียงใหม ท่ีมีแนวเขาทอดตัวไปใน
แนวสันปนน้ํา ท่ีแบงพื้นท่ีออกเปนสองทิศทาง โดยทางทิศตะวันออกจะผันน้ําสู      แมน้ําปง และ
ทิศตะวันตกลงสูแมน้ําแมแจม ราษฎรท่ีอาศัยอยูในพื้นท่ีสวนใหญเปนชาวไทยภูเขา เผากะเหร่ียง
และเผามงเปนบางสวน ท่ีบุกรุกพื้นท่ีปาไมเพื่อทําไรเล่ือนลอย ปลูกขาวไร ขาวโพด และฝน จน
กลายสภาพเปนปาสภาพเส่ือมโทรม พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ทรงตระหนักถึงภัยคุกคาม ตอ
ความม่ันคงของประเทศ การทําไรเล่ือนลอย การปลูกฝน และการตัดไมทําลายปา ทําใหเกิดปญหา
ตาง ๆ ติดตามมาไมเฉพาะในทองถ่ินแหงนั้น เทานั้น แตยังขยายความเสียหาย ใหแกบริเวณ
เกษตรกรรมตอนใตลงมาอีกดวย เพราะการทําลายปาและตนน้ําลําธาร สงผลใหเกิดน้ําทวมตามมา 
จึงทรงมีพระราชประสงคท่ีจะชวยเหลือชาวเขา ใหมีพื้นท่ีทํากินเปนหลักแหลง สงเสริมการปลูกพืช
ทดแทนฝน ถายทอดวิชาความรูทางดานการเกษตรแผนใหม เพื่อเพิ่มผลผลิตทางการเกษตรให
สูงข้ึน ปรับปรุงฐานะความเปนอยูของชาวเขาใหดีข้ึน ตลอดจนปองกันการบุกรุกทําลายปาไม ตน
น้ําลําธาร โดยใหเกษตรกรหันมาทําการเกษตรแบบถาวร 

ป 2522 มูลนิธิโครงการหลวงจึงไดจัดต้ัง “ สถานีโครงการหลวงอินทนนท “ ข้ึน บน
พื้นท่ี 150 ไร ในเขตหมูบานขุนกลาง ตําบลบานหลวง ซ่ึงเปนสถานีวิจัยอีกแหงหนึ่งของมูลนิธิ
โครงการหลวง ท่ีดําเนินงานดานการวิจัยคนควาหาขอมูล เปนแนวทางท่ีจะนําเอาผลจากการวิจัยนัน้ 
มาสงเสริมอาชีพ เปนรายไดของครอบครัวเกษตรกร ชาวกะเหร่ียงและมงในหมูบาน การพัฒนา
ปจจัยพื้นฐาน การพัฒนาทางสังคมและการอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติ โดยมีวัตถุประสงค 5 
ประการดังนี้ 
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1. เพื่อจัดต้ังถ่ินฐานชาวเขาใหเหมาะสม 
2. เพื่อสงเสริมการปลูกพืชทดแทนฝนใหชาวเขา 
3. เพื่อเพิ่มรายได และปรับปรุงความเปนอยูของชาวเขา 
4. เพื่อรักษาเอกลักษณของชาวเขาใหคงอยูไว 
5.  เพื่ออนุรักษทรัพยากรธรรมชาติ และดัดแปลงใหเปนแหลงทองเท่ียวของประเทศ  

3.1.2 สถานท่ีตั้ง และประชากร 

สถานีฯอินทนนท ต้ังอยูในเขตอุทยานแหงชาติดอยอินทนท บานขุนกลาง หมูท่ี 7 ตําบล
บานหลวง อําเภอจอมทอง จังหวัดเชียงใหม ราษฎรท่ีอาศัยอยูในพื้นท่ีสวนใหญเปนชาวไทยภูเขา 
เผากะเหร่ียงและเผามง 

3.1.3  ภูมิประเทศและภูมิอากาศ 

สภาพภูมิประเทศของสถานีฯอินทนนท พื้นท่ีสวนใหญเปนหุบเขาสูงชัน ท่ีมีความลาด
ชันต้ังแต 10-60% แนวเขาทอดตัวไปในแนวสันปนน้ํา ท่ีแบงพื้นท่ีออกเปนสองทิศทาง โดยทางทิศ
ตะวันออกจะผันน้ําสูแมน้ําปงและทิศตะวันตกลงสูแมน้ําแมแจม สูงจากระดับน้ําทะเล 1,260-1,400 
เมตร  

สภาพภูมิอากาศของสถานีฯอินทนนท มีสภาพอากาศเย็นตลอดท้ังป อุณหภูมิเฉล่ีย
ประมาณ 21 องศาเซลเซียส อุณหภูมิสูงสุด 24.9 องศาเซลเซียส และอุณหภูมิตํ่าสุด 16.5 องศา
เซลเซียส มีปริมาณนํ้าฝนเฉล่ีย 1,780 มม. 

3.1.4 เสนทางคมนาคม 

การเดินทางของนักทองเท่ียวไปยังสถานีฯอินทนนทท่ีเดินทางออกจากจังหวัดเชียงใหม
มีเสนทาง  3  เสนทาง ดังตอไปนี้ 

1) จากจังหวัดเชียงใหมเดินทางโดยใชเสนทางถนนสายเชียงใหม-ฮอด (ทางหลวง
แผนดินหมายเลข 108) ผานอําเภอ หางดงและอําเภอสันปาตอง ไปยังอําเภอจอมทอง กอนถึงอําเภอ
จอมทองประมาณ 2 กิโลเมตร เล้ียวขวาตามถนนสายจอมทอง- อินทนนท (ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 
1009) จะเร่ิมเขาเขตอุทยานแหงชาติดอยอินทนนทท่ีกิโลเมตรท่ี 8 (น้ําตกแมกลาง) และ ตัดข้ึนสูยอด
ดอยอินทนนทเปนระยะทางท้ังหมด 49.8 กม.  
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รูปท่ี  3.1 แผนท่ีแสดงเสนทางเดินทางไปสถานีฯอินทนนท (เสนทางที่ 1)   
 

            

2) จากจังหวัดเชียงใหมเดินทางตามเสนทางถนนสานเชียงใหม-ฮอด (ทางหลวง
แผนดินหมายเลข 108) ผานอําเภอหางดง อําเภอสันปาตอง อําเภอจอมทองและอําเภอฮอด จาก
อําเภอฮอดเดินทางตอโดยใชเสนทางสายฮอด-แมสะเรียง ฮอด (ทางหลวง แผนดินหมายเลข 108) 
ผานอุทยานแหงชาติออบหลวง แลวเล้ียวขวาตอไปยังอําเภอแมแจมโดยเสนทางสาย ออบหลวง-แม
แจม (ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1088) จากอําเภอแมแจมใชเสนทางสายแมแจม-ดอยอินทนนท 
(ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1192) ข้ึนสูยอดดอยอินทนนท ท่ีถนนสายจอมทอง-ดอยอินทนนท 
(ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1009 กิโลเมตรท่ี 38-39) 

 
 
 
 
 

สถานีฯอินทนนท 



 

 

20 

รูปท่ี  3.2 แผนท่ีแสดงเสนทางเดินทางไปสถานีฯอินทนนท (เสนทางที่ 2)   

            

3) ซ่ึงเปนเสนทางสูอุทยานแหงชาติดอยอินทนนทท่ีคอนขางจะลําบาก โดยทาง
จากจังหวัดเชียงใหมตามเสนทางถนนสาย เชียงใหม-ฮอด (ทางหลวงแผนดินหมายเลข 108) ผาน
อําเภอหางดง และอําเภอสันปาตอง จากอําเภอสันปาตอง เล้ียวขวา ตามถนน สายสันปาตอง - บาน
กาด-แมวิน (ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1013) แลวตอดวยเสนทาง ทางหลวงจังหวัดหมายเลข 1284 
หรือ เสนทาง ร.พ.ช. ผานบานขุนวาง และข้ึนสูถนนสายจอมทอง-ดอยอินทนนท (ทางหลวงจังหวัด
หมายเลข 1009) ท่ีกิโลเมตรท่ี 31 ใกลท่ีทําการอุทยานแหงชาติ 

 
 
 
 
 
 
 

สถานีฯอินทนนท 
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รูปท่ี  3.3 แผนท่ีแสดงเสนทางเดินทางไปสถานีฯอินทนนท (เสนทางที่ 3)   

          
 

3.2 การดําเนินงานของสถานีฯอินทนนท 

.............. สถานีโครงการหลวงอินทนนท ใหการสงเสริม และพัฒนาอาชีพการเกษตรแกเกษตรกร
ชาวเขาเผา กะเหร่ียง 14 หมูบานและมง 2 หมูบานท่ีอยูในบริเวณใกลเคียงรวม 16 หมูบาน 510 
ครอบครัว ประชากร 2,793 คน ในปลูกพืชทดแทนการปลูกฝนในพื้นท่ีเพื่อการเกษตร 3,500 ไร 
โดยไดรับความรวมมือจากหลายหนวยงาน ในการดําเนินกิจกรรมดานตาง ๆ เชน กรมพัฒนาท่ีดิน 
กรมสงเสริมการเกษตร กรมชลประธาน กรมปาไม สํานักเกษตรภาคเหนือ มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
มหาวิทยาลัยเชียงใหม มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ฯลฯ ซ่ึงผลการดําเนินงานท่ีผานมาสรุปไดดังนี้ 

3.2.1 งานวิจัย ทดลองและสาธิต 

ส ถ า นี เ ก ษ ต ร ห ล ว ง อิ น ท น น ท ร ว ม กั บ ม ห า วิ ท ย า ลั ย เ ชี ย ง ใ ห ม แ ล ะ
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ไดดําเนินการวิจัยประยุกตทางการเกษตรกอนนําไปสงเสริมใหแก 
เกษตรกร ไดแก 

สถานีฯอินทนนท 



 

 

22 

 
1) โครงการวิจัยสตรอเบอร่ี 
2) โครงการวิจัยไมดอกชนิดตางๆ เชน แกลดิโอลัส เยอรบีรา จิปโซฟลลา 

อัลสโตสแตสิส รมีเรีย เบญจมาศ 
3) โครงการศึกษาและรวบรวมพันธุองุนไมมีเมล็ด 
4) โครงการ ศึกษาและรวบรวมพันธุทับทิมเมล็ดนิ่ม 
5) โครงการศึกษาพันธุราสเบอร่ี กีวีฟรุต 
6) โครงการ ศึกษาและรวบรวมพันธุเฟนชนิดตางๆ 
7) โครงการศึกษาความเปนไปได ในการ เ ล้ียงโคแทบนท่ี สูงนมพัน ธุ 
8) โครงการ วิจัยกาแฟ 
9) โครงการ วิจัยพืชน้ํามัน (ลินิน) 
10) โครงการวิจัยเกกฮวย 
11) โครงกาารฝร่ังค้ันน้ํา  

ภายหลังตอมา ไดมีการจัดต้ังสถานียอยขุนหวยแหงข้ึนบนเนื้อท่ี 200 ไร ในเขตพื้นท่ี
ของกรมปาไม เพื่อเปนสถานท่ีทําการทดลองไมผลขนาดเล็ก เชน องุน ฝร่ังค้ันน้ํา มะเดื่อ ลินิน รา
สเบอร่ี โครงการวิจัยเหลานี้ มุงสงเสริมใหเกษตรกรทุกคนนําเอาผลท่ีไดจากการวิจัย ไปดําเนินการ
ประกอบเปนอาชีพหารายไดเล้ียงตนเองและครอบครัว 

3.2.2 การสงเสริม 

สถานีโครงการหลวงอินทนนท ไดกําหนดการปลูกพืชเมืองหนาวไวตามฤดูกาล เพื่อให
ไดผลผลิตดีมีคุณภาพชวงฤดูรอน โดยเฉพาะการสงเสริมไมตัดดอก ซ่ึงไดมีการจัดทําแปลงสาธิต
ข้ึนภายในสถานีโครงการหลวงอินทนนท และทําการฝกสอนใหแกเกษตรกรทุกข้ันตอนต้ังแตการ
เร่ิมปลูก จนกระท่ังถึงวิธีการเก็บผลผลิต และสถานีโครงการหลวงอินทนนท ใหการสนับสนุนตน
กลาพันธุใหเกษตรกรปลูกในพ้ืนท่ีทํากินของตนเอง พรอมท้ังปุยและยาปราบศัตรูพืชพืชสําคัญท่ี
สถานีโครงการหลวงอินทนนท นําไปสงเสริมใหแกเกษตรกร ไดแก สตรอเบอร่ี พืชผัก ไมตัดดอก
ชนิดตาง ๆ ไมผลเมืองหนาวและกาแฟ 

ปจจุบัน เกษตรกรชาวเขาใหการยอมรับ และมีความชํานาญในการเพาะปลูก ดวยวิธีการ
สมัยใหมเพิ่มข้ึน โดยเฉพาะอยางยิ่งการปลูกไมตัดดอกเปนการคา ซ่ึงเปนพืชเดนและทํารายไดดี
ท่ีสุดของสถานีโครงการหลวงอินทนนทโดยสงจําหนายผานฝายตลาดมูลนิธิโครงการหลวง ท้ังนี้ 
มูลนิธิโครงการหลวงจะหักจากราคาขายสวนหนึ่ง เปนคาภาชนะบรรจุ คาขนสงเม่ือคืนเงินแลวจึง
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จะหักเงินคาปุยและยาปราบศัตรูพืช ซ่ึงจะใชเวลาประมาณ 2 สัปดาห เกษตรกรก็จะไดรับเงินคา
จําหนายผลผลิต 

นอกจากพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว จะทรงริเร่ิมใหมีการปลูกไมดอก ไมผลเมือง
หนาวในพื้นท่ีสูงแลว ดวยทรงเห็นวาขาวยังเปนพืชสําคัญและยังเปนอาหารหลักอยู จึงได
พระราชทานคําแนะนําใหเกษตรกรปลูกขาวไร และขาวนาดําในสถานีโครงการหลวงอินทนนท จึง
ไดสงเสริมใหเกษตรกรรูจักวิธีเพิ่มผลผลิตขาวไรและขาวนาดํา โดยแนะนําการปลูก การกําจัด
วัชพืชและการใสปุยอยางถูกตอง 

3.2.3 การ พัฒนาสังคมและการศึกษา 

ปจจุบันในพื้นที่ความรับผิดชอบของสถานีฯ มีโรงเรียนประถมศึกษารวม 2 แหง และมี
ศูนยการศึกษาเพื่อชุมชน ในเขตภูเขาของศูนยการศึกษาผูใหญและเด็กกอนวัยเรียน 

3.2.4 การวางแผนการใชพื้นท่ีเกษตรกรรม 

โดยคํานึงถึงการพัฒนาและอนุรักษดินและน้ํา ซ่ึงกรมพัฒนาท่ีดิน และโครงการสํารวจ
ลุมน้ําทางภาคเหนือของประเทศไทย ดวยภาพถายทางอากาศ ไดทําการสํารวจ และวางแผนสําหรับ
สถานีการใชท่ีดินครอบคลุมพื้นท่ีประมาณ 70 ตารางกิโลเมตร และตอมาสํานักงานพัฒนาท่ีดินเขต 
6 จังหวัดเชียงใหม ไดดําเนินการจัดทําระบบอนุรักษดินและน้ําในพ้ืนท่ีเกษตรกรรม 1,150 ไร 
พรอมกับไดมีการกําหนดเขตพื้นท่ีปาไมและพ้ืนท่ีการเกษตร 

3.2.5 แหลงน้ําเพื่อการเกษตรกรรม 

สํานักงานชลประทานท่ี 1 ไดกอสรางระบบการชลประทานขนาดเล็กจํานวน 7 แหง เพื่อ
สงน้ําเขาสูไรนาเกษตรกร คิดเปนพื้นท่ีรับน้ํา 1,130 ไร ซ่ึงสถานีโครงการหลวงอินทนนทสงเสริม
พืช ท่ีสามารถปลูกหมุนเวียนไดตลอดป และในป 2532 ไดกอสรางฝายเก็บน้ําตามแนวพระราชดําริ 
เพื่อเพิ่มความชุมช้ืนบริเวณรอบน้ําตกสิริภูมิ รวม 8 แหง สําหรับพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีรับน้ําฝน ซ่ึงจะ
มีปริมาณนํ้าฝนตกสมํ่าเสมอทุกป สถานีโครงการหลวงอินทนนท ไดสงเสริมพืชท่ีเหมาะสมกับ
สภาพพื้นท่ีใหแกเกษตรกร 

3.2.6 การอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

สถานีโครงการหลวงอินทนนท รวมกับอุทยานแหงชาติดอยอินทนนท คอยควบคุมดูแล
ไมใหเกษตรกรบุกรุกพื้นท่ีปาในดานการปลุกปาเพื่อปรับปรุงตนน้ําลําธาร หนวยปรับปรุงตนน้ําปง 
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หนวยท่ี 2 และ หนวยท่ี 4 กรมปาไม ไดกําหนดพื้นท่ีปา และปลูกปาบริเวณพื้นท่ีสูงชัน ซ่ึงมีพื้นท่ีท่ี
เหมาะสมตอการเปนแหลงตนน้ําลําธารรวมพื้นท่ีประมาณ 5,185 ไร พรอมกับปลูกไมโตเร็วใน
บริเวณท่ีกอสรางฝาย เก็บน้ําตามแนวพระราชดําริเพื่อเพิ่มความชุมช้ืนบริเวณรอบน้ําตกสิริภูมิ ท้ัง 8 
แหงโครงการหลวงอินทนนทจะควบคุม และสงเสริมใหเกษตรกรปลูกพืชในพื้นท่ีเดิม และจะไม
สนับสนุนพืชใหแกเกษตรกรที่บุกรุกพื้นท่ีปา พรอมกับสงเสริมไมผลใหเกษตรกร ท่ีมีพื้นท่ีทํากิน
อยูบนท่ีลาดชันสูง และในแปลงปลูกกะหลํ่าปลี ตลอดจนใหความรูแกชาวเขาถึงความสําคัญและ
ประโยชนของแหลงตนน้ําลําธาร ประกอบกับพื้นท่ีการเกษตรของเกษตรกร อยูใกลเสนทาง
คมนาคม ทําใหเกษตรกรสามารถทําการเกษตรไดสะดวกมากยิ่งข้ึนจึงหยุดการบุกรุกทําลายปาโดย
ปริยาย  การพัฒนาปจจัยพื้นฐาน และการสงเสริมอาชีพใหแกราษฎรชาวไทยภูเขา ของสถานี
โครงการหลวงอินทนนท ไดมีสวนชวยชาวเขาใหมีรายไดท่ีม่ันคง สามารถประกอบอาชีพสุจริต 
และต้ังถ่ินฐานไดอยางถาวรเลิกปลูกฝน พรอมกับไดปรับปรุง และอนุรักษส่ิงแวดลอม พัฒนา
ทองถ่ินของตนเอง และรักษาไวซ่ึงเอกลักษณของชาวเขาใหคงอยูดังเชนอดีตกาล ดังนั้นนอกจาก
นักทองเท่ียวท่ีเพิ่มมากข้ึนในแตละป จะไดช่ืนชมกับธรรมชาติ และความงดงามบนดอยท่ีสูงท่ีสุด
ในประเทศไทย ณ อุทยานแหงชาติดอยอินทนนท แลวก็มีโอกาสที่จะไดเขาชมกิจกรรมตาง ๆ ของ
สถานีโครงการหลวงอินทนนท และศึกษาชีวิต ขนบธรรมเนียมประเพณีของชาวไทยภูเขาท่ีสืบ
ทอดกันมาจาก บรรพชนในหมูบานบริวารของสถานีโครงการหลวงอินทนนทไปพรอมๆ กันดวย 

ความเปนอยูท่ีดีข้ึนของชาวไทยภาคเหนือ ไดสงผลไปถึงการพัฒนาประเทศ ท้ังนี้ ก็ดวย
พระมหากรุณาธิคุณแหงองคพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว ท่ีพระราชทานแนวพระราชดําริ
ชวยเหลือท้ังส้ิน  

3.2.7 งานบริการของสถานีฯอินทนนท 

งานบริการของสถานีฯอิทนนท จัดต้ังข้ึนเพื่ออํานวยความสะดวกใหแกนักวิจัย อาจารย 
นักศึกษา ท่ีเดินทางมาเย่ียมชมและศึกษาดูงานในกิจกรรมตางๆ ของสถานีฯอินทนนทตลอดจน
นักทองเท่ียวท่ัวไปทั้งท่ีเดินทางมาเยี่ยมชม และพักคางคืนภายในสถานีฯอินทนนท  

3.3 สถานท่ีทองเท่ียวภายนอกสถานีฯอินทนนท 

3.3.1 น้ําตกแมยะ  เปนน้ําตกขนาดใหญและสวยงามมากแหงหนึ่ง เพราะนํ้าซ่ึงไหลลงมาจาก
หนาผาท่ีสูงชัน 280 เมตร ลงมากระทบโขดหินเปนช้ัน ๆ เหมือนมาน แลวลงไปรวมกันท่ีแองน้ํา
เบ้ืองลาง น้ําใสเย็นเหมาะสําหรับเปนท่ีพักผอนหยอนใจ อีกท้ังบริเวณรอบ ๆ น้ําตกเปนปาเขาอัน
สงบเงียบ และมีศูนยประชาสัมพันธนักทองเท่ียวต้ังอยูดวย บริเวณน้ําตกสะอาดและจัดการพ้ืนท่ีได
กลมกลืนกับสภาพแวดลอม  การเดินทาง จากทางแยกเขาทางหลวง  1009 ไปประมาณ 1 กิโลเมตร 
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เล้ียวซายเขาไป 14 กิโลเมตร และตองเดินเทาเขาไปอีก 200 เมตร 

3.3.2 น้ําตกแมกลาง  เปนน้ําตกขนาดใหญช้ันเดียว สูงประมาณ 100 เมตร ตนน้ําอยูบนดอยอิน
ทนนท มีน้ําไหลตลอดป มีความสวยงามตามธรรมชาติ การเดินทาง จากทางแยกเขาทางหลวง 1009 
ไปอีก 8 กิโลเมตร แยกซาย 500 เมตร เปนทางลาดยางตลอด 

3.3.3  ถํ้าบริจินดา  ต้ังอยูบริเวณกิโลเมตรท่ี 8-9 ของทางหลวงหมายเลข 1009 ใกลกับน้ําตกแม
กลาง จะเห็นทางแยกขวามือมีปายบอกทางไปถํ้าบริจินดา ภายในถํ้าลึกหลายกิโลเมตร เพดานถํ้ามี
หินงอกหินยอย หรือชาวเหนือเรียกวา “นมผา” สวยงามมาก มีพระพุทธรูปประดิษฐานอยูในถํ้าดวย 
นอกจากนั้น ยังมีธารหิน เม่ือมีแสงสวางมากระทบจะเกิดประกายระยิบระยับดังกากเพชรงามยิ่งนัก 
ลักษณะของถํ้าเปนถํ้าทะลุสามารถมองเห็นภายในไดถนัด เพราะมีอุโมงคซ่ึงแสงสวางลอดเขามา 
บริเวณปากถํ้าจะมีปายขนาดใหญต้ังอยู อธิบายประวัติการคนพบถํ้านี้  

3.3.4 น้ําตกวชิรธาร  เปนน้ําตกขนาดใหญ เดิมช่ือ “ตาดฆองโยง”  น้ําจะด่ิงจากผาดานบนตก
ลงสูแองน้ําเบ้ืองลาง  ในชวงท่ีมีน้ํามากละอองน้ําจะสาดกระเซ็นไปทั่วบริเวณรูสึกไดถึงความเย็น
และชุมช้ืน และสะพานไมท่ีทอดยาวเขาไปหาหนาผานั้นจะเปยกล่ืนอยูตลอดเวลา แตหากเดินเขา
ไปจนสุดจะไดสัมผัสกับความงามของนํ้าตกมากท่ีสุด  จากเชิงดอยอินทนนทข้ึนไปถึงกิโลเมตร
ท่ี 21 จะเห็นปายบอกทางแยกขวาเขาน้ําตก ลงไป 500 เมตร ถนนจะถึงท่ีตัวน้ําตก  อีกเสนทางหน่ึง
ซ่ึงเปนเสนทางเดิมอยูเลยจากทางแยกแรกไปประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวขวาตามปายและเดินจาก
ลานจอดรถลงไปอีก 351 เมตร หากใชเสนทางนี้จะไดสัมผัสกับความงามของธรรมชาติรอบดาน
ตลอดทางเดิน 

3.3.5 น้ําตกสิริภูมิ  ไหลมาจากหนาผาสูงชัน เปนทางยาวสวยงามมาก สามารถมองเห็นไดจาก
บริเวณท่ีทําการอุทยานฯ เปนสายน้ําตกแฝดไหลลงมาคูกันแตเดิมเรียกวา “เลาลึ” ตามช่ือของ
หัวหนาหมูบานมงซ่ึงอยูใกล ๆ น้ําตกสิริภูมิต้ังอยูตรงกิโลเมตรท่ี 31 ของทางหลวงหมายเลข 1009 
มีทางแยกขวามือเขาไปอีกประมาณ 2 กิโลเมตร แตรถไมสามารถเขาไปใกลตัวน้ําตกได 
นักทองเท่ียวตองเดินเทาเขาไปบริเวณดานลางของน้ําตก 

3.3.6 พระมหาธาตุนภเมทนีดล และพระมหาธาตุนภพลภูมิสิริ  ตรงหลักกิโลเมตรท่ี 41.5 
ทางดานซายมือ สรางข้ึนโดยกองทัพอากาศรวมกับพสกนิกรชาวไทย โดยพระมหาธาตุนภเมทนีดล 
สรางถวายพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวภูมิพลอดุลยเดช เนื่องในวโรกาสทรงเจริญพระชนมพรรษา
ครบ 5 รอบ เม่ือพ.ศ. 2530 และพระมหาธาตุนภพลภูมิสิริ  สรางถวายสมเด็จพระนางเจาฯ 
พระบรมราชินีนาถ ในวโรกาสทรงเจริญพระชนมพรรษาครบ 5 รอบ เมื่อพ.ศ. 2535 พระมหาธาตุ
ท้ัง 2 องคนี้ มีรูปทรงคลายคลึงกัน คือ ฐานเปนรูป 12 เหล่ียม มีระเบียงแกวโดยรอบเปน 2 ระดับ 
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ยอดปลีขององคเปนท่ีประดิษฐานพระบรมสารีริกธาตุและพระพุทธรูปบูชา รอบบริเวณสามารถ
มองเห็นทิวทัศนของดอยอินทนนทไดอยางสวยงาม 

3.3.7 ยอดดอยอินทนนท  จุดส้ินสุดของทางหลวงหมายเลข 1009 เปนยอดดอยท่ีสูงท่ีสุดใน
ประเทศไทย (2,565 เมตร) มีสภาพอากาศหนาวเย็นตลอดป เปนท่ีต้ังสถานีเรดารของกองทัพอากาศ
ไทยและเปนท่ีประดิษฐานสถูปเจาอินทวิชยานนท เจาเมืองเชียงใหมองคสุดทายซ่ึงเล็งเห็น
ความสําคัญของปาไมและหวงแหนดอยหลวงเปนอยางมากตองการที่จะอนุรักษไวจนช่ัวลูกช่ัว
หลาน ทานผูกพันกับท่ีนี่มากจึงส่ังวาหากส้ินพระชนมไปแลวใหแบงเอาอัฐิสวนหนึ่งมาไวท่ีนี่  
ศูนยประชาสัมพันธนักทองเท่ียว อยูบริเวณใกลกับยอดดอย แสดงนิทรรศการเร่ืองราวของดอยอิน
ทนนทจากอดีตถึงปจจุบัน ใหความรูท้ังสภาพทางภูมิศาสตร  ทางชีววิทยา  ปาไม ส่ิงมีชีวิต ซ่ึงบาง
ชนิดหาดูไดท่ีนี่แหงเดียวในเมืองไทย ผูมาเยือนจะไดรับขอมูลท่ีเปนประโยชนมากมาย 

3.3.8 น้ําตกหวยทรายเหลือง  เปนน้ําตกขนาดกลาง มีน้ําไหลแรงตลอดป และไหลจากหนาผา
ลงมาเปนช้ัน ๆ เขาทางเดียวกับน้ําตกแมปาน หางจากท่ีวาการอําเภอแมแจมประมาณ 16 
กิโลเมตร  แยกจากทางหลวงหมายเลข 1009   ตรงดานตรวจกิโลเมตรท่ี 38    ไปตามทางหลวง
หมายเลข 1192 สายอินทนนท-แมแจม ประมาณ 6 กิโลเมตร จะมีปายบอกทางไปน้ําตก เขาไป
ประมาณ 2 กิโลเมตร เปนทางดินแดงในชวงหนาฝนทางลําบากมากตองใชรถขับเคล่ือน 4 ลอ 

3.3.9 น้ําตกแมปาน เขาทางเดียวกับน้ําตกหวยทรายเหลือง แตอยูเลยไปอีก 500 เมตร  และจาก
จุดจอดรถตองเดินตอไปอีก 800 เมตร ใชเวลาประมาณ 10 นาที จึงจะถึงตัวน้ําตก น้ําตกแมปาน
นับวาเปนน้ําตกท่ียาวท่ีสุดของเชียงใหมก็วาได น้ําจะตกลงมาจากหนาผาซ่ึงสูงกวา 100 เมตร เปน
ทางยาว ถามองดูแตไกลจะเห็นสายน้ํายาวสีขาวตัดกับสีเขียวของตนไมทําใหดูเดน น้ําท่ีตกลงมายัง
เบ้ืองลางกระทบโขดหินแตกเปนฟองกระจายไปท่ัวบริเวณทําใหมีความชุมช้ืน เบ้ืองลางมีแองน้ํา
รองรับอยู สามารถพักผอนลงอาบเลนได 

3.4 กิจกรรมสําหรับนักทองเท่ียว 

3.4.1 เสนทางศึกษาธรรมชาติบนดอยอินทนนท ก่ิวแมปาน  ทางเขาอยูกิโลเมตรท่ี 42 ดาน
ซายมือ ระยะทางเดิน 3 กิโลเมตร เหมาะสําหรับผูท่ีตองการสัมผัสธรรมชาติแทจริง ระหวางทางเดิน
จะพบปาดิบเขา (Hill Evergreen) กอนผานเขาสูทุงหญาซ่ึงเคยเปนพื้นท่ีปาถูกทําลาย เพื่อเปน
การศึกษาลักษณะการเกิดผลกระทบตอเนื่องบริเวณรอยตอระหวางพื้นท่ีปาสมบูรณกับพื้นท่ีถูก
ทําลาย หลังจากนั้นทางเดินจะเลาะริมผามีไอหมอกปลิวผานตลอดเวลา จะพบดอกกุหลาบพันป 
หรือ Rhododendron (ไมพุมหรือไมตนขนาดเล็ก ข้ึนตามปาในระดับสูง มีพันธุดอกสีขาวและสีแดง 
เวลาออกดอกชวงแรกมีลักษณะเหมือนปลีกลวย กอนท่ีจะบานเต็มตนในชวงเดือนธันวาคม-
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กุมภาพันธ พบมากในแถบเทือกเขาหิมาลัยและเปนไมประจําชาติของเนปาลดวย)  มองลงไปยัง
เบ้ืองลางจะพบทัศนียภาพท่ีงดงามของอําเภอแมแจม การใชเสนทางนี้ตองลงทะเบียนขอรับ
ใบอนุญาตใหใชเสนทางโดยติดตอท่ีศูนยประชาสัมพันธอุทยานฯ และควรจัดกลุมละไมเกิน 15 คน 
ทางอุทยานฯไมอนุญาตใหนําอาหารเขาไปรับประทานในเสนทางในชวงฤดูฝน และจะปดเสนทาง
เพื่อใหธรรมชาติฟนตัวไมอนุญาตใหเขาไปทองเท่ียวต้ังแตวันท่ี 1 มิถุนายน ถึงวันท่ี 30 ตุลาคม ของ
ทุกป เสนทางศึกษาธรรมชาติกิ่วแมปานแหงนี้  ไดรับรางวัลดีเดนประเภทแหลงทองเท่ียวเชิง
นิเวศ  รางวัลอุตสาหกรรมทองเท่ียว คร้ังท่ี 4 ประจําป พ.ศ. 2545 เพราะมีการจัดการท่ีเนนความเปน
ธรรมชาติ ระหวางทางมีปายส่ือความหมายใหความรูกับนักทองเท่ียว และประชาชนในทองถ่ินมี
สวนรวมในการนําเท่ียว  

3.4.2 เสนทางดูนก  นอกเหนือจากนักทองเท่ียวจะไดเท่ียวชมธรรมชาติและความงดงามบน
ดอยท่ีสูงท่ีสุดในประเทศไทย ณ อุทยานแหงชาติดอยอินทนนทแลว ก็สามารถท่ีจะเขาชมกิจกรรม
ตางๆ ของสถานีโครงการหลวงอินทนนทพรอมท้ังศึกษาชีวิต ขนบธรรมเนียมประเพณีของชาวไทย
ภูเขาท่ีสืบทอดกันมาจากบรรพชนในหมูบานบริวารของสถานีโครงการหลวงอินทนนทอีกดวย 
นอกจากนั้นยังมีอีกกิจกรรมหนึ่งท่ีนาสนใจน่ันก็คือการดูนก ชวงเวลาท่ีดูนกไดดีท่ีสุดบนดอยอิน
ทนนทจะอยูในชวงระหวางเดือนพฤศจิกายนถึงเดือนมีนาคม ซ่ึงจะมีนกตางถ่ินอพยพหนีหนาวมา
ท่ีนี้เปนจํานวนมาก สําหรับนกท่ีมาหากินอยูเปนประจํา คือ นกนิลตวา นกจับแมลง นกกางเขนบาน 
นกเดินดง นกเอ้ียงถํ้า นักดูนกหลายทานใหความเห็นวาบนดอยอินทนนทนั้นเปนสนามดูนก
ช้ันหนึ่งของเมืองไทย เพราะมีโอกาสเห็นนกไดงายกวาและหลายชนิด โดยเฉพาะในฤดูหนาวท่ีนก
กินปลีหางยาวเขียวมาดูดน้ําหวานจากเกสรของตนโคมญ่ีปุนท่ีออกดอกแดงสะพร่ังท่ัวยอดดอย 
ในขณะท่ีนักทองเท่ียวก็เดินเฉียดไปเฉียดมา บนปาผืนใหญแหงนี้เปนท่ีอาศัยของนกถึง 399 ชนิด 
จาก 900 กวาชนิด ท่ีพบในประเทศไทย เปนนกประจําถ่ิน 266 ชนิด นกอพยพชวงฤดูหนาว และนก
อพยพผานอีก 104 ชนิด 
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ตารางท่ี 3.1 เสนทางดูนก  

เสนทางดูนก ท่ีต้ัง ชนิดนกท่ีพบ 

    เสนทางดูนกจุดท่ี 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
    เสนทางดูนกจุดท่ี 2 
 
 
 
 
    เสนทางดูนกจุดท่ี 3 
 
 
    เสนทางดูนกจุดท่ี 4 
 
 
 
    เสนทางดูนกจุดท่ี 5 

    กิโลเมตรท่ี 13 เล้ียวกอนขามสะพาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
    น้ําตกวชิรธาร 
 
 
 
 
    ทางเขาหนวยตนน้ํา กิโลเมตรท่ี 34.5 
 
 
    กิโลเมตรท่ี 37 
 
 
 
    อางกา 

    นกกางเขนน้ําหลังดํา 
    นกกางเขนน้ําหลังเทา 
    เหยีย่วนกเขาชิครา 
    เหยีย่วกิ้งกาสีดํา 
    เหยีย่วรุง 
    นกหวัขวานใหญสีดํา 
    นกปกลายสกอต 
    นกขุนแผน 
 
    นกเขนหัวขาวทายแดง 
    นกเขียวกานตองทองสีสม 
    นกพญาไฟแมสะเรียง 
    นกแซวสวรรค 
 
    นกกระจิ๊ด 
    ไกฟาหลังขาว 
 
    นกปกแพรสีเขียว 
    นกปกแพรสีมวง 
    นกขมิ้นแดง 
 
    นกศิวะหางสีน้ําตาล 
    นกกินปลีหางยาวเขียว 

ท่ีมา : สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มูลนิธิโครงการหลวง (2550) 
 

 



 

 

29 

รูปท่ี  3.4 แผนท่ีแสดงสถานท่ีทองเท่ียวภายนอกสถานีฯอินทนนท 

 



บทที่ 4 

ระเบียบวิธีวจิัย  

4.1   แหลงขอมูลและการเก็บรวบรวม 

1)  ขอมูลปฐมภูมิ  คือ การเก็บรวบรวมขอมูลจากแหลงขอมูลโดยตรง ในการศึกษาคร้ังนี้ 
ดําเนินการเก็บขอมูลโดยรวบรวมจากการสัมภาษณและสอบถามจากผูอํานวยการสถานีเกษตร
หลวงอินทนนท เจาหนาท่ีแผนกบานพัก และเจาหนาท่ีการเงินและบัญชี  

2)  ขอมูลทุติยภูมิ  คือ ขอมูลท่ีเก็บรวบรวมขอมูลจากเอกสารท่ีเกี่ยวของ เชน รายงาน
ประจําปฝายพัฒนา มูลนิธิโครงการหลวง รายงานประจําปสถานีเกษตรหลวงอินทนนท รายงาน
ประจําปฝายวิจัย มูลนิธิโครงการหลวง ตลอดจนรายงานของหนวยงานราชการ 

4.2  การประเมินตนทุนและผลตอบแทนโครงการ 

ในการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของการลงทุนโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท  ซ่ึงแบงออกเปน 3 กรณี กรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ จํานวน 8 หลัง  กรณีบานพักแบบ  B พรอมอาคารบริการ จํานวน 14 หลังและ กรณี
บานพักแบบ A และบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ จําเปนตองมีการจําแนกตนทุนและ
ผลตอบแทนของโครงการใหถูกตอง ชัดเจนและครบถวน ท้ังนี้เพื่อปองกันการคํานวณท่ีผิดพลาด
และคลาดเคล่ือนซ่ึงประกอบดวย  

1) ตนทุน (Cost) ของโครงการ  ไดแก 
1.1)  คาใชจายในการลงทุนหรือตนทุนคงท่ี  ประกอบดวย 

 คากอสรางบานพัก ประกอบดวย งานสถาปตยกรรม(งานโครงสราง 
งานกอสรางตางๆ) งานไฟฟาและสุขาภิบาลรวมถึงระบบบําบัดน้ําเสีย และงานตกแตงภายใน 

 คาปรับปรุงท่ีดินและภูมิทัศน เพื่อปรับท่ีดินในบริเวณท่ีกอสราง
บานพัก อาคารบริการ และปรับปรุงภูมิทัศนตกแตงปลูกตนไม สวนหยอม 

 คาอุปกรณภายในหองพัก เชน เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน โทรทัศน 
 คาอุปกรณหองประชุม เชน ชุดเคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ เคร่ือง

เสียง โตะและเกาอ้ีประชุม 
 คาเคร่ืองใชสํานักงาน เชน คอมพิวเตอร โตะทํางาน 
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 คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนินการเปน คาใชจายในการออกแบบกอสราง 
คาธรรมเนียมในการขออนุญาตกอสราง คิดเปนรอยละ 5 ของคากอสราง 

1.2) คาใชจายในการดําเนินการหรือตนทุนผันแปร  ประกอบดวย 
 เงินเดือนพนักงาน แบงเปน 2 ประเภท คือ เงินเดือนพนักงานฝาย

บริหาร คือผูจัดการท่ัวไป  พนักงานบัญชีและธุรการ และเงินเดือนพนักงานชางเทคนิค พนักงาน
ท่ัวไป ซ่ึงมีหนาท่ีดูแลทําความสะอาดบานพักและหองประชุม ตลอดจนดูแลการจัดประชุม 
กําหนดใหเงินเดือนพนักงานเพ่ิมข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 

 คาไฟฟา กําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 
 คาน้ําประปากําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 
 คาโทรศัพทและโทรสารกําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 
 คาวัสดุส้ินเปลืองบานพักและหองประชุมเปนคาใชจายส้ินเปลืองท่ีใช

เกี่ยวกับบานพัก เชน กระดาษชําระ สบู แชมพู น้ําดื่ม น้ํายาลางหองน้ํา ผาปูท่ีนอน ผาเช็ดตัว แกวน้ํา 
เปนตนกําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 

 คาใชจายเบ็ดเตล็ด คาซอมแซมและบํารุงรักษาเปนคาใชจายท่ีใชใน
การซอมแซมและบํารุงรักษาบานพักและอุปกรณเคร่ืองใชในแตละเดือน รวมถึงคาวัสดุสํานักงาน 
คาน้ํามันเช้ือเพลิงหรือคาใชจายท่ีไมไดคาดคิดวาจะเกิดข้ึนกําหนดใหเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 

2) ผลตอบแทน (Benefit) หรือรายไดของโครงการ ไดแก 

2.1) รายไดจากคาท่ีพัก สามารถคํานวณไดดังนี้คือ 
รายไดจากคาบานพัก  = (จํานวนบานพัก x อัตราการเขาพัก) x ราคา x ระยะเวลา 
2.2) รายไดจากคาหองประชุม สามารถคํานวณรายไดจากคาหองประชุม

ดังตอไปนี้ 
รายไดจากคาหองประชุม  = ราคา x จํานวนคร้ังตอป  

2.3) ขอสมมติฐานการคํานวณรายได 
 กําหนดใหหนึ่งเดือนมี 30 วัน ดังนั้น หนึ่งปมี 360 วัน 
 กําหนดใหในฤดูกาลทองเท่ียว คือ เดือนตุลาคมถึงมีนาคม รวม 6 เดือน

หรือ 180 วัน โดยแบงรายไดจากคาท่ีพักออกเปน 2 ชวงเวลา คือ เดือนพฤศจิกายน ธันวาคมและ
มกราคม จํานวนนักทองเท่ียวเขาพักเต็มทุกหอง และเดือนตุลาคม กุมภาพันธ และมีนาคม จํานวน
นักทองเท่ียวเขาพักคิดเปนรอยละ 70 ของหองพักท้ังหมด 
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 กําหนดใหนอกฤดูกาลทองเท่ียว คือ เดือน เมษายนถึงกันยายน รวม 6 
เดือน หรือ 180 วัน จํานวนนักทองเท่ียวเขาพักคิดเปนรอยละ 40 ของหองพักท้ังหมด 

 กําหนดอัตราการใชหองประชุมเฉล่ียประมาณ 50 คร้ังตอป 
 กําหนดใหราคาท่ีพักและคาหองประชุมไมเปล่ียนแปลงตลอดอายุของ

โครงการ 

4.3 อัตราคิดลด         

r  หรือ  discount  rate  ท่ีใชในการพิจารณาโครงการตามแนวทางเศรษฐศาสตรนั้นโดย
แทจริงคือคาเสียโอกาสของเงินทุน  (OCC :  opportunity  cost  of  capital)   ซ่ึงหมายถึง  คาเสีย
โอกาสหรืออัตราผลตอบแทนท่ีจะตองสูญเสียไป  เม่ือนําเงินทุนมาลงในโครงการใดๆ  ซ่ึงอัตรา
ผลตอบแทนท่ีคาดวาจะสูญเสียไปนี้  พิจารณาไดจากโอกาสท่ีจะใชเงินทุนจํานวนนั้นไปในการ
ลงทุนอ่ืนๆ   ดังนั้นคาเสียโอกาสของเงินทุนจะสะทอนถึงความมีอยูอยางจํากัดของทรัพยากรที่ใช
ในการลงทุนอัตราคิดลด 

อัตราคิดลดในการศึกษาตนทนุและผลตอบแทนคาของโครงการนี้กําหนดใหเทากับ 10%  

ตอป 

4.4 เกณฑการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทน 

ในการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของการศึกษาคร้ังนี้  นําขอมูลปฐมภูมิท่ีไดจาก
การประเมินตนทุนและผลตอบแทนของโครงการมาวิเคราะหตามหลักเกณฑการตัดสินใจในการลงทุน
เพื่อใหผูวิเคราะหโครงการตัดสินใจวาควรลงทุนหรือไม  ตามเกณฑดังตอไปนี้ 

1) มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value : NPV) มีคามากกวาศูนย 
2) อัตราผลตอบแทนภายในจากการลงทุน (Internal Rate of Return  : IRR) มีคาสูง

กวาตนทุนของเงินทุน เชน สูงกวาอัตราดอกเบ้ียเงินกูในปจจุบัน  
3) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit Cost Ratio: B/C Ratio) มีคามากกวาหนึ่ง 
4) ระยะเวลาคืนทุน(Payback Period) เลือกโครงการที่ใชระยะเวลาคืนทุนเร็วท่ีสุด 
5) การวิเคราะหความไหวตัวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือตนทุนและผลตอบแทนมีการ

เปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนหรือลดลง 
 



บทที่ 5 

ผลการศึกษา  

ผลการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท โดยใชเกณฑการหามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) การหาระยะเวลาคืนทุน 
(Payback Period) รวมท้ังทําการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงของโครงการ (Sensitivity 
Analysis) เพื่อหาความเหมาะสมหรือความเปนไปไดในการตัดสินใจลงทุนดําเนินโครงการสราง
บานพักนักทองเท่ียว 3 กรณี คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ โดยกําหนดอัตราคิดลด
เทากับรอยละ 10 ไดผลการศึกษาดังตอไปนี้  

5.1 ประมาณการตนทุนของโครงการ 

การวิเคราะหตนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอินทนนท ซ่ึงได
ทําการศึกษาโดยแบงการวิเคราะหออกเปน 2 สวน คือ ตนทุนคงท่ีหรือคาใชจายในการลงทุน และ
ตนทุนผันแปรหรือคาใชจายในการดําเนินการของโครงการ ดังนี้  

5.1.1 ตนทุนคงท่ีหรือคาใชจายในการลงทุน (Investment Cost) เปนคาใชจายในการ
ลงทุนคร้ังแรกเพ่ือใชในการกอสรางบานพักและอาคารบริการนักทองเท่ียว การจัดซ้ือสินทรัพย
ถาวร หรือคาใชจายอ่ืนท่ีเกี่ยวของกับการดําเนินการกอสราง โดยจะไมลงทุนเพิ่มตลอดอายุของ
โครงการ ดังตอไปนี้ 

1) กรณีบานพักแบบA พรอมอาคารบริการ 

คาลงทุนกอสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบA จํานวน 8 หลังเปนบานช้ัน
เดียว มีหองพัก 2 หองนอน 2 หองน้ํา 1 หองรับแขก จําแนกคาใชจายไดดังตารางท่ี 5.1 
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ตารางท่ี 5.1 ค าใชจ ายในการลงทุนการสร างบ านพักนักทอง เ ท่ียว  กรณีบ านพักแบบA               
พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
เงินลงทุนรวม  

(บาท) 
1) คากอสรางบานพักแบบ A จํานวน 8 หลัง 

1.1 งานสถาปตยกรรม หลังละ 1,176,000 บาท 
1.2 งานไฟฟาและสุขาภิบาล(ระบบบําบัดน้ําเสีย) หลังละ 75,000 บาท 
1.3 งานตกแตงภายใน หลังละ 490,000 บาท 

13,928,000 

2) คากอสรางอาคารบริการ จํานวน 1 หลัง 
2.1 งานสถาปตยกรรม หลังละ 4,000,000 บาท 
2.2 งานไฟฟาและสุขาภิบาล(ระบบบําบัดน้ําเสีย) หลังละ 250,000 บาท 
2.3  งานตกแตงภายใน หลังละ 1,000,000 บาท 

5,250,000 

3) คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน 400,000 
4) เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก 

4.1) เคร่ืองทําน้ําอุน 16 เคร่ือง เปนเงิน 80,000 บาท 
4.2)โทรทัศนสี ขนาด 21 นิ้ว 8 เคร่ือง เปนเงิน 40,000 บาท 
4.3) เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน 16 เตียง เปนเงิน 120,000 บาท 

240,000 
 

5) เคร่ืองใชสํานักงาน 
5.1) คอมพิวเตอร 1 ชุด เปนเงิน 30,000 บาท 
5.2) เคร่ืองโทรสาร 1 เคร่ือง เปนเงิน 8,000 บาท 
5.3)โตะทํางาน เกาอ้ี ตูเอกสาร 1 ชุด เปนเงิน 10,000 บาท 

48,000 
 

6) เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุม 
6.1) คอมพิวเตอร 1 ชุด เปนเงิน 30,000 บาท 
6.2) เคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ 1 ชุด เปนเงิน 50 ,000 บาท  
6.3) ชุดเคร่ืองเสียง 1 ชุด เปนเงิน 50,000 บาท 
6.4) โตะและ เกาอ้ี สําหรับประชุม 1 ชุด เปนเงิน 88,000 บาท 

218,000 
 

7) คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนนิการ 958,900 
รวม 21,042,900 

ท่ีมา : จากการประมาณการ 
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จากตารางท่ี 5.1 คาใชจายในการลงทุนการสรางบานพักนักทองเที่ยวกรณีบานแบบA
พรอมอาคารบริการ จะเห็นไดวา โครงการมีคาใชจายในการลงทุนท้ังหมด จํานวน 21,042,900 บาท 
คาใชจายในการลงทุนมากท่ีสุดคือ การลงทุนคากอสรางบานพักแบบ A  8 หลัง จํานวน 13,928,000 
บาท รองลงมาเปนคากอสรางอาคารบริการ จํานวน 1 หลัง จํานวน 5,250,000 บาท คาใชจายอ่ืนกอน
การดําเนินการ 958,900 บาท คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน จํานวน 400,000 บาท เคร่ืองใชและ
อุปกรณบานพัก จํานวน 240,000 บาท ประกอบดวย เคร่ืองทําน้ําอุน 8 เคร่ือง  80,000 บาท โทรทัศน
สี ขนาด 21นิ้ว 8 เคร่ือง  40,000 บาท เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน 16 เตียง 120,000 บาท เคร่ืองใช
และอุปกรณหองประชุมจํานวน 218,000 บาท ประกอบดวย เคร่ืองคอมพิวเตอร 1 ชุด 30,000 บาท 
เคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ 50,000 บาท ชุดเคร่ืองเสียง 1ชุด  50,000 บาท โตะและเกาอ้ีประชุม 
1 ชุด 88,000 บาท เคร่ืองใชสํานักงาน จํานวน 48,000 บาท ประกอบดวย ชุดเคร่ืองคอมพิวเตอร 1 
ชุด  30,000 บาท เคร่ืองโทรสาร1 เคร่ือง 8,000 บาท และโตะทํางานพรอมเกาอ้ี ตูเอกสาร 1 ชุด 
10,000 บาท ตามลําดับ 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

บานแฝดช้ันเดียวมีหองพัก 2 หองนอน 2 หองน้ํา  มีพื้นท่ีใชสอยภายใน 40 ตาราง
เมตร และพ้ืนท่ีใชสอยภายนอก 5 ตารางเมตร 10 หลัง 20 หองจําแนกคาใชจายได ดังตารางท่ี 5.2 

ตารางท่ี 5.2 คาใชจ ายในการลงทุนการสร างบ านพักนักทอง เ ท่ียว  กรณีบ านพักแบบ  B             
พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
เงินลงทุนรวม 

(บาท) 
1) คากอสรางบานพักแบบ B จํานวน 10 หลัง 20 หอง 

1.1 งานสถาปตยกรรม หลังละ 800,000 บาท 
1.2 งานไฟฟาและสุขาภิบาล(ระบบบําบัดน้ําเสีย) หลังละ 45,000 บาท 
1.3  งานตกแตงภายใน หลังละ 450,000 บาท 

13,150,000 

2) คากอสรางอาคารบริการ จํานวน 1 หลัง 
2.1 งานสถาปตยกรรม หลังละ 4,000,000 บาท 
2.2 งานไฟฟาและสุขาภิบาล(ระบบบําบัดน้ําเสีย) หลังละ 250,000 บาท 
2.3  งานตกแตงภายใน หลังละ 1,000,000 บาท 

5,250,000 

3) คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน 400,000 
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4) เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก 
4.1) เคร่ืองทําน้ําอุน 20 เคร่ือง เปนเงิน 100,000 บาท 
4.2)โทรทัศนสี ขนาด 21นิ้ว 20 เคร่ือง เปนเงิน 100,000 บาท 
4.2) เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน 20 เตียง เปนเงิน 150,000 บาท 

350,000 
 

5) เคร่ืองใชสํานักงาน 
5.1) คอมพิวเตอร 1 ชุด เปนเงิน 30,000 บาท 
5.2) เคร่ืองโทรสาร 1 เคร่ือง เปนเงิน 8,000 บาท  
5.3) โตะทํางาน เกาอ้ี ตูเอกสาร 1 ชุด เปนเงิน 10,000 บาท 

48,000 
 

6) เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุม 
6.1) เคร่ืองคอมพิวเตอร 1 ชุด เปนเงิน 30,000 บาท 
6.2)เคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ เปนเงิน 50,000 บาท 
6.3) ชุดเคร่ืองเสียง 1 ชุด เปนเงิน 50,000 บาท 
6.4)โตะเกาอ้ีประชุม 1 ชุด เปนเงิน 88,000 บาท 

218,000 
 

7) คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนนิการ 920,000 
รวม 20,336,000 

ท่ีมา : จากการประมาณการ 

จากตารางท่ี 5.2 คาใชจายในการลงทุนการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานแบบB
พรอมอาคารบริการ จะเห็นไดวา โครงการมีคาใชจายในการลงทุนท้ังหมด จํานวน 20,336,000 บาท 
คาใชจายในการลงทุนมากท่ีสุดคือ การลงทุนคากอสรางบานพักแบบB 10 หลัง 20 หอง จํานวน 
13,150,000 บาท รองลงมาเปนคากอสรางอาคารบริการ จํานวน 1 หลัง จํานวน 5,250,000 บาท
คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนินการ 920,000 บาท คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน จํานวน 400,000 
บาท เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก จํานวน 350,000 บาท ประกอบดวย เคร่ืองทําน้ําอุน 20 เคร่ือง 
100,000 บาท โทรทัศนสี ขนาด 21นิ้ว 20 เคร่ือง 100,000 บาท เตียงนอนสปริงพรอมท่ีนอน 20 เตียง
150,000 บาท เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุมจํานวน 218,000 บาท ประกอบดวย เคร่ือง
คอมพิวเตอร 1 ชุด 30,000 บาท เคร่ืองฉาย LCD พรอมอุปกรณ 50,000 บาท ชุดเคร่ืองเสียง1ชุด 
50,000 บาท โตะและเกาอ้ีประชุม1 ชุด 88,000 บาท เคร่ืองใชสํานักงาน จํานวน 48,000 บาท 
ประกอบดวย ชุดเครื่องคอมพิวเตอร 1 ชุด  30,000 บาท เคร่ืองโทรสาร 1 เคร่ือง 8,000 บาท และโตะ
ทํางานพรอมเกาอ้ี ตูเอกสาร 1ชุด 10,000 บาท ตามลําดับ 

 

ตารางท่ี 5.2 (ตอ) 
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3) กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B พรอมอาคารบริการ 

สําหรับคาใชจายในการลงทุนกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการเปน
การนําคาใชจายในการลงทุนการสรางบานนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคาร
บริการมาคํานวณรวมกัน ดังตารางท่ี 5.3  

ตารางท่ี 5.3 คาใชจายในการลงทุนการสรางบานพัก กรณบีานพักแบบ A และแบบ B พรอม      
อาคารบริการ 

รายการ 
รวมเงินลงทุน 

 (บาท) 
1) คากอสรางบานพัก 27,078,000 
2) คากอสรางอาคารบริการ 5,250,000 
3) คาปรับท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน 800,000 
4) เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก 590,000 
5) เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุม 436,000 
6) เคร่ืองใชสํานักงาน 96,000 
7) คาใชจายอ่ืนกอนการดําเนนิการ 1,616,400 

รวม 35,866,400 
ท่ีมา : จากการประมาณการ 

จากตารางท่ี 5.3  คาใชจายในการลงทุนการสรางบานพักนักทองเท่ียวบานพักแบบ A และ
แบบ B พรอมอาคารบริการ โครงการมีคาใชจายในการลงทุนรวมท้ังหมด จํานวน 35,866,400 บาท 
เปนคาใชจายลงทุนคากอสรางของกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการรวมกันเปน
เงินจํานวน 32,328,000 บาท รองลงมาเปนคาใชจายอ่ืนกอนการดําเนินการ 1,616,400 บาท คาปรับ
ท่ีดินและปรับปรุงภูมิทัศน จํานวน 800,000 บาท เคร่ืองใชและอุปกรณบานพัก จํานวน 590,000 
บาท เคร่ืองใชและอุปกรณหองประชุม จํานวน 436,000 บาท และเคร่ืองใชสํานักงาน จํานวน 
96,000 บาท ตามลําดับ 
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5.1.2 ตนทุนผันแปร หรือ คาใชจายในการดําเนินการ (Variable Cost) คาใชจายดําเนินการ
ของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว  ประกอบดวย เงินเดือนพนักงาน  คาไฟฟา คาโทรศัพทและ
คาโทรสาร คาวัสดุบานพักและหองประชุม และคาใชจายเบ็ดเตล็ด ดังนี้ 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 

เงินเดือนพนักงาน แบงเปน 2 ประเภท คือ เงินเดือนพนักงานฝายบริหาร คือผูจัดการ
ท่ัวไป พนักงานบัญชีและธุรการ และเงินเดือนพนักงานชางเทคนิค พนักงานท่ัวไป ซ่ึงมีหนาท่ีดูแล
ทําความสะอาดบานพักและหองประชุม ตลอดจนดูแลการจัดประชุม กําหนดใหเงินเดือนพนักงาน
เพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป ดังตารางท่ี 5.4 

ตารางท่ี 5.4 รายละเอียดเงินเดือนพนักงาน กรณีบานพักแบบA พรอมอาคารบริการ 

ตําแหนง 
จํานวน 
(คน) 

อัตราเงินเดือน 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอป) 

1) ผูจัดการท่ัวไป 1 15,000 15,000 180,000 
2) พนักงานบัญชีและธุรการ 1 9,000 9,000 108,000 
3) พนักงานชางเทคนิค 1 7,000 7,000 84,000 
4) พนักงานท่ัวไป 4 6,000 24,000 288,000 

รวม 7  55,000 660,000 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางที่ 5.4 รายละเอียดเงินเดือนพนักงานกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ โครงการมีคาใชจายเงินเดือนพนักงานรวม 660,000.00บาท โดยแบงเปนเงินเดือนผูจัดการ
ท่ัวไป 1 ตําแหนง จํานวน 180,000.00 บาท พนักงานบัญชีและธุรการ 1 ตําแหนง จํานวน 
108,000.00 บาท พนักงานชางเทคนิค 1 ตําแหนง จํานวน 84,000 บาท และเงินเดือนพนักงานท่ัวไป 
4 ตําแหนง จํานวน 288,000.00 บาท  

 

 

 

 



 

 

39 

ตารางท่ี 5.5 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
จํานวนเงิน   
(บาท/เดือน) 

จํานวนเงิน 
 (บาท/ป) 

1) เงินเดือนพนักงาน 55,000 660,000 
2) คาไฟฟา 10,000 120,000 
3) คาน้ําประปา 5,000 60,000 
4) คาโทรศัพทและคาโทรสาร 4,000 48,000 
5) คาวัสดุบานพักและหองประชุม 30,000 360,000 
6) คาใชจายเบ็ดเตล็ด 20,000 240,000 

รวม 124,000 1,488,000 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.5 คาใชจายในการดําเนินการกรณีบานพักแบบA พรอมอาคารบริการ 

โครงการมีคาใชจายในการดําเนินการท้ังหมด 1,488,000 บาท ประกอบดวย เงินเดือนพนักงาน 

660,000 บาท รองลงมาเปนคาวัสดุบานพักและหองประชุม จํานวน 360,000 บาท คาใชจาย

เบ็ดเตล็ด 240,000 บาท คาไฟฟา 120,000 บาท คาน้ําประปา 60,000 บาท คาโทรศัพทและโทรสาร 

48,000 บาท ตามลําดับ และกําหนดใหคาใชจายการดําเนินการเพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป 

สามารถคํานวณคาใชจายดําเนินการต้ังแตปท่ี 1 ถึงปท่ี 10 ดังตารางท่ี 5.6 
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ตารางท่ี 5.6 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพกัแบบ A พรอมอาคารบริการ ต้ังแตปท่ี 1        
ถึงปท่ี 10   

ปที่
เงนิเดือน

พนักงาน(บาท)
คาไฟฟา(บาท

คานํ้าประปา

(บาท

คาโทรศัพท 

โทรสาร(บาท)

คาวัสดุบานพกั

และหองประชมุ

(บาท)

คาใชจาย

เบ็ดเตลด็(บาท)
รวม(บาท)

1 660,000.00      120,000.00      60,000.00      48,000.00      360,000.00       240,000.00     1,488,001.00     

2 693,000.00      126,000.00      63,000.00      50,400.00      378,000.00       252,000.00     1,562,402.00     

3 727,650.00      132,300.00      66,150.00      52,920.00      396,900.00       264,600.00     1,640,523.00     

4 764,032.50      138,915.00      69,457.50      55,566.00      416,745.00       277,830.00     1,722,550.00     

5 802,234.13      145,860.75      72,930.38      58,344.30      437,582.25       291,721.50     1,808,678.30     

6 842,345.83      153,153.79      76,576.89      61,261.52      459,461.36       306,307.58     1,899,112.97     

7 884,463.12      160,811.48      80,405.74      64,324.59      482,434.43       321,622.95     1,994,069.31     

8 928,686.28      168,852.05      84,426.03      67,540.82      506,556.15       337,704.10     2,093,773.43     

9 975,120.59      177,294.65      88,647.33      70,917.86      531,883.96       354,589.31     2,198,462.70     

10 1,023,876.62   186,159.39      93,079.69      74,463.75      558,478.16       372,318.77     2,308,386.39     

รวม 8,301,409.07   1,509,347.10   754,673.55    603,738.84    4,528,041.31    3,018,694.21  18,715,959.09   

ท่ีมา  : จากการคํานวณ 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

เงินเดือนพนักงาน แบงเปน 2 ประเภท คือ เงินเดือนพนักงานฝายบริหาร คือ ผูจัดการ
ท่ัวไป พนักงานบัญชีและธุรการ และเงินเดือนพนักงานชางเทคนิค พนักงานท่ัวไป ซ่ึงมีหนาท่ีดูแล
ทําความสะอาดบานพักและหองประชุม ตลอดจนดูแลการจัดประชุม กําหนดใหเงินเดือนพนักงาน
เพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป ดังตารางท่ี 5.7 
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ตารางท่ี 5.7 รายละเอียดเงินเดือนพนักงาน กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

ตําแหนง 
จํานวน 
(คน) 

อัตราเงินเดือน 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอป) 

1) ผูจัดการท่ัวไป 1 15,000.00 15,000.00 180,000.00 
2) พนักงานบัญชีและธุรการ 1 9,000.00 9,000.00 108,000.00 
3) พนักงานชางเทคนิค 1 7,000.00 7,000.00 84,000.00 
4) พนักงานท่ัวไป 6 6,000.00 36,000.00 432,000.00 

รวม 9  67,000.00 804,000.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.7 รายละเอียดเงินเดือนพนักงานกรณีบานพักแบบB พรอมอาคารบริการ 
โครงการมีคาใชจายเงินเดือนพนักงานรวม 804,000.00 บาท โดยแบงเปนเงินเดือนผูจัดการท่ัวไป 1 
ตําแหนง จํานวน 180,000.00 บาท พนักงานบัญชีและธุรการ 1 ตําแหนง จํานวน 108,000.00 บาท 
พนักงานชางเทคนิค 1 ตําแหนง จํานวน 84,000.00 บาท และเงินเดือนพนักงานท่ัวไป 6 ตําแหนง 
จํานวน 432,000.00 บาท  

ตารางท่ี 5.8 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
จํานวนเงิน 

 (บาท/เดือน) 
จํานวนเงิน 
 (บาท/ป) 

1) เงินเดือนพนักงาน 67,000.00 804,000.00 
2) คาไฟฟา 10,000.00 120,000.00 
3) คาน้ําประปา 5,000.00 60,000.00 
4) คาโทรศัพทและคาโทรสาร 4,000.00 48,000.00 
5) คาวัสดุบานพักและหองประชุม 30,000.00 360,000.00 
6) คาใชจายเบ็ดเตล็ด 20,000.00 240,000.00 

รวม 136,000.00 1,632,000.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.8 คาใชจายในการดําเนินการกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 
โครงการมีคาใชจายในการดําเนินการท้ังหมด 1,632,000.00 บาท ประกอบดวย เงินเดือนพนักงาน 
804,000.00 บาท รองลงมาเปนคาวัสดุบานพักและหองประชุม จํานวน 360,000.00 บาท คาใชจาย
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เบ็ดเตล็ด 240,000.00 บาท คาไฟฟา 120,000.00 บาท คาน้ําประปา 60,000.00 บาท คาโทรศัพทและ
โทรสาร 48,000.00 บาท ตามลําดับ และกําหนดใหคาใชจายการดําเนินการเพ่ิมข้ึนรอยละ 5 ของแต
ละป สามารถคํานวณคาใชจายดําเนินการต้ังแตปท่ี 1 ถึงปท่ี 10 ดังตารางท่ี 5.9 

ตารางท่ี 5.9 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ ต้ังแตปท่ี 1      ถึง 
ปท่ี 10 

ปที่
เงนิเดือน

พนักงาน(บาท)
คาไฟฟา(บาท

คาน้ําประปา

(บาท

คาโทรศัพท 

โทรสาร(บาท)

คาวัสดุ

บานพกัและ

หองประชมุ

(บาท)

คาใชจาย

เบ็ดเตลด็(บาท)
รวม(บาท)

1 804,000.00 120,000.00 60,000.00 48,000.00 360,000.00 240,000.00 1,632,001.00

2 844,200.00 126,000.00 63,000.00 50,400.00 378,000.00 252,000.00 1,713,602.00

3 886,410.00 132,300.00 66,150.00 52,920.00 396,900.00 264,600.00 1,799,283.00

4 930,730.50 138,915.00 69,457.50 55,566.00 416,745.00 277,830.00 1,889,248.00

5 977,267.03 145,860.75 72,930.38 58,344.30 437,582.25 291,721.50 1,983,711.20

6 1,026,130.38 153,153.79 76,576.89 61,261.52 459,461.36 306,307.58 2,082,897.51

7 1,077,436.90 160,811.48 80,405.74 64,324.59 482,434.43 321,622.95 2,187,043.09

8 1,131,308.74 168,852.05 84,426.03 67,540.82 506,556.15 337,704.10 2,296,395.89

9 1,187,874.18 177,294.65 88,647.33 70,917.86 531,883.96 354,589.31 2,411,216.28

10 1,247,267.89 186,159.39 93,079.69 74,463.75 558,478.16 372,318.77 2,531,777.65

รวม 10,112,625.60 1,509,347.10 754,673.55 603,738.84 4,528,041.31 3,018,694.21 20,527,120.62  
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

3) กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B พรอมอาคารบริการ 

เงินเดือนพนักงาน แบงเปน 2 ประเภท คือ เงินเดือนพนักงานฝายบริหาร คือ ผูจัดการ
ท่ัวไป พนักงานบัญชีและธุรการ และพนักงานชางเทคนิค เงินเดือนพนักงานท่ัวไป ซ่ึงมีหนาท่ีดูแล
ทําความสะอาดบานพักและหองประชุม ตลอดจนดูแลการจัดประชุม กําหนดใหเงินเดือนพนักงาน
เพิ่มข้ึนรอยละ 5 ของแตละป ดังรายละเอียดตารางท่ี 5.10 
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ตารางท่ี 5.10 รายละเอียดเงินเดือนพนักงาน กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 

ตําแหนง 
จํานวน 
(คน) 

อัตราเงินเดือน 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอเดือน) 

เงินเดือนรวม 
(บาทตอป) 

1) ผูจัดการท่ัวไป 1 15,000.00 15,000.00 180,000.00 
2) พนักงานบัญชีและธุรการ 1 9,000.00 9,000.00 108,000.00 
3) พนักงานชางเทคนิค 1 7,000.00 7,000.00 84,000.00 
4) พนักงานท่ัวไป 8 6,000.00 48,000.00 576,000.00 

รวม 11  79,000.00 948,000.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.10 รายละเอียดเงินเดือนพนักงาน กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม
อาคารบริการ โครงการมีคาใชจายเงินเดือนพนักงานรวม 948,000.00 บาท แบงเปนเงินเดือนผูจัดการ
ท่ัวไป 1 ตําแหนง จํานวน 180,000.00 บาท พนักงานบัญชีและธุรการ 1 ตําแหนง จํานวน 108,000.00 
บาท พนักงานชางเทคนิค 1 ตําแหนง จํานวน 84,000.00 บาท และเงินเดือนพนักงานท่ัวไป                 
8 ตําแหนง จํานวน 576,000.00 บาท  

ตารางท่ี 5.11 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B พรอมอาคารบริการ 

รายการ 
จํานวนเงิน 

 (บาท/เดือน) 
จํานวนเงิน 
 (บาท/ป) 

1) เงินเดือนพนักงาน 79,000.00 948,000.00 
2) คาไฟฟา 20,000.00 240,000.00 
3) คาน้ําประปา 10,000.00 120,000.00 
4) คาโทรศัพทและคาโทรสาร 8,000.00 96,000.00 
5) คาวัสดุบานพักและหองประชุม 60,000.00 720,000.00 
6) คาใชจายเบ็ดเตล็ด 40,000.00 480,000.00 

รวม 217,000.00 2,604,000.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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จากตารางท่ี 5.11 คาใชจายในการดําเนินการกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม

อาคารบริการ โครงการมีคาใชจายในการดําเนินการท้ังหมด 2,604,000.00 บาท ประกอบดวย 

เงินเดือนพนักงาน 948,000.00 บาท รองลงมาเปนคาวัสดุบานพักและหองประชุม จํานวน 

720,000.00 บาท คาใชจายเบ็ดเตล็ด 480,000.00 บาท คาไฟฟา 240,000.00 บาท คาน้ําประปา 

120,000.00 บาท คาโทรศัพทและโทรสาร 96,000.00 บาท ตามลําดับ และกําหนดใหคาใชจายการ

ดําเนินการเพ่ิมข้ึนรอยละ 5 ของแตละป สามารถคํานวณคาใชจายดําเนินการต้ังแตปท่ี 1 ถึงปท่ี 10

ดังตารางท่ี 5.12 

ตารางท่ี 5.12 คาใชจายในการดําเนินการ กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 
ต้ังแตปท่ี 1 ถึงปท่ี 10 

ปที่
เงนิเดือน

พนักงาน(บาท)
คาไฟฟา(บาท

คานํ้าประปา

(บาท

คาโทรศัพท 

โทรสาร(บาท)

คาวัสดุบานพกั

และหอง

ประชมุ(บาท)

คาใชจาย

เบ็ดเตลด็(บาท)
รวม(บาท)

1 948,000.00         240,000.00      120,000.00      96,000.00        720,000.00      480,000.00      2,604,001.00      

2 995,400.00         252,000.00      126,000.00      100,800.00      756,000.00      504,000.00      2,734,202.00      

3 1,045,170.00      264,600.00      132,300.00      105,840.00      793,800.00      529,200.00      2,870,913.00      

4 1,097,428.50      277,830.00      138,915.00      111,132.00      833,490.00      555,660.00      3,014,459.50      

5 1,152,299.93      291,721.50      145,860.75      116,688.60      875,164.50      583,443.00      3,165,183.28      

6 1,209,914.92      306,307.58      153,153.79      122,523.03      918,922.73      612,615.15      3,323,443.19      

7 1,270,410.67      321,622.95      160,811.48      128,649.18      964,868.86      643,245.91      3,489,616.05      

8 1,333,931.20      337,704.10      168,852.05      135,081.64      1,013,112.30   675,408.20      3,664,097.50      

9 1,400,627.76      354,589.31      177,294.65      141,835.72      1,063,767.92   709,178.61      3,847,302.98      

10 1,470,659.15      372,318.77      186,159.39      148,927.51      1,116,956.32   744,637.54      4,039,668.67      

รวม 11,923,842.12    3,018,694.21   1,509,347.10   1,207,477.68   9,056,082.63   6,037,388.42   32,752,832.16    

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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5.2 ประมาณการผลตอบแทนหรือรายไดของโครงการ 

ผลตอบแทนหรือรายไดของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนท ซ่ึงแบงเปน 3 กรณี คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และ กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ ประกอบดวย รายไดจาก
คาท่ีพักและรายไดคาหองประชุม ดังรายละเอียดตอไปนี้  

5.2.1 ประมาณการรายไดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ 

รายไดจากคาท่ีพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ ประกอบดวยรายได
จากคาบานพักจํานวน 8 หลัง และ หองประชุม 2 หอง ซ่ึงบานพักในฤดูกาลทองเท่ียว ราคาหลังละ 
4,000.00 บาทตอคืน และนอกฤดูกาลทองเท่ียว ราคาหลังละ 3,000.00 บาทตอคืน  สําหรับหองประชุม 
60 คน ราคาหองละ 3,000.00บาทตอวัน หองประชุม 30 คน หองละ 1,500.00 บาทตอวัน สามารถ
คํานวณผลตอบแทนหรือรายได ไดดังนี้ 

1) รายไดจากคาบานพัก สามารถคํานวณไดดังนี้คือ 
รายไดจากคาบานพัก  = (จํานวนบานพัก x อัตราการเขาพัก) x ราคา x ระยะเวลา 

1.1) ในฤดูกาลทองเท่ียวเดือน พฤศจิกายน ธันวาคม มกราคม จํานวน 90 วัน 
รายไดจากคาบานพัก   = (8 x 100/100) x 4,000.00 x 90  

   = 2,880,000.00 บาท 
1.2) ในฤดูกาลทองเท่ียว เดือน ตุลาคม กุมภาพันธ มีนาคม จํานวน 90 วัน 

  รายไดจากคาบานพัก  = (8 x 70/100) x 4,000.00 x 90 
  = 2,016,000.00 บาท 

1.3) นอกฤดูกาลทองเท่ียว เดือน เมษายน ถึง กันยายน   
 รายไดจากคาบานพัก    = (8 x 40/100) x 3,000.00 x 180 
  = 1,728,000.00 บาท 
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2) รายไดจากคาหองประชุม ประกอบดวยหองประชุม 60 คนและหองประชุม 30 คน 
สามารถคํานวณรายไดจากคาหองประชุมดังตอไปนี้ 

รายไดจากคาหองประชุม  = ราคา x จํานวนคร้ังตอป  
2.1) รายไดจากคาหองประชุมบรรจุ 60 คน  

 รายไดจากคาหองประชุม = 3,000.00 x 50  
  = 150,000.00 บาท 

2.2) รายไดจากคาหองประชุมบรรจุ 30 คน 
 รายไดจากคาหองประชุม  = 1,500.00 x 50  
   = 75,000.00 บาท 

จากรายการคํานวณขางตน รายไดจากคาบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A 
ในชวงฤดูกาลทองเท่ียวมีรายไดจากคาท่ีพักจํานวน 4,896,000.00 บาทและนอกฤดูกาลทองเที่ยว
จํานวน 1,728,000.00 บาท รวมเปนรายไดจากคาท่ีพักจํานวน 6,624,000.00 บาท และรายไดจากคา
หองประชุมจํานวน 225,000.00 บาท รวมเปนรายไดท้ังส้ินจํานวน 6,849,000.00 บาท  

5.2.2 ประมาณการรายไดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ B พรอม 
อาคารบริการ 

รายไดจากคาท่ีพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ ประกอบดวยรายได
จากคาบานพัก จํานวน 10 หลังหรือหองพักจํานวน 20 หองและคาหองประชุม 2 หอง ซ่ึงหองพักใน
ฤดูกาลทองเท่ียวราคาหองละ 1,500.00 บาทตอคืน และนอกฤดูกาลทองเท่ียวราคาหองละ 1,000.00 บาท
ตอคืน สําหรับหองประชุม 60 คน ราคาหองละ 3,000.00บาท หองประชุม 30 คน หองละ 1,500.00 
บาท สามารถคํานวณรายไดจากคาท่ีพักไดดังนี้ 

1) รายไดจากคาบานพัก สามารถคํานวณไดดังนี้คือ 
รายไดจากคาบานพัก  = (จํานวนหองพัก x อัตราการเขาพัก) x ราคา x ระยะเวลา 

1.1) ในฤดูกาลทองเท่ียวเดือน พฤศจิกายน ธันวาคม มกราคม จํานวน 90 วัน 
รายไดจากคาบานพัก   = (20 x 100/100) x 2,000.00 x 90  

   = 3,600,000.00 บาท 
1.2) ในฤดูกาลทองเท่ียว เดือน ตุลาคม กุมภาพันธ มีนาคม จํานวน 90 วัน 

  รายไดจากคาบานพัก  = (20 x 70/100) x 2,000.00 x 90 
  = 2,520,000.00 บาท 
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1.3) นอกฤดูกาลทองเท่ียว เดือน เมษายน ถึง กันยายน   
 รายไดจากคาบานพัก    = (20 x 40/100) x 1,500.00 x 180 
  = 2,160,000.00 บาท 

2) รายไดจากคาหองประชุม ประกอบดวยหองประชุม 60 คนและหองประชุม 30 คน 
สามารถคํานวณรายไดจากคาหองประชุมดังตอไปนี้ 

รายไดจากคาหองประชุม  = ราคา x จํานวนคร้ังตอป  
2.1) รายไดจากคาหองประชุมบรรจุ 60 คน  

 รายไดจากคาหองประชุม = 3,000.00 x 50  
  = 150,000.00 บาท 

2.2) รายไดจากคาหองประชุมบรรจุ 30 คน 
 รายไดจากคาหองประชุม  = 1,500.00 x 50  
   = 75,000.00 บาท 

จากการคํานวณขางตน รายไดจากคาบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B ในชวง
ฤดูกาลทองเท่ียวมีรายไดจากคาท่ีพักจํานวน 6,120,000.00 บาทและนอกฤดูกาลทองเท่ียวจํานวน 
2,160,000.00 บาท รวมเปนรายไดจากคาท่ีพักจํานวน 8,280,000.00 บาท และรายไดจากคาหอง
ประชุมจํานวน 225,000.00 บาท รวมเปนรายไดท้ังส้ินจํานวน 8,505,000.00 บาท  

5.2.3 ประมาณการรายไดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B 
พรอมอาคารบริการ 

รายไดจากคาท่ีพักกรณีบานพักแบบ A และ แบบ B ประกอบดวยประมาณการรายได
จากคาท่ีพักนักทองเท่ียวกรณีบานแบบ A และแบบ B รวมกัน คือ รายไดจากคาท่ีพักในฤดูกาล
ทองเท่ียวจํานวน 11,016,000.00 บาท นอกฤดูกาลทองเท่ียวจํานวน 3,888,000.00 บาท และรายได
จากคาหองประชุมจํานวน 225,000.00 บาท รวมเปนรายไดท้ังส้ินจํานวน 15,129,000.00 บาท  
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5.3 การวิเคราะหทางดานการเงิน 

ผลการวิเคราะหทางดานการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว โดยใชเกณฑ
การหามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV)  อัตราผลตอบแทนภายในจากการลงทุน (IRR) อัตราสวน
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) ไดผลการศึกษาดังตอไปนี้ 

5.3.1 มูลคาปจจุบันสุทธิของโครงการ (Net Present Value : NPV) 

การหามูลคาปจจุบันสุทธิของโครงการ เปนการหาผลตางระหวางมูลคาปจจุบันของ
ผลตอบแทนรวม (PVB) และมูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVC) มีสูตรใชในการคํานวณดังนี้ 
(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 1-3) 

NPV  =    ∑
= +
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หรือ   =   มูลคาปจจุบันผลตอบแทนรวม (PVB) – มูลคาปจจุบันตนทุนรวม (PVC) 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 
NPV  =  42,084,140.11 – 32,113,340.49   

  = 9,970,799.62 บาท 
2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

NPV  =  52,259,543.23 – 32,477,773.44 
  = 19,781,769.80 บาท 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 
NPV  =  92,961,155.75 – 55,239,670.84 

  = 37,721,484.91 บาท 
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ตารางท่ี 5.13 มูลคาปจจุบันสุทธิ โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคาร
บริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

กรณี มูลคาปจจุบันสุทธิ  
 (บาท) 

1) บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 9,970,799.62 
2) บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 19,781,769.80 
3) บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 37,721,484.91 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 

สรุปผลไดวามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี 
พบวามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการมีคาเทากับ 9,970,799.62 
บาท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 19,781,769.80 บาท และ กรณีบานบานพักแบบ A 
และแบบ B พรอม อาคารบริการมีคาเทากับ 37,721,484.91 บาท ตามลําดับ ซ่ึงมีคามูลคาปจจุบัน
สุทธิ (NPV) เปนบวกหรือมากกวาศูนย แสดงวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณีคุม
คาท่ีจะลงทุน โดยโครงการท่ีนาลงทุนมากท่ีสุดคือ กรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม
อาคารบริการ รองลงมา บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการและกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการตามลําดับ 

5.3.2 อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (Benefits Cost Ratio : B/C Ratio) 

อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน คือ อัตราสวนเปรียบเทียบระหวางมูลคาปจจุบันของ
ผลตอบแทนรวม (PVB) หารดวย มูลคาปจจุบันของตนทุนรวม (PVC) มีสูตรท่ีใชในการคํานวณดังนี้ 
(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 1-3) 

 

B/C Ratio = PVB / PVC 

หรือ  B/C Ratio =  
∑= +

∑= +
n

0t tr)(1
tC

n

0t tr)(1
tB
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1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 

B/C Ratio  =  
4932,113340.
.1142,084,140    

   = 1.31  
2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

B/C Ratio   =  
.6540,863,120
.2352,259,543  

   = 1.60 
3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 

B/C Ratio   =  
.1668,619,232
.7592,961,155  

 = 1.68 

ตารางท่ี 5.14 อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานี
เกษตรหลวงอินทนนท  กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ 
B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

กรณี 
อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน 

 
1) บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 1.31 
2) บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 1.60 
3) บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 1.68 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.14 ผลการคํานวณอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) โครงการ
สรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี  ซ่ึงมีหลักเกณฑในการพิจารณาความคุมคาของโครงการใน
สวนของอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุนนั้น คือ อัตราสวนดังกลาวตองมีคามากกวาหรือเทากับ
หนึ่ง ซ่ึงเม่ือพิจารณาแลวพบวาท้ัง 3 กรณี มีคาอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุนมากกวาหนึ่ง แสดงวา
มีความคุมคาท่ีจะลงทุน โดยกรณีบานบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ มีคาเทากับ 1.31 กรณี
บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ มีคาเทากับ 1.60 และ กรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอม
อาคารบริการมีคาเทากับ 1.68 สําหรับโครงการท่ีนาลงทุนมากท่ีสุดคือ กรณีบานพักแบบ A และ
แบบ Bพรอมอาคารบริการ รองลงมาเปนกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพัก
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แบบ A พรอมอาคารบริการ ตามลําดับ 

5.3.3 อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 

อัตราผลตอบแทนภายใน คือ อัตราคิดลดท่ีจะทําใหมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนท่ีจะ
ไดรับในอนาคตเทากับมูลคาปจจุบันของเงินลงทุนสุทธิของโครงการนั้นพอดี หรือเปนการพิจารณา
วาอัตราคิดลดไหนท่ีจะทําใหมูลคาปจจุบันสุทธิมีคาเปนศูนย  มีสูตรท่ีใชในการคํานวณดังนี้  
(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 1-3) 

จากสูตร IRR = r   ท่ีทําให   ∑
= +

n

0t
t)(1

tB

r
- ∑
= +

n

0t
t)(1

tC

r
 = 0 

ตารางท่ี 5.15 อัตราผลตอบแทนภายใน โครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง
อินทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

กรณี 
อัตราผลตอบแทนภายใน 

(รอยละ) 
4) บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 20.52 
5) บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 30.37 
6) บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 31.78 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 

จากตารางท่ี 5.15 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการท่ีคํานวณไดตองมีคามากกวาอัตรา
คิดลดของโครงการ และผลท่ีไดจากการศึกษาอัตราผลตอบแทนภายในโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี พบวากรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการมีคาเทากับรอยละ 20.52 
กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการมีคาเทากับรอยละ 30.37 และ กรณีบานบานพักแบบ A 
และแบบ B พรอม อาคารบริการมีคาเทากับรอยละ 31.78 ตามลําดับ ซ่ึงทุกกรณีมีคามากกวาอัตราคิด
ลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10 แสดงวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณีมีความคุมคาในการ
ลงทุน โดยโครงการท่ีนาลงทุนมากท่ีสุดคือ กรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 
รองลงมา บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการและกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ
ตามลําดับ 
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5.3.4 ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) 

ระยะเวลาคืนทุนของโครงการ คือ ระยะเวลาหรือจํานวนปการดําเนินงานท่ีทําให
ผลตอบแทนสุทธิจากโครงการมีคาเทากับคาใชจายในการลงทุนพอดี มีวิธีการคํานวณไดดังนี้
(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 4-6) 

ระยะเวลาคืนทุน =    
ล่ียตอปผลตอบแทนเฉ
ครงการมื่อเร่ิมโเงินลงทุนเ  

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 

ระยะเวลาคืนทุน =  
10)0.00/ (68,490,00

.1339,758,804    

   = 5.80  
2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

 ระยะเวลาคืนทุน =  
0.00/10)(85,050,00

.6540,863,120  

   = 4.80 
3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 

ระยะเวลาคืนทุน =  
00.01/10)(151,290,0

.1668,619,232  

   = 4.53 

ตารางท่ี 5.16 ระยะเวลาคืนทุน โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนท  กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคาร
บริการ และกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

กรณี 
ระยะเวลาคืนทุน 

 
7) บานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 5.80 
8) บานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 4.80 
9) บานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 4.53 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 

 



 

 

53 

จากตารางท่ี 5.16 ผลการคํานวณระยะเวลาคืนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว
กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ มีระยะเวลาคืนทุน 5.80 ป หรือ 5 ป 9 เดือน บานพักแบบ 
B พรอมอาคารบริการ มีระยะเวลาคืนทุน 4.80 ป หรือ 4 ป 9 เดือน และบานพักแบบ A และแบบ B 
พรอมอาคารบริการ มีระยะเวลาคืนทุน 4.53 ปหรือ 4 ป 6 เดือน จะเห็นไดวาโครงการท่ีมีระยะเวลา
ท่ีทําใหไดรับผลตอบแทนสุทธิคุมคากับจํานวนเงินท่ีลงทุนเร็วท่ีสุด คือ กรณีบานพักแบบ A และ
แบบ Bพรอมอาคารบริการ รองลงมาเปนกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพัก
แบบ A พรอมอาคารบริการ ตามลําดับ 

จากผลการวิเคราะหทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตร
หลวงอินทนนท ท้ัง 3 กรณี คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ และกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการสามารถนํามาสรุปผล
จากการคํานวณในแตละกรณี ดังตารางท่ี 5.17 

ตารางท่ี 5.17 ผลการวิเคราะหทางการเงินของโครงการสรางบานนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตร
หลวงอินทนนท  กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B 
พรอมอาคารบริการ และกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ 

ผลการวิเคราะหทางการเงิน 
กรณีศึกษา NPV 

(บาท) 
IRR 

(รอยละ) 
B/C Ratio Payback 

Period (ป) 
1) บานพกัแบบA พรอม
อาคารบริการ 

9,970,799.62 20.52 1.31 5.80 

2) บานพกัแบบB พรอม
อาคารบริการ 

19,781,769.80 30.37 1.60 4.80 

3) บานพักแบบ A และ
แบบBพรอมอาคารบริการ 

37,721,484.91 31.78 1.68 4.53 

ท่ีมา : จากการคํานวณ  

จากตารางท่ี 5.17  สรุปผลการวิเคราะหทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว 
ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B 
พรอมอาคารบริการ และกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ กําหนดอัตราคิด
ลดรอยละ 10 โดยใชเกณฑการหามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) อัตรา
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ผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวน และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) พบวาการสราง
บานพักท้ัง 3 กรณี มีความเหมาะสมและคุมคาท่ีจะลงทุน เนื่องจากมีมูลคาปจจุบันสุทธิ  มีคา
มากกวาศูนย   อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน มีคาอยูระหวาง 1.31-1.68 ซ่ึงมีคามากกวาหนึ่ง 
อัตราผลตอบแทนภายใน มีคาอยูระหวาง 20.52-31.78 ซ่ึงมีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอย
ละ 10 แสดงวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวทุกกรณีมีผลตอบแทนมากกวาตนทุน และ
ระยะเวลาคืนทุน มีคาอยูระหวาง 4-6 ป ซ่ึงอยูในชวงเวลาการดําเนินงานของโครงการ แสดงวา
โครงการสรางบานพักนักทองเที่ยวท้ัง 3 กรณีคุมคาท่ีจะลงทุน และเม่ือพิจารณาความคุมคาของ
โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท ตามเกณฑตางๆ พบวา
โครงการสรางบานพักกรณีบานบานพักแบบ A และแบบ B พรอม อาคารบริการ มีความเหมาะสม
ในการลงทุนมากท่ีสุด รองลงมาเปนกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ 
A พรอมอาคารบริการตามลําดับ 

5.4 การวิเคราะหความไวตอเหตุการณเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) 

การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ 
สถานีเกษตรหลวงอินทนนท เพื่อชวยใหการตัดสินใจลงทุนในโครงการใหดียิ่งขึ้น หากมูลคา
ทางดานผลตอบแทนและตนทุนท่ีใชในการวิเคราะหเปล่ียนแปลงไปจากเดิม จะสงผลใหคาของ
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตราผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)และอัตราผลตอบแทนภายใน 
(IRR) มีการเปล่ียนแปลงไปมากนอยอยางไร หรือเพื่อเปนการสรางทางเลือกของการตัดสินใจ
ลงทุนใหดียิ่งข้ึน ในกรณีท่ีมีความเส่ียงและความไมแนนอนเกิดข้ึน ซ่ึงอาจเกิดจากการผันแปรหรือ
เปล่ียนแปลงของผลตอบแทนและตนทุน ดังนั้นเพื่อปองกันความเส่ียงและความไมแนนอนท่ีจะเกิด
ข้ึนกับโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท ท้ัง 3 กรณี กรณีบานพัก
แบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานบานพักแบบ A 
และแบบ B พรอม อาคารบริการ จึงดําเนินการวิเคราะหความไหวตัวในเหตุการณดังตอไปนี้ ตนทุน
ผันแปรเพ่ิมข้ึน รายไดลดลง และตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดและรายไดลดลงมากท่ีสุด 
ดังตอไปนี้ 
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5.4.1 การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงกรณีเม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเปล่ียนแปลง 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณตางๆ โดยผลตอบแทนและอัตราคิดลดคงท่ี วามีผลตอการ
ตัดสินใจในการลงทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี ดังตารางท่ี 5.18 
(รายละเอียดแสดงในตารางผนวกท่ี 7-36) 

ตารางท่ี 5.18 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงกรณีเม่ือตนทุนผันแปรเปล่ียนแปลง
เพิ่มข้ึนในกรณีตางๆ โดยกําหนดใหรายไดและอัตราคิดลดคงท่ี  

กรณีศึกษา 
NPV 
(บาท) 

IRR 
(รอยละ) 

B/C Ratio 

1) กรณีบานพักแบบAพรอมอาคาร
บริการ 

1.1 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 50 
1.2 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 70 
1.3 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 90 
1.4 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 91 

 
 

4,435,579.39 
2,221,491.29 

7,403.20 
-103,301.21 

 
 

15.00 
12.58 
10.01 
9.88 

 
 

1.12 
1.06 
1.00 
1.00 

2.) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคาร
บริการ 

2.1 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 100 
2.2 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 150 
2.3 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 162 
2.4 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 163 

 
 

7,639,996.38 
1,569,109.67 

112,096.85 
-980,662.75 

 
 

18.88 
12.00 
10.15 
8.68 

 
 

1.17 
1.03 
1.00 
0.98 

3.) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B 
พรอมอาคารบริการ 

3.1 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 100 
3.2 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 150 
3.3 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 194 
3.4 ตนทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 195 

 
 

18,348,214.07 
8,661,578.65 

137,339.48 
-56,393.23 

 
 

21.71 
15.94 
10.10 
9.96 

 
 

1.25 
1.10 
1.00 
1.00 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 



 

 

56 

จากตารางท่ี 5.18 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือกําหนดใหตนทุนผัน
แปรเปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึนในกรณีตางๆ โดยท่ีรายไดและอัตราคิดลดคงท่ี ของโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี  สรุปไดดังนี้(รายละเอียดตัวเลขแสดงในตารางผนวกท่ี 7-18) 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนรอยละ 
50 70 และ 90 ตามลําดับ ปรากฏวาเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนจนถึงรอยละ 90  มูลคาปจจุบันสุทธิ 
(NPV) เทากับ 7,403.20 บาท ซ่ึงมีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มี
คาเทากับหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.01 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ี
กําหนดคือรอยละ 10 ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตหากเม่ือตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 91 
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับ -103,301.21 บาท ซ่ึงมีคานอยกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทน
ตอตนทุน(B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน(IRR) เทากับรอยละ 9.88 ซ่ึงมี
คาตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนรอย
ละ 100 150 และ 162 ตามลําดับ ปรากฏวาเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนจนถึงรอยละ 162  มูลคา
ปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 112,096.85 บาท มีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน 
(B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่งและอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.15 มีคามากกวา
อัตราคิดลดคือรอยละ 10 ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 
163 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -980,662.75 บาท มีคานอยกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทน
ตอตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่งและอัตราผลตอบแทนภายใน(IRR) เทากับรอยละ 8.68 ซ่ึง
มีคาตํ่ากวาอัตราคิดลดที่กําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผัน
แปรเพิ่มข้ึนรอยละ 100 150 และ 194 ตามลําดับ ปรากฏวาเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนจนถึงรอยละ  194  
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 137,339.48 บาท  มีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่งและอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.10 มีคา
มากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว กรณีบานพัก
แบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุน
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ผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 195 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -56,393.23 บาท ซ่ึงมีคานอยกวา
ศูนย ถึงแมวาอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตราผลตอบแทน
ภายใน (IRR) เทากับรอยละ 9.96 ซ่ึงต่ํากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ10 โครงการสราง
บานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

5.4.2 การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงกรณีเม่ือกําหนดใหรายไดเปล่ียนแปลง 

ในกรณีตางๆ โดยตนทุนและอัตราคิดลดคงที่ วามีผลตอการตัดสินใจในการลงทุนของ
โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี ดังตารางท่ี 5.19(รายละเอียดแสดงในตารางผนวกท่ี 
19-30) 
ตารางท่ี 5.19 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงกรณีเม่ือรายไดเปล่ียนแปลงลดลงใน

กรณีตางๆ โดยกําหนดใหตนทุนและอัตราคิดลดคงท่ี  

กรณีศึกษา 
NPV 
(บาท) 

IRR 
(รอยละ) 

B/C Ratio 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 
1.1 รายไดลดลงรอยละ 10  
1.2 รายไดลดลงรอยละ 20  
1.3 รายไดลดลงรอยละ 23 
1.4 รายไดลดลงรอยละ 24 

 
5,762,385.62 
1,553,971.61 

291,447.40 
-129,394.00 

 
16.29 
11.77 
10.34 
9.85 

 
1.18 
1.05 
1.01 
1.00 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 
2.1 รายไดลดลงรอยละ 20 
2.2 รายไดลดลงรอยละ 30 
2.3 รายไดลดลงรอยละ 37 
2.4 รายไดลดลงรอยละ 38 

 
9,329,861.16 
4,103,906.84 

445,738.81 
-1,122,047.49 

 
20.26 
14.72 
10.53 
8.63 

 
1.29 
1.13 
1.01 
0.97 

3) กรณีบานพักแบบ A และ แบบ B พรอม
อาคารบริการ 

3.1 รายไดลดลงรอยละ 20 
3.2 รายไดลดลงรอยละ 30 
3.3 รายไดลดลงรอยละ 40 
3.4 รายไดลดลงรอยละ 41 

 
 

19,129,253.76 
9,833,138.18 

420,364.92 
-392,588.95 

 
 

21.75 
16.30 
10.29 
9.73 

 
 

1.35 
1.18 
1.01 
0.99 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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จากตารางท่ี 5.19 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือกําหนดใหรายได
เปล่ียนแปลงในกรณีตางๆ โดยตนทุนและอัตราคิดลดคงท่ี ของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว 
ท้ัง 3 กรณี สรุปไดดังนี้ 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 10 20 และ 
23 ตามลําดับ และเม่ือรายไดลดลงจนถึงรอยละ 23  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับ  
291,447.40 บาท  มีคามากกวาศูนย  อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) เทากับ 1.01 มีคา
มากกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.34 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ี
กําหนดคือรอยละ 10 ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือรายไดลดลงเปนรอยละ 24  มูลคาปจจุบัน
สุทธิ (NPV) เทากับ -129,394.00 บาท ซ่ึงมีคานอยกวาศูนย ถึงแมวาอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน 
(B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 9.85 ซ่ึงมีคาตํ่ากวา
อัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ ไม
คุมคาตอการลงทุน 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 20 30 
และ 37 ตามลําดับ และเม่ือรายไดลดลงจนถึงรอยละ 37 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 
445,738.81 บาท มีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับ 1.01 มี
คามากกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ10.53 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ี
กําหนดคือรอยละ 10ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือรายไดลดลงเปนรอยละ 38 ปรากฏวา
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -1,122,047.49 บาท มีคานอยกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคาเทากับรอยละ 8.63 
ซ่ึงมีคาตํ่ากวาอัตราคิดลดที่กําหนดดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B 
พรอมอาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงรอย
ละ 20 30 และ 40 ตามลําดับ และเม่ือรายไดจนถึงรอยละ 40 มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 
420,364.92 บาท มีคามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) เทากับ 1.01 มีคา
มากกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.29 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ี
กําหนดคือรอยละ 10ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยวกรณีบานพักแบบ A และแบบ B 
พรอมอาคารบริการ สามารถดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือรายไดลดลงเปนรอยละ 41 
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ปรากฏวามูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -392,588.95 บาท มีคานอยกวาศูนย  อัตราสวน
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)  มีคานอยกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับ
รอยละ 9.73 ซ่ึงมีคาตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพัก
แบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ ไมคุมคาตอการลงทุน 

5.4.3 การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเมื่อกําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นมากท่ีสุด
และรายไดลดลงมากที่สุด โดยอัตราคิดลดคงท่ี วามีผลตอการตัดสินใจในการลงทุนของโครงการ
สรางบานพักนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี ดังตารางท่ี 5.20(รายละเอียดแสดงในตารางผนวกท่ี 31-36) 

ตารางท่ี 5.20 ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดและ
รายไดลดลงมากท่ีสุด โดยอัตราคิดลดคงท่ี  

กรณีศึกษา 
NPV 
(บาท) 

IRR 
(รอยละ) 

B/C Ratio 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ 
1.1 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 33 และ

รายไดลดลงรอยละ 15 
1.2 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 34 และ

รายไดลดลงรอยละ 16 

 
 4,933.26 

 
-1,301,543.38 

 
10.01 

 
8.44 

 
1.00 

 
0.96 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 
2.1 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 55 และ

รายไดลดลงรอยละ 25 
2.2 ตนทุนเพิ่มผันแปรข้ึนรอยละ 56 และ

รายไดลดลงรอยละ 26 

 
8,908.61 

 
-605,104.55 

 
10.01 

 
9.24 

 
1.00 

 
0.98 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม
อาคารบริการ 

3.1 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 65 และ
รายไดลดลงรอยละ 27 

3.2 ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละ 66 และ
รายไดลดลงรอยละ 28 

 
 

29,346.81 
 

-3,470,223.04 

 
 

10.02 
 

7.47 
 

 
 

1.00 
 

0.95 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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การวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเม่ือกําหนดตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนรอยละมาก
ท่ีสุดและรายไดลดลงรอยละมากที่สุด โดยอัตราคิดลดคงท่ีของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว
ท้ัง 3 กรณี เพื่อศึกษาวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวดังกลาว มีความทนตอการเปล่ียนแปลง
มากนอยเพียงใด สรุปไดดังนี้ 

1) กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มมากข้ึนเปน
รอยละ 33 และรายไดลดลงเปนรอยละ 15 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ  (NPV) เทากับ 4,933.26 บาท มี
คามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.01 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10
ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการสามารถ
ดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 34  และรายไดมีคา
ลดลงเปนรอยละ 16 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -1,301,543.38 บาท มีคานอยกวาศูนย 
อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)  มีคานอยกวาหนึ่งและอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) 
เทากับรอยละ 8.44 ซ่ึงตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพัก
แบบ A พรอมอาคารบริการไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

2) กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมมากข้ึนเปน
รอยละ 55 และรายไดลดลงเปนรอยละ 25 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 8,908.61 บาท มี
คามากกวาศูนย อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง และอัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.01 มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10
ดังนั้นโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ สามารถ
ดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 56 และรายไดมีคาลดลง
เปนรอยละ 26 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับ -605,104.55 บาท มีคานอยกวาศูนย 
อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่ง และอัตราผลตอบแทนภายใน 
(IRR) มีคาเทากับรอยละ 9.24 ซ่ึงตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว
กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

3) กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิม
มากข้ึนเปนรอยละ 65 และรายไดลดลงเปนรอยละ 27 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 
29,346.81 บาท มีคามากกวาศูนยอัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) เทากับหนึ่ง และ
อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 10.02  มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 
10  ดังนั้น โครงการสรางบานพักนักทองเที่ยวกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ สามารถ
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ดําเนินการไดและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 66 และรายไดมีคาลดลง
เปนรอยละ 28 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ -3,470,223.04 บาท มีคานอยกวาศูนย อัตรา 
อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่ง และผลตอบแทนภายใน (IRR) 
เทากับรอยละ 7.47 ซ่ึงตํ่ากวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวกรณีบานเดี่ยว
และอาคารท่ีพักไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 
 



บทที่ 6 

สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 

การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว 
ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท มีวัตถุประสงค 2 ประการ คือ เพื่อวิเคราะหความเปนไปไดทาง
การเงินและความเหมาะสมในการลงทุนของการสรางบานพักนักทองเท่ียวโดยแบงออกเปน 3 กรณี 
คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณี
บานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ ดําเนินการเก็บขอมูลโดยรวบรวมจากการสัมภาษณ
และสอบถามจากผูอํานวยการสถานีเกษตรหลวงอินทนนท เจาหนาท่ีแผนกบานพัก และเจาหนาท่ี
การเงินและบัญชีตลอดจนไดทําการคนควาขอมูลจากเอกสารท่ีเกี่ยวของ เชน รายงานประจําปฝาย
พัฒนา มูลนิธิโครงการหลวง รายงานประจําปสถานีเกษตรหลวงอินทนนท รายงานประจําปฝาย
วิจัย มูลนิธิโครงการหลวง ตลอดจนรายงานของหนวยงานราชการ รวมถึงขอมูลจาก Internet เพื่อ
นําขอมูลท่ีไดมาประกอบการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงิน โดยใชเกณฑวิเคราะห
ทางการเงิน คือ มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) อัตราสวนผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C Ratio) การหาระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) และวิเคราะหความไวตัวตอการ
เปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) เม่ือตนทุนผันแปรและผลตอบแทนของโครงการเพิ่มข้ึนหรือลดลง 
ซ่ึงสามารถสรุปผลการศึกษาไดดังตอไปนี้ 

6.1 สรุปผลการวิเคราะหทางดานการเงิน 

จากการศึกษาสามารถสรุปผลการวิเคราะหทางดานการเงินของโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท ท้ัง 3 กรณี  คือ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคาร
บริการ พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับ 9,970,799.62 บาท 19,781,769.80 บาท และ 
37,721,484.91 บาท ตามลําดับ ทุกกรณีมีคามากกวาศูนย  อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคา
เทากับรอยละ 20.52 30.37 และ 31.78 ตามลําดับ ทุกกรณีมีคามากกวาอัตราคิดลดที่กําหนดคือรอย
ละ 10 อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio)  มีคาเทากับ 1.31 1.60 และ 1.68 ตามลําดับ ทุก
กรณีมีคามากกวาหนึ่ง  และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) มีคาเทากับ 7 ป 4 เดือน 4 ป 7 เดือน  
และ 4 ป 4 เดือน ตามลําดับ ซ่ึงทุกกรณีอยูในระยะเวลาการดําเนินงานของโครงการ และเม่ือนําผล
จากการศึกษาท่ีไดมาวิเคราะหจะพบวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี มีความคุมคาท่ี
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จะลงทุน โดยกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ มีความเหมาะสมในการลงทุน
มากท่ีสุด รองลงมาเปนกรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ และกรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ ตามลําดับ 

6.2 สรุปผลการวิเคราะหความไวตอเหตุการณเปล่ียนแปลง 

สรุปผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงเพื่อศึกษาวาโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท ท้ัง 3 กรณีจะมีความทนตอเหตุการณท่ีเปล่ียนแปลง
ในการลงทุนอยางไรหากมีการเปล่ียนแปลงของตนทุนผันแปรและผลตอบแทน โดยกําหนดใหมี
เหตุการณเกิดข้ึนดังนี้ 

6.2.1 กรณีเม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึนในกรณีตางๆ โดยกําหนดให
รายไดและอัตราคิดลดคงท่ี ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงพบวา กรณีบานพักแบบ A 
พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 90  กรณีบานพักแบบ B พรอม
อาคารบริการตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 162 และกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอม
อาคารบริการ ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 194 พบวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 
กรณี มีมูลคาปจจุบันสุทธิ  (NPV) มีคามากกวาศูนย อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคามากกวาอัตรา
คิดลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10  อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคาเทากับหรือมากกวา
หนึ่ง สรุปไดวาท้ัง 3 กรณี เปนโครงการท่ีเหมาะสมและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือกรณีบานพักแบบ A 
พรอมอาคารบริการ ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 91  กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 
ตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 163  และกรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ 
ตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ  195  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคานอยกวาศูนย อัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคานอยอัตราคิดลดที่กําหนด และถึงแมวาอัตราสวนผลตอบแทนตอ
ตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหรือเทากับหนึ่ง โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณีไม
เหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

6.2.2 กรณีเม่ือกําหนดใหรายไดเปล่ียนแปลงลดลงในกรณีตางๆ โดยกําหนดใหตนทุนและ
อัตราคิดลงคงท่ี ผลการวิเคราะหความไวตอการเปล่ียนแปลงพบวา กรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 24  กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ 

เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 37 และกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ 

เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 40 พบวาโครงการสรางบานนักทองเท่ียวพักท้ัง 3 กรณี มี
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคามากกวาศูนย อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคามากกวาอัตราคิด
ลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10  อัตราผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคามากกวาหนึ่ง สรุปไดวาท้ัง 
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3 กรณีเปนโครงการท่ีเหมาะสมและคุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือกรณีบานพักแบบ A พรอมอาคาร
บริการ เม่ือกําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 25  กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือ
กําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ 38 และกรณีบานพักแบบ A และแบบ Bพรอมอาคารบริการ เม่ือ
กําหนดใหรายไดลดลงเปนรอยละ  41  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคานอยกวาศูนย อัตรา
ผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคานอยอัตราคิดลดท่ีกําหนด และอัตราผลตอบแทนตอตนทุน (B/C 
Ratio) มีคาเทากับหรือนอยกวาหนึ่ง โครงการทั้ง 3 กรณีไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

6.2.3 กรณีเม่ือกําหนดใหตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนรอยละมากท่ีสุดและรายไดลดลงรอยละมาก
ท่ีสุด โดยกําหนดอัตราคิดลดคงท่ี ผลการวิเคราะหความไหวตัว พบวากรณีบานพักแบบ A พรอม
อาคารบริการ เม่ือกําหนดตนทุนผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 33 และรายไดลดลงเปนรอยละ 15   
กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 55 และ
รายไดลดลงเปนรอยละ 25  กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ เม่ือกําหนดตนทุน
ผันแปรเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 65 และรายไดลดลงเปนรอยละ 27 พบวาโครงการสรางบานพัก
นักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณี มีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคามากกวาศูนย อัตราผลตอบแทนภายใน 
(IRR) มีคามากกวาอัตราคิดลดท่ีกําหนดท่ีกําหนดคือรอยละ 10 อัตราผลตอบแทนตอตนทุน (B/C 
Ratio) มีคาเทากับหนึ่ง สรุปวาโครงการสรางบานพักนักทองเท่ียวท้ัง 3 กรณีมีความเหมาะสมและ
คุมคาท่ีจะลงทุน แตเม่ือโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยวท้ัง 3 กรณี มีตนทุนผันแปรเพ่ิมข้ึนและ
รายไดลดลงในอัตรารอยละท่ีมากข้ึนกวาอัตราดังกลาวขางตนแลว  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคา
นอยกวาศูนย อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีคานอยอัตราคิดลดท่ีกําหนด  และอัตรา
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) มีคานอยกวาหนึ่ง โครงการสรางบานนักทองเท่ียว ท้ัง 3 กรณี
ไมเหมาะสมและไมคุมคาตอการลงทุน 

ดังนั้น เม่ือพิจารณาการวิเคราะหความเปนไปไดทางการเงินทุกวิธีพบวาโครงการสราง
บานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท  พบวากรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอม
อาคารบริการ เปนโครงการท่ีเหมาะสมและคุมคาในการลงทุนมากท่ีสุด รองลงมา คือ กรณีบานพัก
แบบ B พรอมอาคารบริการ และ กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ ตามลําดับ 

6.3 ขอเสนอแนะท่ีไดจากการศึกษา 

โครงการสรางบานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท เปนโครงการท่ีมี
ความเหมาะสมและคุมคาในการลงทุน แตหากตองการใหโครงการน้ีบรรลุผลตามเปาหมายสูงสุด
ควรมีการศึกษาในมิติดานตางๆใหครอบคลุมในทุกดาน เชน ดานเศรษฐศาสตร ดานเทคนิค และ
ดานการตลาด เปนตนและเมื่อพิจารณาดานจุดแข็งหรือขอไดเปรียบของโครงการสรางบานพัก
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นักทองเท่ียว ณ สถานีฯอินทนนทกับสถานท่ีทองเท่ียวตางๆแลวพบวาโครงการฯ ต้ังอยูกลาง
อุทยานแหงชาติดอยอินทนนท ซ่ึงเปนอุทยานแหงชาติท่ีไดรับการจัดลําดับความสําคัญอยูในลําดับ
ตนๆของประเทศ รวมถึงมีศักยภาพดานการทองเท่ียวสูง ประกอบกับปจจุบันสถานีเกษตรหลวงอิน
ทนนทไดมีการพัฒนาใหมีส่ิงท่ีนาสนใจดานพืชพันธุไมประดับเมืองหนาว จึงทําใหเปนจุด
ทองเท่ียวท่ีไดรับความสนใจจากนักทองเท่ียวอยางตอเนื่อง อีกท้ังระยะในการเดินทางไปยังสถานี
เกษตรหลวงอินทนนทยังสะดวกสบาย ใชเวลาในการเดินทางประมาณ 1 ช่ัวโมงหรือระยะทาง
ประมาณ 48.9 กิโลเมตรเทานั้น สวนดานจุดออนหรือขอเสียเปรียบของโครงการสรางบานพัก ณ 
สถานีฯอินทนนท คือ เนื่องจากสถานท่ีต้ังของสถานีฯอินทนนทอยูภายในบริเวณอุทยานแหงชาติ
ซ่ึงมีกฎหมาย หามไมใหกอสรางส่ิงปลูกสรางตางๆ กอนไดรับอนุญาต ทําใหตองมีการของอนุมัติ
สรางส่ิงกอสรางกอน ซ่ึงข้ันตอนในการขออนุมัติมีข้ันตอนมาก จึงเกิดความลาชาในการดําเนินงาน 

และแนวทางการพัฒนาภายในสถานีฯอินทนนท เพื่อรองรับการทองเท่ียว จึงควรเนน
จํานวนนักทองเท่ียวท่ีไมมากเกินไป คงพื้นท่ีสีเขียว และควบคุมการพัฒนาไมใหมีขนาดใหญและมี
จํานวนมากเกินไป เพื่อไมใหเกิดความรูสึกของความเมืองเกิดข้ึน รวมถึงควรเนนการสราง
บรรยากาศสงบ ความเปนสวนตัวในการพักผอนสูง และมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย ท้ังท่ีกระทําใน
สถานีไดแก การเดินชมแปลง และโรงเรือนพืชเกษตรตางๆ การพักผอนกับธรรมชาติในบรรยากาศ
ท่ีสงบ การเดินชมธรรมชาติ และนํ้าตกสิริภูมิ ข่ีจักรยาน และกิจกรรมทองเท่ียวอ่ืนๆในบริเวณ
ใกลเคียง เชนชมหมูบานมงขุนกลาง หมูบานกระเหร่ียง บานแมกลางหลวง ซ้ือสินคาทองถ่ิน เดิน
ชมธรรมชาติ ในเสนทางศึกษาธรรมชาติอางกานอย ยอดดอยอินทนนท เสนทางกิ่วแมปาน ชม
น้ําตกวชิรธาร น้ําตกหวยทรายเหลือง น้ําตกแมปาน น้ําตกแมกลาง น้ําตกแมยะ ถํ้าบริจินดา 
กิจกรรมดูนกและผีเส้ือ แวะสักการะพระมหาธาตุนภเมทนีดล พระมหามหาธาตุนภพลภูมิสิริ  

6.4 ขอจํากัดในการศึกษา 
1. การศึกษาครั้งนี้ไดทําการศึกษาเฉพาะพื้นท่ีสถานีฯอินทนนท ซึ่งอยูในเขตอุทยาน

แหงชาติดอยอินทนท บานขุนกลาง หมูที่ 7 ตําบลบานหลวง อําเภอจอมทอง จังหวัดเชียงใหม 

ดังนั้นในการท่ีจะนําขอมูลไปใชตองคํานึงถึงขอจํากัดเร่ืองพื้นท่ีและสภาพแวดลอมดวย 
2. การศึกษาคร้ังนี้ไดทําการศึกษาเฉพาะตนทุนและผลตอบแทนของโครงการสราง

บานพักนักทองเท่ียว ณ สถานีฯอินทนนท ซ ึ่งตัวเลขตางๆ ในการนํามาคํานวณเปนตัวเลขท่ีหาได
จากการสอบถามและขอมูลในป 2551 เทานั้นซ่ึงในปตอๆมาอาจจะมีการเปล่ียนแปลงไปตามสภาพ
เศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดลอม 

3. การศึกษาคร้ังนี้ไดทําการศึกษาเฉพาะมิติทางดานการเงินดานเดียว จึงไมสามารถท่ี
จะนําขอมูลท้ังหมดไปประกอบการตัดสินใจไดอยางสมบรูณ 
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หนวย :บาท

2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 รวม

 -รายไดคาทีพ่ัก -                        6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00     6,624,000.00      6,624,000.00      6,624,000.00      66,240,000.00       

 -รายไดคาหองประชมุ -                        225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00        225,000.00         225,000.00         225,000.00         2,250,000.00         

-                        6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00     6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      68,490,000.00       

6,226,363.64      5,660,330.58      5,145,755.07      4,677,959.16      4,252,690.14      3,866,081.95      3,514,619.95     3,195,109.05      2,904,644.59      2,640,585.99      42,084,140.11       

2. ตนทนุ

      2.1 คาใชจายในการลงทุน

 -คากอสรางบาน 13,928,000.00      

 -คากอสรางอาคารบรกิาร 5,250,000.00        

 -คาปรบัทีด่ินและภูมิทศัน 400,000.00           

 -เครือ่งใชและอปุกรณบานพัก 240,000.00           

 -เครือ่งใชและอปุกรณหองประชมุ 218,000.00           

 -เครือ่งใชสาํนกังาน 48,000.00             

 -คาใชจายอืน่กอนการดําเนนิการ 958,900.00           

21,042,900.00      

      2.2 คาใชจายในการดําเนนิการ

 -เงินเดือนพนกังาน -                        660,000.00         693,000.00         727,650.00         764,032.50         802,234.13         842,345.84         884,463.13        928,686.29         975,120.59         1,023,876.62      8,301,409.10         

 -คาไฟฟา -                        120,000.00         126,000.00         132,300.00         138,915.00         145,860.75         153,153.79         160,811.48        168,852.05         177,294.65         186,159.39         1,509,347.10         

 -คาน้าํประปา -                        60,000.00           63,000.00           66,150.00           69,457.50           72,930.38           76,576.89           80,405.74          84,426.03           88,647.33           93,079.69           754,673.56            

 -คาโทรศัพทและโทรสาร -                        48,000.00           50,400.00           52,920.00           55,566.00           58,344.30           61,261.52           64,324.59          67,540.82           70,917.86           74,463.75           603,738.84            

 -คาวัสดุบานพักและหองประชมุ -                        360,000.00         378,000.00         396,900.00         416,745.00         437,582.25         459,461.36         482,434.43        506,556.15         531,883.96         558,478.16         4,528,041.31         

 -คาใชจายอืน่ๆ -                        240,000.00         252,000.00         264,600.00         277,830.00         291,721.50         306,307.58         321,622.95        337,704.10         354,589.31         372,318.77         3,018,694.21         

-                        1,488,000.00      1,562,400.00      1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.32     2,093,765.44      2,198,453.71      2,308,376.39      18,715,904.13       

21,042,900.00      1,488,000.00      1,562,400.00      1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.32     2,093,765.44      2,198,453.71      2,308,376.39      39,758,804.13       

21,042,900.00      1,352,727.27      1,291,239.67      1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.27     976,757.03         932,358.98         889,979.03         32,113,340.49       

21,042,900.00-      5,361,000.00      5,286,600.00      5,208,480.00      5,126,454.00      5,040,326.70      4,949,893.04      4,854,937.68     4,755,234.56      4,650,546.29      4,540,623.61      28,731,195.87       

ทีม่า : จากการคํานวณ

9,970,799.62 1.310                 

20.52%

PV OF BENEFITS AT 10%

รวมคาใชจายในการลงทุน

รวมคาใชจายในการดําเนนิการ

ตนทนุรวม

ตารางผนวกที่ 1  การวเิคราะหความไหวตัวของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณบีานพกัแบบ A พรอมอาคารบริการ แบบพืน้ฐาน

ปที่

1. ผลตอบแทน

ผลตอบแทนรวม

B/C ratio

PV OF COSTS AT 10%

ผลตอบแทนสทุธิ

NPV ทีอ่ตัราคิดลดรอยละ 10

IRR
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หนวย :บาท

2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 รวม

 -รายไดคาทีพ่ัก -                        8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00     8,280,000.00      8,280,000.00      8,280,000.00      82,800,000.00       

 -รายไดคาหองประชมุ -                        225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00         225,000.00        225,000.00         225,000.00         225,000.00         2,250,000.00         

-                        8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00     8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00       

7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80     3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23       

2. ตนทนุ

      2.1 คาใชจายในการลงทนุ

 -คากอสรางบาน 13,150,000.00      

 -คากอสรางอาคารบรกิาร 5,250,000.00        

 -คาปรบัทีด่ินและภูมิทศัน 400,000.00           

 -เครือ่งใชและอปุกรณบานพัก 350,000.00           

 -เครือ่งใชและอปุกรณหองประชมุ 218,000.00           

 -เครือ่งใชสาํนกังาน 48,000.00             

 -คาใชจายอืน่กอนการดําเนนิการ 920,000.00           

20,336,000.00      

      2.2 คาใชจายในการดําเนนิการ

 -เงินเดือนพนกังาน -                        804,000.00         844,200.00         886,410.00         930,730.50         977,267.03         1,026,130.39      1,077,436.91     1,131,308.75      1,187,874.18      1,247,267.89      10,112,625.62       

 -คาไฟฟา -                        120,000.00         126,000.00         132,300.00         138,915.00         145,860.75         153,153.79         160,811.48        168,852.05         177,294.65         186,159.39         1,509,347.10         

 -คาน้าํประปา -                        60,000.00           63,000.00           66,150.00           69,457.50           72,930.38           76,576.89           80,405.74          84,426.03           88,647.33           93,079.69           754,673.56            

 -คาโทรศัพทและโทรสาร -                        48,000.00           50,400.00           52,920.00           55,566.00           58,344.30           61,261.52           64,324.59          67,540.82           70,917.86           74,463.75           603,738.84            

 -คาวัสดุบานพักและหองประชมุ -                        360,000.00         378,000.00         396,900.00         416,745.00         437,582.25         459,461.36         482,434.43        506,556.15         531,883.96         558,478.16         4,528,041.31         

 -คาใชจายอืน่ๆ -                        240,000.00         252,000.00         264,600.00         277,830.00         291,721.50         306,307.58         321,622.95        337,704.10         354,589.31         372,318.77         3,018,694.21         

-                        1,632,000.00      1,713,600.00      1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.10     2,296,387.90      2,411,207.30      2,531,767.65      20,527,120.65       

20,336,000.00      1,632,000.00      1,713,600.00      1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.10     2,296,387.90      2,411,207.30      2,531,767.65      40,863,120.65       

20,336,000.00      1,483,636.36      1,416,198.35      1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.33     1,071,281.90      1,022,587.27      976,106.03         32,477,773.44       

20,336,000.00-      6,873,000.00      6,791,400.00      6,705,720.00      6,615,756.00      6,521,293.80      6,422,108.49      6,317,963.90     6,208,612.10      6,093,792.70      5,973,232.35      44,186,879.35       

ทีม่า : จากการคํานวณ

19,781,769.80 1.609                 

30.37%

รวมคาใชจายในการดําเนนิการ

ตนทนุรวม

B/C ratio

PV OF COSTS AT 10%

ผลตอบแทนสทุธิ

NPV ทีอ่ตัราคิดลดรอยละ 10

IRR

PV OF BENEFITS AT 10%

รวมคาใชจายในการลงทนุ

ตารางผนวกที่ 2 การวเิคราะหความไหวตัวของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณบีานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ แบบพืน้ฐาน

ปที่

1. ผลตอบแทน

ผลตอบแทนรวม
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หนวย :บาท

2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 รวม

 -รายไดคาที่พัก -                       14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      14,904,000.00      149,040,000.01        

 -รายไดคาหองประชุม -                       225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           225,000.00           2,250,000.00            

-                       15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      15,129,000.00      151,290,000.01        

-                       13,753,636.36      12,503,305.79      11,366,641.62      10,333,310.57      9,393,918.70        8,539,926.09        7,763,569.17        7,057,790.16        6,416,172.87        5,832,884.44        92,961,155.75          

2. ตนทุน

      2.1 คาใชจายในการลงทุน

 -คากอสรางบาน 27,078,000.00

 -คากอสรางอาคารบริการ 5,250,000.00

 -คาปรับที่ดินและภูมิทัศน 800,000.00

 -เครื่องใชและอุปกรณบานพัก 590,000.00

 -เครื่องใชและอุปกรณหองประชุม 436,000.00

 -เครื่องใชสํานักงาน 96,000.00

 -คาใชจายอื่นกอนการดําเนินการ 1,616,400.00

35,866,400.00

      2.2 คาใชจายในการดําเนินการ

 -เงินเดือนพนักงาน -                       948,000.00 995,400.00 1,045,170.00 1,097,428.50 1,152,299.93 1,209,914.92 1,270,410.67 1,333,931.20 1,400,627.76 1,470,659.15 11,923,842.12

 -คาไฟฟา -                       240,000.00 252,000.00 264,600.00 277,830.00 291,721.50 306,307.58 321,622.95 337,704.10 354,589.31 372,318.77 3,018,694.21

 -คาน้ําประปา -                       120,000.00 126,000.00 132,300.00 138,915.00 145,860.75 153,153.79 160,811.48 168,852.05 177,294.65 186,159.39 1,509,347.10

 -คาโทรศัพทและโทรสาร -                       96,000.00 100,800.00 105,840.00 111,132.00 116,688.60 122,523.03 128,649.18 135,081.64 141,835.72 148,927.51 1,207,477.69

 -คาวัสดุบานพักและหองประชุม -                       720,000.00 756,000.00 793,800.00 833,490.00 875,164.50 918,922.73 964,868.86 1,013,112.30 1,063,767.92 1,116,956.32 9,056,082.63

 -คาใชจายอื่นๆ -                       480,000.00 504,000.00 529,200.00 555,660.00 583,443.00 612,615.15 643,245.91 675,408.20 709,178.61 744,637.54 6,037,388.42

-                       2,604,000.00 2,734,200.00 2,870,910.00 3,014,455.50 3,165,178.28 3,323,437.19 3,489,609.05 3,664,089.50 3,847,293.98 4,039,658.67 32,752,832.16

35,866,400.00 2,604,000.00 2,734,200.00 2,870,910.00 3,014,455.50 3,165,178.28 3,323,437.19 3,489,609.05 3,664,089.50 3,847,293.98 4,039,658.67 68,619,232.16

35,866,400.00      2,367,272.73 2,259,669.42        2,156,957.18        2,058,913.67        1,965,326.68        1,875,993.65        1,790,721.21        1,709,324.79        1,631,628.21        1,557,463.29 55,239,670.84

ผลตอบแทนสุทธิ -35,866,400.00 12,525,000.00      12,394,800.00      12,258,090.00      12,114,544.50      11,963,821.73      11,805,562.81      11,639,390.95      11,464,910.50      11,281,706.02      11,089,341.33      82,670,767.84          

37,721,484.91 B/C ratio 1.683                    

IRR 31.78%

PV OF BENEFITS AT 10%

รวมคาใชจายในการลงทุน

รวมคาใชจายในการดําเนินการ

ตนทุนรวม

ตารางผนวกที่ 3 การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ แบบพื้นฐาน

ปที่

1. ผลตอบแทน

ผลตอบแทนรวม

PV OF COSTS AT 10%

ที่มา : จากคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10
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ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 

รายรับรวม 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 6,849,000.00 68,490,000.00

ตนทุนรวม 21,042,900.00 1,488,000.00 1,562,400.00 1,640,520.00 1,722,546.00 1,808,673.30 1,899,106.97 1,994,062.32 2,093,765.44 2,198,453.71 2,308,376.39 39,758,804.13

ผลไดสุทธิ -21,042,900.00 5,361,000.00 5,286,600.00 5,208,480.00 5,126,454.00 5,040,326.70 4,949,893.03 4,854,937.68 4,755,234.56 4,650,546.29 4,540,623.61 28,731,195.87

กําไรสะสม -21,042,900.00 -15,681,900.00 -10,395,300.00 -5,186,820.00 -60,366.00 4,979,960.70 9,929,853.73 14,784,791.41 19,540,025.97 24,190,572.26 28,731,195.87 49,789,113.94

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 

รายรับรวม 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 8,505,000.00 85,050,000.00

ตนทุนรวม 20,336,000.00 1,632,000.00 1,713,600.00 1,799,280.00 1,889,244.00 1,983,706.20 2,082,891.51 2,187,036.10 2,296,387.90 2,411,207.30 2,531,767.65 40,863,120.66

ผลไดสุทธิ -20,336,000.00 6,873,000.00 6,791,400.00 6,705,720.00 6,615,756.00 6,521,293.80 6,422,108.49 6,317,963.90 6,208,612.10 6,093,792.70 5,973,232.35 44,186,879.34

กําไรสะสม -20,336,000.00 -13,463,000.00 -6,671,600.00 34,120.00 6,649,876.00 13,171,169.80 19,593,278.29 25,911,242.19 32,119,854.29 38,213,646.99 44,186,879.34 139,409,466.90

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 

รายรับรวม 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 15,129,000.00 151,290,000.00

ตนทุนรวม 35,866,400.00 2,604,000.00 2,734,200.00 2,870,910.00 3,014,455.50 3,165,178.28 3,323,437.19 3,489,609.05 3,664,089.50 3,847,293.98 4,039,658.67 68,619,232.17

ผลไดสุทธิ -35,866,400.00 12,525,000.00 12,394,800.00 12,258,090.00 12,114,544.50 11,963,821.72 11,805,562.81 11,639,390.95 11,464,910.50 11,281,706.02 11,089,341.33 82,670,767.83

กําไรสะสม -35,866,400.00 -23,341,400.00 -10,946,600.00 1,311,490.00 13,426,034.50 25,389,856.22 37,195,419.03 48,834,809.98 60,299,720.48 71,581,426.50 82,670,767.83 270,555,124.54

ตารางผนวกที่ 4  แสดงการวิเคราะหระยะเวลาการคืนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณีบานพักแบบAพรอมอาคารบริการ

ตารางผนวกที่ 5  แสดงการวิเคราะหระยะเวลาการคืนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณีบานพักแบบBพรอมอาคารบริการ

ตารางผนวกที่ 6  แสดงการวิเคราะหระยะเวลาการคืนทุนของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอินทนนท กรณีบานพักแบบ A และ Bพรอมอาคารบริการ
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ตารางผนวกที่ 7  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบAพรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 50 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       6,849,000.00       6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      68,490,000.00     

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 50 21,042,900.00     2,232,000.00       2,343,600.00      2,460,780.00      2,583,819.00      2,713,009.95      2,848,660.45      2,991,093.47      3,140,648.14      3,297,680.55      3,462,564.58      49,116,756.14     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,617,000.00       4,505,400.00      4,388,220.00      4,265,181.00      4,135,990.05      4,000,339.55      3,857,906.53      3,708,351.86      3,551,319.45      3,386,435.42      19,373,243.86     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       6,226,363.64       5,660,330.58      5,145,755.07      4,677,959.16      4,252,690.14      3,866,081.95      3,514,619.95      3,195,109.05      2,904,644.59      2,640,585.99      42,084,140.11     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     2,029,090.91       1,936,859.50      1,848,820.44      1,764,783.14      1,684,565.73      1,607,994.56      1,534,903.90      1,465,135.54      1,398,538.47      1,334,968.54      37,648,560.72     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,197,272.73       3,723,471.07      3,296,934.64      2,913,176.01      2,568,124.41      2,258,087.39      1,979,716.06      1,729,973.51      1,506,106.12      1,305,617.45      4,435,579.39       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 4,435,579.39

IRR 15.00%

B/C Ratio 1.12

รวม
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ตารางผนวกที่ 8  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบAพรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 70 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       6,849,000.00       6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      6,849,000.00      68,490,000.00     

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 70 21,042,900.00     2,529,600.00       2,656,080.00      2,788,884.00      2,928,328.20      3,074,744.61      3,228,481.84      3,389,905.93      3,559,401.23      3,737,371.29      3,924,239.86      52,859,936.96     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,319,400.00       4,192,920.00      4,060,116.00      3,920,671.80      3,774,255.39      3,620,518.16      3,459,094.07      3,289,598.77      3,111,628.71      2,924,760.14      15,630,063.04     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       6,226,363.64       5,660,330.58      5,145,755.07      4,677,959.16      4,252,690.14      3,866,081.95      3,514,619.95      3,195,109.05      2,904,644.59      2,640,585.99      42,084,140.11     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     2,299,636.36       2,195,107.44      2,095,329.83      2,000,087.56      1,909,174.49      1,822,393.83      1,739,557.75      1,660,486.94      1,585,010.26      1,512,964.34      39,862,648.81     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,926,727.27       3,465,223.14      3,050,425.24      2,677,871.59      2,343,515.65      2,043,688.11      1,775,062.20      1,534,622.10      1,319,634.32      1,127,621.65      2,221,491.29       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 2,221,491.29

IRR 12.58%

B/C Ratio 1.06

รวม
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ตารางผนวกที่ 9  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบAพรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 90 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        6,849,000.00        68,490,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 90 21,042,900.00      2,827,200.00        2,968,560.00        3,116,988.00        3,272,837.40        3,436,479.27        3,608,303.23        3,788,718.40        3,978,154.31        4,177,062.03        4,385,915.13        56,603,117.78      

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      4,021,800.00        3,880,440.00        3,732,012.00        3,576,162.60        3,412,520.73        3,240,696.77        3,060,281.60        2,870,845.69        2,671,937.97        2,463,084.87        11,886,882.22      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264                  0.7513                  0.6830                  0.6209                  0.5645                  0.5132                  0.4665                  0.4241                  0.3855                  

PV ของผลตอบแทน -                       6,226,363.64        5,660,330.58        5,145,755.07        4,677,959.16        4,252,690.14        3,866,081.95        3,514,619.95        3,195,109.05        2,904,644.59        2,640,585.99        42,084,140.11      

PV ของตนทุน 21,042,900.00      2,570,181.82        2,453,355.37        2,341,839.22        2,235,391.98        2,133,783.25        2,036,793.11        1,944,211.60        1,855,838.35        1,771,482.06        1,690,960.15        42,076,736.91      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,656,181.82        3,206,975.21        2,803,915.85        2,442,567.17        2,118,906.89        1,829,288.84        1,570,408.35        1,339,270.70        1,133,162.53        949,625.84           7,403.20               

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 7,403.20

IRR 10.01%

B/C Ratio 1.00

รวม
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ตารางผนวกที่ 10  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบAพรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 91 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                        6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         6,849,000.00         68,490,000.00       

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 91 21,042,900.00       2,842,080.00         2,984,184.00         3,133,393.20         3,290,062.86         3,454,566.00         3,627,294.30         3,808,659.02         3,999,091.97         4,199,046.57         4,408,998.90         56,790,276.82       

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-       4,006,920.00         3,864,816.00         3,715,606.80         3,558,937.14         3,394,434.00         3,221,705.70         3,040,340.98         2,849,908.03         2,649,953.43         2,440,001.10         11,699,723.18       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                   0.9091                   0.8264                   0.7513                   0.6830                   0.6209                   0.5645                   0.5132                   0.4665                   0.4241                   0.3855                   

PV ของผลตอบแทน -                        6,226,363.64         5,660,330.58         5,145,755.07         4,677,959.16         4,252,690.14         3,866,081.95         3,514,619.95         3,195,109.05         2,904,644.59         2,640,585.99         42,084,140.11       

PV ของตนทุน 21,042,900.00       2,583,709.09         2,466,267.77         2,354,164.69         2,247,157.20         2,145,013.69         2,047,513.07         1,954,444.29         1,865,605.92         1,780,805.65         1,699,859.94         42,187,441.31       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-       3,642,654.55         3,194,062.81         2,791,590.38         2,430,801.95         2,107,676.45         1,818,568.88         1,560,175.66         1,329,503.13         1,123,838.94         940,726.05            103,301.21-            

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -103,301.21

IRR 9.88%

B/C Ratio 1.00

รวม
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 100 20,336,000.00      3,264,000.00      3,427,200.00      3,598,560.00      3,778,488.00      3,967,412.40      4,165,783.02      4,374,072.17      4,592,775.78      4,822,414.57      5,063,535.30      61,390,241.24      

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      5,241,000.00      5,077,800.00      4,906,440.00      4,726,512.00      4,537,587.60      4,339,216.98      4,130,927.83      3,912,224.22      3,682,585.43      3,441,464.70      23,659,758.76      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80      3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23      

PV ของตนทุน 20,336,000.00      2,967,272.73      2,832,396.69      2,703,651.39      2,580,758.14      2,463,450.96      2,351,475.91      2,244,590.64      2,142,563.80      2,045,174.53      1,952,212.05      44,619,546.85      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,764,545.45      4,196,528.93      3,686,280.99      3,228,271.29      2,817,484.90      2,449,374.86      2,119,819.15      1,825,081.47      1,561,775.71      1,326,833.62      7,639,996.38        

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 7,639,996.38

IRR 18.88%

B/C Ratio 1.17

รวม

ตารางผนวกที่ 11 การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ  กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 100
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 150 20,336,000.00      4,080,000.00      4,284,000.00      4,498,200.00      4,723,110.00      4,959,265.50      5,207,228.78      5,467,590.21      5,740,969.72      6,028,018.21      6,329,419.12      71,653,801.55      

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,425,000.00      4,221,000.00      4,006,800.00      3,781,890.00      3,545,734.50      3,297,771.23      3,037,409.79      2,764,030.28      2,476,981.79      2,175,580.88      13,396,198.45      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80      3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23      

PV ของตนทุน 20,336,000.00      3,709,090.91      3,540,495.87      3,379,564.24      3,225,947.68      3,079,313.70      2,939,344.89      2,805,738.31      2,678,204.75      2,556,468.17      2,440,265.07      50,690,433.57      

PV ของผลตอบแทนสุทธิ 20,336,000.00-      4,022,727.27      3,488,429.75      3,010,368.14      2,583,081.76      2,201,622.16      1,861,505.88      1,558,671.49      1,289,440.52      1,050,482.08      838,780.61         1,569,109.67        

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 1,569,109.67

IRR 12.00%

B/C Ratio 1.03

รวม

ตารางผนวกที่ 12  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ  กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 150
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 162 20,336,000.00      4,275,840.00      4,489,632.00      4,714,113.60      4,949,819.28      5,197,310.24      5,457,175.76      5,730,034.54      6,016,536.27      6,317,363.08      6,633,231.24      74,117,056.02      

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,229,160.00      4,015,368.00      3,790,886.40      3,555,180.72      3,307,689.76      3,047,824.24      2,774,965.46      2,488,463.73      2,187,636.92      1,871,768.76      10,932,943.98      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80      3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23      

PV ของตนทุน 20,336,000.00      3,887,127.27      3,710,439.67      3,541,783.32      3,380,793.17      3,227,120.75      3,080,433.45      2,940,413.74      2,806,758.57      2,679,178.64      2,557,397.79      52,147,446.38      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,844,690.91      3,318,485.95      2,848,149.06      2,428,236.27      2,053,815.10      1,720,417.33      1,423,996.05      1,160,886.69      927,771.61         721,647.89         112,096.85           

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 112,096.85

IRR 10.15%

B/C Ratio 1.00

รวม

ตารางผนวกที่ 13 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ  กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 162
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      8,505,000.00      85,050,000.00      

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 163 20,336,000.00      4,422,720.00      4,643,856.00      4,876,048.80      5,119,851.24      5,375,843.80      5,644,635.99      5,926,867.79      6,223,211.18      6,534,371.74      6,861,090.33      75,964,496.87      

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,082,280.00      3,861,144.00      3,628,951.20      3,385,148.76      3,129,156.20      2,860,364.01      2,578,132.21      2,281,788.82      1,970,628.26      1,643,909.67      9,085,503.13        

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       7,731,818.18      7,028,925.62      6,389,932.38      5,809,029.44      5,280,935.85      4,800,850.78      4,364,409.80      3,967,645.27      3,606,950.24      3,279,045.68      52,259,543.23      

PV ของตนทุน 20,336,000.00      4,020,654.55      3,837,897.52      3,663,447.63      3,496,927.29      3,337,976.05      3,186,249.86      3,041,420.32      2,903,173.94      2,771,211.49      2,645,247.33      53,240,205.99      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,711,163.64      3,191,028.10      2,726,484.75      2,312,102.15      1,942,959.81      1,614,600.91      1,322,989.47      1,064,471.32      835,738.75         633,798.34         980,662.75-           

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -980,662.75

IRR 8.68%

B/C Ratio 0.98

รวม

ตารางผนวกที่ 14  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ  กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 163
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ตารางผนวกที่ 15  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 100 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       15,129,000.00      15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    151,290,000.00   

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 100 35,866,400.00      5,208,000.00        5,468,400.00     5,741,820.00      6,028,911.00      6,330,356.55      6,646,874.38     6,979,218.10      7,328,179.00      7,694,587.95     8,079,317.35      101,372,064.33   

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      9,921,000.00        9,660,600.00     9,387,180.00      9,100,089.00      8,798,643.45      8,482,125.62     8,149,781.90      7,800,821.00      7,434,412.05     7,049,682.65      49,917,935.67     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645               0.5132                0.4665                0.4241               0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       13,753,636.36      12,503,305.79   11,366,641.62    10,333,310.57    9,393,918.70      8,539,926.09     7,763,569.17      7,057,790.16      6,416,172.87     5,832,884.43      92,961,155.74     

PV ของตนทุน 35,866,400.00      4,734,545.45        4,519,338.84     4,313,914.35      4,117,827.33      3,930,653.36      3,751,987.30     3,581,442.43      3,418,649.59      3,263,256.42     3,114,926.59      74,612,941.67     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      9,019,090.91        7,983,966.94     7,052,727.27      6,215,483.23      5,463,265.33      4,787,938.79     4,182,126.75      3,639,140.57      3,152,916.44     2,717,957.84      18,348,214.07     

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 18,348,214.07

IRR 21.71%

B/C Ratio 1.25
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ตารางผนวกที่ 16  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพกัแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 150 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       15,129,000.00      15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    151,290,000.00   

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 150 35,866,400.00      6,510,000.00        6,835,500.00     7,177,275.00      7,536,138.75      7,912,945.69      8,308,592.97     8,724,022.62      9,160,223.75      9,618,234.94     10,099,146.69    117,748,480.41   

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      8,619,000.00        8,293,500.00     7,951,725.00      7,592,861.25      7,216,054.31      6,820,407.03     6,404,977.38      5,968,776.25      5,510,765.06     5,029,853.31      33,541,519.59     

อตัราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645               0.5132                0.4665                0.4241               0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       13,753,636.36      12,503,305.79   11,366,641.62    10,333,310.57    9,393,918.70      8,539,926.09     7,763,569.17      7,057,790.16      6,416,172.87     5,832,884.43      92,961,155.74     

PV ของตนทุน 35,866,400.00      5,918,181.82        5,649,173.55     5,392,392.94      5,147,284.17      4,913,316.71      4,689,984.13     4,476,803.03      4,273,311.98      4,079,070.53     3,893,658.23      84,299,577.09     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      7,835,454.55        6,854,132.23     5,974,248.69      5,186,026.40      4,480,601.99      3,849,941.96     3,286,766.14      2,784,478.17      2,337,102.34     1,939,226.19      8,661,578.65       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อตัราคิดลดรอยละ 10 8,661,578.65

IRR 15.94%

B/C Ratio 1.10
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ตารางผนวกที่ 17  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงตัวของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 194 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       15,129,000.00      15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    151,290,000.00   

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 194 35,866,400.00      7,655,760.00        8,038,548.00     8,440,475.40      8,862,499.17      9,305,624.13      9,770,905.33     10,259,450.60    10,772,423.13    11,311,044.29   11,876,596.50    132,159,726.56   

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      7,473,240.00        7,090,452.00     6,688,524.60      6,266,500.83      5,823,375.87      5,358,094.67     4,869,549.40      4,356,576.87      3,817,955.71     3,252,403.50      19,130,273.44     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645               0.5132                0.4665                0.4241               0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       13,753,636.36      12,503,305.79   11,366,641.62    10,333,310.57    9,393,918.70      8,539,926.09     7,763,569.17      7,057,790.16      6,416,172.87     5,832,884.43      92,961,155.74     

PV ของตนทุน 35,866,400.00      6,959,781.82        6,643,428.10     6,341,454.09      6,053,206.18      5,778,060.45      5,515,421.33     5,264,720.36      5,025,414.89      4,796,986.94     4,578,942.08      92,823,816.26     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      6,793,854.55        5,859,877.69     5,025,187.53      4,280,104.38      3,615,858.25      3,024,504.75     2,498,848.81      2,032,375.26      1,619,185.92     1,253,942.34      137,339.48          

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 137,339.48

IRR 10.10%

B/C Ratio 1.00
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ตารางผนวกที่ 18  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวง กรณีบานพกัแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 195 หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนรวม -                       15,129,000.00      15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    15,129,000.00    15,129,000.00   15,129,000.00    151,290,000.00   

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 195 35,866,400.00      7,681,800.00        8,065,890.00     8,469,184.50      8,892,643.73      9,337,275.91      9,804,139.71     10,294,346.69    10,809,064.03    11,349,517.23   11,916,993.09    132,487,254.88   

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      7,447,200.00        7,063,110.00     6,659,815.50      6,236,356.28      5,791,724.09      5,324,860.29     4,834,653.31      4,319,935.97      3,779,482.77     3,212,006.91      18,802,745.12     

อตัราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645               0.5132                0.4665                0.4241               0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       13,753,636.36      12,503,305.79   11,366,641.62    10,333,310.57    9,393,918.70      8,539,926.09     7,763,569.17      7,057,790.16      6,416,172.87     5,832,884.43      92,961,155.74     

PV ของตนทุน 35,866,400.00      6,983,454.55        6,666,024.79     6,363,023.67      6,073,795.32      5,797,713.71      5,534,181.27     5,282,627.58      5,042,508.14      4,813,303.23     4,594,516.72      93,017,548.97     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      6,770,181.82        5,837,280.99     5,003,617.96      4,259,515.25      3,596,204.98      3,005,744.82     2,480,941.59      2,015,282.01      1,602,869.64     1,238,367.71      56,393.23-            

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อตัราคิดลดรอยละ 10 -56,393.23

IRR 9.96%

B/C Ratio 1.00
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 10 -                       6,164,100.00       6,164,100.00     6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00      6,164,100.00         6,164,100.00       61,641,000.00     

ตนทุนรวม 21,042,900.00     1,488,000.00       1,562,400.00     1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.31      2,093,765.43      2,198,453.70         2,308,376.39       39,758,804.09     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,676,100.00       4,601,700.00     4,523,580.00      4,441,554.00      4,355,426.70      4,264,993.04      4,170,037.69      4,070,334.57      3,965,646.30         3,855,723.61       21,882,195.91     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                   0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       5,603,727.27       5,094,297.52     4,631,179.56      4,210,163.24      3,827,421.13      3,479,473.75      3,163,157.96      2,875,598.14      2,614,180.13         2,376,527.39       37,875,726.10     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     1,352,727.27       1,291,239.67     1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.26      976,757.03         932,358.98            889,979.02          32,113,340.48     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     4,251,000.00       3,803,057.85     3,398,632.61      3,033,641.14      2,704,377.31      2,407,477.38      2,139,888.69      1,898,841.12      1,681,821.15         1,486,548.37       5,762,385.62       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 5,762,385.62

IRR 16.29%

B/C Ratio 1.18

รวม

ตารางผนวกที่ 19  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 10
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 20 -                       5,479,200.00       5,479,200.00     5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00      5,479,200.00         5,479,200.00       54,792,000.00     

ตนทุนรวม 21,042,900.00     1,488,000.00       1,562,400.00     1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.31      2,093,765.43      2,198,453.70         2,308,376.39       39,758,804.09     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,991,200.00       3,916,800.00     3,838,680.00      3,756,654.00      3,670,526.70      3,580,093.04      3,485,137.69      3,385,434.57      3,280,746.30         3,170,823.61       15,033,195.91     

อตัราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                   0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,981,090.91       4,528,264.46     4,116,604.06      3,742,367.32      3,402,152.11      3,092,865.56      2,811,695.96      2,556,087.24      2,323,715.67         2,112,468.79       33,667,312.09     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     1,352,727.27       1,291,239.67     1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.26      976,757.03         932,358.98            889,979.02          32,113,340.48     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,628,363.64       3,237,024.79     2,884,057.10      2,565,845.23      2,279,108.29      2,020,869.19      1,788,426.70      1,579,330.21      1,391,356.69         1,222,489.77       1,553,971.61       

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อตัราคิดลดรอยละ 10 1,553,971.61

IRR 11.77%

B/C Ratio 1.05

รวม

ตารางผนวกที่ 20 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 20
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 23 -                       5,273,730.00       5,273,730.00     5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00      5,273,730.00         5,273,730.00       52,737,300.00     

ตนทุนรวม 21,042,900.00     1,488,000.00       1,562,400.00     1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.31      2,093,765.43      2,198,453.70         2,308,376.39       39,758,804.09     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,785,730.00       3,711,330.00     3,633,210.00      3,551,184.00      3,465,056.70      3,374,623.04      3,279,667.69      3,179,964.57      3,075,276.30         2,965,353.61       12,978,495.91     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                   0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,794,300.00       4,358,454.55     3,962,231.40      3,602,028.55      3,274,571.41      2,976,883.10      2,706,257.36      2,460,233.97      2,236,576.33         2,033,251.21       32,404,787.88     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     1,352,727.27       1,291,239.67     1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.26      976,757.03         932,358.98            889,979.02          32,113,340.48     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,441,572.73       3,067,214.88     2,729,684.45      2,425,506.45      2,151,527.59      1,904,886.73      1,682,988.10      1,483,476.94      1,304,217.35         1,143,272.19       291,447.40          

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 291,447.40

IRR 10.34%

B/C Ratio 1.01

รวม

ตารางผนวกที่ 21  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 23
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 24 -                       5,205,240.00       5,205,240.00     5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00      5,205,240.00         5,205,240.00       52,052,400.00     

ตนทุนรวม 21,042,900.00     1,488,000.00       1,562,400.00     1,640,520.00      1,722,546.00      1,808,673.30      1,899,106.97      1,994,062.31      2,093,765.43      2,198,453.70         2,308,376.39       39,758,804.09     

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,717,240.00       3,642,840.00     3,564,720.00      3,482,694.00      3,396,566.70      3,306,133.04      3,211,177.69      3,111,474.57      3,006,786.30         2,896,863.61       12,293,595.91     

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665                0.4241                   0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,732,036.36       4,301,851.24     3,910,773.85      3,555,248.96      3,232,044.51      2,938,222.28      2,671,111.16      2,428,282.88      2,207,529.89         2,006,845.35       31,983,946.48     

PV ของตนทุน 21,042,900.00     1,352,727.27       1,291,239.67     1,232,546.96      1,176,522.10      1,123,043.82      1,071,996.37      1,023,269.26      976,757.03         932,358.98            889,979.02          32,113,340.48     

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-     3,379,309.09       3,010,611.57     2,678,226.90      2,378,726.86      2,109,000.69      1,866,225.91      1,647,841.90      1,451,525.85      1,275,170.91         1,116,866.33       129,394.00-          

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -129,394.00

IRR 9.85%

B/C Ratio 1.00

รวม

ตารางผนวกที่ 22 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 24
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 20 -                       6,804,000.00         6,804,000.00     6,804,000.00      6,804,000.00      6,804,000.00      6,804,000.00      6,804,000.00      6,804,000.00     6,804,000.00      6,804,000.00       68,040,000.00       

ตนทุนรวม 20,336,000.00      1,632,000.00         1,713,600.00     1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.09      2,296,387.89     2,411,207.28      2,531,767.65       40,863,120.62       

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      5,172,000.00         5,090,400.00     5,004,720.00      4,914,756.00      4,820,293.80      4,721,108.49      4,616,963.91      4,507,612.11     4,392,792.72      4,272,232.35       27,176,879.38       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                   0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       6,185,454.55         5,623,140.50     5,111,945.91      4,647,223.55      4,224,748.68      3,840,680.62      3,491,527.84      3,174,116.21     2,885,560.20      2,623,236.54       41,807,634.59       

PV ของตนทุน 20,336,000.00      1,483,636.36         1,416,198.35     1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.32      1,071,281.90     1,022,587.27      976,106.03          32,477,773.43       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,701,818.18         4,206,942.15     3,760,120.21      3,356,844.48      2,993,023.20      2,664,942.66      2,369,232.51      2,102,834.32     1,862,972.93      1,647,130.51       9,329,861.16         

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 9,329,861.16

IRR 20.26%

B/C Ratio 1.29

รวม

ตารางผนวกที่ 23 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 20
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 30 -                       5,953,500.00         5,953,500.00     5,953,500.00      5,953,500.00      5,953,500.00      5,953,500.00      5,953,500.00      5,953,500.00     5,953,500.00      5,953,500.00       59,535,000.00       

ตนทุนรวม 20,336,000.00      1,632,000.00         1,713,600.00     1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.09      2,296,387.89     2,411,207.28      2,531,767.65       40,863,120.62       

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      4,321,500.00         4,239,900.00     4,154,220.00      4,064,256.00      3,969,793.80      3,870,608.49      3,766,463.91      3,657,112.11     3,542,292.72      3,421,732.35       18,671,879.38       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                   0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       5,412,272.73         4,920,247.93     4,472,952.67      4,066,320.61      3,696,655.10      3,360,595.54      3,055,086.86      2,777,351.69     2,524,865.17      2,295,331.97       36,581,680.26       

PV ของตนทุน 20,336,000.00      1,483,636.36         1,416,198.35     1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.32      1,071,281.90     1,022,587.27      976,106.03          32,477,773.43       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,928,636.36         3,504,049.59     3,121,126.97      2,775,941.53      2,464,929.62      2,184,857.59      1,932,791.53      1,706,069.79     1,502,277.90      1,319,225.95       4,103,906.84         

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 4,103,906.84

IRR 14.72%

B/C Ratio 1.13

รวม

ตารางผนวกที่ 24  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 30
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 37 -                       5,358,150.00         5,358,150.00     5,358,150.00      5,358,150.00      5,358,150.00      5,358,150.00      5,358,150.00      5,358,150.00     5,358,150.00      5,358,150.00       53,581,500.00       

ตนทุนรวม 20,336,000.00      1,632,000.00         1,713,600.00     1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.09      2,296,387.89     2,411,207.28      2,531,767.65       40,863,120.62       

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,726,150.00         3,644,550.00     3,558,870.00      3,468,906.00      3,374,443.80      3,275,258.49      3,171,113.91      3,061,762.11     2,946,942.72      2,826,382.35       12,718,379.38       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                   0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,871,045.45         4,428,223.14     4,025,657.40      3,659,688.55      3,326,989.59      3,024,535.99      2,749,578.17      2,499,616.52     2,272,378.65      2,065,798.78       32,923,512.24       

PV ของตนทุน 20,336,000.00      1,483,636.36         1,416,198.35     1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.32      1,071,281.90     1,022,587.27      976,106.03          32,477,773.43       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,387,409.09         3,012,024.79     2,673,831.71      2,369,309.47      2,095,264.11      1,848,798.03      1,627,282.85      1,428,334.62     1,249,791.39      1,089,692.75       445,738.81            

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 445,738.81

IRR 10.53%

B/C Ratio 1.01

รวม

ตารางผนวกที่ 25 การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 37
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 38 -                       5,103,000.00         5,103,000.00     5,103,000.00      5,103,000.00      5,103,000.00      5,103,000.00      5,103,000.00      5,103,000.00     5,103,000.00      5,103,000.00       51,030,000.00       

ตนทุนรวม 20,336,000.00      1,632,000.00         1,713,600.00     1,799,280.00      1,889,244.00      1,983,706.20      2,082,891.51      2,187,036.09      2,296,387.89     2,411,207.28      2,531,767.65       40,863,120.62       

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,471,000.00         3,389,400.00     3,303,720.00      3,213,756.00      3,119,293.80      3,020,108.49      2,915,963.91      2,806,612.11     2,691,792.72      2,571,232.35       10,166,879.38       

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                   0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       4,639,090.91         4,217,355.37     3,833,959.43      3,485,417.66      3,168,561.51      2,880,510.47      2,618,645.88      2,380,587.16     2,164,170.15      1,967,427.41       31,355,725.94       

PV ของตนทุน 20,336,000.00      1,483,636.36         1,416,198.35     1,351,825.69      1,290,379.07      1,231,725.48      1,175,737.96      1,122,295.32      1,071,281.90     1,022,587.27      976,106.03          32,477,773.43       

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,155,454.55         2,801,157.02     2,482,133.73      2,195,038.59      1,936,836.03      1,704,772.51      1,496,350.56      1,309,305.26     1,141,582.88      991,321.38          1,122,047.49-         

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -1,122,047.49

IRR 8.63%

B/C Ratio 0.97

ตารางผนวกที่ 26  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 38

รวม
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 20 -                       12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     12,103,200.00     121,032,000.00        

ตนทุนรวม 35,866,400.00     2,604,000.00       2,734,200.00       2,870,910.00       3,014,455.50       3,165,178.28       3,323,437.19       3,489,609.05       3,664,089.50       3,847,293.98       4,039,658.67       68,619,232.16          

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-     9,499,200.00       9,369,000.00       9,232,290.00       9,088,744.50       8,938,021.73       8,779,762.81       8,613,590.95       8,439,110.50       8,255,906.02       8,063,541.33       52,412,767.84          

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                 0.8264                 0.7513                 0.6830                 0.6209                 0.5645                 0.5132                 0.4665                 0.4241                 0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       11,002,909.09     10,002,644.63     9,093,313.30       8,266,648.45       7,515,134.96       6,831,940.87       6,210,855.34       5,646,232.12       5,132,938.29       4,666,307.54       74,368,924.59          

PV ของตนทุน 35,866,400.00     2,367,272.73       2,259,669.42       2,156,957.18       2,058,913.67       1,965,326.68       1,875,993.65       1,790,721.21       1,709,324.79       1,631,628.21       1,557,463.29       55,239,670.84          

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-     8,635,636.36       7,742,975.21       6,936,356.12       6,207,734.79       5,549,808.28       4,955,947.22       4,420,134.12       3,936,907.33       3,501,310.08       3,108,844.25       19,129,253.76          

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 19,129,253.76

IRR 21.75%

B/C Ratio 1.35

รวม

ตารางผนวกที่ 27 การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 20
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 30 -                        10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      10,590,300.00      105,903,000.00        

ตนทุนรวม 35,866,400.00      2,604,000.00        2,734,200.00        2,870,910.00        3,014,455.50        3,165,178.28        3,323,437.19        3,489,609.05        3,664,089.50        3,847,293.98        4,039,658.67        68,619,232.16          

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      7,986,300.00        7,856,100.00        7,719,390.00        7,575,844.50        7,425,121.73        7,266,862.81        7,100,690.95        6,926,210.50        6,743,006.02        6,550,641.33        37,283,767.84          

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264                  0.7513                  0.6830                  0.6209                  0.5645                  0.5132                  0.4665                  0.4241                  0.3855                  

PV ของผลตอบแทน -                        9,627,545.45        8,752,314.05        7,956,649.14        7,233,317.40        6,575,743.09        5,977,948.26        5,434,498.42        4,940,453.11        4,491,321.01        4,083,019.10        65,072,809.02          

PV ของตนทุน 35,866,400.00      2,367,272.73        2,259,669.42        2,156,957.18        2,058,913.67        1,965,326.68        1,875,993.65        1,790,721.21        1,709,324.79        1,631,628.21        1,557,463.29        55,239,670.84          

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      7,260,272.73        6,492,644.63        5,799,691.96        5,174,403.73        4,610,416.41        4,101,954.61        3,643,777.21        3,231,128.31        2,859,692.80        2,525,555.80        9,833,138.18            

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 9,833,138.18

IRR 16.30%

B/C Ratio 1.18

รวม

ตารางผนวกที่ 28  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 30
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 40 -                        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        9,077,400.00        8,774,820.00        90,471,420.00          

ตนทุนรวม 35,866,400.00      2,604,000.00        2,734,200.00        2,870,910.00        3,014,455.50        3,165,178.28        3,323,437.19        3,489,609.05        3,664,089.50        3,847,293.98        4,039,658.67        68,619,232.16          

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      6,473,400.00        6,343,200.00        6,206,490.00        6,062,944.50        5,912,221.73        5,753,962.81        5,587,790.95        5,413,310.50        5,230,106.02        4,735,161.33        21,852,187.84          

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264                  0.7513                  0.6830                  0.6209                  0.5645                  0.5132                  0.4665                  0.4241                  0.3855                  

PV ของผลตอบแทน -                        8,252,181.82        7,501,983.47        6,819,984.97        6,199,986.34        5,636,351.22        5,123,955.65        4,658,141.50        4,234,674.09        3,849,703.72        3,383,072.97        55,660,035.76          

PV ของตนทุน 35,866,400.00      2,367,272.73        2,259,669.42        2,156,957.18        2,058,913.67        1,965,326.68        1,875,993.65        1,790,721.21        1,709,324.79        1,631,628.21        1,557,463.29        55,239,670.84          

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      5,884,909.09        5,242,314.05        4,663,027.80        4,141,072.67        3,671,024.54        3,247,962.00        2,867,420.29        2,525,349.30        2,218,075.51        1,825,609.67        420,364.92               

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 420,364.92

IRR 10.29%

B/C Ratio 1.01

รวม

ตารางผนวกที่ 29  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 40

 
 
 
 
 
 

95 



 
 
 
 
 
 
 
 

หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 41 -                        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        8,926,110.00        89,261,100.00          

ตนทุนรวม 35,866,400.00      2,604,000.00        2,734,200.00        2,870,910.00        3,014,455.50        3,165,178.28        3,323,437.19        3,489,609.05        3,664,089.50        3,847,293.98        4,039,658.67        68,619,232.16          

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      6,322,110.00        6,191,910.00        6,055,200.00        5,911,654.50        5,760,931.73        5,602,672.81        5,436,500.95        5,262,020.50        5,078,816.02        4,886,451.33        20,641,867.84          

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                  0.8264                  0.7513                  0.6830                  0.6209                  0.5645                  0.5132                  0.4665                  0.4241                  0.3855                  

PV ของผลตอบแทน -                        8,114,645.45        7,376,950.41        6,706,318.56        6,096,653.23        5,542,412.03        5,038,556.39        4,580,505.81        4,164,096.19        3,785,541.99        3,441,401.81        54,847,081.89          

PV ของตนทุน 35,866,400.00      2,367,272.73        2,259,669.42        2,156,957.18        2,058,913.67        1,965,326.68        1,875,993.65        1,790,721.21        1,709,324.79        1,631,628.21        1,557,463.29        55,239,670.84          

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-      5,747,372.73        5,117,280.99        4,549,361.38        4,037,739.57        3,577,085.35        3,162,562.74        2,789,784.60        2,454,771.40        2,153,913.78        1,883,938.52        392,588.95-               

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -392,588.95

IRR 9.73%

B/C Ratio 0.99

รวม

ตารางผนวกที่ 30   การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีเกษตรหลวงอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหรายไดลดลงรอยละ 41
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 15 -                       5,821,650.00       5,821,650.00     5,821,650.00      5,821,650.00      5,821,650.00      5,821,650.00      5,821,650.00      5,821,650.00     5,821,650.00    5,821,650.00      58,216,500.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 33 21,042,900.00      1,979,040.00       2,077,992.00     2,181,891.60      2,290,986.18      2,405,535.49      2,525,812.26      2,652,102.88      2,784,708.02     2,923,943.42    3,070,140.59      45,935,052.44    

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,842,610.00       3,743,658.00     3,639,758.40      3,530,663.82      3,416,114.51      3,295,837.74      3,169,547.12      3,036,941.98     2,897,706.58    2,751,509.41      12,281,447.56    

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241              0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       5,292,409.09       4,811,280.99     4,373,891.81      3,976,265.28      3,614,786.62      3,286,169.65      2,987,426.96      2,715,842.69     2,468,947.90    2,244,498.09      35,771,519.09    

PV ของตนทุน 21,042,900.00      1,799,127.27       1,717,348.76     1,639,287.45      1,564,774.39      1,493,648.28      1,425,755.17      1,360,948.12      1,299,086.84     1,240,037.44    1,183,672.10      35,766,585.84    

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,493,281.82       3,093,932.23     2,734,604.36      2,411,490.90      2,121,138.34      1,860,414.48      1,626,478.84      1,416,755.85     1,228,910.46    1,060,825.99      4,933.26             

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 4,933.26

IRR 10.01%

B/C Ratio 1.00

รวม

ตารางผนวกที่ 31 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 33 และรายไดลดลงรอ
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 16 -                       5,753,160.00       5,753,160.00     5,753,160.00      5,753,160.00      5,753,160.00      5,753,160.00      5,753,160.00      5,753,160.00     5,753,160.00    5,753,160.00      57,531,600.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 33 21,042,900.00      2,098,080.00       2,202,984.00     2,313,133.20      2,428,789.86      2,550,229.35      2,677,740.82      2,811,627.86      2,952,209.25     3,099,819.72    3,254,810.70      47,432,324.77    

ผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,655,080.00       3,550,176.00     3,440,026.80      3,324,370.14      3,202,930.65      3,075,419.18      2,941,532.14      2,800,950.75     2,653,340.28    2,498,349.30      10,099,275.23    

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241              0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       5,230,145.45       4,754,677.69     4,322,434.26      3,929,485.69      3,572,259.72      3,247,508.84      2,952,280.76      2,683,891.60     2,439,901.45    2,218,092.23      35,350,677.69    

PV ของตนทุน 21,042,900.00      1,907,345.45       1,820,647.93     1,737,891.21      1,658,896.15      1,583,491.78      1,511,514.88      1,442,809.66      1,377,227.41     1,314,626.16    1,254,870.43      36,652,221.07    

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 21,042,900.00-      3,322,800.00       2,934,029.75     2,584,543.05      2,270,589.54      1,988,767.94      1,735,993.95      1,509,471.10      1,306,664.19     1,125,275.29    963,221.81         1,301,543.38-      

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -1,301,543.38

IRR 8.44%

B/C Ratio 0.96

รวม

ตารางผนวกที่ 32 การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอนิทนนท กรณีบานพักแบบ A พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 34 และรายไดลดลงรอ
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 25 -                       6,378,750.00       6,378,750.00     6,378,750.00      6,378,750.00      6,378,750.00      6,378,750.00      6,378,750.00      6,378,750.00     6,378,750.00    6,378,750.00      63,787,500.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 55 20,366,000.00      2,529,600.00       2,656,080.00     2,788,884.00      2,928,328.20      3,074,744.61      3,228,481.84      3,389,905.93      3,559,401.23     3,737,371.29    3,924,239.86      52,183,036.96    

ผลตอบแทนสทุธิ 20,366,000.00-      3,849,150.00       3,722,670.00     3,589,866.00      3,450,421.80      3,304,005.39      3,150,268.16      2,988,844.07      2,819,348.77     2,641,378.71    2,454,510.14      11,604,463.04    

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241              0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       5,798,863.64       5,271,694.21     4,792,449.29      4,356,772.08      3,960,701.89      3,600,638.08      3,273,307.35      2,975,733.95     2,705,212.68    2,459,284.26      39,194,657.43    

PV ของตนทุน 20,366,000.00      2,299,636.36       2,195,107.44     2,095,329.83      2,000,087.56      1,909,174.49      1,822,393.83      1,739,557.75      1,660,486.94     1,585,010.26    1,512,964.34      39,185,748.81    

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,366,000.00-      3,499,227.27       3,076,586.78     2,697,119.46      2,356,684.52      2,051,527.40      1,778,244.25      1,533,749.60      1,315,247.01     1,120,202.42    946,319.92         8,908.61             

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 8,908.61

IRR 10.01%

B/C Ratio 1.00

รวม

ตารางผนวกที่ 33  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอนิทนนท กรณีบานพักแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 55 และรายไดลดลงรอ

 
 
 
 
 

99 



 
 
 
 
 
 
 
 

หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 26 -                       6,293,700.00       6,293,700.00     6,293,700.00      6,293,700.00      6,293,700.00      6,293,700.00      6,293,700.00      6,293,700.00     6,293,700.00    6,293,700.00      62,937,000.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 56 20,336,000.00      2,545,920.00       2,673,216.00     2,806,876.80      2,947,220.64      3,094,581.67      3,249,310.76      3,411,776.29      3,582,365.11     3,761,483.36    3,949,557.53      52,358,308.16    

ผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,747,780.00       3,620,484.00     3,486,823.20      3,346,479.36      3,199,118.33      3,044,389.24      2,881,923.71      2,711,334.89     2,532,216.64    2,344,142.47      10,578,691.84    

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                0.5645                0.5132                0.4665               0.4241              0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       5,721,545.45       5,201,404.96     4,728,549.96      4,298,681.78      3,907,892.53      3,552,629.57      3,229,663.25      2,936,057.50     2,669,143.18    2,426,493.80      38,672,061.99    

PV ของตนทุน 20,336,000.00      2,314,472.73       2,209,269.42     2,108,848.08      2,012,991.35      1,921,491.75      1,834,151.21      1,750,780.70      1,671,199.76     1,595,236.14    1,522,725.40      39,277,166.55    

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 20,336,000.00-      3,407,072.73       2,992,135.54     2,619,701.88      2,285,690.43      1,986,400.78      1,718,478.36      1,478,882.55      1,264,857.74     1,073,907.04    903,768.40         605,104.55-         

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -605,104.55

IRR 9.24%

B/C Ratio 0.98

รวม

ตารางผนวกที่ 34  การวเิคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพกันักทองเที่ยว ณ สถานีฯอนิทนนท กรณีบานพกัแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิม่ขึ้นรอยละ 56 และรายไดลดลงรอ
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 30 -                       10,590,300.00    10,590,300.00    10,590,300.00    10,590,300.00    10,590,300.00      10,590,300.00    10,590,300.00    10,590,300.00   10,590,300.00     10,590,300.00    105,903,000.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 50 35,866,400.00     3,906,000.00      4,101,300.00      4,306,365.00      4,521,683.25      4,747,767.41        4,985,155.78      5,234,413.57      5,496,134.25     5,770,940.96       6,059,488.01      84,995,648.24      

ผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-     6,684,300.00      6,489,000.00      6,283,935.00      6,068,616.75      5,842,532.59        5,605,144.22      5,355,886.43      5,094,165.75     4,819,359.04       4,530,811.99      20,907,351.76      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                 0.9091                0.8264                0.7513                0.6830                0.6209                  0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                 0.3855                

PV ของผลตอบแทน -                       9,627,545.45      8,752,314.05      7,956,649.14      7,233,317.40      6,575,743.09        5,977,948.26      5,434,498.42      4,940,453.11     4,491,321.01       4,083,019.10      65,072,809.02      

PV ของตนทุน 35,866,400.00     3,550,909.09      3,389,504.13      3,235,435.76      3,088,370.50      2,947,990.02        2,813,990.48      2,686,081.82      2,563,987.19     2,447,442.32       2,336,194.94      64,926,306.25      

PV ของผลตอบแทนสทุธิ 35,866,400.00-     6,076,636.36      5,362,809.92      4,721,213.37      4,144,946.90      3,627,753.06        3,163,957.78      2,748,416.60      2,376,465.92     2,043,878.69       1,746,824.16      146,502.76           

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 146,502.76

IRR 10.10%

B/C Ratio 1.00

ตารางผนวกที่ 35 การวิเคราะหความไวตอการเปลีย่นแปลงโครงการสรางบานพักนกัทองเที่ยว ณ สถานฯีอินทนนท กรณีบานพักแบบA และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 50  และรายไดลดลงรอยละ 30

รวม
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หนวย : บาท

ปที่ 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

รายการ 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560

ผลตอบแทนลดลงรอยละ 31 -                       10,439,010.00     10,439,010.00   10,439,010.00    10,439,010.00    10,439,010.00      10,439,010.00    10,439,010.00    10,439,010.00   10,439,010.00     10,439,010.00     104,390,100.00    

ตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 51 35,866,400.00      3,932,040.00       4,128,642.00     4,335,074.10      4,551,827.81      4,779,419.20        5,018,390.16      5,269,309.66      5,532,775.15     5,809,413.90       6,099,884.60       85,323,176.57      

ผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      6,506,970.00       6,310,368.00     6,103,935.90      5,887,182.20      5,659,590.80        5,420,619.84      5,169,700.34      4,906,234.85     4,629,596.10       4,339,125.40       19,066,923.43      

อัตราคิดลดรอยละ 10 1.0000                  0.9091                 0.8264               0.7513                0.6830                0.6209                  0.5645                0.5132                0.4665               0.4241                 0.3855                 

PV ของผลตอบแทน -                       9,490,009.09       8,627,280.99     7,842,982.72      7,129,984.29      6,481,803.90        5,892,549.00      5,356,862.73      4,869,875.21     4,427,159.28       4,024,690.25       64,143,197.46      

PV ของตนทุน 35,866,400.00      3,574,581.82       3,412,100.83     3,257,005.33      3,108,959.64      2,967,643.29        2,832,750.41      2,703,989.03      2,581,080.44     2,463,758.60       2,351,769.57       65,120,038.96      

PV ของผลตอบแทนสุทธิ 35,866,400.00-      5,915,427.27       5,215,180.17     4,585,977.39      4,021,024.65      3,514,160.61        3,059,798.59      2,652,873.70      2,288,794.77     1,963,400.68       1,672,920.68       976,841.50-           

ที่มา : จากการคํานวณ

NPV ที่อัตราคิดลดรอยละ 10 -976,841.50

IRR 9.31%

B/C Ratio 0.98

รวม

ตารางผนวกที่ 36  การวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการสรางบานพักนักทองเที่ยว ณ สถานีฯอินทนนท กรณีบานพักแบบA และแบบ B พรอมอาคารบริการ กําหนดใหตนทุนผันแปรเพิ่มขึ้นรอยละ 51 และรายไดลดลงรอยละ 31
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       ภาคผนวก ข 
 

แบบแปลนบานนักทองเท่ียวกรณีบานพักนักทองเท่ียวแบบ A 

           กรณีบานพักนักทองเท่ียวแบบ B และอาคารบริการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แบบแปลนบานพักนักทองเทีย่ว 
                กรณีบานพักนักทองเท่ียวแบบ A 
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แบบแปลนบานพักนักทองเทีย่ว 
กรณีบานพักนักทองเท่ียวแบบ B 
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แบบแปลน กรณีอาคารบริการ 
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ภาคผนวก ค 
รูปสถานที่ทองเทีย่วบริเวณภายใน  
และภายนอกสถานีฯอินทนนท 



บริเวณในสถานีฯอนิทนนท 
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สถานท่ีทองเที่ยวภายนอกสถานีฯอินทนนท 
 

น้ําตกแมยะ 
 

น้ําตกสิริภมูิ 
 

        พระมหาธาตุนภเมทนดีล 
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ประวัติผูเขียน 
 
ช่ือ   นายเสกสรร  ปญญาตุย 

 

วัน เดือน ป เกิด  14 เมษายน 2515 

 

ประวัติการศึกษา พ.ศ. 2534 - 2537    สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี 

บริหารธุรกิจบัณฑิต มหาวิทยาลัยพายัพ   

 

ประวัติการทํางาน พ.ศ. 2538– ปจจุบัน    นักการเงินและบัญชี ฝายการเงินและบัญชี 

มูลนิธิโครงการหลวง  
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