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There is a growing trend in many countries that the number of elderly persons is increasing, resulting in more 

elderly societies. Japan has the largest proportion of elderly people in the world - higher than 20%. When elderly Japanese 

people retire from worl<, they receive a monthly pension from the govemment. They also tend to spend more time traveling 

and their stable income provides them more spending power for long-term stays in other countries. Thailand is one of the 

countries in which many elderly Japanese people are interested in staying for an extended period. The present study 

aimed at investigating the 1) socio-economic status, 2) housing selection factors, and 3) housing problems of long-term 

Japanese visitors. Primary and secondary data were collected using questionnaires and interviews of elderly Japanese 

members of the Chiang Mai long Stay Life Club (Cll) who were long-term reSidents in Chiang Mal. 

According to the study findings, as regards socioeconomic conditions, most of the study subjects were highly 

educated and financially stable males. In addition, they were in good health and able to take care of themselves. They 

liked to play golf and decided stay long-term in Chiang Mai because of the low cost of IMng, generosity and friendliness of 

the local people, safety, good geographical location and weather, similar culture, and easy access to medical facilities. 

Thus, most planned to stay in Chiang Mal for the rest of their lives, and purchased condominiums in the city. With regard to 

factors affecting housing selection, they were as follows: 1) physical considerations, 2) social considerations, 3) financial 

considerations, 4) housing considerations, and 5) project data considerations, respectively. They researched information on 

their own before making their decision, which generally took longer than four months. 

The housing problems found in the study included safety problems, local people's violation of traffic laws, loud 

disturbing noises from the neighbors, stray dogs, communication with local people, drunk driving, poor Intemet connection 

and cable television, concem about the structure of the building, and lack of a kitchen in which to cook. When it came to 

suggestions regarding housing, the subjects indicated that they wanted a bath tub, Japanese-styled entrance way, 

Japanese-speaking cable channel, kitchen and different of allocation of utility space inside the house, public transportation 

system, Japanese interpreter at the hospital, and a more convenient immigration protocol at the airport. Also, they did not 

want a ceramic-tiled bathroom floor. 

The present study was mainly based on the theoretical concepts regarding housing needs and marketing for 

selecting housing which were found to result from specific characteristiCS and behaviors of elderly Japanese. The 

recommendations of the study relate to public offices, housing developers, and other parties who should take the needs of 

elderly Japanese and the desire to meet market demand into consideration. Appropriate management is needed so as to 

solve existing problems and reflect the demand of elder1y Japanese people staying long-term in Thailand. This will aid in 

analysis of data of the suppliers or those who wish to sell their condominiums, both in the public and private sectors, based 

on the basic ideas of happiness and mutual benefit of co-habitants, including service provision and satisfaction with long

stay services in Thailand. 
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 วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ลุล่วงส าเร็จลงได้ ผู้เขียนขอขอบพระคุณ รองศาสตราจารย์ ไตรรัตน์ 
จารุทัศน์ อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ ที่ได้สละเวลาที่มีค่าแนะน า และใหข้้อคิดเห็นที่เป็น
ประโยชน์ ในมุมมองที่หลากหลายในการท าวิทยานิพนธ์ จนสามารถท าให้วิทยานิพนธ์สมบูรณ์ได้
และคณะกรรมการสอบทุกท่าน ได้แก่ รองศาสตราจารย์ มานพ พงศทัต, รองศาสตราจารย์ สุปรีชา 
หิรัญโร, ศาสตราจารย์ ก าธร กุลชล, รองศาสตราจารย์ กุสุมา ธรรมธ ารง ที่ให้ค าแนะน าและ
ข้อคิดเห็นต่างๆเพื่อใช้ในการปรับปรุงให้วิทยานิพนธ์สมบูรณ์ยิ่งขึ้น  
 ขอขอบคุณคณาจารณ์ประจ าที่ภาควิชาเคหการทุกท่านที่ประสิทธิ์ประสาทวิชาความรู้ 
และให้ค าแนะน าทุกอย่าง รวมถึงเจ้าหน้าที่ในภาควิชาเคหการทุกคนที่คอยช่วยเหลือและให้
ค าแนะน าที่ดีมาโดยตลอด 
 ขอขอบพระคุณบิดา มารดา ญาติพี่น้อง ที่คอยเป็นก าลังใจ และให้การสนับสนุนและ
ส่งเสริมในทุกๆด้าน แก่ผู้เขียนเสมอมาจวบจนส าเร็จการศึกษา 

ขอขอบคุณ คุณShouji (ประธาน) คณะกรรมการ และสมาชิกสมาคม Chiang Mai Long 
Stay Life Club ทุกท่าน ที่เมตตาคอยช่วยเหลือในการเก็บรวบรวมข้อมูล สละเวลาในการให้
สัมภาษณ์อย่างเป็นกันเอง และผู้ที่ตอบแบบสอบถามทุกท่าน ที่ได้ให้ข้อมูลที่เป็นประโยชน์ต่อการ
ท างานวิจัยครั้งนี้ 
 ขอขอบคุณเพื่อน รุ่นพี่ และทุกๆคนที่คอยให้ความช่วยเหลือ และผู้ที่ไม่ได้กล่าวนามไว้ ณ 
ที่นี้ ที่มีส่วนร่วมคอยให้ค าปรึกษาตลอดการศึกษา รวมถึงบุคคลที่อยู่เบื้องหลังแห่งความส าเร็จ จน
สามารถท าให้การท าวิทยานิพนธ์ส าเร็จลุล่วงด้วยดี  
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บทที่  1 
บทน า 

 

1. ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 
 

จากแนวโน้มของประชากรโลกพบว่าต้ังแต่ศตวรรษท่ี 21 เริ่มต้นขึ้น ประชากรโลกที่เป็น
ผู้สูงอายุจะมีจ านวนเพิ่มสูงขึ้นอย่างมาก สืบเนื่องจากกลุ่มประชากรที่เกิดในช่วง baby boom ซึ่ง
เป็นประชากรกลุ่มใหญ่ของโลกได้เข้าสู่ช่วงสูงอายุ ท าให้ประชากรโลกท่ีอายุ 60 ปีขึ้นไปมีจ านวน
สูงขึ้น  สถานการณ์ประชากรโลกที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องจาก 6,823 ล้านคนในปี 2553 
เป็น 7,517 ล้านคนในอีก 10 ปีข้างหน้าคือ ในปี 2563  โดยที่ประชากรวัยสูงอายุ มีสัดส่วนเพิ่มขึ้น
ในอัตราที่เพิ่มขึ้นจากร้อยละ 21 ในปี 2553 เป็นร้อยละ 24 ในปี 2563 และมีสัดส่วนเพิ่มขึ้นทุกปี1  

 
แผนภูมิที่ 1.1 แสดงจ านวนประชากรโลก ปี 2545-2583 

 
ที่มา: การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย, 2553 

 
ผู้สูงอายุปัจจุบันมีลักษณะและพฤติกรรมที่แตกต่างไปจากเดิมมาก เนื่องจากการเพิ่มขึ้น

ของผู้สูงอายุมีรายได้และมีอ านาจการใช้จ่ายของตนเอง มีอิสระที่จะตัดสินใจในการด าเนินชีวิต 
ผู้สูงอายุในปัจจุบันส่วนใหญ่เป็นผู้มีสุขภาพดี มีการศึกษาสูง มีอายุยืนยาวกว่าในอดีตและเป็น

                                                   
 1 การท่องเทีย่วแหง่ประเทศไทย. จ านวนประชากรโลก. (ออนไลน)์, 14 กรกฏาคม 2553, แหล่งที่มา:  
http://www2.tat.or.th  

   

จ ำ
นว

น 
(ล
้ำน

คน
) 

http://www2.tat.or.th/
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กลุ่มที่ใช้เงินที่มีอยู่เพื่อการพักผ่อนมากกว่ากลุ่มอายุอ่ืนๆ และในปัจจุบันมีวิทยาการทางการแพทย์
ที่ก้าวหน้าขึ้น ท าให้ประชากรโลกมีอายุขัยเฉลี่ยที่สูงขึ้นและยังมีสุขภาพที่สมบูรณ์แข็งแรงอีกด้วย 
ในขณะที่ค่าครองชีพในประเทศที่พัฒนาแล้วส่วนใหญ่จะมีอัตราที่ค่อนข้างสูง บางประเทศจึงมี
แนวคิดส่งเสริมให้ผู้สูงอายุของตน ให้ออกไปใช้ชีวิตในต่างประเทศที่มีค่าครองชีพที่เหมาะสมและ
ยังคงไว้ซึ่งคุณภาพชีวิตที่ดี  

 
แผนภูมิท่ี 1.2 แสดงจ านวนอัตราประชากรผู้สูงอายุ 7 อันดับทั่วโลก 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : บริษัทไทยจัดการลองสเตย์ ปี พ.ศ. 2548 

ที่มา: United Nations World Population Prospects: The 2006 Revision  
 

ในแผนภูมิท่ี 2 แสดงจ านวนสัดส่วนประชากรสูงอายุ 7 อันดับทั่วโลก2 ซึ่งแสดงให้เห็นว่า
ประเทศญี่ปุ่นมีสัดส่วนของประชากรสูงอายุที่มากที่สุด ถึงร้อยละ 20.1 ของจ านวนประชากร
ประเทศ  นอกจากนี้ในปัจจุบันประชากรของโลกมีช่วงอายุการท างานที่ลดลง มีการเกษียณอายุ
การท างานเร็วกว่าในอดีต ท าให้สามารถใช้เวลาในการเดินทางท่องเที่ยวได้มากขึ้น จากข้อมูล
ดังกล่าวนักท่องเที่ยวท่ีเกษียณอายุการท างานแล้วจึงเป็นอีกกลุ่มหนึ่งที่น่าสนใจ เนื่องจาก

                                                   
 2 United Nations, Department of Economic and Social Affairs Population Division, “World 
Population Prospects: The 2006 Revision,” (Online). 5 February 2011, Available from: 
http://www.un.org/esa/population/publications/wpp2006/FS_ageing.pdf   

 

http://www.un.org/esa/population/publications/wpp2006/FS_ageing.pdf
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พิจารณาเห็นว่าผู้เกษียณอายุการท างานแล้ว จะมีสวัสดิการหรือเงินบ านาญที่รัฐบาลของตนจ่าย
ให้เป็นรายเดือนอันเป็นรายได้ที่มั่นคง นอกจากนี้ยังมีเงินเก็บสะสมส่วนตัวซึ่งท าให้นักท่องเที่ยว
กลุ่มนี้มีก าลังในการใช้จ่ายสูง และสามารถเข้ามาพ านักในระยะยาวได้ ท าให้เกิดระยะเวลาในการ
ใช้จ่ายท่ีเพิ่มมากขึ้น 
 
ตารางที่ 1.1 แสดงจ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเข้ามาเพื่อการท่องเที่ยวพ านักระยะยาว 

Country 
Of  Residence 

2546 2547 2548 

Number ∆  (%) Number ∆ (%) Number ∆ (%) 
1.Japan 25,404 4.53 29,013 14.21 33,000 0.38 
2.United Kingdom 27,745 12.25 29,555 6.25 29,945 1.09 
3.Germany 24,345 6.00 23,794 - 2.26 23,992 0.91 
4. USA. 16,701 5.76 17,949 7.48 19,874 2.60 
5.China 11,871 4.87 14,528 22.38 17,800 -4.01 
6.Sweden 10,439 15.95 11,343 8.66 13,001 7.05 
7.Australia 7,929 0.33 8,648 9.15 9,987 15.48 
8.France 8,379 10.05 8,340 - 0.47 8,900 0.83 
9.Korea 8,294 12.13 8,199 -  1.15 8,230 7.73 
10.Switzerland 7,753 7.00 7,251 -  6.47 7,330 14.62 
Total 148,860 - 158,620 - 172,059 - 

ที่มา : บริษัทไทยจัดการลองสเตย์ ปี พ.ศ. 2548 
 

จากตารางที่ 1.1 แสดงจ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเข้ามาเพื่อการท่องเที่ยว
พ านักระยะยาวนั้น มีนักท่องเที่ยวพ านักระยะยาวเดินทางเข้ามาในประเทศไทยจ านวน 172,059 
คน เรียงตามล าดับดังนี้ ชาวญี่ปุ่น 33,000 คน เพิ่มขึ้นจากปีที่ผ่านมาร้อยละ 8.42 รองลงมาคือ
ชาวอังกฤษ 29,945 คน เพิ่มขึ้นร้อยละ 6.47 ชาวเยอรมัน 23,992 คน เพิ่มขึ้นร้อยละ 1.30 จะเห็น
ได้ว่าประเทศญี่ปุ่นมีจ านวนผู้สูงอายุสูงที่สุด รวมทั้งการเดินทางเข้ามาในประเทศไทยเพื่อการ
ท่องเที่ยวพ านักระยะยาวมีจ านวนที่สูงที่สุดเช่นกัน ทั้งนี้สาเหตุที่ประเทศไทยเป็นที่นิยมในการเข้า
มาท่องเที่ยวพ านักระยะยาวของชาวญี่ปุ่นนั้น เนื่องมาจากประเทศไทยมีค่าครองชีพที่ถูกกว่า การ
ที่คนญี่ปุ่นเป็นชนชาติที่มีช่วงอายุท่ียืนที่สุดในโลก โดยเฉลี่ยส าหรับเพศชายจะมีอายุประมาณ 
71.1 ปี ส่วนเพศหญิงมีอายุเฉลี่ย 84 ปี ประกอบกับชาวญี่ปุ่นน้ันมีรูปแบบการใช้ชีวิตในวัยของ
ผู้สูงอายุท่ีน่าสนใจ โดยผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นในปัจจุบันจ านวนมากสนใจที่จะยังคงท ากิจกรรมต่างๆ
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หรือท างานต่อไปแม้จะถึงวัยเกษียณแล้ว ในความเป็นจริงแล้วช่วงวัยก่อนเกษียณเป็นช่วงเวลาที่
จะต้องพิจารณาถึงการใช้ชีวิตหลังจากนั้นหรือที่เรียกว่า “Secondary Life” ซึ่งในวัฒนธรรมด้ังเดิม
วัยเกษียณของชาวญี่ปุ่นนั้น จะต้องใช้ชีวิตที่สงบอยู่ในสภาพแวดล้อมที่สงบ นอกจากนี้รัฐบาล
ญี่ปุ่นยังมองเห็นความส าคัญของประชากรผู้สูงอายุเป็นสิ่งส าคัญ โดยในระบบประกันสังคมของ
ประเทศญี่ปุ่น มีระบบประกันที่เกี่ยวข้องกับผู้สูงอายุคือ ระบบประกันเงินบ านาญ (Pension 
Insurance) ระบบประกันการดูแลระยะยาว (Long-Term Care Insurance) 

จากข้อมูลสถิตินักท่องเที่ยวในปี พ.ศ. 25483 (ตารางที่ 1.2) พบว่า จังหวัดเชียงใหม่มี
นักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่าง ชาตินิยมเดินทางเป็นอันดับหนึ่ง (2,101,099 คน และ 
1,797,444 คน ตามล าดับ) ซึ่งแสดงถึงศักยภาพของจังหวัดเชียงใหม่ที่มีทั้งทรัพยากรการท่องเที่ยว
ทางธรรมชาติหรือศิลปวัฒนธรรมที่อยู่รวมกัน อีกทั้งยังมีการผสมผสานกับความเจริญของจังหวัด
เชียงใหม่ได้อย่างลงตัวที่ท าให้ นักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติเลือกท่องเที่ยวในจังหวัด
เชียงใหม่เป็นอันดับหน่ึง 

 
ตารางที่ 1.2 แสดงจังหวัดท่องเที่ยวยอดนิยม 10 อันดับแรก ในภาคเหนือ ในปี พ.ศ. 2548 
ล าดับที ่ ชาวไทย ล าดับที ่ ชาวต่างชาต ิ

 
จังหวดั จ านวน(คน) 

 
จังหวดั จ านวน(คน) 

1 เชียงใหม ่      2,101,099  1 เชียงใหม ่      1,797,444  
2 พิษณุโลก      1,838,411  2 เชียงราย         296,352  
3 เชียงราย         852,749  3 สุโขทัย         210,231  
4 นครสวรรค ์         625,374  4 พิษณุโลก         207,092  
5 ตาก         618,508  5 แม่ฮ่องสอน         148,036  
6 เพชรบูรณ ์         568,311  6 ล าพูน         127,660  
7 แพร่         551,723  7 แพร่           72,160  
8 อุตรดิตถ ์         489,927  8 นครสวรรค ์           57,188  
9 ล าปาง         474,790  9 ล าปาง           50,116  
10 สุโขทัย         462,650  10 พะเยา           42,312  

ที่มา : สถานการณ์ท่องเที่ยวภาคเหนือ 10 ปี ระหว่างปี พ.ศ. 2539-2548 
 

                                                   
 3 การท่องเทีย่วแหง่ประเทศไทยภาคเหนือเขต 2, สถานการณ์ท่องเที่ยวภาคเหนือ 10 ปี ระหว่างปี 
พ.ศ. 2539-2548, 2549 หน้า 40-49 
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ส านักงานตรวจคนเข้าเมืองได้ส ารวจข้อมูลลงวันที่ 1 มกราคม 2552 เกี่ยวกับ
ชาวต่างชาติที่พ านักระยะยาวในเมืองไทย มากกว่า 30 วัน โดยใช้ชีวิตบั้นปลาย หรือพ านักระยะ
ยาวในจังหวัดเชียงใหม่นั้น รวมทุกสัญชาติ มีจ านวน 3,856 คน ซึ่งมีจ านวนนักท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่น 
714 คน โดยได้รับวีซ่าพิเศษ (O-A) จากส านักงานตรวจคนเข้าเมือง 4   

ทั้งนี้ก็มีการรวมตัวกันของผู้สูงอายุญี่ปุ่น ที่มาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่เป็น
สมาคม CLL (Chiang Mai Long Stay Life Club) ซี่งมีจ านวนสมาชิกทั้งหมด 197 คน มารวมตัว
กัน โดยสมาคม CLL มีความตั้งใจที่จะจัดหาแนวทางส าหรับสมาชิกในการติดต่อสื่อสาร 
แลกเปลี่ยนข้อมูลข่าวสาร และร่วมมือกันในการท ากิจกรรม หรืองานอดิเรกต่างๆ มีการแนะน า 
แบ่งปันข้อมูลต่างๆที่จ าเป็นส าหรับการด าเนินชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่ ให้สมาชิกทุกคนใช้ชีวิตใน
จังหวัดเชียงใหม่ได้อย่างมีความสุข และปรับตัวส าหรับการด าเนินชีวิตให้เป็นไปตามสังคมได้ โดย
ทางสมาคม CLL จะมีการจัดให้สมาชิกมีการพบปะกันในทุกๆเดือน เดือนละ 2 ครั้ง5 

ทั้งนี้ศักยภาพของจังหวัดเชียงใหม่โดยพื้นฐานมีจุดแข็งและจุดเด่นหลายประการท่ีดึงดูด
ชาวต่างประเทศ หรือนักท่องเที่ยว ทั้งด้านบรรยากาศ ธรรมชาติที่สวยงาม ค่าใช้จ่ายที่ไม่แพง ท่ี
ส าคัญคือความมีน้ าใจของคนไทย วิถีชีวิตที่เรียบง่าย จึงท าให้ชาวต่างชาติทั้งวัยท างานและผู้
เกษียณอายุเลือกมาอยู่เชียงใหม่กันมากขึ้น โดยเฉพาะชาวญี่ปุ่น   

จากรายงานแนวโน้มประชากรโลกของส านักอ้างอิงทางประชากรปี 2552 คาดว่า 
จ านวนประชากรโลกจะพุ่งสูงถึง 7,000 ล้านคน ในอีก 2 ปีข้างหน้า ขณะที่องค์การอนามัยโลกระบุ
ว่า ญี่ปุ่นเป็นชนชาติที่อายุยืนที่สุดในโลก เฉลี่ย 83 ปี สัดส่วนเป็นผู้หญิงมากกว่าผู้ชาย ด้านข้อมูล
จากส านักงานส ารวจส ามะโนประชากรสหรัฐคาดการณ์ว่า ปี 2568 หรืออีก 16 ปีข้างหน้า เอเชีย
จะมีประชากรอายุสูงกว่า 60 ปี เป็นจ านวนถึง 422 ล้านคน ซึ่งเป็นอัตรามากกว่าปัจจุบันถึงเท่าตัว 
พร้อมกับท านายว่าการเพิ่มขึ้นของจ านวนคนสูงอายุน้ี ก าลังจะท าให้ภูมิภาคเอเชียเปลี่ยนโฉมไป
ในอนาคต เช่น ญี่ปุ่น ซึ่งมีคนสูงอายุค่อนข้างสูง จะกลายเป็นดินแดนของผู้อพยพย้ายถิ่นฐาน 
"ประชาชาติธุรกิจ"6 ได้ส ารวจการขยายตัวของชุมชนต่างชาติในจังหวัดเชียงใหม่พบว่ามีการ

                                                   
 4 ส านักงานตรวจคนเข้าเมืองจังหวัดเชียงใหม่, “สถิติการขออยูต่่อในราชอาณาจักร แบบแยกเหตุผล 
ปี พ.ศ. 2553,” 18 มิถุนายน 2553. (เอกสารไม่ตีพิมพ)์ 
 5 สมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club, “เอกสารสมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club,” 
24 ตุลาคม 2553. (เอกสารไม่ตพีิมพ์-ภาษาญี่ปุ่น) 
 6 ประชาชาติธุรกจิ,”ส ารวจเสน่ห์เชียงใหม่.ชมุชนลองสเตย,์” (ออนไลน์), 23 พฤศจกิายน พ.ศ. 2552, 
แหล่งที่มา: http://www.prachachat.net/view_news.php?newsid  

http://www.prachachat.net/view_news.php?newsid
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ขยายตัวไปตามถนนหลายเส้นที่ส าคัญรอบตัวเมือง โดยมีโครงการที่พักอาศัยและธุรกิจบริการ
ลงทุนรองรับจ านวนมาก ซึ่งนอกจากประชากรญี่ปุ่นจะขยายตัวเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องแล้ว ข้อมูล
จากสถานกงสุลใหญ่ญี่ปุ่น ณ นครเชียงใหม่ ระบุว่า เมื่อเปรียบเทียบกับภูมิภาคอ่ืนๆในประเทศ
ไทย พบว่าที่ จังหวัดเชียงใหม่ มีชาวญี่ปุ่นเข้ามาพักอาศัยมากที่สุด ในลักษณะของการพ านักระยะ
ยาว (Long Stay)  

ขณะที่ นางจุนโกะ โยะโกตะ กงสุลใหญ่ญี่ปุ่น ณ นครเชียงใหม่ เคยกล่าวในงานสัมมนา
ว่า มีความเป็นไปได้สูงที่จ านวนผู้พ านักระยะยาวชาวญี่ปุ่นในเชียงใหม่จะสูงขึ้น โดยเฉพาะในช่วง 
2 ปีต่อจากนี้ไป (2552-2553) คาดว่าจะมีชาวญี่ปุ่นที่จะเกษียณอายุ 60 ปี ประมาณ 7-8 ล้านคน 
ดังนั้นในจ านวนนี้น่าจะมีบางส่วนที่หวังว่าจะใช้ชีวิตในต่างประเทศช่วงระยะ 3 หรือ 6 เดือนต่อปี 
ซึ่งเชียงใหม่ยังเป็นพื้นที่ที่มีการขยายตัวมาตลอด และเป็นจุดหมายปลายทางที่ชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่
ต้องการมาเที่ยว หรือมาอยู่แบบระยะยาว     ทั้งนี้ ท าเลฮิตที่ชาวญี่ปุ่นเลือกมาพักอาศัยกันมาก 
ได้แก่ ย่านถนนห้วยแก้ว และนิมมานเหมินท์ และปัจจุบันก็มีการลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์ และ
ธุรกิจบริการบนถนนสองเส้นนี้เกิดขึ้นอย่างคึกคัก ประมาณการว่าชาวญี่ปุ่นที่พักอาศัยใน 2 ย่านนี้
จะมีจ านวนประมาณ 600-700 คน เพราะอยู่ใกล้แหล่งช็อปปิ้ง สนามบิน และโรงพยาบาล เช่น 
โรงพยาบาลเชียงใหม่ราม ซึ่งเป็นโรงพยาบาลที่รองรับชาวต่างชาติโดยเฉพาะ  และสิ่งส าคัญ
ประการหนึ่งของเชียงใหม่ที่ก าลังจะกลายเป็นเมืองลองสเตย์ จ าเป็นต้องเตรียมแผนรองรับใน
หลายด้าน เช่น การรักษาพยาบาล มาตรการรักษาความปลอดภัย การเข้าถึงบริการภาครัฐ เช่น 
การต่อวีซ่า การติดต่อกับราชการ ท้ังนี้ภาษาเป็นเรื่องที่กังวลมากกว่าอย่างอ่ืน  

ธุรกิจลองสเตย์เมืองเชียงใหม่ยังคงมีอนาคตที่สดใส โดยเฉพาะชาวญี่ปุ่นท่ีมีแนวโน้ม
เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจบริการสุขภาพเติบโตตามไปด้วย
แบบคู่ขนาน ซึ่งอนาคตคิดว่าเมืองเชียงใหม่จะขยายตัวมากขึ้นกว่านี้อีกหลายเท่า 

โดยสรุปพบว่าแนวโน้มของการท่องเที่ยวพ านักระยะยาว ส าหรับนักท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่น
ในจังหวัดเชียงใหม่ มีแนวโน้มที่จะมีจ านวนนักท่องเที่ยวที่จะมาพ านักระยะยาวเพิ่มขึ้น อันมี
สาเหตุหลัก คือ 1) การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของประชากรของโลก โดยเฉพาะประเทศญี่ปุ่นที่จะ
มีจ านวนผู้สูงอายุจ านวนมากขึ้นในอีก 3 – 5 ปี ในช่วงปี 2550 – 2553 ซึ่งมีการคาดว่าจะมีชาว
ญี่ปุ่นที่จะถึงอายุเกษียณ 60 ปี ประมาณ 7 ถึง 8 ล้านคน  2)  ค่าครองชีพในประเทศไทยมีอัตราที่
ถูกเมื่อเทียบกับค่าครองชีพในประเทศญี่ปุ่น 3)โครงสร้างทางสังคมและวัฒนธรรมมีความใกล้เคียง
กัน นักท่องเที่ยวไม่จ าเป็นต้องปรับตัวมากนัก 4)จังหวัดเชียงใหม่มีทรัพยากรการท่องเที่ยวที่
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สมบูรณ์และมีจ านวนมากและเหมาะสมต่อการท่องเที่ยวและพักผ่อนหย่อนใจ และ 5) สภาพ
ภูมิอากาศและสภาพภูมิประเทศเหมาะสมต่อการด ารงชีวิต 
 แนวโน้มที่ชาวญี่ปุ่นจะเดินทางมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ จะมีจ านวนมาก
ขึ้น แต่การเตรียมการรองรับของหน่วยงานต่างๆที่เกี่ยวข้องทั้ง 2 ส่วนคือ หน่วยงานทางภาครัฐกับ
หน่วยงานภาคเอกชนที่จะต้องเตรียมความพร้อมอย่างไร เพื่อจะตอบสนองความต้องการของ
นักท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่น รวมถึงการบริการให้แก่นักท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่นซึ่งจะต้องค านึงถึงกฎหมาย
รวมถึงกฎระเบียบที่เก่ียวข้องกับการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวของประเทศไทย หากหน่วยงานทั้ง
สองฝ่ายจะเตรียมพร้อม จะมีข้อดีคือเกิดความประทับใจของนักท่องเที่ยวเกิดการท่องเที่ยวอย่าง
ยั่งยืน รวมถึงการพ านักระยะยาวมากขึ้น ส่งผลต่อเศรษฐกิจของประเทศทางอ้อม แต่หากมิได้
เตรียมพร้อมในการรองรับปัญหาที่จะเกิดขึ้นจะเป็นการไม่ประทับใจ ของนักท่องเที่ยวส่งผลต่อการ
ท่องเที่ยว และอาจจะส่งผลท าให้นักท่องเที่ยวย้ายที่ท่องเที่ยวพ านักระยะยาวได้ เนื่องจากยังมีอีก
หลายประเทศในเอเชียที่เป็นคู่แข่งในการเป็นที่พ านักระยะยาวส าหรับชาวญี่ปุ่น รวมทั้งส่งผลต่อ
ภาพลักษณ์การท่องเที่ยวของจังหวัดเชียงใหม่ และอาจจะส่งผลถึงต่อรูปแบบการท่องเที่ยวส าหรับ
นักท่องเที่ยวกลุ่มอื่นอีกด้วย 
 
2. วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
 
         2.1 เพื่อศึกษาสภาพสังคม เศรษฐกิจ ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ที่มาท่องเที่ยวพ านักระยะยาว
ในจังหวัดเชียงใหม่ 
          2.2 เพื่อศึกษาพฤติกรรมเรื่องปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ที่มา
ท่องเที่ยวพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ 
          2.3 เพื่อศึกษาปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ที่มาท่องเที่ยวพ านักระยะยาว 

ในจังหวัดเชียงใหม่ 
 
3. ขอบเขตของการศึกษา 
 

3.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา 

3.1.1 การศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม ในเรื่องพฤติกรรมต่างๆ ทั้งร่างกาย 

และจิตใจของกลุ่มตัวอย่างเป้าหมาย สิ่งแวดล้อมภายใน และสิ่งแวดล้อมภายนอก ซึ่งส่งผล 
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กระทบกับกลุ่มเป้าหมาย รวมทั้งข้อมูลในการมาพ านักระยะยาวและที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 

3.1.2 การศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มตัวอย่างว่ามีปัจจัยใดบ้างในการเลือกที่อยู่อาศัย  

รวมทั้งขั้นตอนต่างๆ ในการตัดสินใจเลือก 

3.1.3 การศึกษาปัญหาท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ที่มาท่องเที่ยวพ านักระยะ

ยาวในจังหวัดเชียงใหม่และแนวทางที่ต้องการ 

3.2 ขอบเขตประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

3.2.1 ประชากร  

 ประชากรนักท่องเที่ยวชาย-หญิงสัญชาติญี่ปุ่น ที่มีอายุต้ังแต่ 60 ปีบริบูรณ์ขึ้นไป มาใช้

ชีวิตเพื่อการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ ต้ังแต่ 1 เดือนขึ้นไป และเป็นสมาชิกของ

สมาคม CLL (Chiang Mai Long Stay Life Club) โดยใช้ข้อมูลเบื้องต้นด้านจ านวนกลุ่มประชากร

ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นประเภทที่มาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ จากสมาคม CLL (Chiang Mai 

Long Stay Life Club) จ านวน 197 คน 

3.2.2 กลุ่มตัวอย่าง 

  3.2.2.1 สมาชิกของสมาคม CLL (Chiang Mai Long Stay Life Club)           

(เก็บข้อมูลโดยใช้แบบสอบถาม) ผู้วิจัยได้ก าหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่าง โดยในสูตรค านวณขนาด

ของกลุ่มตัวอย่างของ Yamane ในการประมาณค่าพารามิเตอร์ด้วยความเชื่อมั่นที่ระดับ 95% มี

รายละเอียดการค านวณ ดังนี้  

n   = N         ;  โดยที่ n คือ ขนาดของกลุ่มตัวอย่างที่เหมาะสม ส าหรับประชากร N คน 

                1+N (e２)          N  คือ จ านวนประชากร 197 คน 

               E  คือ ขนาดความคลาดเคลื่อนสูงสุดที่ผู้วิจัยยอมรับได้ในที่นี้คือ +5% 

เมื่อแทนค่าลงในสูตร จะได้      n =  197                  , n          =          132 

                                                  1+ (197 X 0.052) 
3.2.2.2 คณะกรรมการของสมาคม CLL (Chiang Mai Long Stay Life Club)  

จ านวน 9 คน (เก็บข้อมูลโดยใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง) โดยผู้ให้ข้อมูลในการวิจัยเป็นผู้มี
คุณสมบัติเป็นคณะกรรมการของสมาคม CLL และยังคงอยู่ในวาระที่ด ารงต าแหน่งคณะกรรมการ
ในสมาคม      
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         3.3 ระยะเวลาที่ท าการศึกษา 
    3.3.1 การเก็บข้อมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิเบื้องต้นต้ังแต่เดือนมิถุนายนถึงเดือน 

มกราคม พ.ศ. 2554 
                   3.3.2 การเก็บข้อมูลภาคสนามเบื้องต้นภายในจังหวัดเชียงใหม่พร้อมท าการทดลอง
แบบสอบถาม (Pre-test) ด าเนินการภายในเดือนสิงหาคม พ.ศ. 2553  
                   3.3.3 ใช้เวลาเก็บข้อมูลภาคสนามกลุ่มเป้าหมาย โดยการใช้วิธีสังเกต, สัมภาษณ์
และแบบสอบถามระหว่างเดือนตุลาคม พ.ศ. 2553 ถึงเดือนมกราคม พ.ศ. 2554 
                   3.3.4 ใช้เวลาเก็บข้อมูลรายละเอียดเพิ่มเติมในพื้นที่ที่ท าการศึกษาภายในเดือน
มกราคม พ.ศ. 2554 
 
4. ข้อจ ากัดของการศึกษา 

จากการที่ได้เริ่มเก็บข้อมูล คือเดือนตุลาคมจนถึงเดือนมกราคมนั้น ท าให้ได้พบข้อจ ากัด
ของการเก็บข้อมูลดังนี้ 
 4.1 กลุ่มประชากรมีความเข้มงวดในการคัดกรองบุคคล ที่จะเข้ามาร่วมท ากิจกรรม
หรือการติดต่อขอข้อมูลต่างๆเป็นอย่างมาก โดยจะไม่อนุญาตให้หน่วยงานหรือบริษัทเอกชนเข้า
มาร่วมท ากิจกรรมหรือหาผลประโยชน์ได้ แต่ถ้าเป็นนักศึกษาก็จะอนุญาตให้เข้ามาร่วมท ากิจกรรม
ได้แต่ก็จะมีกฏเกณฑ์และข้อก าหนดต่างๆ เป็นขั้นตอน เริ่มจากการส่งหัวข้อและขอบเขตงานวิจัย 
แบบสอบถาม และแบบสัมภาษณ์มาให้ประธานพิจารณาก่อน แล้วต่อมาก็ต้องได้รับการพิจารณา
จากคณะกรรมการของสมาคมด้วยจึงจะอนุญาตและนัดหมายให้มาเก็บข้อมูลได้  
        4.2 อุปสรรคด้านภาษา เนื่องจากผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่ไม่นิยมใช้การสื่อสารด้วย
ภาษาอังกฤษ แต่นิยมสื่อสารด้วยภาษาท้องถิ่นคือภาษาญี่ปุ่นเป็นหลัก และธรรมเนียมของชาว
ญี่ปุ่นที่เคร่งครัดในการเข้าไปขอความร่วมมือนั้นจะต้องใช้เวลารอการติดต่อกลับมาเป็นระยะเวลา
พอสมควร 
 
5. ค าจ ากัดความที่ใช้ในการศึกษา 

การท่องเที่ยวพ านักระยะยาว 7  หมายถึง การพักผ่อนระยะเวลานานในต่างประเทศ
เกิน 30 วันขึ้นไป ซึ่งไม่ใช่การอพยพย้ายถ่ิน หรือไปมีถิ่นฐานที่ถาวรในต่างประเทศ ลักษณะ

                                                   
 7 คณะกรรมการส่งเสริมและพัฒนาการท่องเที่ยวพ านกัระยะยาวแห่งชาติ, (ออนไลน์),  14 กรกฏาคม 
2553, แหล่งที่มา: http://www2.tat.or.th/longstay/thai   

http://www2.tat.or.th/longstay/thai
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โดยทั่วไปของลองสเตย์ คือ ต้องอาศัยอยู่เป็นระยะเวลานาน คือจะอยู่นานกว่าการอยู่ใน
ต่างประเทศโดยทั่วไป แต่ต้องกลับมายังประเทศญี่ปุ่น, มีจุดมุ่งหมายที่จะท ากิจกรรมเพื่อเป็นการ
พักผ่อน, เน้นการอาศัยอยู่กับที่มากกว่าการเดินทางท่องเที่ยว โดยการเดินทางท่องเที่ยว
ต่างประเทศคือ การหาประสบการณ์ในต่างประเทศที่ไม่สามารถพบได้ในชีวิตประจ าวัน ในขณะที่
ลองสเตย์ คือ การหาประสบการณ์ที่พบได้ในชีวิตประจ าวัน ซึ่งจะมีลักษณะที่เหมือนกับการใช้
ชีวิตประจ าวันในต่างประเทศ, ต้องมีหรือเช่าที่พักในต่างประเทศเพื่ออยู่อาศัยในชีวิตประจ าวัน 
ไม่ใช่อยู่โรงแรมแบบนักท่องเที่ยวทั่วไป, ต้องมีเงินทุนในประเทศของตนเพียงพอที่จะอาศัยอยู่ใน
ต่างประเทศ ไม่ใช่ขึ้นอยู่กับรายได้ท่ีได้รับจากต่างประเทศเท่านั้น  
 
6. วิธีด าเนินการวิจัย 
 
           6.1 การเก็บรวบรวมข้อมูล  
  การศึกษาในครั้งนี้ได้ข้อมูลมาจาก 2 แหล่ง คือ  

6.1.1 ข้อมูลทุติยภูมิ  

6.1.1.1 ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร (Documentary Research) โดยศึกษา

ทฤษฏี แนวความคิด และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง เก็บรวบรวมข้อมูลจาก หนังสือ เอกสาร บทความ 

เว็บไซด์ รวมทั้งงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง อาทิเช่น ความเป็นมาของการท่องเที่ยวพ านักระยะยาว ข้อมูล

พื้นฐานที่เกี่ยวข้องกับคนญี่ปุ่น รูปแบบการใช้ชีวิตสังคมชาวญี่ปุ่น ทฎษฏีที่เกี่ยวกับการตัดสินใจ

ซื้อที่อยู่อาศัย และปัจจัยการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย เป็นต้น 

6.1.2 ข้อมูลปฐมภูมิ  

6.1.2.1 ติดต่อหน่วยงานต่างๆ เพื่อขอความร่วมมือในการขอข้อมูลท่ี

เกี่ยวข้อง โดยไปติดต่อขอรับด้วยตนเอง และขอความร่วมมือให้จัดส่งทางโทรสาร อาทิเช่น ด่าน

ตรวจคนเข้าเมืองจังหวัดเชียงใหม่ (Chiang Mai Immigration) การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย 

บริษัทไทยจัดการลองสเตย์ ส านักงานการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยภาคเหนือเขต 2 เอกสาร

สมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club เป็นต้น 

6.1.2.2 การวิจัยภาคสนาม (Field Research) ได้ท าการเก็บข้อมูลจากการ

สังเกตการณ์และเข้าร่วมโครงการประชุมวิชาการนานาชาติ “3rd Joint Symposium between 
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CMU and Ku” โดยความร่วมมือกันระหว่างมหาวิทยาลัยเชียงใหม่และมหาวิทยาลัย Kagawa 

(ประเทศญี่ปุ่น) โดยมีประเด็นการประชุมและน าเสนอผลงานวิจัยในหัวข้อที่เกี่ยวกับผู้สูงอายุญี่ปุ่น

ในปัจจุบันและแนวโน้มในอนาคต และผู้สูงอายุญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ โดย

ผู้วิจัยได้ท าการสัมภาษณ์ผู้เข้าร่วมประชุมจากมหาวิทยาลัย Kagawa ที่ยินยอมให้สัมภาษณ์ และ

สัมภาษณ์ผู้สูงอายุญี่ปุ่นท่ีปัจจุบันพ านักระยะยาวอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ ที่ยินยอมให้สัมภาษณ์  

เพื่อน าข้อมูลดังกล่าวมาใช้วิเคราะห์ในงานวิจัยได้ต่อไป 

 โดยการศึกษานี้จะน ารูปแบบการศึกษา เพื่อน าไปเป็นปัจจัยในด้านต่างๆมาวิเคราะห์
และสรุปผลการศึกษาถึงลักษณะทางกายภาพที่สอดคล้องกับพฤติกรรมและปัญหาท่ีแท้จริง 

 
6.2 การวิเคราะห์ข้อมูล 

       6.2.1 การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพ โดยวิเคราะห์ข้อมูลปฐมภูมิที่ได้จากการส ารวจ  
การสัมภาษณ์ แบบสอบถาม และข้อมูลทุติยภูมิต่างๆ โดยในการพรรณนาเชิงวิเคราะห์เพื่อให้ได้
ค าตอบตามวัตถุประสงค์                                                      

       6.2.2 การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงสถิติ โดยน าข้อมูลที่ได้มาจากการส ารวจ การสัมภาษณ์  

จากแบบสอบถาม มาวิเคราะห์ในเชิงสถิติ โดยอาศัยโปรแกรม SPSS ช่วยในการวิเคราะห์ข้อมูลหา

ค่าความสัมพันธ์ 

 

7. ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ 

7.1 ผู้สูงอายุ ผู้ประกอบการและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ทราบถึงสภาพเศรษฐกิจ สังคม และ
การด าเนินชีวิต และปัจจัยที่ส่งผลต่อการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมา
พ านักระยะยาวในเชียงใหม่ 

7.2  ผู้ประกอบการด้านที่อยู่อาศัยเพื่อการพ านักระยะยาว ทราบถึงปัจจัยในการเลือกที่อยู่
อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาวในเชียงใหม่ เพื่อการวางแผนพัฒนาแหล่งที่พัก
อาศัยให้สอดคล้องกับการด าเนินชีวิตของชาวต่างชาติ 

7.3  เพื่อให้ผู้สูงอายุ ผู้ประกอบการ และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องสามารถทราบความต้องการ
และลักษณะการเลือกที่พักอาศัย เพื่อการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวในอนาคตของผู้สูงอายุชาว
ญี่ปุ่น ที่เข้ามาพักอาศัยอย่างไม่ถาวรภายในประเทศไทย น าไปสู่การพัฒนาและการเตรียมการ
ส าหรับรองรับความต้องการของตลาดกลุ่มนี้ 
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7.4  เพื่อเป็นแนวทางและประโยชน์ต่อนักวิจัย หน่วยงานทางภาครัฐ และเอกชนที่
เกี่ยวข้องในการจัดการก าหนดแนวทางเรื่องที่พักอาศัยให้ได้มาตรฐานสากล และธุรกิจการดูแล
ส าหรับผู้สูงอายุ เป็นการเพิ่มคุณภาพชีวิตที่ดีเหมาะสมแก่ผู้สูงอายุ รวมถึงการกระตุ้นให้ภาครัฐ
สนับสนุนอย่างจริงจังในการส่งเสริมแนวความคิดนี้ 

7.5 องค์กรภาครัฐ เช่น การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย สามารถน าข้อมูลที่ได้ไปท าเป็นแบบ
แผนพัฒนาด้านการท่องเที่ยว ส าหรับรองรับความต้องการของนักท่องเที่ยวในการท่องเที่ยวแบบ
พ านักระยะยาวได้และเป็นส่วนหนึ่งในการสนับสนุนการท่องเที่ยว ของประเทศและช่วยส่งเสริม
เศรษฐกิจของประเทศ 

7.6  การพัฒนาที่อยู่อาศัยของชาวต่างชาติในอนาคต นอกจากค านึงถึงท าเลที่ต้ัง หรือ
ปัจจัยต่างๆแล้ว ต้องค านึงถึงวิถีชีวิตสภาพความเป็นอยู่และวัฒนธรรมของชาวต่างชาติที่อยู่อาศัย
ด้วย นอกจากนี้ควรจะศึกษาเรื่องมาตรฐานความปลอดภัยเพิ่มเติม ตามแนวคิดของชาวต่างชาติที่
มีวัฒนธรรมขนบธรรมเนียมความเป็นอยู่ที่ต่างกันว่าเป็นอย่างไร เพื่อมาประกอบการพัฒนาที่อยู่
อาศัยในอนาคต



บทที่  2 

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
การศึกษาเรื่องพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาท่องเที่ยวพ านัก

ระยะยาว กรณีศึกษาจังหวัดเชียงใหม่ มีแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพื่อเป็นบรรทัดฐาน
ส าคัญในการเชื่อมโยงกรอบความคิดในการศึกษา ดังนี้ 
 

1. แนวความคิดเกี่ยวกับผู้สูงอายุ 
1.1 การเปลี่ยนแปลงของผู้สูงอายุและความต้องการของผู้สูงอายุ 

1.2 ประชากรผู้สูงอายุแบ่งตามกลุ่ม 

1.3 Silver วัยแห่งผู้สูงอาย ุ

2. แนวความคิดเกี่ยวกับความต้องการที่อยู่อาศัย 
2.1 แนวความคิดเรื่องความต้องการของมนุษย์ของ Maslow  
2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับความต้องการและก าลังซื้อที่อยู่อาศัย 
2.3 ทฤษฏีที่เกี่ยวกับปัจจัยที่มีผลต่อความต้องการของผู้ซื้อที่อยู่อาศัย 

3. แนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่อยู่อาศัย 
3.1 การเลือกเช่าหรือซื้อบ้าน 
3.2 ต้นทุนการเช่าเทียบกับการซื้อบ้าน 
3.3 การย้ายท่ีอยู่อาศัยกับการครอบครองที่อยู่อาศัย 
3.4 การเปลี่ยนสถานะจากการเช่ามาเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัย 
3.5 การประเมินก าลังการซื้อบ้าน 
3.6 ค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัยทั้งในการซื้อบ้านและผ่อนบ้าน  

4. แนวความคิดเกี่ยวกับการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 
4.1 แนวความคิดของกระบวนการตัดสินใจซื้อ (Decision Making) 
4.2 แนวความคิดการศึกษาพฤติกรรมผู้ซื้อหรือผู้บริโภค 
4.3 ปัจจัยในการก าหนดการตัดสินใจซื้อ 
4.4 ปัจจัยที่มีผลต่อความต้องการของผู้ซื้อ 
4.5 กระบวนการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 
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5. ความหมายและรูปแบบการพ านักระยะยาว 
5.1 ความหมายของการพ านักระยะยาว  
5.2 ลักษณะของการพ านักระยะยาว 
5.3 ข้อตกลงของความหมายของการพ านักระยะยาว  
5.4 รูปแบบของการพ านักระยะยาว 
5.5 ความเป็นมาของการพ านักระยะยาว 

6. รูปแบบการใช้ชีวิตสังคมชาวญี่ปุ่น 
6.1 ลักษณะของชุมชนญี่ปุ่น 

7. ข้อก าหนดเรื่องวีซ่าและสิทธิ 
7.1 วีซ่าส าหรับผู้สูงอายุในการท่องเที่ยวแบบพ านักระยะยาว 
7.2 ข้อพิจารณาในเรื่องวีซ่าส าหรับการพ านักระยะยาว 
7.3 ข้อพิจารณาของการให้กรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัยแก่ชาวต่างชาติ 

8. งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการพ านักระยะยาวของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
8.1 งานวิจัยเกี่ยวกับการพ านักระยะยาว 
8.2 งานวิจัยเกี่ยวกับการต้ังถิ่นฐานของชาวต่างชาติ 
8.3 งานวิจัยเกี่ยวกับปัจจัยดึงดูด 
8.4 งานวิจัยเกี่ยวกับปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัย 
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แนวคิดและทฤษฎี 
 
1. แนวความคิดเกี่ยวกับผู้สูงอายุ 

 
1.1 การเปลี่ยนแปลงของผู้สูงอายุและความต้องการของผู้สูงอายุ 

 การเปลี่ยนแปลงของผู้สูงอายุนั้น มีทั้งทางร่างกาย (Physical Aging) และจิตใจ 
(Psychological Aging) โดยการเปลี่ยนแปลงทางร่างกายเมื่อย่างเข้าสู่วัยผู้สูงอายุ1 ได้แก่สภาพ
ร่างกายจะค่อยๆเสื่อมลงไป การท างานของอวัยวะไม่ปกติ ร่างกายอ่อนแอเกิดการเปลี่ยนแปลง
ของเซลล์ในสมอง ความรู้สึกช้าเกิดการเปลี่ยนแปลงของต่อมต่างๆ เช่น ต่อมเหงื่อ ท าให้ผิวหนัง
แห้งและแตก เกิดอาการคัน ระบบย่อยและการขับถ่ายเสื่อมลง จากการท่ีผู้สูงอายุเค้ียวอาหารไม่
ละเอียด เพราะความเสื่อมของฟัน เกิดอาการจุกเสียด การดูดซึมและการขับถ่ายไม่ดีนัก เกิดการ
เปลี่ยนแปลงระบบการหายใจ มีอาการลิ้นหัวใจแข็ง เกิดโรคหัวใจได้ง่าย เกิดการแทรกซ้อน
ภายหลังการเจ็บป่วย โดยเฉพาะผู้ที่เจ็บป่วยนานๆ จะเกิดอาการตามบริเวณข้อ ตะโพก มือและ
ไหล่หรือเกิดอาการอักเสบของหลอดเลือดและเกิดการอุดตันในทางเดินอาหาร 
 การเปลี่ยนแปลงด้านจิตใจ ในผู้สูงอายุระบบการท างานของประสาทและสมองเสื่อม
ประสิทธิภาพลง ไม่ค่อยปรับให้เข้ากับสภาพการเปลี่ยนแปลงใหม่ๆ ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทาง
จิตใจและอารมณ์หลายประการโดยการเปลี่ยนแปลงทางจิตใจของผู้สูงอายุท่ีพบ คือ มีการรับรู้ต่อ
สิ่งใหม่ได้ยาก เพราะความสามารถในการจ าลดถอยเกิดการเปลี่ยนแปลงทางอารมณ์เป็นกลไก
เกี่ยวเนื่องกับการสนองตอบความต้องการของจิตใจต่อการเปลี่ยนแปลง สถานภาพทางสังคมมี
การสร้างวิถีด าเนินชีวิตของตนเอง เพราะการมีอายุมากขึ้นก็คือ การเดินเข้าสู่ความตาย การ
ยอมรับต่อสภาวะดังกล่าวของผู้สูงอายุ ท าให้ผู้สูงอายุพัฒนาวิถีด าเนินชีวิตให้กับตนเองเป็นโลก
ใหม่ของวัยสูงอายุ ซึ่งมีลักษณะแตกต่างกันไปตามเหตุผลและความพึงพอใจของแต่ละบุคคลมี
ความสนใจต่อสิ่งแวดล้อมเฉพาะสิ่งที่ท าให้เกิดความพึงพอใจ และตรงกับความสนใจของตนเอง
เท่านั้น โดยมีอารมณ์เป็นพื้นฐาน มีอาการเหงาหรือว้าเหว่ท าให้ขาดความสนใจที่จะมีปฏิสัมพันธ์
กับบุคคลอ่ืนและสิ่งแวดล้อม อาจพบการเจ็บป่วยทางร่างกายร่วมด้วยได้ เช่น มีอาการปวดท้อง 
กลืนอาหารไม่ได้โดยตรวจหาสาเหตุไม่ได้มีความวิตกกังวล ซึ่งเป็นผลมาจากความไม่แน่ใจในการ
ปรับตัว ท าให้เกิดความกลัวและวิตกกังวล มีอาการย้ าคิดย้ าท า ขาดความมั่นใจ เป็นผลท าให้เกิด

                                                   
 1ศศิพัฒน์ ยอดเพชร, แนวทางการจดับริการสวัสดกิารส าหรับผู้สูงอายุ, พิมพ์ครั้งที่ 1 (กรุงเทพฯ, 
2543), หน้า 12-15. 
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ใจสั่นและมีโรคทางกายตามมาได้ มีอาการซึมเศร้า ซึ่งพบได้มากในผู้สูงอายุท่ีขาดความอบอุ่นใน
ครอบครัวมาก่อนซึ่งกลุ่มอาการผิดปกติทางจิตใจมากน้อยแตกต่างกันไปในแต่ละคน สูญเสีย
ความสัมพันธ์ภายในครอบครัว เนื่องจากลักษณะของสังคมปัจจุบันมีลักษณะเป็นครอบครัวเด่ียว
มากกว่าครอบครัวขยาย ท าให้ความสัมพันธ์ระหว่างพ่อแม่ซึ่งเป็นผู้สูงอายุกับบุตรหลานของตน
ลดลง บทบาททางด้านการให้ค าปรึกษาดูแลและสั่งสอนจึงน้อยลงท าให้ผู้สูงอายุต้องอยู่อย่างโดด
เดี่ยวเกิดความว้าเหว่และรู้สึกว่าตนเองมีคุณค่าน้อยลง 
 ความต้องการของผู้สูงอายุน้ัน ผู้วิจัยสรุปจากข้อมูลของกระทรวงสาธารณสุขได้ดังนี้ 

1.1.1 ความต้องการทางด้านร่างกาย ได้ ปัจจัยสี่ (อาหาร เครื่องนุ่งห่ม ที่อยู่อาศัย 
และยารักษาโรค) 

1.1.2 ความต้องการด้านจิตใจ ได้แก่ ความรัก การได้รับการยอมรับและการ 
สนับสนุนจากครอบครัว กลุ่มและสังคม 

1.1.3 ความต้องการทางสังคม คือ ต้องการเป็นส่วนหนึ่งของสังคม ต้องการ 
เป็นบุคคลส าคัญและต้องการมีชีวิตหรือท ากิจกรรมร่วมในชุมชน 
 

1.2 ประชากรผู้สูงอายุแบ่งตามกลุ่ม 
ในทางการแพทย์ได้จัดผู้สูงอายุโดยแบ่งตามวัยเป็น 3 กลุ่ม คือ  
1.2.1 ผู้สูงอายุวัยเริ่มต้น (Young Old) เป็นผู้ที่มีอายุระหว่าง    60-70 ปี ส่วนใหญ่มี 

สุขภาพอนามัยที่ช่วยเหลือ ตัวเองได้ และยังท าคุณประโยชน์ให้แก่สังคมได้ 
1.2.2 ผู้สูงอายุวัยปานกลาง (Medium Old) เป็นผู้มีอายุระหว่าง 70-80 ปี กว่า

ครึ่งหนึ่งยังมีสุขภาพที่ยังช่วยเหลือตัวเองได้ และเริ่มจะต้องมีผู้คอยช่วยเหลือดูแลบ้าง การท า
คุณประโยชน์ให้แก่สังคมท าได้น้อยลงตามล าดับ 

1.2.3 ผู้สูงอายุวัยปลาย (Oldest Old) เป็นผู้มีอายุมากกว่า 80 ปี ส่วนใหญ่ของ
ผู้สูงอายุกลุ่มนี้จะต้องได้รับการดูแลจากบุตรหลานและคนอ่ืนๆ 
 

1.3 Silver วัยแห่งผู้สูงอายุ 
 ผู้ที่มีวัยต้ังแต่ 50 ปีขึ้นไป เป็นผู้ที่เข้าสู่วัยซิลเวอร์ (Silver)2 ซึ่งเป็นวัยที่เต็มไปด้วย
ความสุข ซึ่งมีค าจ ากัดความมาจาก ค าต่างๆเหล่านี้ 

                                                   
 2  “เตมิชวีิตสดใสให้พ่อแม่ เติมความเขา้ใจใหว้ัย Silver”, Reader’s Digest 06, 05 (มิถุนายน 
2548): 11. 
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1.3.1 S-Secured  :  มีความมั่นคงทางด้านการงาน การเงิน และครอบครัว 
1.3.2 I-Independent :  เป็นตัวของตัวเอง มีความมั่นใจสูง 
1.3.3 L-Laugh  :  ร่ ารวยอารมณ์ขัน มีทัศนคติต่อชีวิตที่ดี 
1.3.4 V-Vivid  :  กระฉับกระเฉง มีชีวิตชีวา ไม่ซึมเศร้าหดหู่ 
1.3.5 E-Exercise  :  ออกก าลังกายและใส่ใจสุขภาพอยู่เสมอ 
1.3.6 R-Relax  :  หากิจกรรมให้ตัวเองได้ผ่อนคลาย 

 แต่อย่างไรก็ตามผู้สูงอายุที่เรียกว่าวัยซิลเวอร์นี้ ก็ยังต้องการความเข้าใจจากลูกหลาน 
เพราะเป็นวัยที่มีการเปลี่ยนแปลงหลายด้าน ทั้งร่างกายและจิตใจ ดังนั้น ควรท าความเข้าใจให้ดี 
เพื่อให้ผู้สูงอายุในวัยนี้มีสุขภาพร่างกายและจิตใจแข็งแรง 
 
2. แนวความคิดเกี่ยวกับความต้องการท่ีอยู่อาศัย 

 
 2.1 แนวความคิดเรื่องความต้องการของมนุษย์ของ Maslow มีดังนี้ 
 ความต้องการของมนุษย์นั้นมีหลายระดับ เริ่มต้ังแต่ความต้องการเบื้องต้นแห่งชีวิตจน
สูงขึ้นไปถึงความต้องการท่ีสูง ไม่มีตัวตนและไม่มีการสัมผัสได้ โดยเสนอแนะปิรามิดของความ
ต้องการ คือ คนทุกคนในสังคมจะผลักดันตนเองจากความต้องการพื้นฐานด้านร่างกายซึ่งเป็นเรื่อง
ของปัจจัย 4 แห่งชีวิต และมี “ที่อยู่อาศัย” เป็นส่วนหนึ่งของความต้องการเบื้องต้นให้สูงขึ้นทุกขณะ
ไปสู่ความพอใจที่จะได้รับความส าเร็จในที่สุด3 

 
2.2  แนวความคิดเกี่ยวกับความต้องการและก าลังซื้อที่อยู่อาศัย4  

(Housing Demand) 
2.2.1  ความต้องการที่อยู่อาศัย ที่มีการกล่าวถึงโดยทั่วไป สามารถแบ่งออกเป็น 2  

ลักษณะ ได้แก่  
2.2.1.1 ความต้องการที่อยู่อาศัย (Housing Need) มนุษย์ทุกคนมีความ

จ าเป็นที่จะต้องมีที่อยู่อาศัย (Housing Need) เนื่องจากที่อยู่อาศัยถือเป็นปัจจัยสี่ของชีวิต มนุษย์

                                                   
 3 มานพ พงศ์ทัต, “แนวนโยบายแห่งชาต,ิ” เอกสารวิจยัส่วนบุคคล เสนอท่ีวิทยาลัยป้องกัน
ราชอาณาจกัร 2538-2539), (เอกสารไม่ตีพิมพเ์ผยแพร่) 
 4 อดุลย์ จาตุราคกุล, หลักการตลาด (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2541) 
หน้า 41-52 
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ทุกคนเกิดมาแล้วต้องแสวงหาที่อยู่อาศัย ไม่ว่าที่อยู่อาศัยนั้นจะมีคุณภาพต่ าเพียงใด หรือตนจะ
เป็นที่อยู่อาศัยนั้น หรือไม่ก็ตาม 

2.2.1.2 ความอยากได้หรือความต้องการมีที่อยู่อาศัย (Housing Want) เมื่อ 
มนุษย์ทุกคนต่างมีความจ าเป็นในการได้รับการสนองตอบในการมีที่อยู่อาศัย  ดังนั้น จึงต่างก็
อยากได้หรือต้องการมีที่อยู่อาศัยไม่มีที่สิ้นสุด แม้บุคคลที่มีที่อยู่อาศัยแล้ว แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของ
กรรมสิทธิ์เป็นของตนเอง ก็จะด้ินรนเพื่อให้ได้ที่อยู่อาศัยเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเอง ส่วนผู้ที่มีที่อยู่
อาศัยเป็นของตนแล้วก็ยังมีความใฝ่ฝันที่จะมีที่อยู่อาศัยที่มีคุณภาพดีขึ้นไปอีกตามล าดับ 

2.2.1.3 ความต้องการซื้อหาที่อยู่อาศัยที่มีอ านาจซื้อ (Housing Demand) 
ความอยากได้บ้านหรือความใฝ่ฝันที่จะมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองนั้น จะเป็นจริงได้ก็ต่อเมื่อบุคคล
นั้นมีเงินเพียงพอที่จะซื้อได้ (Affordability) หากไม่มีเงินเพียงพอ ความฝันนั้นก็เป็นเพียงความ
ต้องการ ไม่ใช่ความต้องการที่มีอ านาจซื้อ ดังนั้น “ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยที่มีอ านาจซื้อ” หรือ 
“ความต้องการซื้อหาบ้าน” เนื่องจาก 
 
 ความต้องการซื้อหาที่อยู่อาศัย     =     ความต้องการได้บ้าน + ก าลังซื้อ 
หากประชาชนไม่ต้องการ – และไม่มีก าลังซื้อ  ผู้ประกอบการไม่มีโอกาสในการ 
         ขาย 
 
หากประชาชนต้องการ – และไม่มีก าลังซื้อ   ผู้ประกอบการมีโอกาสในการขาย 
       โดยการใช้กลยุทธ์ทางการผลิตและ 
       การเงินช่วยอาทิให้ผู้ซื้อผ่อนดาวน์ 
       น้อยแต่ผ่อนนาน หรือโดยวิธีซื้อ 
       แล้วเข้าอยู่ได้ทันทีเพื่อช่วยประหยัด 
       ค่าใช้จ่ายในการเช่าที่พักอาศัย 
 
หากประชาชนมีก าลังซื้อ – แต่ไม่มีความต้องการ  ผู้ประกอบการมีโอกาสในการขายการ 
      ใช้กลยุทธ์ทางการตลาด กระตุ้นความ 
      ต้องการ 
 
หากประชาชนต้องการ – และมีก าลังซื้อ + เต็มใจซื้อ การซื้อขายท่ีอยู่อาศัยจึงเกิดขึ้น 
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2.2.2 เหตุผลที่ประชาชนต้องการซื้อที่อยู่อาศัย ประชาชนต้องการซื้อท่ีอยู่อาศัย 
ด้วยเหตุผลที่แตกต่างกันหลายประการ ซึ่งอาจจ าแนกได้ ดังนี้ 

2.2.2.1 ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยด้วยความจ าเป็นหลัก ได้แก่ การซื้อหาที่
อยู่อาศัยเพื่อเป็นกรรมสิทธ์ของตนเอง ทั้งนี้ เพื่อการอยู่อาศัยของตนเองและครอบครัว ส่วนใหญ่
การซื้อประเภทนี้มักจะเป็นการซื้อท่ีอยู่อาศัยเป็นบ้านหลังแรกตามก าลังเงินที่มีอยู่ 

2.2.2.2 ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยซื้อด้วยเหตุจูงใจพิเศษ ได้แก่ การซื้อเพื่อ 
อยู่อาศัยและพักผ่อนชั่วคราว การซื้อเพื่อการรับรองแขกและญาติมิตร การซื้อเพื่อลงทุนหรือหา
รายได้ในอนาคต เป็นต้น 

2.2.2.3 การซื้อที่อยู่เพื่อเลื่อนขั้นที่อยู่อาศัย (เลื่อนคุณภาพชีวิต) ได้แก่ การ 
เปลี่ยนจากห้องชุด เป็นทาวน์เฮาส์ เป็นบ้านเด่ียว และเป็นคฤหาสน์ในที่สุด 

2.2.3 ก าลังซื้อที่อยู่อาศัย (Purchasing Power) 
 ก าลังซื้อที่อยู่อาศัยหรือ ความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัยจะขึ้นอยู่กับรายได้ของ
ประชาชนโดยตรง อย่างไรก็ตามก าลังซื้อมิได้หมายความว่าผู้ซื้อจะต้องมีเงินสดท่ีจะซื้อตามราคา
ที่เสนอขาย แต่หมายถึงการที่ผู้ซื้อมี “เงินออม” หรือเงินเก็บสะสมจ านวนหนึ่งประมาณ 20-30% 
ของราคาขาย และ “สามารถจะกู้ยืมเงิน” จากสถาบันการเงินประมาณ 70-80% หรือบางแห่งอาจ
ให้กู้ได้ถึง 100% นอกจากนั้นผู้กู้จะต้องมี “รายได้ต่อเดือน” จ านวนมากเพียงพอในการ “ผ่อนช าระ
หนี้เงินกู้ในแต่ละเดือน” ตลอดระยะเวลานานประมาณ 20-30 ปี 
 โดยทั่วไปสถาบันการเงินจะก าหนดวงเงินให้กู้ โดยพิจารณาจากรายได้ต่อเดือนของผู้กู้ 
โดยมักจะให้กู้ในวงเงินประมาณ 15-30 เท่ารายได้ ซึ่งจะพิจารณาตามลักษณะอาชีพของผู้กู้ หาก
ผู้กู้มีรายได้เป็นเงินเดือนประจ าที่แน่นอน เช่น เป็นข้าราชการหรือพนักงานรัฐวิสาหกิจ หรือ 
พนักงานเอกชน สถาบันการเงินอาจให้กู้ได้ถึง 30-65 เท่า แต่หากประกอบอาชีพอิสระที่มีรายได้ที่
ไม่แน่นอน เช่น ขับแท็กซี่ ขายอาหารตามรถเข็น ฯลฯ สถาบันการเงินอาจให้กู้ได้ไม่เกิน 20 เท่าของ
รายได้เฉลี่ยต่อเดือนหักค่าใช้จ่ายแล้วเท่านั้น5 
 
 
 

                                                   
 5 พัลลภ กฤตยานวัช, “บทความหลัก” วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห์  2, 10 (กรกฏาคม-กันยายน 
2549):4. 
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2.3 ทฤษฏีที่เกี่ยวกับปัจจัยท่ีมีผลต่อความต้องการของผู้ซื้อที่อยู่อาศัย6 

2.3.1 การศึกษาแผนค่าใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยเพื่อวิเคราะห์ว่าครัวเรือนในระดับ 
รายได้ต่างๆจะเสียค่าใช้จ่ายส าหรับการบริโภคที่อยู่อาศัย คิดเป็นสัดส่วนเท่าใดของรายได้ของ
ครัวเรือนทั้งหมด จากการศึกษาของการเคหะแห่งชาติ ใช้เป็นเกณฑ์ในการพิจารณาการคิด
ค่าใช้จ่ายส าหรับเรื่องที่อยู่อาศัย พบว่าอยู่ในช่วงร้อยละ 20-25 ของรายได้ครัวเรือน แต่ทางด้าน
เอกชนคิดว่าค่าใช้จ่ายที่จะจ่ายได้ส าหรับที่อยู่อาศัยพบว่าอยู่ในช่วงร้อยละ 30-35 ของรายได้ของ
ครัวเรือน ในการวิเคราะห์แบบแผนค่าใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัย ควรจะต้องพิจารณาปัจจัยต่างๆ
ประกอบด้วย คือ  

2.3.1.1 การพิจารณารายได้ของครัวเรือน ควรจะท าการศึกษาว่า ณ ระดับ 
รายได้ที่ต่างกันจะเสียค่าใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยเป็นอย่างไร มีความสัมพันธ์กับรายได้อย่างไร
บ้าง 

2.3.1.2 ขนาดของครัวเรือน ควรจะท าการศึกษาวิเคราะห์ว่า ขนาดของ 
ครัวเรือนนั้นมีความสัมพันธ์กับการใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยหรือไม่อย่างไร การศึกษาได้พบว่า
ครัวเรือนขนาดเล็กจะเสียค่าใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยมากกว่าครัวเรือนขนาดใหญ่ อาจจะมาจาก
สาเหตุที่ว่าครัวเรือนที่มีรายได้น้อย แต่มีขนาดครัวเรือนใหญ่ จะเสียค่าใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัย
น้อยกว่า เป็นต้น 

2.3.1.3 สถานภาพการครอบครองที่อยู่ เนื่องจากสถานภาพการครอบครอง 
ที่ดิน การเป็นเจ้าของเป็นปัจจัยที่ส าคัญอีกประการหนึ่ง ซึ่งมีผลกระทบต่อแบบแผนการใช้จ่ายใน
เรื่องที่อยู่อาศัย 

2.3.2 องค์ประกอบของการบริโภคที่อยู่อาศัย ได้ท าการศึกษาวิเคราะห์ว่า 
องค์ประกอบของที่อยู่อาศัย เช่น ประเภทของที่อยู่อาศัย องค์ประกอบของโครงการท่ีอยู่อาศัย 
ได้แก่ การมีประปา ไฟฟ้า ถนน ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ว่ามีความสัมพันธ์กับ
รายได้ ขนาดของครัวเรือน และสถานภาพการครอบครองที่อยู่อาศัยที่จะช่วยให้ทราบถึงคุณภาพ
ของที่อยู่อาศัยที่มีอยู่ในปัจจุบัน และได้มีการเปลี่ยนแปลงในเรื่องคุณภาพของที่อยู่อาศัยอย่างไร
บ้าง 
 
 

                                                   
 6 พิชัย สันติวงษ์, “ปัจจยัการตัดสนิใจซื้อที่อยู่อาศัยระดับราคาปานกลางในสภาวะเศรษฐกจิตกต่ า” 
(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑติ ภาควชิาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย, 2541) หน้า 11 
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2.3.3 การศึกษาขีดความสามารถในการจ่ายเรื่องที่อยู่อาศัยของครัวเรือน จาก 
การศึกษาความพึงพอใจของครัวเรือนในการใช้จ่ายทางด้านที่อยู่อาศัย โดยทั่วไปมักจะใช้
สมมติฐานที่ว่าครัวเรือนพอใจที่จะใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัย เพียงร้อยละ 25 ของรายได้ครัวเรือน
ต่อเดือน แต่จากการส ารวจของการเคหะแห่งชาติเมื่อเดือนสิงหาคม 2533 พบว่าครัวเรือนที่ซื้อที่
อยู่อาศัยใหม่ได้ใช้จ่ายเกี่ยวกับเรื่องที่อยู่อาศัยถึงร้อยละ 30 ของรายได้ครัวเรือน โดยเฉพาะรายได้
น้อยและรายได้ปานกลาง จะมีสัดส่วนของการใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยคิดเป็นสัดส่วนของรายได้
สูงกว่าผู้มีรายได้สูง 
 
3. แนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่อยู่อาศัย 
 

3.1 การเลือกเช่าหรือซื้อบ้าน นั้นต้องใช้ปัจจัยในการตัดสินใจหลายด้าน ผู้บริโภคจะ 

เปรียบเทียบข้อดีข้อเสียระหว่างการเช่าอยู่ และการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง เพื่อให้ได้ที่อยู่
อาศัยที่สามารถตอบสนองความต้องการของตนเองได้ โดยมีเงื่อนไขของแต่ละบุคคลแตกต่างกัน
ออกไป 

3.1.1 การเช่า นั้นสามารถแบ่งลักษณะที่ส าคัญในการตัดสินใจในการเลือกเช่าอยู่ได้ 
ทั้งหมด 6 ข้อด้วยกัน7 คือ 

3.1.1.1 การโยกย้ายเป็นข้อได้เปรียบของการเช่าอยู่อย่างหนึ่งคือ ง่ายต่อการ 
โยกย้ายท่ีอยู่อาศัยในอนาคต เนื่องจากสามารถย้ายออกเมื่อไหร่ก็ได้ไม่ต้องกังวลเรื่องทรัพย์สิน 
หรือทางด้านการเงิน หรือ อาจเลือกท าการเช่าซื้อ แทนการเช่าแบบปกติ เพื่อเพิ่มความมั่นคงด้าน
ที่อยู่อาศัย และค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัย 

3.1.1.2 ชุมชนที่อยู่อาศัย การเลือกเช่าอยู่ในที่อยู่อาศัยประเภท อาคารอาศัย
รวมอย่างเช่น ห้องเช่า ก็จะท าให้ได้อยู่ร่วมกับคนจ านวนมากท าให้เกิดชุมชนขนาดย่อมภายในท่ี
อยู่อาศัยได้ 

3.1.1.3 การเลือกเช่าที่อยู่อาศัยท าให้ประหยัดต้นทุนด้านที่อยู่อาศัย ทั้งจาก
เงินดาวน์ เงินโอนเพื่อน าไปใช้ในด้านอ่ืนๆแทนได้ หรือสามารถน าไปลงทุนเพื่อผลตอบแทนด้านอ่ืน 

3.1.1.4 การเช่าอยู่ท าให้ผู้เช่ามีภาระในค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาที่อยู่อาศัย 
ลดลง รวมถึงการประหยัดเวลาในการดูแลรักษาที่อยู่อาศัยด้วยเช่นกัน 

                                                   
 7  Richard J. Still man, Guide to personal finance : a lifetime program of money 
management (Englewood Cliffs, N.J.: Prentice Hall Inc., 1975), pp. 136-138 
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3.1.1.5 เรื่องความปลอดภัย จากการเช่าอยู่นั้นส่วนใหญ่จะเป็นที่อยู่อาศัย 
รวมประเภทห้องเช่า ซึ่งส่วนใหญ่จะมีระบบรักษาความปลอดภัยต่างๆ ที่ทางเจ้าของอาคารจัดไว้
ดูแลความเรียบร้อยภายในอาคารซึ่งจะท าให้ผู้ที่เช่าอยู่รู้สึกปลอดภัยย่ิงขึ้น 

3.1.1.6 การเลือกที่อยู่อาศัยประเภทเช่าอยู่นั้น ส่วนใหญ่จะต้ังอยู่บริเวณที่ใกล้ 
แหล่งงานท าให้เราสามารถเลือกที่จะเช่าอยู่ในที่ใกล้กับสถานที่ท างานของตนเองได้ ท าให้ได้รับ
ความสะดวกในการเดินทาง ซึ่งท าให้สามารถท่ีจะประหยัดทั้งเวลาและค่าเดินทางได้ 

3.1.2 การซื้อนั้นสามารถแบ่งลักษณะที่ส าคัญในการตัดสินใจในการเลือกซื้อได้ 
ทั้งหมด 4 ข้อด้วยกัน คือ 

3.1.2.1 ความเป็นอิสระส่วนตัว เนื่องจากได้เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัย ท าให้มี 
อิสระในการท ากิจกรรมของตนเอง หรือการจัดการเรื่องที่อยู่อาศัยของตนเองโดยไม่ต้องอยู่ใน
กฎเกณฑ์หรือกฎระเบียบของที่อยู่อาศัยรวม 

3.1.2.2 ความภูมิใจ การได้เป็นเจ้าของบ้านของตนเองนั้นเป็นเหมือนปัจจัยที่ 
ส าคัญอย่างหนึ่งของมนุษย์และท าให้รู้สึกมีความมั่นคงในที่อยู่อาศัย 

3.1.2.3 การลงทุน บ้านนั้นถือว่าเป็นทรัพย์สินอย่างหนึ่ง ซึ่งการซื้อบ้านจึงเป็น 
เหมือนการลงทุนในทรัพย์สินอย่างหนึ่งซึ่งสามารถเพิ่มมูลค่าของตัวมันเองได้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งที่
อยู่อาศัยย่านใจกลางเมือง 

3.1.2.4 ความเป็นหลักแหล่ง การซื้อบ้านเป็นของตนเองนั้นจะท าให้ผู้อยู่มีที่
อยู่อาศัยเป็นหลักแหล่งแน่นอน ท าให้สามารถสร้างความเป็นเพื่อนบ้านกับบ้านข้างเคียง หรือการ
ติดต่อต่างๆโดยเฉพาะการติดต่อกับหน่วยงานราชการ หรือการส่งบุตรหลานเข้าเรียนในโรงเรียนที่
ใกล้กับที่อยู่อาศัยก็จะง่ายขึ้น เนื่องจากไม่จ าเป็นต้องเปลี่ยนที่อยู่อาศัยบ่อยคร้ัง 
 

3.2 ต้นทุนการเช่าเทียบกับการซื้อบ้าน 
การเป็นเจ้าของบ้านหรือการเช่าบ้านน้ัน วิธีไหนเป็นวิธีที่สามารถประหยัดค่าใช้จ่ายด้าน

ที่อยู่อาศัยได้มากกว่ากันนั้นสามารถศึกษาได้จากการพิจารณาด้านการเงินส่วนบุคคลของคน
อเมริกา8 คือ คนอเมริกามีค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัยอยู่ประมาณร้อยละ 20-25 ของรายได้ของ
ครัวเรือน โดยมีประมาณร้อยละ 63 ของคนอเมริกาที่เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยและมีมูลค่าทรัพย์สิน

                                                   
 8 John P. Shelton, The cost of renting versus owing a home (JP Shelton: Land Economics, 
1968), pp.59. 
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โดยเฉลี่ย 7,300 เหรียญสหรัฐ ซึ่งถือเป็นการลงทุนที่มีมูลค่ามากส าหรับคนเป็นเจ้าของบ้าน การ
วิเคราะห์ว่าควรเลือกซื้อหรือเช่าบ้านนั้นจึงต้องค านึงถึงหลายปัจจัยด้วยกันซึ่งสามารถสรุปได้ว่า 
 ปัจจัยที่เป็นตัวตัดสินใจว่าซื้อหรือเช่านั้นคือ ระยะเวลาในการอยู่อาศัย ข้อสรุปนี้ได้รับ
การสนับสนุนจากรายงานการศึกษาของ Maisel9 ซึ่งได้แสดงถึงจ านวนของผู้เช่าที่มากกว่าผู้ซื้อ
เมื่อพูดถึงในกลุ่มคนที่มีการโยกย้ายที่อยู่อาศัยเมื่อไม่นานมานี้ (Recent Movers) จึงท าให้
ระยะเวลาเป็นปัจจัยส าคัญในการอธิบายการเป็นเจ้าของเทียบกับการเป็นผู้เช่า คือถ้าระยะเวลา
การอยู่อาศัยนั้นมากกว่า 4 ปี การเลือกเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยก็จะประหยัดกว่า 
 

3.3 การย้ายที่อยู่อาศัยกับการครอบครองท่ีอยู่อาศัย 
 จากเรื่องค่าใช้จ่ายและต้นทุนในการเช่าเทียบกับการเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยนั้น จะมีการ
โยกย้ายท่ีอยู่อาศัยน้อย เมื่อเทียบกับผู้ที่เช่าอาศัยอยู่ เนื่องจากมีต้นทุนในการย้ายที่อยู่อาศัยสูง
กว่า ดังนั้นจึงสามารถคาดคะเนการย้ายท่ีอยู่อาศัยได้จากการเลือกการครอบครองที่อยู่อาศัยใน
ปัจจุบันได้ว่า เมื่อครอบครัวเลือกการเช่าอยู่จึงมีแนวโน้มว่าจะมีการย้ายที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลับกันครอบครัวที่เลือกที่จะเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยก็จะมีแนวโน้มว่าจะไม่มีการย้ายที่อยู่อาศัยใน
อนาคต 
 อย่างไรก็ตามยังมีอีกปัจจัยหนึ่งที่มีอิทธิพลต่อการโยกย้ายหรือครอบครองที่อยู่อาศัย นั้น
คือ อายุของหัวหน้าครอบครัวของแต่ละครอบครัว ซึ่งอาจแสดงถึงความมั่นคงและความมั่งคั่งของ
ครอบครัว ซึ่งอาจมองในเรื่องของความมั่นคงในหน้าที่การงานได้เช่นกัน โดยถ้ายิ่งมีความมั่นคงใน
งานเพิ่มมากขึ้นก็จะมีแนวโน้มการย้ายที่อยู่อาศัยลดน้อยลง 
 นอกจากนี้ยังมีปัจจัยเรื่องความสัมพันธ์ของคนในครอบครัว กับคนในละแวกบ้านก็เปน็
ปัจจัยหนึ่งที่มีผลต่อการย้ายที่อยู่อาศัยเช่นกัน ซึ่งยิ่งความผูกพันของครอบครัวต่อผู้คนในละแวก
บ้านมีมากเท่าไหร่ก็จะมีผลท าให้แนวโน้มการย้ายที่อยู่อาศัยลดน้อยลง 
 

3.4  การเปลี่ยนสถานะจากการเช่ามาเป็นเจ้าของท่ีอยู่อาศัย 
 จากชุดงานศึกษาเกี่ยวกับการย้ายที่อยู่อาศัยของนักวิจัยต่างๆในช่วง 25 ปี สามารถ
สร้างแบบจ าลองของการเปลี่ยนสถานะจากการเช่ามาสู่การเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยของคนใน
สหรัฐฯช่วงหลังสงครามโดยตัวแบบจ าลองนี้เริ่มด้วยความคิดด้านวงจรชีวิต ประกอบด้วยสถานะ

                                                   
 9 Sherman J. Maisel, Rates of ownership, mobility, and purchase (USA: Essays in Urban 
Land Economics, 1966), pp.88-99. 
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ต่างๆคือ ช่วงก่อนมีลูก ช่วงหลังมีลูก และช่วงที่ลูกโตเป็นผู้ใหญ่ ซึ่งจะควบคู่ไปกับวงจรที่อยู่อาศัย 
ซึ่งเริ่มจากการเช่าอยู่ในห้องเช่าขนาดเล็ก ย้ายไปสู่ห้องเช่าที่ขนาดใหญ่ขึ้น แล้วย้ายสู่บ้านที่เป็น
เจ้าของเอง และสุดท้ายย้ายไปอยู่บ้านที่ขนาดใหญ่ขึ้น10 
 จึงเชื่อว่าการเพิ่มขึ้นของขนาดครอบครัวโดยเฉพาะการมีลูกนั้นเป็นปัจจัยที่ส าคัญอย่าง
หนึ่งที่มีอิทธิพลให้ครอบครัวเกิดการเปลี่ยนแปลงสถานะจากการเช่ามาสู่การเป็นเจ้าของที่อยู่
อาศัย เนื่องจากการมีลูกนั้นท าให้ต้องการพื้นที่ใช้สอยในที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น แต่อย่างไรก็ตามก็ยังมี
ปัจจัยอ่ืนๆที่ต้องน ามาเกี่ยวข้องด้วยโดยเฉพาะอย่างยิ่งคือเรื่องรายได้ของครัวเรือน ซึ่งจะส่งผลต่อ
ก าลังในการจ่ายค่าที่อยู่อาศัยที่เพิ่มขึ้นเช่นกัน 
 

3.5  การประเมินก าลังการซื้อบ้าน 
 การซื้อบ้านเป็นการวางรากฐานที่มั่นคงให้กับครอบครัว เป็นการลงทุนที่ดีมากทางหนึ่ง 
หลักในการพิจารณาว่าคนเราควรจะมีเงินสักเท่าไรจึงเหมาะสมที่จะหาซื้อบ้านโดยไม่มีปัญหา
ทางด้านการเงินเกิดขึ้นนั้น มีแนวทางดังนี้ 

3.5.1 มูลค่าบ้านที่ซื้อ ไม่ควรเกินสองเท่าของรายได้ทั้งสิ้นของครอบครัวต่อปี เช่น ถ้า 
รายได้ทั้งสิ้นของครอบครัวปีละ 250,000 บาท ก็ควรซื้อบ้านในราคาอย่างสูงไม่ควรเกิน 500,000 
บาท 

3.5.2  ค่าใช้จ่ายทั้งสิ้นของการมีบ้าน (Total Housing Cost) จะต้องไม่เกินหนึ่งในสี่ 
ของรายได้ที่ได้รับในแต่ละเดือน (Gross Income) โดยพิจารณาถึงอัตราส่วนความสามารถในการ
จัดหาที่อยู่อาศัยหรือที่เรียกว่า Affordability Ratio ซึ่งเป็นการวัดความสามารถของบุคคลที่กู้เงิน
เพื่อซื้อบ้านว่าสามารถจะรับภาระค่าใช้จ่ายต่างๆในการมีบ้านของเขาได้มากน้อยเพียงไร โดย
อัตราส่วนที่เหมาะสม คือ ค่าใช้จ่ายทั้งสิ้นเกี่ยวกับบ้านไม่ควรเกิน 25-30% ของรายได้ขั้นต้นของ
บุคคลหรือครอบครัวนั้น หรือประมาณ ¼ 11ค่าใช้จ่ายของการมีบ้านประกอบด้วยค่าใช้จ่ายหลาย
รายการ เช่น ค่าผ่อนบ้าน ค่าภาษีบ้าน (ถ้ามี) ค่าเบี้ยประกันภัย ค่าน้ าค่าไฟ เป็นต้น ตัวอย่างเช่น 
รายได้ทั้งสิ้นของครอบครัวเดือนละ 20,000 บาท ถ้าจะให้อยู่อย่างสบายโดยไม่มีปัญหา ค่าใช้จ่าย
ในบ้านควรตกไม่เกินเดือนละ 5,000 บาทเท่านั้น อย่างไรก็ตาม ค่าใช้จ่ายทั้งสิ้นดังกล่าวยังขึ้นอยู่

                                                   
 10 Clark, W.A.V. and Onaka, J.L., Life cycle and housing Adjustment as explanation of 
residential mobility, (HL Ken dig: Urban Studies, 1984), pp 52-55. 
 11 สุขใจ น้ าผุด, กลยุทธ์การบริหารการเงินบุคคล, (กรุงเทพฯ: ส านักพิมพ์มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร,์ 
2537), หน้า 116. 
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กับจ านวนเงินดาวน์ และอัตราดอกเบ้ียเงินผ่อนด้วย ถ้าเราสามารถจ่ายเงินดาวน์สูง การผ่อนช าระ
ค่าบ้านก็จะต่ า แต่ถ้าวงเงินดาวน์น้อยค่าผ่อนช าระก็จะสูง หรือถ้าต้องการจ่ายดอกเบี้ยไม่สูงนัก
และถ้าเป็นไปได้ก็ควรจ่ายเงินดาวน์ให้สูงไว้ ซึ่งจะช่วยให้ภาระค่าใช้จ่ายต่อมาของการมีบ้าน ลด
น้อยลงได้ ความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัยของประชาชน อาจพิจารณาได้จาก อัตราส่วนระดับ
ราคาที่อยู่อาศัยต่อรายได้ประชากร (House Price to Income Ratio) และอัตราส่วนมูลค่าการ
ผ่อนช าระเงินงวดเงินกู้ที่อยู่อาศัยต่อปีต่อรายได้ของผู้ซื้อบ้าน 

3.5.3 อัตราส่วนของการผ่อนช าระเงินงวดต่อรายได้ของผู้ซื้อบ้าน12  เป็นการเปรียบ 
เทียบอัตราการผ่อนช าระเงินงวดของผู้ซื้อบ้านต่อปี กับรายได้เฉลี่ยของผู้กู้ อัตราส่วนนี้จะเป็น
เครื่องมือที่ชี้ให้เห็นถึงความสามารถในการจ่ายช าระหนี้ที่อยู่อาศัยของประชาชนโดยทั่วไป ซึ่งหาก
ผู้ซื้อบ้านกู้เงินในจ านวนเท่ากัน ระดับรายได้เท่ากัน ในสถานการณ์ดอกเบี้ยที่ต่ า ผู้ซื้อบ้านจะ
สามารถผ่อนช าระเงินงวดได้ดีกว่าในสถานการณ์ดอกเบี้ยสูง ดังนั้นระดับอัตราส่วนการผ่อนช าระ
เงินงวดต่อรายได้ประชากรที่ต่ า จะบ่งบอกถึงระดับความสามารถของประชาชนในการซื้อหาที่อยู่
อาศัยที่ดี 

3.5.4 อัตราส่วนราคาที่อยู่อาศัยต่อรายได้ของประชากร (House Price / Income 
Ratio = HPE) อัตราส่วนของระบบราคาที่อยู่อาศัยต่อรายได้ประชากร เป็นเคร่ืองชี้ที่ส าคัญ
ประการหนึ่ง ซึ่งแสดงให้เห็นว่าราคาที่อยู่อาศัยในตลาดมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นหรือลดลงหรือไม่
อย่างไร และสามารถเป็นเครื่องชี้วัดความสามารถของประชากรในการจัดซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของ
ตนเองด้วย หากอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ในระดับต่ าแสดงให้เห็นว่าประชาชนโดยทั่วไปมี
ความสามารถในการจัดซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองสูง และหากช่วงใดราคาปรับตัวสูงมากเกินไป 
จนท าให้อัตราส่วน HPE สูงเกินไปแล้ว ก็จะท าให้บ้านขายยากและต้องปรับลดราคาลงมา 

3.5.5  ความสามารถในการหาซื้อที่อยู่อาศัย หรือก าลังซื้อที่อยู่อาศัย (Purchasing  
Power) จะขึ้นอยู่กับรายได้ของประชานชนโดยตรง อย่างไรก็ตาม ก าลังซื้อมิได้หมายความว่า ผู้ซื้อ
จะต้องมีเงินสดท่ีจะซื้อตามราคาที่เสนอขาย แต่หมายถึงการท่ีผู้ซื้อมี “เงินออม” หรือเงินเก็บสะสม
จ านวนหนึ่งประมาณ 20-30% ของราคาซื้อขายและ “สามารถจะกู้ยืมเงิน” จากสถาบันการเงิน
ประมาณ 70-80% หรือบางแห่งอาจให้กู้ได้ถึง 100% นอกจากนั้นผู้กู้จะต้องมี “รายได้ต่อเดือน
จ านวนมากเพียงพอในการ “ผ่อนช าระหนี้เงินกู้ในแต่ละเดือน” ตลอดระยะเวลากู้นานประมาณ 
20-30 ปีด้วย 

                                                   
 12 “แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการและก าลังซื้อที่อยู่อาศัย (Housing Demand),” วารสารธนาคาร
อาคารสงเคราะห ์7 (27 ตุลาคม-ธันวาคม 2544): 25. 
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3.6  ค่าใช้จ่ายด้านท่ีอยู่อาศัยทั้งในการซื้อบ้านและผ่อนบ้าน 13 

ในการซื้อบ้าน นอกจากผู้ซื้อจะต้องมีเงินออมสะสมประมาณร้อยละ 20 ของราคาแล้ว  
ผู้กู้เงินจะต้องมีการภาระค่าใช้จ่ายต่อเดือน (เช่น ค่าผ่อนช าระเงินกู้ ค่าดูแลชุมชนหรือค่าใช้จ่าย
ดูแลทรัพย์ส่วนกลาง ค่าน้ า ค่าไฟ เป็นต้น) ซึ่งรวมกันแล้วอาจสูงกว่าค่าเช่า ดังนั้นผู้ที่ซื้อบ้านต้อง
ทบทวนว่าสามารถจะซื้อบ้าน และมีเงินเหลือจากการจ่ายค่าเงินงวด และค่าใช้จ่ายจ าเป็นอ่ืนๆ
หรือไม่ก่อนตัดสินใจซื้อบ้าน  
 
4. แนวความคิดเกี่ยวกับการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

 
4.1  แนวความคิดของกระบวนการตัดสินใจซื้อ (Decision Making) 14 

นักวิชาการมากมายศึกษาเกี่ยวกับ พฤติกรรมในฐานะที่เป็นกระบวนการตัดสินใจ  
John Dewey พบว่า กระบวนการชนิดนี้ เป็นกระบวนการแบบแก้ไขปัญหา (Problem Solving) 
นักวิชาการท่านอ่ืนพบว่ามีปัจจัยหลายประการ กระทบต่อผลขั้นสุดท้ายรวมทั้งการจูงใจที่เกิดจาก
ภายใจตัวบุคคลและอิทธิพลต่างๆ จากแหล่งภายนอก เช่น แรงผลักดันทางสังคมกับกิจกรรมทาง
ตลาด 

การตัดสินใจเป็นกระบวนการในการเลือกระหว่างทางเลือกต่างๆ ซึ่งภายในกระบวนการ 
ทางเลือกต่างๆนั้น ก็มีสิ่งที่เกี่ยวข้องบางประการ เช่น เทคนิควิธีลดจ านวนทางเลือกลงให้เหลือ
เพียงทางเลือกเดียว อาจจะต้องมีข้อมูลข่าวสารจากสิ่งแวดล้อมในสถานการณ์นั้นส าหรับการ
ตัดสินใจการสร้าง พัฒนา วิเคราะห์แนวทางต่างๆ ที่น่าจะน าไปปฏิบัติได้ จากขั้นตอนดังกล่าว
สะท้อนให้เห็นว่าธรรมชาติที่ส าคัญของการตัดสินใจ เป็นกระบวนการในอันที่จะเลือกทางเลือกทาง
ใดทางหนึ่งออกมาส าหรับใช้ในการปฏิบัติ ดังนั้นหลักของการตัดสินใจจะมีขั้นตอนต่างๆ เข้ามา
เกี่ยวข้องอยู่หลายขั้นตอนคือ   

4.1.1 การเล็งเห็นปัญหาหรือตระหนักถึงความต้องการ (Need Recognition) เป็น
การรับรู้หรือนึกเห็นภาพความแตกต่างอย่างมากระหว่างสภาพที่ปรารถนา (Desired State of 
Affairs) ในสิ่งต่างๆกับสถานที่แท้จริง (Actual State of Affairs) ที่ผู้บริโภคมีอยู่หรือสามารถหามา
ได้จนท าให้เกิดการเร้าให้กระบวนการตัดสินใจต่ืนตัวขึ้นมา ในที่นี้สภาพที่ปรารถนาเปรียบได้กับ 

                                                   
 13  “เตรียมความพร้อมเพื่อการมีบา้นหลังแรกเป็นของตนเอง,” วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
(กรฏฏาคม-กันยายน2544): 37-38. 
 14 Sherman J Maisel, “Rates of ownership, mobility, and purchase,” 2001. 
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ตัวปัญหา (Problems)  และสภาพหรือสถานการณ์ที่ เป็นจริง ก็เปรียบได้กับตัวแก้ปัญหา 
(Solutions) นั้นเอง  

4.1.2 การเสาะแสวงหาข่าวสาร (Search for Information) เป็นการเสาะแสวงหา 
ข่าวสารที่ตนเก็บรักษาไว้ในความทรงจ า หรือข่าวสารที่เกี่ยวข้องกับการตัดสินใจจากสิ่งแวดล้อม 
(การเสาะแสวงหาจากแหล่งภายนอก) 

4.1.3 การประเมินค่าทางเลือกก่อนการซื้อ (Pre-purchase Alternative Evaluation)  
เป็นการประเมินทางเลือกในแง่ของผลประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับและท าให้การเลือกได้ทางเลือกที่
ตนชอบ 

4.1.4 การซื้อ (Purchase) เป็นการได้ตัวแก้ปัญหาหรือสินค้าที่เรานิยมชมชอบ หรือ
สิ่งที่เราทดแทนที่เรายอมรับได้ 

4.1.5 การบริโภคหรืออุปโภค (Consumption) เป็นการอุปโภค บริโภคตรายี่ห้อที่ซื้อ 
มา  

4.1.6 การประเมินทางเลือกหลังการซื้อ (Post-Purchase Alternative Evaluation) 
เป็นการประเมินระดับการอุปโภคบริโภคว่ามีความพึงพอใจแค่ไหน 

4.1.7 การจัดการกับสิ่งเหลือใช้ (Divestment) เป็นการจัดการ (ขจัด) ผลิตภัณฑ์ที่
มิได้บริโภคหรือเป็นเศษของไปแล้ว 
 

4.2  แนวความคิดการศึกษาพฤติกรรมผู้ซื้อหรือผู้บริโภค 
ครงูแมน (Krugman, 1968:350) ได้ให้ความหมายของการศึกษาพฤติกรรมผู้บริโภคว่า 

เป็นการศึกษาถึงพฤติกรรมของมนุษย์ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการบริโภคสินค้า ลักษณะการใช้งาน
และการยอมรับในสินค้าบริการนั้น ซึ่งความหมายนี้กว้างขวางพอที่จะท าให้นักสังคมวิทยา นัก
มนุษย์วิทยาและนักพฤติกรรมศาสตร์ ที่น่าสนใจในการศึกษาด้านการค้าและอุตสาหกรรมสามารถ
ยอมรับได้ 

เองเกิล และคนอ่ืนๆ (Engel and others, 1968) ได้ให้ความหมายว่า “เป็นการกระท า
ของบุคคลใดบุคคลหนึ่ง ซึ่งเกี่ยวข้องโดยตรงกับการจัดหาให้ได้มา และการใช้ซึ่งสินค้าและบริการ
ซึ่งได้รวมถึงการตัดสินใจที่มีอยู่ก่อนแล้ว และมีส่วนร่วมในการก าหนดให้มีการกระท าดังกล่าว” 

อาจกล่าวได้ว่า ในการศึกษาปัจจัยในการตัดสินใจซื้อ การศึกษาพฤติกรรมผู้บริโภคใน
การท่ีจะตัดสินใจซื้อหรือไม่ซื้อสินค้าหรือบริการหรือไม่นั้น ล้วนเกี่ยวกับการบริโภคสินค้า หรือ
บริการ ลักษณะการใช้ การยอมรับในสินค้าหรือบริการนั้นๆรวมถึงวิธีการซื้อ ตลอดจนการใช้สินค้า
และบริการนั้นๆโดยอาศัยพฤติกรรมของผู้บริโภค ที่ปฏิบัติต่อสภาพแวดล้อมภายนอกเป็นส าคัญ 
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ดังนั้น พฤติกรรมการบริโภคจึงหมายถึงการซื้อของผู้ซื้อเอาไปบริโภคเอง ฉะนั้นการใช้ค า
ว่า พฤติกรรมของผู้บริโภคนั้นไม่ใช่หมายถึงการบริโภค หากแต่หมายถึงการซื้อของผู้บริโภค โดย
จะเน้นตัวผู้ซื้อเป็นส าคัญ ส่วนการซื้อเป็นส่วนหนึ่งของกระบวนการตัดสินใจนั้นเอง 
 

4.3  ปัจจัยในการก าหนดการตัดสินใจซื้อ 
 การจะพิจารณาสาเหตุที่ท าให้ผู้ซื้อเกิดการตัดสินใจในการซื้อ ได้มุ่งประเด็นในการศึกษา
พฤติกรรมของผู้ซื้อ ว่าปัจจัยใดบ้างที่เป็นผลต่อการตัดสินใจซื้อ ซึ่งในที่นี้สามารถสรุปปัจจัยได้ 4 
ด้าน คือ 

4.3.1 ปัจจัยทางด้านวัฒนธรรม (Culture Factors) วัฒนธรรมเป็นสิ่งที่ท าให้คนคิด 
ต่างกันจึงท าให้มีผลต่อแบบแผนในการบริโภคที่ต่างกัน เช่น วัฒนธรรมการอยู่อาศัยแบบบ้าน 
วัฒนธรรมการสร้างชุมชน วัฒนธรรมการซื้อและการใช้ในที่ต่างๆย่อมแตกต่างกัน 

4.3.2 ปัจจัยทางด้านชนชั้นสังคม (Social Class) ในสังคมต่างๆจะต้องมีระดับของ
ชนชั้นเสมอ แต่ในที่นี้จะหมายถึง ชนชั้นในด้านการตลาด ซึ่งจะถูกก าหนดด้วยตัวแปรทางด้าน
สังคม เศรษฐกิจ เช่น อาชีพ รายได้ การศึกษา เป็นต้น 
 ธงชัย สันติวงษ์ แบ่งกลุ่มคนออกเป็น 6 กลุ่ม ดังนี้15 

(1) กลุ่มชั้นสูงส่วนบน (Upper-Upper Class) เป็นกลุ่มของ ผู้มีชั้นสูงใน
วงศ์ตระกูลที่มีชื่อเสียง ร่ ารวย และมีฐานะมั่นคง ปกติจะมีบ้านหลายหลัง เช่น มีบ้านพักตาก
อากาศ ซึ่ง ฟิลิป คอตเตอร์ (2540:219) กล่าวเพิ่มเติมว่า คนกลุ่มนี้จะส่งลูกหลานไปยังโรงเรียนที่ดี
ที่สุด นอกจากนี้ยังเป็นตลาดส าคัญของอัญมณีโบราณ ที่อยู่อาศัย และธุรกิจการพักผ่อนหย่อนใจ 
พวกเขามักจะซื้อและแต่งกายแบบอนุรักษ์นิยม และไม่ชอบการโอ้อวด คนกลุ่มนี้มีขนาดเล็กเพียง 
1% ของสังคมอเมริกัน จึงมีลักษณะของการเป็นกลุ่มอ้างอิงที่มีอิทธิพลในเรื่องของการตัดสินใจ
ด้านการบริโภคซึ่งมักจะได้รับการลอกเลียนหรือท าตามโดยชนชั้นอ่ืนๆ 

(2) กลุ่มชนชั้นสูงส่วนกลาง (Low-Upper Class) เป็นกลุ่มที่มีรายได้
มากๆ เช่น คนในอาชีพต่างๆมีเงินเดือนสูงๆมักจะเป็นเจ้าของบริษัทใหญ่ๆ หรือ บริษัทในเครือเป็น
กลุ่มๆ มักจะท ามาหากินได้ด้วยความสามารถของตนเองมากกว่าที่จะได้รับมรดก การตัดสินใจ
เพื่อการบริโภคของกลุ่มนี้มักจะเป็นไปอย่างฟุ่มเฟือย ชอบซื้อของใหม่แปลกๆและราคาแพง เช่น 
ซื้อบ้านหลังใหญ่ๆ ราคาแพงๆซึ่ง ฟิลิป คอตเตอร์ (2540:219) กล่าวเพิ่มเติมว่า คนกลุ่มนี้มักจะมา

                                                   
 15 ธงชัย สันติวงษ,์ พฤติกรรมผู้บริโภคทางการตลาด, (กรุงเทพฯ: ไทยวัฒนาพาณชิย,์ 2535) หน้า 
18-20.   
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จากชนชั้นกลาง และมีแนวโน้มที่จะกระตือรือร้นในกิจกรรมทางสังคมและชุมชนพยายามที่จะซื้อ
สิ่งที่เป็นสัญลักษณ์หรือแสดงออกซึ่งสถานภาพแก่ตนเองหรือลูกหลานของตน เช่น ที่อยู่อาศัย เรือ
ยอร์ต สระว่ายน้ า และรถยนต์ที่มีราคาแพง ชนกลุ่มนี้รวมถึงเศรษฐีใหม่ซึ่งมีรูปแบบการบริโภคที่
โดดเด่นสะดุดตาของพวกเขาถูกสร้างขึ้นด้วยเจตนา ที่ต้องการสร้างความประทับใจให้กับกลุ่มชน
ที่ต่ ากว่าตน เป้าหมายของคนกลุ่มนี้คือ การได้ยอมรับจากชนชั้นสูงส่วนบน ซึ่งเป็นสถานะที่มี
โอกาสจะได้รับในรุ่นลูกหลานมากกว่ารุ่นพวกเขาซึ่งสังคมอเมริกันมีอยู่ร้อยละ 2 

(3) กลุ่มชนชั้นกลางส่วนบน (Upper-Middle Class) คนในกลุ่มนี้มักจะ
พิจารณาจากอาชีพ (Career) ของเขาและรายได้สูง เช่น นักธุรกิจ หรือผู้ประกอบอาชีพที่มีรายได้
มากๆ ในกลุ่มนี้การศึกษาจะเป็นค่านิยมที่ส าคัญมาก คือได้รับการศึกษาสูง เป็นพวกมีปริญญา 
กลุ่มนี้จะถือว่าเป็นตลาดที่ดีส าหรับสินค้าหลายประเภท และการซื้อของจะเป็นไปโดยมีเหตุผลและ
รอบคอบซึ่งฟิลิป คอตเตอร์ (2540:219) กล่าวเพิ่มเติมว่า คนกลุ่มนี้ไม่ได้มีสถานภาพทาง
ครอบครัวหรือมีฐานะความมั่นคงเป็นพิเศษ ถึงแม้จะไม่ได้ร่ ารวยมากแต่ก็ต้องการชีวิตความ
เป็นอยู่ที่ดี คนกลุ่มนี้จะซื้อสินค้าคุณภาพดี ราคาแพงเพื่อแสดงออกถึงสัญลักษณ์แห่งความส าเร็จ 
ซึ่งคนกลุ่มนี้มีอยู่ในสังคมอเมริกันร้อยละ 12 

(4) กลุ่มชนชั้นกลางส่วนล่าง (Lower-Middle Class) กลุ่มนี้เป็นกลุ่มที่มี
อาชีพชั้นกลางที่ใช้แรงงานน้อยและอยากจะมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง ถึงแม้จะเล็กก็ตามแต่
พยายามตกแต่งให้ดีเท่าที่จะท าได้ ชอบซื้อของดีราคาถูก มักจะซื้อสินค้าส าเร็จมากกว่าสั่งท าซึ่ง
ฟิลิป คอตเตอร์ (2540:219)  กล่าวเพิ่มเติมว่า คนกลุ่มนี้นอกจากเป็นคนท างานประเภทใช้แรงงาน
และนั่งโต๊ะแล้ว 12% ของคนกลุ่มนี้อาศัยในย่านที่ค่อนข้างดีและพยายามท าในสิ่งที่ถูกต้องเสมอ 
เช่น การซื้อผลิตภัณฑ์บางอย่างเพื่อให้ทันสมัยกับเพื่อนฝูง และอีก 25% ของชนชั้นกลางทั้งหมด
เป็นเจ้าของรถยนต์น าเข้าจากต่างประเทศ ขณะที่ส่วนใหญ่ให้ความสนใจกับสินค้าแฟชั่นและ
แสวงหาสินค้าที่ได้ชื่อว่าเป็นยี่ห้อดังดี ดังกว่า และการมีความเป็นอยู่ที่ดีกว่า หมายถึง “การมี
บ้านเรือนที่ดีขึ้นกว่าเดิม” ใน “ท่ามกลางเพื่อนบ้านที่ดีในย่านที่ดีกว่า” และ “มีโรงเรียนดีๆ” ชนชั้น
กลางมีความเชื่อมั่นในการใช้จ่ายกับสิ่งที่ให้ประสบการณ์ที่ดีคุ้มค่า แก่ลูกหลานของตนและมี
เป้าหมายที่จะส่งพวกเขาให้รับการศึกษาในระดับอุดมศึกษา ในสังคมอเมริกันจะมีคนกลุ่มนี้อยู่ 
32% 

(5) กลุ่มชนชั้นต่ าส่วนบน (Upper-Lower Class) เป็นกลุ่มที่มีขนาดใหญ่
เป็นพวกที่ท ามาหากินวันต่อวัน มักจะอาศัยอยู่ตามบ้านเช่าหรือบ้านของตนเองแต่มีขนาดเล็กมาก 
หรืออยู่แฟลตเป็นพวกใช้แรงงานตามสมควร เช่น พวกช่างท างานรับจ้างและมีความต้องการมั่นคง
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อย่างมาก ซึ่งฟิลิป คอตเตอร์ (2540:219) กล่าวเพิ่มเติมว่า คนกลุ่มนี้เป็นผู้ที่ท ามาหาเลี้ยงตัวเอง
ไม่ใช่อยู่ด้วยสวัสดิการของรัฐบาล แม้ว่ามาตรฐานการครองชีพของพวกเขาจะสูงกว่าระดับยากจน
เพียงเล็กน้อยเท่านั้น ส่วนใหญ่จะประกอบอาชีพการงานที่ไม่ต้องใช้ทักษะ ความช านาญและเป็น
พวกมีรายได้ค่อนข้างต่ า ชนชั้นต่ าระดับบนส่วนใหญ่มีความรู้น้อยและถึงแม้จะมีฐานะค่อนข้าง
ยากจนเมื่อพิจารณาในแง่ของรายได้ แต่พวกเขาก็เป็นกลุ่มที่ค่อนข้างมีวินัยในตัวเองและพยายาม
รักษาความเป็นอยู่ที่ดีในระดับหน่ึง ซึ่งคนกลุ่มนี้ในสังคมอเมริกันมีอยู่ร้อยละ 9 

(6) กลุ่มชนชั้นต่ าส่วนล่าง (Lower-Lower Class) เป็นกลุ่มที่เสียเปรียบ
ในสังคมโดยมากมักจะอาศัยอยู่ในสลัม มักจะด้อยโอกาสในการศึกษาหรือขาดความช านาญใน
ฝีมือและวิชาชีพ การตัดสินใจซื้อมักจะท าโดยไม่มีการวางแผนในการซื้อ ชอบซื้อของเชื่อ ไม่
พิจารณาถึงคุณภาพซึ่งฟิลิป คอตเตอร์ (2540:219) กล่าวเพิ่มเติมว่า คนกลุ่มนี้ด ารงชีพอยู่ได้ด้วย
สวัสดิการของรัฐบาล มีความเป็นอยู่ยากจนและมักจะตกงานหรือท างานที่มีรายได้ต่ าที่สุดบางคน
อาจแสวงหางานที่มั่นคงถาวรและพึ่งพิงความช่วยเหลือของรัฐหรือหน่วยงานการกุศล เสื้อผ้า 
เครื่องนุ่งห่ม สมบัติที่อยู่อาศัยของเขามักจะสกปรก เก่าคร่ าคร่า และอยู่ในสภาพทรุดโทรมเต็มที่ 
ในสังคมอเมริกันมีคนกลุ่มนี้อยู่ร้อยละ 7 
 นอกจากนี้ฟิลิป คอตเตอร์ (2540:219) ได้แบ่งชนชั้นทางสังคมแตกต่างจาก ธงชัย สันติ
วงษ์ โดยเพิ่มชนชั้นแรงงานอยู่ระหว่างชนชั้นกลางระดับล่างและชนชั้นต่ าระดับบน โดยกล่าวว่า 
ชนชั้นแรงงานนี้ประกอบด้วยผู้ใช้แรงงาน และผู้ที่ด าเนินชีวิตแบบชนชั้นแรงงานทั่วไปไม่ว่าพวกเขา
จะมีพื้นฐานรายได้ การศึกษาหรือการงานอย่างไร ชนชั้นแรงงานมักจะอาศัยความช่วยเหลือ
ทางด้านเศรษฐกิจ อารมณ์ ความรู้สึก ค าแนะน า เกี่ยวกับโอกาสทางท างาน ค าแนะน าในเรื่อง
ค่าใช้จ่าย และความช่วยเหลือในยามประสบปัญหา จากบรรดาญาติๆค่อนข้างมาก การพักผ่อน
ของชนชั้นแรงงานหมายถึง “การหยุดพักอยู่ในเมือง” และ “การเดินทาง” หมายถึงการเดินทางไป
ยังทะเลสาบหรือสถานที่พักผ่อนที่ใช้เวลาเดินทางไม่นานกว่าสองชั่วโมง ชนชั้นแรงงานจะรักษา
หรือยึดมั่นในการแบ่งบทบาทและสถานะทางเพศที่ชัดเจน พวกเขานิยมรถยนต์ที่มีขนาดมาตรฐาน
และขนาดใหญ่กว่า แต่ไม่นิยมรถยนต์ขนาดกะทัดรัดทั้งที่ผลิตในต่างประเทศ โดยมีร้อยละ 38 ของ
สังคมอเมริกัน 
 แต่อย่างไรก็ตามในความเป็นจริง ไม่มีใครบริโภคหรือซื้อตามชั้นของตนเองเพราะว่าคน
ส่วนใหญ่มักจะยกระดับการใช้สินค้าของตนเองเสมอ 

4.3.3 ปัจจัยทางสังคมและกลุ่มอ้างอิง ได้แก่ ตัวแปรครอบครัว เป็นตัวแปรท่ีสร้าง 
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ผลกระทบต่อการบริโภคหรือการซื้อ เนื่องจากคนในครอบครัวจะมีบทบาทที่ต่างๆกัน พบว่าจะไม่มี
ใครเพียงคนเดียวที่จะตัดสินใจซื้อได้ จะเห็นได้ว่าผู้ซื้อกับผู้ใช้บางครั้งเป็นคนละคนกันและผู้
จ่ายเงินก็จะเป็นอีกคนหนึ่ง หรือผู้มีอิทธิพลก็เป็นอีกคนหนึ่งก็ได้ นอกจากนี้ยังมีตัวแปรอีกตัวหนึ่ง 
ได้แก่ กลุ่มอ้างอิงซึ่งจะมีอิทธิพลต่อผู้บริโภคอย่างมาก ได้แก่ เพื่อน หรือรวมถึงบุคคลอื่นๆที่มี
ชื่อเสียงเป็นผู้แนะน า ในปัจจุบันนี้ผู้แนะน าจะเป็นตัวแปรทางสังคมให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่
ค่อนข้างส าคัญต่อการเพิ่มยอดขายได้เป็นจ านวนมาก 
 เองเกิล โคเลท และแบรคเวล (Engel, Kollat & Blackwell, 1968:40) ได้อธิบายถึง
อิทธิพลที่มีต่อกระบวนการตัดสินใจว่า โครงสร้างบทบาทของครอบครัวที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจ
ซื้อ 4 แบบ คือ  

4.3.3.1 สามีและภรรยามีการตัดสินใจเท่าๆกัน 
4.3.3.2 สามีเป็นผู้มีอ านาจตัดสินใจแต่เพียงฝ่ายเดียว 
4.3.3.3 ภรรยามีอ านาจตัดสินใจแต่เพียงฝ่ายเดียว 
4.3.3.4 สามีและภรรยามีการตัดสินใจร่วมกัน 

 
4.3.4 ปัจจัยทางด้านบุคคล ได้แก่ ตัวแปรทางด้านอายุและรูปแบบชีวิต ซึ่งเป็นตัว

แปรท่ีจะใช้ในการพิจารณาในด้านความเหมาะสมส าหรับการใช้สินค้า เช่น การใช้สินค้าจะมีความ
เหมาะสมกับอายุ อาชีพอะไรบ้าง ซึ่งสามารถที่จะสร้างแบบแผนการบริโภค ส่วนรูปแบบชีวิตขิงคน 
(Life Style) นั้น นักการตลาดสมัยใหม่ก าลังศึกษาและติดตามตัวแปรรูปแบบชีวิตของคนอย่าง
ใกล้ชิด หากรูปแบบของชีวิตเปลี่ยนไปท าให้เกิดการบริโภคขึ้นได้จาก 3 ตัวแปร คือกิจกรรม 
(Activity) ความสนใจ (Interest) และความคิดอ่าน (Thought) 
 

4.4 ปัจจัยที่มีผลต่อความต้องการของผู้ซื้อ 
4.4.1 เพื่อวิเคราะห์ดูว่าครัวเรือนในระดับรายได้ต่างๆ   จะเสียค่าใช้จ่ายส าหรับการ 

บริโภคที่อยู่อาศัยคิดเป็นสัดส่วนเท่าใดของรายได้ของครัวเรือนทั้งหมด จากการศึกษาของการ
เคหะแห่งชาติ (การเคหะแห่งชาติ, (กคช.), 2531) ใช้เป็นเกณฑ์ในการพิจารณา การคิดค่าใช้จ่าย
ส าหรับเรื่องที่อยู่อาศัยจะพบว่าอยู่ในช่วงร้อยละ 20-25 ของรายได้ครัวเรือน แต่ส าหรับทางด้าน
เอกชนยังคิดว่าค่าใช้จ่ายที่สามารถจะจ่ายได้ส าหรับที่อยู่อาศัย ยังอยู่ในช่วงร้อยละ 30-35 ของ
รายได้ครัวเรือน ในการวิเคราะห์แบบแผนค่าใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยควรจะต้องพิจารณาปัจจัย
ต่างๆประกอบด้วยคือ 
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4.4.1.1 การพิจารณารายได้ของครัวเรือน ควรจะท าการศึกษาว่า ณ ระดับ 
รายได้ที่ต่างกันจะเสียค่าใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยเป็นอย่างไร มีความสัมพันธ์กับรายได้อย่างไร 

4.4.1.2 ขนาดของครัวเรือน ควรจะท าการวิเคราะห์ว่าขนาดของครัวเรือนนั้นมี 
ความสัมพันธ์กับการใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยหรือไม่อย่างไร การศึกษาได้พบว่าครัวเรือนขนาด
เล็กจะเสียค่าใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยมากกว่าครัวเรือนที่มีขนาดใหญ่ อาจจะเป็นไปได้หรือไม่ว่า
ครัวเรือนที่มีรายได้น้อยที่มีขนาดครัวเรือนใหญ่ จะเสียค่าใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัยน้อยกว่า เป็นต้น 

4.4.1.3 สถานภาพการครอบครองที่อยู่อาศัย เนื่องจากสถานภาพการครอบ 
ครองที่ดินการเป็นเจ้าของเป็นปัจจัยที่ส าคัญอีกประการหนึ่งซึ่งมีผลกระทบต่อแบบแผนการใช้จ่าย
ในเรื่องที่อยู่อาศัย 

4.4.2 องค์ประกอบของการบริโภคที่อยู่อาศัย 
 ได้ท าการศึกษาวิเคราะห์ว่าองค์ประกอบของที่อยู่อาศัย เช่น ประเภทของที่อยู่อาศัย 
องค์ประกอบของโครงสร้างที่อยู่อาศัย เช่น การมีประปา ไฟฟ้า ถนน สาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการ ฯลฯ ว่ามีความสัมพันธ์กับรายได้ ขนาดของครัวเรือนและสถานภาพการครอบครอง
ที่อยู่อาศัยที่จะช่วยให้ทราบถึงคุณภาพของที่อยู่อาศัยที่มีอยู่ในปัจจุบัน และได้มีการเปลี่ยนแปลง
ในเรื่องคุณภาพของที่อยู่อาศัยอย่างไรบ้าง 

4.4.3 การศึกษาขีดความสามารถในการจ่ายเรื่องที่อยู่อาศัยของครัวเรือน 
 จากการศึกษาความพึงพอใจของครัวเรือน ในการใช้จ่ายทางด้านที่อยู่อาศัยที่ใช้อยู่ 
โดยทั่วไปมักจะใช้สมมุติฐานที่ว่าครัวเรือนพอใจที่จะใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัย เพียงร้อยละ 25 ของ
รายได้ครัวเรือนต่อเดือน แต่จากการส ารวจของการเคหะแห่งชาติ เรื่องราคาบ้าน เมื่อเดือน
สิงหาคม 2533 พบว่าครัวเรือนที่ซื้อบ้านใหม่ได้ใช้จ่ายเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยถึงร้อยละ 30 ของรายได้
ครัวเรือน โดยเฉพาะรายได้น้อยและรายได้ปานกลาง จะมีสัดส่วนของการใช้จ่ายในเรื่องที่อยู่อาศัย
คิดเปน็สัดส่วนของรายได้สูงกว่าผู้มีรายได้สูง 

4.4.3.1 ความพึงพอใจในการจ่ายเรื่องที่อยู่อาศัย ร้อยละ 30-35 
4.4.3.2 เงินช าระล่วงหน้า ร้อยละ 20-30 
4.4.3.3 ระยะเวลาในการผ่อนช าระ 10-25 ปี 
4.4.3.4 อัตราดอกเบี้ย 12-15% ต่อปี 

 
4.5 กระบวนการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

 ทางด้านเศรษฐศาสตร์ ได้อธิบายความส าคัญของการตัดสินใจซื้อ ที่จะน าไปสู่การเพิ่ม
รายได้ หรือการเพิ่มความพอใจของผู้ซื้อภายใต้ทางเลือกที่ดีที่สุด 
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 สมิท (Smith, 1971:233) ได้อธิบายกระบวนการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย ในฐานะของ
ผู้บริโภค ผู้ประกอบการและผู้ให้กู้ยืมเงินตลอดจนเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ว่ามีกระบวนการขั้นตอน
ที่ส าคัญในการน าไปสู่การตัดสินใจ โดยชี้ให้เห็นว่าความสัมพันธ์ระหว่างระบบข้อมูลสารสนเทศ 
(Information) ที่ได้รับกับตัวผู้ซื้อ ต้องการเปลี่ยนรสนิยม ทัศนคติ และความเสี่ยงที่จะเกิดขึ้นจาก
ความต้องการที่อยู่อาศัย รายได้ การใช้เหตุผล และความสนใจของผู้ซื้อที่มีพฤติกรรมการตัดสินใจ
ที่ก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด ภายใต้ทรัพยากรและงบประมาณของผู้ซื้อโดยมีระยะเวลาเป็น
ข้อจ ากัด กระบวนการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย เกิดขึ้นในกรณีที่คิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัย หรือเมื่อถึง
เวลาที่จะเปลี่ยนที่อยู่อาศัย ควรจะมีการพิจารณาตามล าดับความส าคัญของเหตุการณ์ที่น่าจะ
เกิดขึ้นจริงตามสถานการณ์ทั่วๆไป ซึ่งสมิท ได้กล่าวว่ากระบวนการตัดสินใจจะประกอบด้วยการใช้
ข้อมูลและการตัดสินใจจะประกอบด้วย การใช้ข้อมูลและการด าเนินการอย่างมีกระบวนการ ดังนี้ 
 ข้ันท่ี 1 เมื่อถึงเวลาพิจารณาเปลี่ยนที่อยู่อาศัย ในขั้นตอนนี้เกิดจากความจ าเป็นท่ี
ต้องการเปลี่ยนแปลงรสนิยม รายได้เพิ่มขึ้น ความคาดหวังใหม่ๆเกิดขึ้น ประกอบกับเงื่อนไขทาง 
ด้านการตลาด เอื้ออ านวยให้เกิดการคิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัย หากคิดว่าไม่คิดจะเปลี่ยนแปลงที่อยู่
อาศัยก็จะกลับไปที่เริ่มกระบวนการตัดสินใจใหม่อีกครั้ง แต่ถ้าหากคิดว่าจะเปลี่ยนแปลงที่อยู่
อาศัยก็จะเข้าสู่กระบวนการขั้นที่ 2 
 ข้ันท่ี 2 ต้ังเป้าหมาย ในการต้ังเป้าหมายผู้ซื้อจะต้องก าหนดวัตถุประสงค์ของตนเอง
และพิจารณางบประมาณของตนเองที่มีอยู่ พิจารณาที่ต้ัง ประเภทของบ้านและลักษณะการครอบ 
ครองจะเป็นเช่าหรือซื้อ โดยจะต้องพิจารณาข้อมูลดังกล่าวภายใต้ข้อจ ากัดของตนเองที่จะสามารถ
รับได้หรือไม่ กล่าวคือจะต้องท าการวางแผนโดยมีข้อจ ากัด แล้วเข้าสู่กระบวนการขั้นที่ 3 
 ข้ันท่ี 3 การคัดเลือกเบื้องต้น ในขั้นนี้จะต้องท าการศึกษาข้อมูล 2 ด้าน คือ ข้อมูล
เกี่ยวกับราคาขาย และข้อมูลทางด้านการตลาดที่มีการขายบ้านว่ามีเงื่อนไขทางการเงินอย่างไร 
เช่น ดาวน์ เงินผ่อน ระยะเวลาและความเสี่ยง 
 ข้ันท่ี 4 ท าการตรวจสอบข้อมูลภายใต้ทรัพยากรและงบประมาณของตนที่มีอยู่ หรือ
หากให้ข้อมูลมีความเป็นไปได้น้อย คือข้อมูลของตนเองทางด้านการเงินกับข้อมูลทางการตลาดมา
สอดคล้องกันก็จะกลับไปสู่ขั้นที่ 5 
 ข้ันท่ี 5 กระบวนการเริ่มตัดสินใจใหม่ แต่หากตรวจสอบข้อมูลแล้วพบว่ามีความเป็น 
ไปได้ก็จะเข้าสู่กระบวนการในขั้นที่ 6 
 ข้ันท่ี 6 กระบวนการเปรียบเทียบ ในกระบวนการเปรียบเทียบจะรวบรวมข้อมูลเพื่อ
ก าหนดทางเลือกนั้นโดยท าการประเมินผล 2 ระดับในชั้นที่ 7 และชั้นที่ 8 
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 ข้ันท่ี 7 ประเมินผลที่ได้รับ ขั้นตอนนี้จะต้องได้รับรู้ข้อมูลทางด้านตลาด เช่น ข้อมูล
ทางด้านกายภาพ ที่ต้ังโครงการ ลักษณะของที่อยู่อาศัย สถานการณ์ที่อยู่อาศัยเพื่อรวบรวมข้อมูล
เพื่อน ามาประเมินผล 
 ข้ันท่ี 8 ประเมินผลทางด้านการเงิน ในขั้นตอนนี้จะต้องตรวจสอบข้อมูลทางด้าน
การเงิน เช่น เงื่อนไขทางการเงิน เงินดาวน์ เงินผ่อนช าระ ระยะเวลา และความเสี่ยงที่จะเกิดขึ้น 
รวมทั้งงบประมาณของตนเองที่มีอยู่เพื่อประเมินฐานะของตนเอง 
 ข้ันท่ี  9 กระบวนการเลือก ในกระบวนการน้ีจะหาทางเลือกที่ดีที่สุด 
 ข้ันท่ี 10 พิจารณาใหม่เพื่อตัดสินใจซื้อ หรือไม่ซื้อ ถ้าผ่อนผันการซื้อก็จะเข้าสู่ขั้นที่ 11 
 ข้ันท่ี 11 คือ ไปเริ่มกระบวนการตัดสินใจใหม่ แต่ถ้าตกลงซื้อสามารถเข้าสู่ขั้นที่ 12 
 ข้ันท่ี 12 คือ สามารถย้ายเข้าไปอยู่อาศัยในบ้านหลังใหม่ 
 

5. ความหมายและรูปแบบการพ านักระยะยาว 
ข้อพิจารณาในเรื่องการพิจารณาอนุญาตให้ชาวต่างชาติอยู่ต่อในราชอาณาจักรเป็นการชั่วคราว 

ในการสนับสนุนโครงการพ านักระยะยาวหรือ Long Stay ประสบความส าเร็จ โดยได้รับ
ความสนใจจากชาวต่างชาติที่ต้องการมาใช้ชีวิตในระยะหนึ่งในประเทศไทยนั้น แม้ว่าปัจจัยที่
เกี่ยวข้องจะมีหลายปัจจัยด้วยกัน แต่ปัจจัยทางด้านกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับสิทธิในการอาศัยใน
ประเทศไทยก็เป็นประเด็นหนึ่งที่ส าคัญมาก  

จากข้อเท็จจริงที่ว่าโครงการพ านักระยะยาวมีวัตถุประสงค์ส าคัญประการหนึ่งคือ ท า
อย่างไรให้ชาวต่างชาติพ านักในประเทศไทยให้นานที่สุดเพื่อที่จะได้เกิดการใช้จ่ายในประเทศไทย
มากขึ้น การพ านักระยะยาวจึงต้องสัมพันธ์กับเรื่องทางกฎหมายที่ว่าด้วยสิทธิในการพ านักใน
ประเทศไทย เรื่องการต่อวีซ่าจึงเป็นเรื่องที่ได้รับการร้องเรียนอยู่เสมอ 
 

5.1 ความหมายของการพ านักระยะยาว (Long Stay) 
สิ่งหนึ่งที่มักเป็นปัญหาของการศึกษาวิจัยก็คือ การให้นิยามความหมายของสิ่งที่ศึกษา 

ไม่ตรงกัน ผลจากการให้นิยามที่แตกต่างกัน จะน ามาซึ่งความสับสนและทิศทางของการวิจัยที่ไม่
ชัดเจนและไม่เป็นประโยชน์เท่าที่ควร 
 ปรากฏการณ์เช่นนี้ เกิดกับเรื่องการให้ความหมายของการพ านักระยะยาวเช่นกัน 
โดยเฉพาะในกรณีที่เป็นค าใหม่หรือเป็นปรากฏการณ์ใหม่ที่เพิ่งเกิดในสังคม ความสับสนจะมาก
เป็นทวีคูณเพราะยังไม่มีใครที่จะให้ความหมายอย่างชัดเจนและเกิดการยอมรับได้ 

การพ านักระยะยาวหรือ Long Stay ก็จัดอยู่ในประเภทนี้ เพราะศัพท์ค านี้ค่อนข้างใหม่ 
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และยังไม่ปรากฏในในพจนานุกรม แม้กระทั่งใน Encyclopedia ไม่ว่าจะเป็น Americana หรือ 
Britannica  

ปัญหาต่อมาของความเป็นสังคมศาสตร์ก็คือ สังคมมีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา  
ปรากฏการณ์ทางสังคมในช่วงเวลาหนึ่งอาจเปลี่ยนไปและต่างจากอดีตที่เคยเป็นมา ยิ่งไปกว่านั้น
ปรากฏการณ์ทางสังคมในสังคมแห่งหนึ่งก็ต่างจากอีกสังคมหนึ่ง ดังนั้นค าว่า “การพ านักระยะ
ยาว” ที่เคยเกิดขึ้นในอดีตย่อมมีการพัฒนาการและแตกต่างจากปัจจุบัน เช่นเดียวกันกับการเกิด
หรือที่มาของการพ านักระยะยาวในประเทศหนึ่ง ก็อาจจะต่างจากการพ านักระยะยาวในประเทศ
หนึ่ง เมื่อเป็นเช่นนั้นยิ่งท าให้ผู้วิจัยต้องตระหนักถึงความแตกต่าง และจ าเป็นต้องสร้างความเข้าใจ
ที่ตรงกันในเรื่องที่จะศึกษา 

เนื่องจากการพ านักระยะยาวของต่างชาติในไทย เกี่ยวข้องกับหลายหน่วยงานทั้งภาครัฐ 
และภาคเอกชน อีกทั้งยังเกี่ยวข้องกับผลประโยชน์และเป็นช่องทางธุรกิจของบุคคลกลุ่มต่างๆ การ
ให้ความหมายของการพ านักระยะยาวจึงมีหลายความหมาย ดังนี้ 

ส านักงานการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยให้ความหมายของการพ านักระยะยาวว่า เป็น 
การท่องเที่ยวพักผ่อนระยะยาวในต่างประเทศที่ไม่ใช่การอพยพย้ายถิ่น หรือมีถิ่นฐานถาวรใน
ต่างประเทศ มีวัตถุประสงค์เพื่อการพักผ่อนทั้งทางร่างกาย จิตใจ และวิญญาณ เน้นเพื่อการใช้
ชีวิตประจ าวันเป็นหลักและท่องเที่ยวเป็นกิจกรรมเสริม ที่ส าคัญคือนักท่องเที่ยวที่เข้ามาพ านัก
ระยะยาว ไม่ใช่เข้ามาเพื่อประกอบอาชีพในประเทศนั้นๆ16 

คณะกรรมการส่งเสริมและพัฒนาการท่องเที่ยวระยะยาวแห่งชาติ ได้ก าหนดนิยามของ
ค าว่าการท่องเที่ยวพ านักระยะยาว คือ นักท่องเที่ยวที่มีวันพักตั้งแต่หนึ่งเดือนขึ้นไป โดยใน
ระยะแรกจะเน้นกลุ่มนักท่องเที่ยวที่เกษียณอายุการท างานแล้ว ต้องการเดินทางมาใช้ชีวิตเป็น
หลักและท่องเที่ยวเป็นกิจกรรมเสริม17 

นักวิชาการกลุ่มหนึ่งได้ให้ความเห็นว่า การท่องเที่ยวพ านักระยะยาว (Long Stay Visit) 
หมายถึงการเดินทางหรือการท่องเที่ยวที่ใช้ระยะเวลาในการพ านักนานวัน และเป็นการเดินทาง
หรือการท่องเที่ยวท่ีมีวัตถุประสงค์เจาะจงเพื่อการใดการหนึ่งอย่างชัดเจน ไม่ใช่การเดินทางหรือ

                                                   
 16การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย, “ททท. ส่งเสริมการท่องเที่ยวโครงการพ านักระยะยาว เจาะกลุ่ม
นักท่องเที่ยวอายุ 50 ปี”, 2546. 
 17คณะกรรมการส่งเสริมและพฒันาการท่องเที่ยวระยะยาวแห่งชาต ิ“เมื่อจาแปนนิสลองสเตย์อินไทย
แลนด์”, รายงานพิเศษ อนุสาร อ.ส.ท., (2545): 34-35. 
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การท่องเที่ยวแบบธรรมดาจึงพัฒนาไปสู่การท่องเที่ยวหลายรูปแบบ เช่น เพื่อการพักอาศัยหรือการ
พักผ่อนระยะยาว เพื่อการรักษาสุขภาพ เพื่อการศึกษา หรือเพื่อการกีฬาเป็นต้น18 

ส าหรับกรมส่งเสริมการส่งออกให้ค าจ ากัดความของการพ านักระยะยาวว่า คือ ธุรกิจ
บริการเพื่อสุขภาพระยะยาว (Long-stay and Health Care) เป็นการให้บริการร่วมกันระหว่าง
โรงพยาบาล รีสอร์ท โรงแรมตามสถานที่พักผ่อนสวยงามทั่วประเทศ โดยใช้บริการด้านสุขภาพเป็น
จุดขาย ให้บริการพักผ่อนระยะยาวพร้อมทั้งบริการด้านสุขภาพอย่างครบวงจร ทั้งนี้เพื่อให้บริการ
แก่กลุ่มลูกค้าเป้าหมายผู้สูงอายุชาวต่างประเทศที่ต้องการเข้ามาพักผ่อนระยะยาว19 

ส่วนบริษัท Northern Heritage Valley ได้ให้ค าจ ากัดความของการท่องเที่ยวพ านัก
ระยะยาวว่า คือ การส่งเสริมให้ประเทศไทยเป็นจุดหมายปลายทางให้นักท่องเที่ยวมาอาศัยอยู่เป็น
เวลานาน ซึ่งหมายถึง ระยะเวลาต้ังแต่ 2 สัปดาห์ จนถึง 2-3 เดือน หรือ 2-3 ปี โดยทั่วไปแล้วการ
ท่องเที่ยวประเภทนี้จะมีความหมายโดยนัยว่า เป็นการท่องเที่ยวส าหรับนักท่องเที่ยวผู้เกษียณอายุ 
หรือผู้ที่มีฐานะดี 20  

ส าหรับประเทศญี่ปุ่นน้ัน เนื่องจากการที่ประเทศญี่ปุ่นมีจ านวนประชากรท่ีจ าเป็นต้องไป
อาศัยยังต่างประเทศเป็นจ านวนมาก การพ านักระยะยาวจึงเป็นที่นิยมในคนญี่ปุ่นบางกลุ่ม มูลนิธิ
พ านักระยะยาวหรือ Long Stay Foundation ของประเทศญี่ปุ่นได้ให้ความหมายว่า การท่องเที่ยว
พ านักระยะยาว หมายถึง การพักผ่อนระยะเวลานาน ณ แห่งใดแห่งหนึ่งในต่างประเทศ แต่ยังมี
พื้นฐานชีวิตอยู่ที่ญี่ปุ่น และการพักผ่อนนั้นต้องได้สัมผัสกับวัฒนธรรมหรือวิถีชีวิตที่แตกต่างกัน ซึ่ง
มากกว่าการเดินทางเพื่อช๊อปป้ิงหรือไปชมสถานที่ท่องเที่ยวต่างๆ21 
 
 
 
 

                                                   
 18 สถาบันวิจยัและให้ค าปรึกษา มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, แนวทางการส่งเสริมและพัฒนาการ
ท่องเที่ยวพ านักระยะยาว: กรณีศึกษาเฉพาะนักท่องเทีย่วอายุ 50 ปีขึ้นไปที่เดินทางมาพักผ่อน,” รายงานวิจยั, 
2545. 

 19 การท่องเทีย่วแหง่ประเทศไทย, “ความเป็นมาของ Long Stay” (ออนไลน์), 14 กรกฎาคม 2553, 
แหล่งที่มา: http://www2.tat.or.th 
 20 การท่องเทีย่วแหง่ประเทศไทย, “โครงการท่องเที่ยวพ านกัระยะยาวในประเทศอื่นๆ” (ออนไลน)์,  
14 กรกฎาคม 2553, แหล่งที่มา: http://www2.tat.or.th 
 21 มูลนิธิลองสเตย,์ “รายงานการวจิัยเรื่อง The Long Stay White Paper,” 2545, 13. 

http://www2.tat.or.th/
http://www2.tat.or.th/
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5.2  ลักษณะของการพ านักระยะยาว 
จากการให้ความหมายดังกล่าวข้างต้นธุรกิจการท่องเที่ยวพ านักระยะยาว จะมีลักษณะ

เหมือน กับอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวโดยทั่วไป แต่ที่แตกต่างคือ การท่องเที่ยวพ านักระยะยาวนี้ 
จะต้องมีการพัฒนาสิ่งเหล่านี้เพิ่มขึ้น 

5.2.1 การจัดเตรียมที่พักอาศัยที่ได้มาตรฐานสากล และมีราคาไม่แพงมากจนเกินไป 
5.2.2 การจัดเตรียมที่พักอาศัยที่เพียบพร้อมไปด้วยเครื่องอ านวยความสะดวกที่ 

เหมาะสมกับผู้สูงอายุที่พ านักระยะยาว 
5.2.3 การจัดเตรียมและรวบรวมเครื่องอ านวยความสะดวก ด้านการดูแลสุขภาพ 
5.2.4 กิจกรรมต่างๆที่ไม่เพียงแค่เพื่อการพักผ่อน และการสร้างสรรค์สิ่งใหม่ๆแต่ 

เพื่อจิตใจ ร่างกาย และจิตวิญญาณด้วย 
5.2.5 สนับสนุนการพ านักระยะยาวในเรื่องการคมนาคม ภาษา การสื่อสาร วีซ่า  

การธนาคาร การซื้อของ และการพัฒนาตนเอง เป็นต้น 
 
ส าหรับลักษณะโดยทั่วไปของการพ านักระยะยาว Long Stay Foundation ของประเทศญี่ปุ่นคือ 

1) ต้องอาศัยอยู่เป็นระยะเวลานาน คือ จะอยู่นานกว่าการอยู่ในต่างประเทศ 
โดยทั่วไป แต่ต้องกลับมายังประเทศญี่ปุ่น 

2) มีจุดมุ่งหมายที่จะท ากิจกรรมเพื่อเป็นการพักผ่อน 
3) เน้นการอาศัยอยู่กับที่มากกว่าการเดินทางท่องเที่ยวโดยการเดินทางท่องเที่ยว 

ต่างประเทศคือ การหาประสบการณ์ในต่างประเทศท่ีไม่สามารถพบได้ใน ชีวิตประจ าวัน 
ในขณะที่ลองสเตย์คือการหาประสบการณ์ที่พบได้ใน ชีวิตประจ าวันซึ่งจะมีลักษณะเหมือน 
กับการใช้ชีวิตประจ าวันในต่างประเทศ 

4) ต้องมีหรือเช่าที่พักในต่างประเทศ เพื่ออยู่อาศัยในชีวิตประจ าวัน ไม่ใช่อยู่ 
โรงแรมแบบนักท่องเที่ยวทั่วไป 

5) ต้องมีเงินทุนในประเทศญี่ปุ่นเพียงพอที่จะอาศัยอยู่ในต่างประเทศ ไม่ใช่ขึ้นอยู่ 
กับรายได้ที่ได้รับจากต่างประเทศเท่านั้น 

ในขณะที่กรมส่งเสริมการส่งออกก าหนดลักษณะของการพ านักระยะยาวว่าเป็นลักษณะ
การไปพ านักในต่างประเทศ ซึ่งไม่ได้หมายความถึงการไปอยู่อาศัยเป็นการถาวรในประเทศนั้นๆ 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมายผู้สูงอายุหรือวัยเกษียณอายุซึ่งส่วนใหญ่ประสบความส าเร็จในชีวิตการท างาน
แล้วมีก าลังซื้อสูงจะสามารถเดินทางออกนอกประเทศเป็นเวลานานๆได้ และต้องหลบเลี่ยงอากาศ
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หนาวจัดในฤดูหนาวมาพักในประเทศที่อบอุ่นกว่า มีสิ่งแวดล้อมที่ดี มีการแลกเปลี่ยนวัฒนธรรม
ประเพณีกับประชาชนในท้องถิ่น มีการท่องเที่ยวเปลี่ยนบรรยากาศเป็นครั้งคราว รวมทั้งต้องการ
ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน เมื่อเจ็บป่วยก็ได้รับการดูแลรักษาอย่างมีมาตรฐาน 

 
5.3 ข้อตกลงของความหมายของการพ านักระยะยาว 

            (Assumption of Definition of Long Stay) 
ดังที่ได้กล่าวมาในตอนต้นแล้วว่า การให้ความหมายของการพ านักระยะยาวนั้นมีความ

สับสนค่อนข้างมาก ผลที่ตามมาก็คือ มีนักลงทุนพยายามสร้างรูปแบบการพ านักระยะยาวตาม
แนวคิดของตน โรงแรมและรีสอร์ทในเชียงใหม่หลายแห่งได้รับการติดต่อจากบริษัทท่องเที่ยวว่าจะ
ส่งนักท่องเที่ยวมาพ านักระยะยาว คืออยู่ในโรงแรมคราวละหลายๆวัน แต่เท่าที่ปรากฏส่วนใหญ่ก็
ยังเป็นเพียงการเจรจาทาบทามยังไม่มีการส่งนักท่องเที่ยวมา ทั้งนี้น่าจะมาจากสาเหตุที่เขา
เหล่านั้นไม่มีความเข้าใจว่า แท้ที่จริงแล้วการพ านักระยะยาวคืออะไร ดังนั้นงานวิจัยชิ้นนี้จึงต้อง
สร้างความเข้าใจตรงกันก่อนว่าการพ านักระยะยาวคืออะไร จากการศึกษาเบ้ืองต้นพบว่าการ
พ านักระยะยาวจะมีลักษณะดังนี้ 

5.3.1 คนที่มาพักระยะยาวจะไม่ใช่นักท่องเที่ยวต่างชาติ เพราะคนเหล่านั้นต้องการ
มาพักอาศัยอยู่เป็นหลัก มิใช่ต้องการมาเที่ยวเป็นหลัก 

5.3.2 คนที่มาพักระยะยาวจะไม่รวมถึงคนต่างชาติที่เข้ามาท างานหรือหารายได้เป็น 
งานหลัก แม้ว่าเขาอาจจะมีรายได้จากการท างานบ้าง แต่นั่นไม่ใช่วัตถุประสงค์ที่มาอาศัยใน
ประเทศนี้ 

5.3.3 คนที่มาพักระยะยาวอาจจะอยู่ชั่วคราวหรืออยู่ตลอดชีวิตก็ได้ แต่ต้องไม่ใช่มา 
อยู่เพียงไม่กี่วัน โดยทั่วไปจะต้องอยู่เป็นระยะเวลานานหลายเดือนหรือเป็นช่วงฤดู 

5.3.4 ที่พักของคนที่มาพักระยะยาวจะต้องไม่ใช่การเช่าโรงแรม หรือรีสอร์ท ในทาง 
ที่ถูกคือการไปอาศัยบ้านพักเหมือนกับคนท้องถิ่น อาจจะเป็นอพาร์ตเมนท์ หรือ คอนโดมิเนียม 
หรือบ้านเป็นหลังก็ได้ การได้มาซึ่งที่พักอาจจะเป็นการเช่าหรือซื้อมาเป็นกรรมสิทธิ์ก็ได้ 

5.3.5 วัตถุประสงค์ของการพ านักระยะยาวคือการใช้ชีวิตเพื่อพักผ่อน ดังนั้นกิจกรรม 
ใดๆที่มีจึงเป็นการสนองตอบต่อการพักผ่อน เช่น เล่นกีฬา เข้าสมาคม หรือเรียนรู้ภาษาวัฒนธรรม
ท้องถิ่น เป็นต้น 

5.3.6 การใช้ชีวิตของคนที่มาพ านักระยะยาวจะไม่แตกต่างจากคนท้องถิ่นมากนัก  
เช่นมีการคบค้าสมาคมกับคนท้องถิ่น สามารถภาษาท้องถิ่นในระดับหน่ึง ท าอาหารรับประทานเอง
หรือออกไปกินอาหารนอกบ้านเป็นครั้งคราว รวมทั้งอาจจะสมรสกับคนท้องถิ่นก็ได้ 
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5.4 รูปแบบของการพ านักระยะยาว 
เนื่องจากปรากฏการณ์ของการพ านักระยะยาวหรือ Long Stay ในประเทศไทยมีการ

ต่ืนตัวมากขึ้นในช่วงทศวรรษที่ผ่านมาและมีบุคคลที่เกี่ยวข้องหลายกลุ่ม สิ่งที่ตามมาก็คือแต่ละ
กลุ่มพยายามจะให้ความหมายของการพ านักระยะยาว ตามความคิดและผลประโยชน์ของตน 
ดังนั้นรูปแบบของการพ านักระยะยาวจึงแตกต่างไปตามกลุ่มต่างๆ ดังที่ได้จากการศึกษาดังนี้ 
 
กลุ่มที่หนึ่ง การพ านักระยะยาวคือการท่องเที่ยวระยะยาว  
(Long Stay is a long tour) 

กลุ่มนี้มักจะมาจากบุคคลที่มีพื้นเพทางด้านการท่องเที่ยว และมองว่าการพ านักระยะ
ยาวเป็นรูปแบบหนึ่งของการท่องเที่ยว แต่จะเป็นการท่องเที่ยวที่ยาวนานกว่าปกติ กล่าวคือปกติ
การท่องเที่ยวแห่งใดแห่งหนึ่งนั้น จะต้องใช้เวลาประมาณสองสามวันถึงหนึ่งสัปดาห์ แต่การ
ท่องเที่ยวระยะยาวคือ การจัดให้มีรายการท่องเที่ยวประมาณ 10 วันขึ้นไป และในระหว่างการ
ท่องเที่ยวดังกล่าวก็จัดให้มีกิจกรรมของการท่องเที่ยวหรือกิจกรรมเชิงพักผ่อน เช่น การไปตีกอล์ฟ
เกือบทุกวัน ในส่วนของสถานที่พักก็จะให้พักโรงแรมหรือรีสอร์ทส าหรับนักท่องเที่ยวโดยเฉพาะ แต่
ในบางครั้งอาจจะจัดให้พักในอพาร์ตเมนท์หรือคอนโดมิเนียมปะปนกับคนท้องถิ่นได้ ในส่วนของ
อาหารก็จะให้บริษัทจัดการท่องเที่ยวหรือทางโรงแรมที่พักจัดหาให้ หรืออาจจะให้นักท่องเที่ยว
ดังกล่าวท าอาหารรับประทานเองเป็นครั้งคราว ตัวอย่างของการพ านักระยะยาวประเภทนี้เช่น
โครงการ Long Stay in Thailand ซึ่งด าเนินการโดยบริษัท Thai Long Stay Management (TLM) 
ที่จัดต้ังโดยองค์การส่งเสริมการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย โดยโครงการน้ีมีการด าเนินการใน 2 
พื้นที่ คือ กรุงเทพมหานครและเชียงใหม่ 

แม้ว่าความพยายามในกลุ่มนี้ต้องการจะให้ผู้มาเยือนอยู่ในเมืองไทยนานขึ้นแต่ก็มีฐาน
จากการท่องเที่ยวเป็นหลัก ในกรณีนี้ผู้มาเยือนจะมาในฐานะนักท่องเที่ยวระยะยาว (Long Period 
Tourist) แต่โดยธรรมชาติของการท่องเที่ยวนั้นแม้ว่าจะจัดให้อยู่นานแค่ไหนก็ตาม ข้อจ ากัดก็คือ
จะให้อยู่นานนักไม่ได้ เพราะไม่สามารถจัดหาสถานที่ท่องเที่ยวได้ตลอดเวลา 

 
กลุ่มที่สอง การพ านักระยะยาวคือการอาศัยอยู่แบบระยะยาว 
(Long Stay is a long Staying) 

ในกลุ่มนี้จะมองว่าการพ านักระยะยาวคือ การท่ีพวกเขาเข้ามาอาศัยอยู่ในต่างประเทศ
แบบนานวัน โดยมิได้เน้นกิจกรรมการท่องเที่ยวแต่อาศัยอยู่แบบคนท้องถิ่น หรืออาจจะมีกิจกรรม
บ้างแต่ไม่ได้เน้นกิจกรรมแบบนักท่องเที่ยว ในกลุ่มที่สองนี้อาจจะจ าแนกได้ 2 ประเภท 
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ประเภทที่หน่ึง  กลุ่มนักธุรกิจในไทยบางคนมองว่าการพ านักระยะยาวแบบนี้ คือ 
การจัดให้คนต่างชาติเข้ามาพักในโรงแรมหรือรีสอร์ทเป็นเวลานานๆ ซึ่งอาจจะประมาณ 1-2 เดือน
หรือนานกว่านั้น ระหว่างที่อาศัยอยู่ก็อาจจะจัดกิจกรรมบางอย่างให้ เช่น บางโรงแรมก็จะมีสนาม
กอล์ฟในบริเวณของโรงแรม ผู้มาพักก็จะมีสิทธิได้พักผ่อนพร้อมกับการตีกอล์ฟตลอดเวลาที่พ านัก
อยู่ บางโรงแรมจะมีสถานที่อาบน้ าแร่ สปา หรือนวดแผนโบราณเพื่อให้บริการในโรงแรม พร้อมกัน
นั้นก็อาจจะจัดให้มีกิจกรรมบางประเภท เพื่อให้ผู้พ านักได้เรียนรู้และสนุกสนานกับการอาศัยอยู่ใน
สถานที่ดังกล่าว เช่น อาจจะมีการสอนการท าอาหารไทย การพาไปดูกิจกรรมที่เป็นวิถีชีวิตของ
ชาวบ้าน เช่น การปลูกข้าว การท าบุญที่วัด เป็นต้น  

การพ านักระยะยาวแบบนี้มิได้เน้นการท่องเที่ยวเหมือนแบบแรก แต่มุ่งในเรื่องให้คน
ต่างชาติมาอาศัยอยู่ในสถานที่ดังกล่าวนานขึ้น แต่สิ่งที่ตามมาก็คือค่าใช้จ่ายส าหรับการพ านัก
ระยะยาวแบบนี้ค่อนข้างสูง เพราะผู้มาพักจะต้องพักอาศัยในโรงแรมหรือรีสอร์ท และยังต้อง
รับประทานอาหารของโรงแรม รวมทั้งการใช้บริการอ่ืนๆของโรงแรมด้วย นอกจากน้ันสถานที่ต้ัง
ของรีสอร์ทมักจะอยู่ไกลจากชุมชน ผู้ที่พ านักจึงต้องอาศัยบริการของเจ้าของสถานที่ตลอดเวลา
เช่นเดียวกับการพ านักในโรงแรม แม้ว่าโรงแรมจะตั้งอยู่ในบริเวณชุมชน แต่ผู้มาพักก็ไม่ค่อยมี
อิสระในการท าอะไรตามที่ตนต้องการ เช่น ต้องการจะท าอาหารเองก็ไม่ได้ เพราะสถานที่ดังกล่าว
จะไม่มีห้องครัว 

ประเภทท่ีสอง ประเภทนี้จะได้รับความนิยมมากจากคนญี่ปุ่นที่ต้องการมาพ านักระยะ 
ยาว คือการเข้ามาอาศัยในประเทศไทยและใช้ชีวิตแบบคนไทยทั่วไป กล่าวคือ สถานที่พักก็จะเป็น
อพาร์ตเมนท์ บ้านเด่ียวหรือคอนโดมิเนียมแบบที่คนไทยทั่วไปพักกัน ดังนั้นสถานที่พักจะต้ังอยู่ใน
บริเวณใกล้ชุมชนที่สามารถจับจ่ายซื้อของกินของใช้ได้ สถานที่พักจะต้องมีห้องครัวและเครื่องครัว 
พร้อมที่จะให้คนญี่ปุ่นท่ีเดินทางมาถึงสามารถเข้าพักและท าอาหารได้โดยไม่ต้องไปหาเครื่องครัว
ด้วยตนเอง ค่าใช้จ่ายค่าที่พักก็จะใกล้เคียงในอัตราเดียวกับที่คนท้องถิ่นจ่าย นอกจากน้ัน
ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ เช่น ค่าอาหาร ค่าเดินทาง และการพักผ่อน ก็ไม่ต่างจากคนไทยที่ใช้จ่ายในส่วนนี้
มากนัก 

ความสามารถของคนต่างชาติในการปรับตัวให้เข้ากับความเป็นอยู่ของสังคมไทย ทั้งใน
เรื่องอาหาร ภาษา การเดินทาง และสถานที่พักที่ต้องท าความสะอาดด้วยตนเอง 

สืบเนื่องจากปัญหาของการปรับตัวนี้เอง คนญี่ปุ่นที่คิดว่าจะไปใช้ชีวิตแบบพ านักระยะ
ยาวในต่างประเทศ จะได้รับการแนะน า บรรยาย หรือสัมมนาในเรื่องของประเทศที่ตนเองคิดจะไป
อยู่ นอกจากนั้นบริษัทที่จัดการในเรื่องนี้อาจแนะน าให้ลูกค้าของเขาทดลองอยู่ในประเทศนั้นๆใน
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ระยะสั้นๆ เช่น 1 สัปดาห์ก่อน โดยทางผู้จัดการจะสอนวิธีการด าเนินชีวิต เพื่อให้สามารถอาศัยอยู่
ได้ด้วยตนเอง เช่น การไปตลาดซื้อกับข้าว การไปตรวจสุขภาพยามเจ็บป่วย การเดินทางโดยรถ
สาธารณะหรือการไปพักผ่อน เช่น ตีกอล์ฟ หรือตีเทนนิส จากนั้นถ้าลูกค้าสนใจจะอยู่แบบระยะ
ยาวทางบริษัทที่จัดการก็จะพาไปดูสถานที่พักและติดต่อเช่าให้กับลูกค้า และบริษัทที่ดูแลในเรื่องนี้
ยังมีบริการเรื่องการต่อวีซ่าให้ด้วย หรือถ้าลูกค้าที่ชอบตีกอล์ฟ ทางบริษัทจะติดต่อสถานที่และการ
เข้าเป็นสมาชิกด้วย นอกจากนั้นก็อาจจะมีบริการอ่ืนๆตามที่ตกลงกัน รายได้ของบริษัทที่รับ
ด าเนินการจะมาจากค่านายหน้าจากเจ้าของที่พัก และค่าบริการจากลูกค้าเป็นเรื่องๆไป 

การพ านักระยะยาวประเภทนี้ได้รับความนิยมจากคนญี่ปุ่นด้วยเหตุผลส าคัญคือ 
ค่าใช้จ่ายของตนไม่สูงเกินไปและสามารถใช้เงินบ านาญที่ได้รับจากญี่ปุ่นอย่างสุขสบาย เนื่องจาก
ค่าครองชีพในประเทศไทยค่อนข้างถูกมากเมื่อเทียบกับค่าครองชีพในญี่ปุ่น ดังนั้นคนญี่ปุ่น
บางส่วนจึงนิยมเช่าคอนโดมิเนียมที่ค่อนข้างหรูหราในเมืองและมีโอกาสตีกอล์ฟค่อนข้างมาก ส่วน
อาหารการกินก็ใช้จ่ายแบบคนไทย ดังนั้นคนญี่ปุ่นที่มาพ านักแบบนี้จึงค่อนข้างได้เปรียบกว่าคน
ท้องถิ่นและที่ส าคัญคนที่มาพ านักระยะยาวแบบนี้จะไม่ต้องเสียภาษี 

 
กลุ่มที่สาม การพ านักระยะยาวคือชุมชนของผู้สูงอายุต่างชาติ  
(Long Stay is a community of foreign aging people) 

ลักษณะนี้คือการมองว่าการพ านักระยะยาว คือ การจัดหาสถานที่ส าหรับให้คนต่างชาติ
ที่เกษียณอายุแล้วมาพ านักในประเทศไทย เพื่อใช้ชีวิตในบ้ันปลายที่สงบๆในดินแดนแห่งนี้ 
สืบเนื่องจากแนวคิดที่จะด าเนินธุรกิจกับผู้สูงอายุ สิ่งที่ตามมาก็คือผู้สูงอายุต้องการบริการที่ต่าง
จากคนในวัยอ่ืน เช่น ต้องการการดูแลสุขภาพ การจัดหาอาหารการกิน การพักผ่อน และกิจกรรม
เบาๆท่ีท าให้สุขภาพกายและใจดีขึ้น 

ดังนั้นการให้บริการเหล่านี้จะมีประสิทธิภาพ ต่อเมื่อจะต้องท าในปริมาณขนาดใหญ่
จ านวนมาก และเพื่อให้เกิด Economics of Scale จึงควรน าผู้สูงอายุเหล่านี้มาพ านักในพื้นที่
เดียวกัน หรืออีกนัยหนึ่งคือการสร้างชุมชนหรือหมู่บ้านผู้สูงอายุต่างชาติ คนเหล่านี้จะได้รับ
สาธารณูปโภคและบริการท่ีครบวงจร โดยไม่ต้องพึ่งบริการจากภายนอก เช่น การมีสถานพยาบาล
ในพื้นที่ การจัดให้มีสถานที่พักผ่อนหรือสวนสาธารณะที่อยู่ใกล้ที่พัก การจัดให้มีทางเดินและ
ห้องน้ าส าหรับผู้สูงอายุ และมีคนจัดหาอาหารให้ทุกมื้อ รวมถึงการมีพนักงานคอยดูแลความ
สะดวกและความปลอดภัยให้คนเหล่านั้น 
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จากความจ าเป็นดังกล่าว จึงต้องน าผู้สูงอายุเหล่านั้นมาอยู่ด้วยกันในสถานที่แห่งหนึ่งที่
พร้อมในการให้บริการข้างต้น แนวความคิดของหมู่บ้านคนชราต่างชาติจึงเกิดขึ้นพร้อมกับการ
ลงทุนขนาดใหญ่ ทั้งนี้เพราะจะต้องหาสถานที่ที่มีขนาดกว้างขวางและต้ังอยู่ไม่ไกลจากตัวเมือง 
เพราะบางครั้งอาจจะต้องเข้าไปรับการรักษาฉุกเฉิน จากโรงพยาบาลที่ทันสมัยในเมืองแต่
ขณะเดียวกันจะต้องไม่ไกลจากตัวเมืองมากเกินไป จนได้รับผลกระทบจากมลพิษและความ
พลุกพล่านของชุมชนเมือง และจะต้องไม่ไกลจากสนามบินมากนักเพื่อให้ผู้สูงอายุได้มีโอกาส
เดินทางกลับบ้านหรือให้ลูกหลานมาเยี่ยมเยือนเป็นครั้งคราว นอกจากนั้นค่าใช้จ่ายของผู้มาพัก
จะต้องไม่สูงเกินไป เพราะคนเหล่านั้นไม่มีรายได้เสริมและมีเงินออมมากนัก เนื่องจากอยู่ในช่วง
บั้นปลายของชีวิต 

การพ านักระยะยาวประเภทนี้ แม้ว่าอาจจะเหมาะส าหรับคนต่างชาติที่มีก าลังซื้อสูง แต่
ก็เป็นการลงทุนที่เสี่ยงกับการขาดทุนอยู่มาก ดังนั้นจึงมีคนจ านวนไม่น้อยที่พูดในเรื่องนี้ หลายคน
อยากท า แต่ยังขาดการศึกษาความเป็นไปได้ (Feasibility Study) อย่างจริงจัง 
 

5.5  ความเป็นมาของการพ านักระยะยาว 
เพื่อให้เกิดความเข้าใจว่าการพ านักระยะยาวคืออะไร ประวัติความเป็นมาจะช่วยให้

เข้าใจพัฒนาการการพ านักระยะยาวว่า ในอดีตเคยเป็นไปในลักษณะใด และปัจจุบันมีสภาพ
อย่างไร 

จากการศึกษาพบว่า วิวัฒนาการของการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวน่าจะมาจากการที่คน
ในประเทศเหล่านั้นเดินทางไปท่องเที่ยวในต่างถิ่น เช่น ในชนบทหรือต่างประเทศหรืออาจจะเกิด
จากการที่คนในประเทศที่มีอากาศหนาวมากแสวงหาที่อยู่เพื่อหลบอากาศหนาวในประเทศตน 
หลังจากที่ได้เดินทางไปยังประเทศต่างๆก็พบว่า ตนเองมีความสนใจที่จะใช้ชีวิตระยะยาวในชุมชน
หรือประเทศดังกล่าวในระยะยาว ทั้งนี้อาจจะเกิดจากเหตุผลทางด้านความพอใจในวัฒนธรรม 
หรือชื่นชมคนท้องถิ่นนั้นหรืออาจจะพอใจในภูมิอากาศที่ไม่หนาวเกินไป หรือแม้กระทั่งเกิดจาก
ความจ าเป็นทางด้านเศรษฐกิจที่จะต้องหาสถานที่พ านักใหม่ในต่างแดน ที่สามารถใช้ชีวิตอยู่ได้
ด้วยเงินบ าเหน็จบ านาญจ านวนไม่มากนัก ดังนั้นการพ านักระยะยาวจึงเกิดจากการเดินทางไปยัง
ต่างแดนและมีความพอใจที่จะอยู่ในดินแดนดังกล่าวระยะยาว 

ขณะเดียวกันก็มีคนอีกจ านวนหนึ่งที่อาศัยในประเทศที่มีค่าครองชีพสูง คนเหล่านี้มี
ปัญหาด้านการเงินที่ไม่อาจจะอาศัยอยู่ในประเทศตนได้อย่างสุขสบาย โดยเฉพาะคนที่
เกษียณอายุการท างานและต้องอาศัยบ านาญหรือเงินประกันสังคมจากประเทศตน แต่จ านวนเงิน
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ที่ได้รับไม่เพียงพอกับการด ารงชีพ หรืออาจจะอยู่ได้แต่ก็มีคุณภาพชีวิตที่ไม่ดีนัก ทางออกของคน
เหล่านี้คือการแสวงหาชุมชนใหม่ในต่างประเทศที่คิดว่าตนเองสามารถอยู่ได้ คนเหล่านี้จ านวน
มากไม่เคยออกไปอยู่หรือเที่ยวยังต่างแดน 

จากความจ าเป็นดังกล่าว จึงต้องเริ่มหาความรู้ว่ามีประเทศใดที่ตนควรไปใช้ชีวิตในบั้น
ปลายบา้ง หน่วยงาน เช่น บริษัทท่องเที่ยว มูลนิธิ หรือองค์การพัฒนาเอกชน จะท าหน้าที่จัดหา
ข้อมูลรวมถึงบริการติดต่อท าธุระให้แก่ประชาชนที่สนใจจะไปใช้ชีวิตในต่างแดน หน่วยงานบาง
แห่งจะจัดการสัมมนาหรือให้คนที่สนใจเข้าร่วมรับฟังเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจ นอกจากนั้นอาจ
มีการทดลองให้มาอยู่ชั่วคราวในประเทศนั้น เพื่อให้มั่นใจว่าตนเองมาอาศัยอยู่ได้แน่ ธุรกิจการ
พ านักระยะยาวจึงเกิดขึ้นในประเทศเหล่านี้ 

การพ านักระยะยาวในระยะแรก จึงเป็นเรื่องของการจัดหาที่พักให้แก่คนต่างชาติมา
อาศัยร่วมกับคนท้องถิ่นและใช้ชีวิตเหมือนกับคนท้องถิ่น แต่ไม่ต้องท างานเพราะมีเงินออม 
บ านาญ หรือเงินประกันสังคมมาจุนเจืออยู่ แต่เนื่องจากลักษณะของคนในแต่ละประเทศแตกต่าง
กัน คนบางประเทศอยากจะอาศัยเฉพาะกับกลุ่มคนของประเทศตน โดยไม่อยากคบหาสังคม
ท้องถิ่นมากนัก จึงมีความพยายามที่จะสร้างหมู่บ้านหรือชุมชนของตนเองในต่างแดน การพ านัก
ระยะยาวจึงเป็นการย้ายชุมชนของตนจากในประเทศหนึ่งไปยังต่างประเทศ 

นอกจากนั้นเนื่องจากการมีปัญหาสุขภาพหรือการมีอายุมากขึ้นของคนในบางประเทศที่
ลูกหลานไม่อาจจะดูแลบุพการีของตนได้ ทางออกของการพ านักระยะยาวที่พัฒนาขึ้นมาก็คือการ
สร้างสถานที่ดูแลคนชราในต่างแดน ในลักษณะนี้คนชราจะได้รับการดูแลทางด้านที่พักอาศัย 
อาหารการกิน กิจกรรมบันเทิง และการดูแลรักษาในกรณีที่เจ็บป่วย สิ่งที่ตามมาคือการพ านักระยะ
ยาวรูปแบบนี้จึงคล้ายกับศูนย์ดูแลสุขภาพ อย่างไรก็ตามศูนย์ดูแลสุขภาพไม่ใช่การพ านักระยะยาว 
แต่การพ านักระยะยาวอาจจะมีเรื่องการดูแลสุขภาพมาเกี่ยวข้องในบางครั้ง 
 ส าหรับการด าเนินโครงการพ านักระยะยาวนั้น มีหลายประเทศที่มีโครงการท่องเที่ยว
พ านักระยะยาว ซึ่งได้รับผลส าเร็จหรือล้มเหลวแตกต่างกันไป โดยตลาดการท่องเที่ยวประเภทนี้ที่
เป็นคู่แข่งส าคัญของประเทศไทย อยู่ในภูมิภาคเดียวกันคือ ประเทศฟิลิปปินส์ และประเทศ
มาเลเซีย นอกจากน้ันยังมีประเทศต่างๆในภูมิภาคอ่ืน ก็มีการท าโครงการท่องเที่ยวพ านักระยะยาว
เช่นกัน ดังนี้ 22 

 

                                                   
 22 การท่องเทีย่วแหง่ประเทศไทย, “โครงการท่องเที่ยวพ านกัระยะยาวในประเทศอื่นๆ” (ออนไลน)์,  
16 กรกฎาคม 2553, แหล่งที่มา: http://www2.tat.or.th 

http://www2.tat.or.th/
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5.5.1 การพ านักระยะยาวในต่างประเทศ 
 

5.5.1.1 ประเทศฟิลิปปินส์ 
ในปีพ.ศ. 2528 รัฐบาลฟิลิปปินส์ได้จัดต้ัง The Philippines Retirement Authority 

(PRA) ในสังกัดท าเนียบประธานาธิบดี เพื่อด าเนินการอนุมัติตรวจลงตราเป็นพิเศษ ให้ผู้ประสงค์
จะใช้ชีวิตหลังเกษียณอายุในฟิลิปปินส์ เรียกว่า Special Resident Retiree’s Visa (SRRV) โดย
จุดประสงค์หลักของโครงการนี้ในฟิลิปปินส์คือ เพื่อส่งเสริมและพัฒนาประเทศฟิลิปปินส์ ให้เป็น
สวรรค์ส าหรับผู้สูงอายุชาวต่างชาติ อีกทั้งยังเป็นการเพิ่มรายได้ที่เป็นเงินตราต่างประเทศด้วย 

ส าหรับผู้สูงอายุกลุ่มเป้าหมายส าคัญ เน้นไปที่กลุ่มชาวอเมริกันที่เกษียณอายุท่ีมีอยู่
ประมาณ 25.5 ล้านคนและชาวฟิลิปปินส์โพ้นทะเลที่มีอยู่ประมาณ 1.6 ล้านคน โดยได้ก าหนด
เงื่อนไขให้ผู้สมัครต้องฝากเงินตามจ านวนที่ก าหนดในธนาคารของฟิลิปปินส์ และผู้เกษียณอายุ
เหล่านี้จะสามารถท าการลงทุนในประเทศฟิลิปปินส์ และผู้เกษียณอายุเหล่านี้จะสามารถท าการ
ลงทุนในประเทศฟิลิปปินส์ตามที่ PRA ก าหนดไว้ได้ 

แต่อย่างไรก็ตาม โครงการของฟิลิปปินส์แม้ว่าจะด าเนินการมาเป็นเวลานานแล้ว ก็ยังไม่ 
ประสบความส าเร็จเท่าที่ควรเนื่องจาก 

1) ขาดการประชาสัมพันธ์ที่ดี โดยส่วนใหญ่เป็นเพียงการวางแผ่นพับไว้
ตามส านักงานของฟิลิปปินส์ในต่างประเทศและการประชาสัมพันธ์ทางเว็บไซด์เท่านั้น 

2) ปัญหาการเมืองภายใน และการไม่ได้รับความร่วมมือระหว่างหน่วยงาน
ต่างๆอีกทั้งมีการแข่งขันกันเอง จึงท าให้การด าเนินงานไม่ได้รับการผลักดันให้ด าเนินไปได้ด้วยดี 

 
5.5.1.2 ประเทศมาเลเซีย 

 ในปีพ.ศ.2543 ระยะเวลาในการพ านักระยะยาวอยู่ในประเทศมาเลเซียของนักท่องเที่ยว
โดยเฉลี่ย 5.5 คืน และเนื่องจากทาง Malaysian Tourism Promotion Board (MTPB) ได้ตระหนัก
ถึงความส าคัญของ 

1) การท่องเที่ยวเชิงการศึกษา 
2) การท่องเที่ยวเชิงสุขภาพและทางการแพทย์ 

 การท่องเที่ยวท้ังสองแบบมีแนวโน้มที่จะเติบโตกลายเป็นการท่องเที่ยว แบบพ านักระยะ
ยาวถึงแม้ว่าประเทศจะประสบปัญหาทางเศรษฐกิจก็ตาม ดังนั้น MTPB จึงมีแผนการเพื่อส่งเสริม
การท่องเที่ยวท้ังสองประเภทดังนี้ 
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(1)  ประชาสัมพันธ์เรื่องวิทยาลัย และองค์กรต่างๆในประเทศ 
มาเลเซียเพื่อการศึกษาขั้นสูง โดยอ้างว่าในมาเลเซียมีมหาวิทยาลัยมากมายที่มีมาตรฐานเทียบ 
เท่าสากลส าหรับนักศึกษาต่างชาติ แทนที่นักศึกษาเหล่านั้นจะเดินทางไปศึกษาในประเทศทาง
ตะวันตกและต้องจ่ายค่าครองชีพที่สูง 

(2)  ตีพิมพ์เอกสารที่เกี่ยวกับศูนย์การแพทย์ โรงพยาบาลเอกชนซึ่งมี
แพทย์ที่ช านาญการลงในแผ่นพับการท่องเที่ยวของมาเลเซีย ทั้งเพื่อกระตุ้นให้นักท่องเที่ยวเข้ารับ
การรักษาในมาเลเซีย และอยู่ในมาเลเซียในช่วงเวลาที่พักฟื้น 

5.5.1.3 ประเทศโปรตุเกส 
 จากผลการส ารวจจะพบว่า นักท่องเที่ยวต่างชาติจะเข้ามาท่องเที่ยวในประเทศโปรตุเกส 
ปีพ.ศ. 2543 มีประมาณ 12 ล้านคน ส่วนใหญ่หรือประมาณร้อยละ 65 เป็นนักท่องเที่ยวจากยุโรป
ตะวันตก ซึ่งสามารถเดินทางไปเยือนโปรตุเกสโดยไม่ต้องขอรับการตรวจลงตรา และสามารถ
พ านักอยู่นานเท่าใดก็ได้ รวมถึงสามารถซื้อบ้านหรือที่พักอาศัยอยู่อย่างถาวรซึ่งมีจ านวนไม่น้อย 
อีกจ านวนหนึ่งเป็นนักท่องเที่ยวอเมริกาและแคนาดา เดินทางเข้าไปโปรตุเกสโดยไม่ต้องขอรับการ
ตรวจลงตราและพ านักอยู่ได้ไม่เกิน 90 วัน ทั้งนี้นักท่องเที่ยวจากยุโรป สหรัฐอเมริกา และแคนาดา
เป็นตลาดเป้าหมายในการส่งเสริมการท่องเที่ยวโปรตุเกส 
 จากการนี้เอง ประเทศโปรตุเกสจึงมีการจึงมีการจัดท าวีซ่าเรียกว่า Long Stay Tourist 
Visa ขึ้น ซึ่งนักท่องเที่ยวประเภทนี้สามารถพ านักในโปรตุเกสได้ 90 วัน และสามารถต่ออายุการ
ตรวจตราที่กรมตรวจคนเข้าเมืองของโปรตุเกสได้ 2 ครั้ง การขอรับการตรวจลงตราประเภทนี้จะไม่
ยุ่งยากและใช้เวลาไม่นาน เนื่องจากสถานเอกอัครราชทูตโปรตุเกสในต่างประเทศสามารถอนุมัติ
ได้ อนึ่ง นอกเหนือจากนักท่องเที่ยวสัญชาติยุโรปตะวันตก อเมริกัน และแคนาดา รัฐบาลโปรตุเกส
ไม่มีนโยบายสนับสนุนการพ านักระยะยาวของชาวต่างชาติสัญชาติอ่ืน เนื่องจากโปรตุเกสมีปัญหา
ชาวต่างชาติเข้ามาอยู่อาศัยเป็นจ านวนมาก โดยเฉพาะแรงงานจากยุโรปตะวันออก และจากคน
ต่างชาติของประเทศในกลุ่มที่ใช้ภาษาโปรตุเกส 
 
  5.5.1.4 ประเทศญี่ปุ่น 
 ในปัจจุบันช่วงเวลาว่างของชาวญี่ปุ่นนั้นมีระยะเวลามากขึ้น ทั้งนี้เนื่องมาจากการเติบโต
ขึ้นของสังคมผู้สูงอายุ และเวลาการท างานต่อปีลดน้อยลง สิ่งเหล่านี้เป็นผลสืบเนื่องมาจากการ
พัฒนาคุณภาพชีวิตไปในทางที่ดียิ่งขึ้น นอกจากนี้ความสนใจทางด้านสุขภาพของชาวญี่ปุ่นก็มี
แนวโน้มที่จะได้รับความสนใจมากกว่าความร่ ารวย และเป็นท่ีคาดกันว่ากระแสนี้จะเพิ่มขึ้นใน
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อนาคต นอกจากนี้ลักษณะของการไปอาศัยอยู่ในต่างประเทศของชาวญี่ปุ่นก็ได้เปลี่ยนไปด้วย 
ทั้งนี้เนื่องจากการไปอยู่แบบ Long Stay เริ่มได้รับความสนใจมากย่ิงขึ้น เพราะ Long Stay นี้เปิด
โอกาสให้ชาวญี่ปุ่นได้อาศัยพักผ่อนอยู่ในต่างประเทศเป็นระยะเวลานาน ซึ่งท าให้สามารถเรียนรู้
และแลกเปลี่ยนทางวัฒนธรรมและสังคมกับคนในท้องถิ่น ทั้งยังก่อให้เกิดประโยชน์แก่ชุมชน
ท้องถิ่นนั้นๆด้วย 
 ดังนั้น มูลนิธิ Long Stay จึงได้จัดต้ังขึ้นเพื่อประสานและสืบเสาะหาข้อมูลการท าวิจัย ให้
ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการพักผ่อนที่เป็นระยะเวลายาวนานยิ่งขึ้นในต่างประเทศ และช่วยเหลือ
บริษัทที่เกี่ยวข้อง มูลนิธิ Long Stay ในประเทศญี่ปุ่นเป็นมูลนิธิที่เริ่มขึ้นเมื่อปี พ.ศ. 2535 เป็น
กองทุนที่ไม่หวังผลก าไรใดๆทั้งสิ้น โดยมีจุดประสงค์คือเพื่อท าวิจัย สืบค้นข้อมูล และเก็บสถิติ
ข้อมูลต่างๆที่เกี่ยวข้องกับ Long Stay อีกทั้งยังประชาสัมพันธ์และสนับสนุนให้ประชาชนที่สนใจใน
โครงการ โดยมูลนิธิมีหน้าที่ดังนี้ 

1) ท าการศึกษาวิจัย และสืบเสาะข้อมูล 
2) ท าให้โครงการเป็นท่ีนิยมและให้คนทั่วไปเข้าใจโครงการอย่างถูกต้อง 
3) ให้บริการด้านข้อมูล 
 

5.5.1.5 ประเทศออสเตรเลีย 
ส่วนประเทศออสเตรเลียนั้น Australia Tourist Commission (ATC) ได้จัดท ารายงานที่

เกี่ยวข้องกับกิจกรรมต่างๆของ ATC เพื่อที่จะดึงดูดความสนใจของนักท่องเที่ยวแบบ Long Stay 
โดยรายงานดังกล่าวนี้ได้ระบุว่า ATC จะเน้นย้ าส่งเสริมตลาดที่ส าคัญ 2-3 ประเภทที่เด่น และมี
โอกาสที่จะเกี่ยวข้องกับนักท่องเที่ยวพ านักระยะยาวในอนาคต 

1) ตลาด Backpacker ประเทศออสเตรเลียจัดเป็นจุดหมายปลายทางที่
เป็นที่นิยมส าหรับตลาดBackpacker จากต่างประเทศ โดยคาดว่าจ านวนนักท่องเที่ยวกลุ่มนี้จะมี
จ านวนเพิ่มขึ้นเป็น 2 เท่าของจ านวนนักท่องเที่ยวทั่วไปที่เดินทางเข้ามายังประเทศออสเตรเลีย 
ดังนั้น ATC จึงให้ความสนใจกับตลาดกลุ่มนี้และจะด าเนินการอย่างใกล้ชิดกับรัฐ หน่วยงานต่างๆ
ทางด้านการท่องเที่ยวในประเทศ และผู้ประกอบการอุตสาหกรรมในการที่จะพัฒนายุทธวิธีของ
ประเทศ และคิดค้นการจัดการตลาดที่เป็นการร่วมมือกันให้เกิดขึ้นเป็นรูปธรรม 

2) Wine Tourism การท่องเที่ยวประเภทนี้ได้รับความสนใจมากขึ้นจาก
นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติที่เข้ามาในประเทศออสเตรเลีย เนื่องจากออสเตรเลียจัดเป็นแหล่งไวน์ที่มี
คุณภาพเป็นอันดับ 3 ดังนั้นประเทศออสเตรเลียมุ่งเน้นที่จะเพิ่มจ านวนนักท่องเที่ยวประเภทนี้ ทั้ง
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ยังต้องการที่จะกระจายจ านวนนักท่องเที่ยวออกไปยังส่วนภูมิภาค และเพิ่มระยะเวลาที่พ านักอยู่
ในออสเตรเลียควบคู่ไปกับการพัฒนา Wine Tourism น้ี ATC จะร่วมกับคณะกรรมาธิการแห่งชาติ
ทางด้านไวน์ในการจัดการประชุมที่ Adelaide เพื่อปรึกษาถึงแนวทางในอนาคตต่อไป นอกจากน้ัน 
ATC ได้จัดพิมพ์รายงานเรื่อง Wine Tourism ในประเทศออสเตรเลียต่อไป 

 
5.5.2 การพ านักระยะยาวในประเทศไทย 

ส าหรับประเทศไทยนั้น ส านักงานการท่องเที่ยวได้จัดท า “โครงการส่งเสริมการท่องเที่ยว
พ านักระยะยาว” และได้เริ่มด าเนินการอย่างจริงจังเมื่อรัฐบาลมีค าสั่งแต่งตั้งคณะกรรมการส่งเสริม
และพัฒนาการท่องเที่ยวและพ านักระยะยาวแห่งชาติเมื่อปีพ.ศ. 2544 นอกจากน้ีคณะรัฐมนตรียัง
อนุมัติให้จัดต้ังศูนย์บริการนักท่องเที่ยวพ านักระยะยาว23 

โครงการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวนี้ จะเน้นนักท่องเที่ยวระดับสูงเนื่องจากเป็นธุรกิจที่
ต้องสร้างภาพลักษณ์เรื่องคุณภาพ ความปลอดภัยทั้งทางร่างกายและทรัพย์สิน โดยมีตลาดหลัก 4 
แห่ง ได้แก่ ญี่ปุ่น ยุโรป สแกนดิเนเวีย และสหรัฐอเมริกา โดยการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยร่วมกับ
ภาคเอกชนจัดต้ังบริษัทไทยจัดการลองสเตย์ จ ากัด เป็นแกนน าในการสร้างตลาดการพ านักระยะ
ยาว ปัจจุบันอยู่ระหว่างการสร้างตราสินค้าเพื่อให้เป็นที่จดจ าในกลุ่มบริษัทและผู้ประกอบธุรกิจ 
Long Stay รูปแบบการพ านักมีทั้งการพักผ่อนระยะยาวและการพักเพื่อตรวจสุขภาพ ซึ่งได้รับ
ความนิยมมากจากนักท่องเที่ยว  

เพื่อให้การส่งเสริมและพัฒนาธุรกิจเพื่อสุขภาพระยะยาว เป็นไปในทิศทางเดียวกันและมี
ประสิทธิภาพ กระทรวงพาณิชย์โดยกรมส่งเสริมการส่งออก กระทรวงสาธารณสุข สถาน
เอกอัครราชทูตไทยประจ าประเทศต่างๆ การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย สมาคมโรงพยาบาลเอกชน 
สมาคมโรงแรมไทย สถาบันอุตสาหกรรมท่องเที่ยวไทยและสมาคมไทยธุรกิจการท่องเที่ยว จึง
ส่งเสริมการให้บริการพักผ่อนพร้อมการดูแลสุขภาพอย่างครบวงจร การเพิ่มขีดความสามารถและ
สร้างความเชื่อมั่นด้านการให้บริการ โดยจัดโครงการมอบประกาศนียบัตรรับรองมาตรฐานสถาน
บริการ ธุรกิจบริการเพื่อสุขภาพระยะยาว (Silver Merit Award) แก่สถานบริการ (Long Stay 
Provider) ที่ได้มาตรฐาน 

เพื่อประกันความมั่นใจให้แก่ลูกค้าชาวต่างประเทศที่จะเข้ามาใช้บริการ และมาตรการ
อ านวยความสะดวกการพักระยะยาวในไทย โดยส านักงานตรวจคนเข้าเมืองออกวีซ่าพิเศษ (O-A) 

                                                   
 23ธนาคารกรุงศรีอยุธยา. ลองสเตย,์ “อีกหนึ่งตัวช่วยในการกระตุ้นเศรษฐกจิ Long Stay-One –Stop-
Service Center,” ปราสาทสังข์ ฉบับเศรษฐกิจวิเคราะห์ (สิงหาคม 2550): 14-15. 
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แก่ชาวต่างประเทศที่มีอายุต้ังแต่ 55 ปีขึ้นไปที่ประสงค์เข้ามาพ านักในประเทศไทยระยะยาวคราว
ละไม่เกิน 1 ปี ต่ออายุวีซ่าได้ โดยมีหลักฐานการฝากเงินกับธนาคารพาณิชย์ไทยไม่น้อยกว่า 
800,000 บาท 
 
6. รูปแบบการใช้ชีวิตสังคมชาวญี่ปุ่น 
 

6.1 ลักษณะของชุมชนญ่ีปุ่น 
6.1.1 การรวมตัวกันทางวัฒนธรรมของประเทศญี่ปุ่น จากการที่ประเทศญี่ปุ่นเป็น

ประเทศที่มีภูมิประเทศเป็นเกาะ จึงท าให้การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นมักเป็นวิวัฒนาการภายใน 
ประเทศมากกว่าเป็นแรงผลักดันจากวัฒนธรรมภายนอก ส่งผลให้วัฒนธรรมญี่ปุ่นเกิดการรวม
ตัวอย่างเหนียวแน่น จนท าให้ประเทศญี่ปุ่นเป็นประเทศท่ีมีวัฒนธรรมเป็นแบบเดียวกัน 
(Homogeneous Culture) แม้ว่าประเทศญี่ปุ่นเองจะมีชนกลุ่มน้อยต่างๆอาศัยร่วมในประเทศด้วย 
เช่น ชาวไอนุ ชาวเกาหลี และกลุ่มบูราคูมิน เป็นต้น 

6.1.2 วัฒนธรรมแบบเดียวกันของประเทศญี่ปุ่น การท่ีประเทศญี่ปุ่นมีคนหลาก 
หลายชาติพันธุ์อาศัยอยู่ร่วมกัน หากแต่ยังคงมีวัฒนธรรมแบบเดียวกันในสังคมได้นั้น อาจเป็น
เพราะรูปแบบและการขัดเกลาทางทางสังคม การปลูกฝังทางศาสนา วิถีชีวิตความเป็นอยู่ และ
วิธีการหาเลี้ยงชีพ ที่ส่งผลให้คนญี่ปุ่นมักกระท าสิ่งต่างๆ เหมือนกันกับกลุ่มที่ตนสังกัดอยู่เสมอ 
โดยอาจมีสาเหตุและที่มาของวัฒนธรรมแบบเดียวกันรวม 9 ประการดังนี้ 

6.1.2.1 การอยู่ร่วมกันอย่างแออัดในพื้นที่แคบๆ อาจสร้างนิสัยของความ
ร่วมมือร่วมใจกัน 

6.1.2.2 การปลูกฝังทางศาสนา ในการปฏิบัติธรรมของพุทธศาสนิกชนเช่นนั้น 
จะมีรูปแบบที่แน่นอน ชัดเจนและตายตัว เพื่อให้ผู้ปฏิบัติสามารถปฏิบัติตามได้อย่างเคร่งครัดอัน
อาจเป็นปัจจัยที่ท าให้คนญี่ปุ่นปฏิบัติตามกฎเกณฑ์ของกลุ่มที่ตนสังกัดอยู่ 

6.1.2.3 รูปแบบของสังคมที่ปรากฏในการพร่ าสอน ตามสถานศึกษาโดยครูบา
อาจารย์เป็นเสมือนเบ้าหลอมนักเรียน/ นักศึกษาให้ออกมาเป็นพิมพ์เดียวกันแบบเซ็ทโตะหรือ
ระบบการท าตามรูปแบบเดียวกัน 

6.1.2.4 ประเพณีปฏิบัติของคนญี่ปุ่นที่ต้องท าให้ตนเองไม่เพียงเข้ากับสังคมได้
เท่านั้นแต่ยังต้องท าตนให้เป็นที่ยอมรับของสังคมอีกด้วย ดังนั้นคนญี่ปุ่นทุกคนในสังคมจึงต้องท า
ตนให้ไม่แตกต่างไปจากคนอ่ืนๆ 
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6.1.2.5 คนญี่ปุ่นมีความเชื่อว่า สังคมญี่ปุ่นเป็นสังคมชนชาติเดียวกันคือชน
ชาติญี่ปุ่นและยึดถือว่าคนญี่ปุ่นแต่ละคนนั้นได้ผ่านขั้นตอนทางประวัติศาสตร์มาอย่างเดียวกัน มี
พลังทางสมองเหมือนกัน ดังนั้นคนญี่ปุ่นจึงรวมตัวกันเป็นกลุ่มเป็นก้อนไม่ว่าจะอยู่แห่งหนต าบลใด
ในโลก 

6.1.2.6 ลักษณะการท าเกษตรกรรม ของครอบครัวญี่ปุ่นในอดีตและชีวิต
ชุมชนหมู่บ้านชนบทท าให้คนญี่ปุ่นร่วมมือร่วมใจกันท าตนเป็นกลุ่ม และเมื่อประเทศญี่ปุ่นมี
พัฒนาการทางเศรษฐกิจระบบหมู่บ้านและองค์กรธุรกิจ ก็ได้ใช้วิธีการเดียวกันในการจัดการกับผู้
อยู่อาศัย กล่าวคือ การร่วมมือร่วมใจกันสร้างสรรค์และพัฒนาบริษัทและองค์กรเพื่อให้บรรลุถึง
ความส าเร็จร่วมกัน 

6.1.2.7 พ่อ แม่ และครูบาอาจารย์ จะสั่งสอนให้เด็กท าตัวให้เข้ากับผู้อ่ืน 
แบบอย่างบุพการีและครูอาจารย์จึงเป็นหนทางสนับสนุนให้เด็กเรียนรู้จักการอิงกลุ่ม 

6.1.2.8 พันธะและหน้าที่ของปัจเจกชน (หรือกิริ) ก่อให้เกิดความต่อเนื่องของ
การสร้างบุญคุณและการตอบแทนบุญคุณ ระหว่างสมาชิกในสังคมญี่ปุ่นเพื่อการพึ่งพิงกันทาง
สังคม 

6.1.2.9 การจัดล าดับชั้นในสังคมและระบบอาวุโส (Hierarchy) ญี่ปุ่นเป็น
ประเทศที่มีล าดับชั้นทางสังคม โดยแสดงให้เห็นถึงสถานภาพของคู่สนทนาว่าเป็นผู้ที่อยู่สูงกว่า
หรือเท่าเทียมกัน หรือต่ ากว่าและเป็นการสนทนาอย่างเป็นทางการหรือไม่เป็นทางการ โดย
สถานภาพดังกล่าวปรากฏชัดเจนในการใช้ภาษาญี่ปุ่น นอกจากนี้คนญี่ปุ่นยังนิยมการจัดล าดับ
ชั้นในเรื่องอื่นๆด้วย เช่น การจัดว่าสถานภาพของคนยุโรปและคนอเมริกันสูงกว่าสถานภาพของคน
เอเชียด้วยกันเอง โดยเฉพาะผู้ที่มีประสบการณ์มีอ านาจและมีก าลังทรัพย์มากกว่า จะสามารถ
คุ้มครองผู้ที่ด้อยอาวุโสกว่าและผู้ที่อยู่ในระดับชั้นทางสังคมที่ต่ ากว่าได้ ดังนั้น ผู้ที่มีฐานะทาง
สังคมสูงกว่าจึงเป็นผู้ดูแลคนในสังกัดของกลุ่ม จนท าให้เกิดความผูกพันระหว่างคนในกลุ่มมาก
ยิ่งขึ้น 

6.1.2.10  การเคารพผู้อาวุโส ที่ถือก าเนิดมาจากรากฐานส าคัญสองประการ 
กล่าวคือ จากการที่ประเทศญี่ปุ่นเป็นสังคมที่มีล าดับชั้นสูงต่ า และจากความเชื่อในเรื่องของการมี
กตัญญูกตเวทิตาที่ระบุให้คนมีหน้าที่และมีพันธะต่อบุพการี ตามค าสอนของปราชญ์ขงจื๊อคน
ญี่ปุ่นนั้นให้ความส าคัญต่อการบูชาบรรพบุรุษมาแต่โบราณตามอย่างความเชื่อพื้นฐาน 5 ประการ
ของลัทธิความเชื่อขงจื๊อในเรื่องของความผูกพัน ระหว่างผู้ที่ตายไปแล้วและลูกหลานที่ยังมีชีวิตอยู่ 
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ในขณะที่คนไทยเองก็ให้ความเคารพผู้สูงอายุ เพราะถือว่าเป็นผู้ที่มีพระคุณในการให้ก าเนิดเลี้ยงผู้
อุ้มชูและเป็นผู้ที่มีประสบการณ์ในชีวิตมามาก 

6.1.2.11 วิธีการแสดงออกซึ่งการให้ความเคารพแก่ผู้สูงวัย ในรูปของการ
จัดล าดับที่น่ังและการให้สิทธิแก่ผู้สูงวัยก่อนผู้อื่น ตัวอย่างเช่น ห้องโถงของบ้านญี่ปุ่นที่เป็นทั้งห้อง
ทานข้าวระหว่างเวลากลางวันและเป็นห้องนอนในเวลากลางคืนนั้น จะมีโทโกโนมะ(Tokonoma) 
อยู่ ซึ่งเป็นที่แขวนป้ายเขียนแบบม้วนยาวกลม ที่วางงานศิลปะหรือที่ซึ่งมีไว้เพื่อการจัดวางดอกไม้ 
ที่นั่งถัดมาจากโทโกโนมะ คือที่นั่งส าหรับผู้มีเกียรติสูงสุดซึ่งหมายถึงชายผู้สูงอายุท่ีสุดในบ้าน
นั่นเอง รองลงมาคือที่นั่งของภรรยาของชายผู้นี้ และลดหลั่นกันลงมาตามสถานภาพของคนใน
ครอบครัวตามอายุและตามเพศ นอกจากน้ีผู้สูงอายุยังได้รับเกียรติเหนือคนอ่ืนๆ เช่น การได้รับ
อาหารก่อน การได้เดินน าหน้าก่อน การได้อาบน้ าร้อนน้ าแรก การได้ทางอาหารตามรสชาติที่ชื่น
ชอบ หรือแม้แต่การท่ีเด็กๆเดินทางมาเยี่ยมและเดินทางมาในวันเกิดของบุพการีทุกปี ตลอดจนถึง
การฉลองอายุครบรอบ 61 ปีแด่บุพการี เป็นต้น ในขณะที่คนไทยมักแสดงออกซึ่งความเคารพผู้สูง
วัยด้วยการกราบ การไหว้ ตลอดจนการแสดงออกถึงความอ่อนน้อมถ่อมตนในการรับฟังข้อคิดเห็น
และค าแนะน าเพื่อน ามาพัฒนาตนเองและพัฒนาหน้าที่การงานเป็นต้น ทัศนคติที่ยืดหยุ่นต่อการ
ใช้เวลา ในขณะที่คนญี่ปุ่นในวัยรุ่นและวัยกลางคนต่างก็มีความเคร่งครัดต่อการใช้เวลา ในทาง
ตรงกันข้ามคนญี่ปุ่นมักให้ความยืดหยุ่นแก่ตนเอง ในการใช้เวลากระท ากิจกรรมต่างๆในชีวิต 
ประจ าวันอย่างเหมาะสม จึงท าให้คนญี่ปุ่นวัยเกษียณมีอิสระในการพักผ่อนยามว่างมากขึ้น 
เช่นเดียวกับคนไทยในวัยเกษียณที่นิยมการดูแลผลหมากรากไม้ หรือการท ากิจกรรมเบาๆเพื่อเป็น
การเสริมสร้างความชุ่มชื่นให้แก่ชีวิตอยู่เป็นนิจ 

 
7. ข้อก าหนดเรื่องวีซ่าและสิทธิ 
 

ข้อพิจารณาในเรื่องการพิจารณาอนุญาตให้ชาวต่างชาติอยู่ต่อในราชอาณาจักร
เป็นการชั่วคราว 

ในการสนับสนุนโครงการพ านักระยะยาวหรือ Long Stay ประสบความส าเร็จ โดยได้รับ
ความสนใจจากชาวต่างชาติที่ต้องการมาใช้ชีวิตในระยะหนึ่งในประเทศไทยนั้น แม้ว่าปัจจัยที่
เกี่ยวข้องจะมีหลายปัจจัยด้วยกัน แต่ปัจจัยทางด้านกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับสิทธิในการอาศัยใน
ประเทศไทยก็เป็นประเด็นหนึ่งที่ส าคัญมาก  

จากข้อเท็จจริงที่ว่าโครงการพ านักระยะยาวมีวัตถุประสงค์ส าคัญประการหนึ่งคือ ท า
อย่างไรให้ชาวต่างชาติพ านักในประเทศไทยให้นานที่สุด เพื่อที่จะได้เกิดการใช้จ่ายในประเทศไทย
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มากขึ้น การพ านักระยะยาวจึงต้องสัมพันธ์กับเรื่องทางกฎหมายที่ว่าด้วยสิทธิในการพ านักใน
ประเทศไทย เรื่องการต่อวีซ่าจึงเป็นเรื่องที่ได้รับการร้องเรียนอยู่เสมอ 
 

7.1 วีซ่าส าหรับผู้สูงอายุในการท่องเที่ยวแบบพ านักระยะยาว24 
วีซ่าส าหรับผู้สูงอายุในการท่องเที่ยวแบบพ านักระยะยาวนั้น เรียกว่า Non-Immigrant 

Visa รหัส “O-A” (Long Stay) เป็นการตรวจลงตราส าหรับคนต่างชาติซึ่งมีอายุไม่ต่ ากว่า 50 ปี
บริบูรณ์ ซึ่งประสงค์จะเดินทางเข้าประเทศไทยเพื่อพักผ่อน โดยจะได้รับอนุญาตให้พ านักใน
ราชอาณาจักรได้ไม่เกิน 1 ปี นับต้ังแต่วันที่เดินทางเข้ามาในราชอาณาจักร และไม่ได้รับอนุญาตให้
ท างานในระหว่างที่พ านักในประเทศไทย  

7.1.1 คุณสมบัติของผู้ที่สามารถขอรับการตรวจลงตรา 
7.1.1.1 คนต่างชาติทุกสัญชาติ อายุ 50 ปีบริบูรณ์ขึ้นไป  
7.1.1.2 ไม่เป็นบุคคลต้องห้ามเข้าประเทศตามมาตรา 12 แห่งพระราชบัญญัติ

คนเข้าเมือง พ.ศ. 2522  
7.1.1.3 ไม่มีประวัติที่เป็นภัยต่อความมั่นคง ทั้งต่อประเทศไทย และประเทศที่

ตนมีสัญชาติหรือประเทศที่ตนมีถิ่นพ านัก  
7.1.1.4 ไม่เป็นโรคต้องห้ามตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 14 (พ.ศ. 2535)  
7.1.1.5 มีเงินฝากและ/หรือเงินได้หรือเงินบ านาญรวมกันไม่น้อยกว่า 800,000 

บาท  
7.1.1.6 มีวัตถุประสงค์เพื่อเข้ามาพักผ่อน และไม่มีความประสงค์ที่จะเข้ามา

ท างานในประเทศไทย  
7.1.2 สถานที่ย่ืนค าร้อง 

 คนต่างด้าวที่ประสงค์จะขอรับการตรวจลงตรา Non-Immigrant Visa รหัส “O-A” (Long 
Stay) สามารถยื่นค าร้องได้ที่สถานเอกอัครราชทูต หรือสถานกงสุลใหญ่ของไทยในประเทศที่คน
ต่างด้าวมีสัญชาติหรือในประเทศที่มีถิ่นพ านักเท่านั้น  

7.1.3 เอกสารประกอบการยื่นค าร้อง 
7.1.3.1 หนังสือเดินทางที่มีอายุใช้ได้ไม่น้อยกว่า 18 เดือน  

                                                   
 24 ส านักงานตรวจคนเขา้เมือง กรมต ารวจ, “หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการพิจารณาอนุญาตให้คน
ต่างด้าวอยู่ต่อในราชอาณาจกัรเป็นการชัว่คราว,” 2553 (เอกสารถ่ายส าเนา) 
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7.1.3.2 แบบฟอร์มการขอรับการตรวจลงตรา พร้อมรูปถ่าย และแบบฟอร์ม
ประวัติส่วนตัว จ านวน 3 ชุด (ขอรับแบบฟอร์มได้จากสถานทูตสถานกงสุล)  

7.1.3.3 หลักฐานด้านการเงิน ได้แก่ ส าเนาบัญชีเงินฝาก (Bank Statement) 
จ านวนเทียบเป็นเงินไทยไม่น้อยกว่า 800,000 บาท  
หรือ     หนังสือรับรองรายได้/เงินบ านาญ (ฉบับจริง) เดือนละไม่น้อยกว่า 65,000 บาท  
หรือ     มีบัญชีเงินฝากและรายได้/เงินบ านาญ (ต่อเดือน X 12) รวมกันไม่น้อยกว่า 800,000 บาท   

(กรณีแสดงส าเนาบัญชีเงินฝาก ให้แสดงหนังสือรับรองจากธนาคารฉบับจริงด้วย)  
 (หมายเหตุ   ในการแสดงหลักฐานด้านการเงินนั้น ผู้ร้องอาจแสดงหลักฐานบัญชีเงินฝาก
หรือการมีรายได้ในประเทศที่ตนมีสัญชาติ หรือประเทศที่มีถิ่นพ านักก็ได้ ไม่จ าเป็นต้องเป็นบัญชี
เงินฝากในประเทศไทย)  

7.1.3.4 ใบรับรองการสอบประวัติอาชญากรรม (Criminal Record) จาก
ประเทศที่ตนมีสัญชาติหรือจากประเทศที่ตนมีถิ่นพ านัก (ใบรับรองอายุไม่เกิน 3 เดือน)  

7.1.3.5 ใบรับรองแพทย์ จากประเทศที่ยื่นค าร้องที่แสดงว่าไม่เป็นโรคต้องห้าม 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 14 พ.ศ. 2535 (ใบรับรองมีอายุไม่เกิน 3 เดือน)  

7.1.3.6 ในกรณีมีความประสงค์จะน าคู่สมรสเข้ามาพ านักในราชอาณาจักร
ด้วย แต่คู่สมรสไม่มีคุณสมบัติที่จะขอรับการตรวจลงตราประเภท “O-A” (Long Stay) ได้ให้แสดง
หลักฐานทะเบียนสมรส ทั้งนี้คู่สมรสจะได้รับการพิจารณา ให้ได้รับการตรวจลงตราประเภทคนอยู่
ชั่วคราว รหัส “O” พ านักได้ 3 เดือน  

7.1.4 ค่าธรรมเนียมการตรวจลงตรา  
 Non-Immigrant Visa รหัส “O-A” (Long Stay) อายุวีซ่า 1 ปี ชนิดใช้ได้หลายครั้ง 
(Multiple Entries) ค่าธรรมเนียม 5,000 บาท 

7.1.5 การปฏิบัติตนส าหรับผู้ที่ได้รับการตรวจลงตรา Non-Immigrant Visa  
รหัส “O-A” (Long Stay)  

7.1.5.1 เมื่อคนต่างด้าวที่ได้รับการตรวจลงตราประเภทคนอยู่ชั่วคราว รหัส  
“O-A”  (Long Stay)  เดินทางเข้ามาในราชอาณาจักร เจ้าหน้าที่ตรวจคนเข้าเมืองจะประทับ
อนุญาตให้อยู่ได้ไม่เกิน 1 ปี นับต้ังแต่วันที่เดินทางเข้า 

7.1.5.2 เมื่อเดินทางเข้ามาพ านักในราชอาณาจักรครบ 90 วัน จะต้องรายงาน
ตนต่อเจ้าหน้าที่ และครั้งต่อไปต้องรายงานตนทุกๆ 90 วัน ซึ่งสามารถรายงานตนต่อเจ้าหน้าที่
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ตรวจคนเข้าเมือง ณ ท้องที่ที่ตนพักอาศัย หรือกรณีที่ไม่มีด่านตรวจคนเข้าเมือง ให้รายงานที่สถานี
ต ารวจในท้องที่ที่ตนพักอาศัย 

การรายงานตนสามารถรายงานโดยส่งทางไปรษณีย์ได้ โดยปฏิบัติดังนี้    
1) ส่งแบบฟอร์มการแจ้งที่ก าหนด (แบบ ตม. 47) พร้อมด้วยส าเนาหนังสือ

เดินทางหน้าที่มีรูปถ่ายและรายละเอียดเกี่ยวกับบุคคลต่างด้าว และหน้าที่ปรากฏการตรวจลงตรา
ประทับขาเข้าครั้งล่าสุด  

2) หากเป็นการแจ้งครั้งที่ 2 ขึ้นไป ให้แนบใบตอบรับการแจ้งครั้งก่อนมา
แสดงด้วย    

3) สอดซองเปล่าติดแสตมป์จ่าหน้าซองถึงบุคคลต่างด้าวผู้แจ้ง    
4) ส่งเอกสารทั้งหมดมาทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ ภายใน 7 วัน

ล่วงหน้าก่อนครบก าหนดทุก 90 วัน มายังงาน กก. 1 งานตรวจคนเข้าเมือง 120 หมู่ 3 ถนนแจ้ง
วัฒนะ ซอย 7 หลักสี่ กรุงเทพฯ 10210   ทั้งนี้ ส านักงานตรวจคนเข้าเมืองจะส่งใบตอบรับการแจ้ง
ให้แกค่นต่างด้าวผู้แจ้งไว้ใช้อ้างอิงในครั้งต่อไปด้วย 

7.1.5.3 เมื่อพ านักในราชอาณาจักรครบ 1 ปี หากประสงค์จะพ านักอยู่
ต่อไป ให้ยื่นค าขออยู่ต่อที่ส านักงานตรวจคนเข้าเมือง โดยแสดงหลักฐานการโอนเงินหรือการมีเงิน
ฝากในราชอาณาจักร จ านวนไม่น้อยกว่า 800,000 บาท หรือหนังสือรับรองรายได้หรือบ านาญ
เดือนละไม่น้อยกว่า 65,000 บาท อย่างใดอย่างหนึ่ง หรือรวมกันปีละไม่น้อยกว่า 800,000 
บาท หากมีคุณสมบัติครบถ้วนถูกต้อง จะได้รับอนุญาตให้อยู่ต่ออีกคราวละ 1 ปี  

 
7.2 ข้อพิจารณาในเรื่องวีซ่าส าหรับการพ านักระยะยาว 

 ถ้าหากศึกษาวัตถุประสงค์ของการก าหนด อนุญาตให้ชาวต่างชาติพ านักในราชอาณา 
จักรไทย ในฐานะของผู้สูงอายุเพื่อใช้ชีวิตปั้นปลายโดยพิจารณาจากหลักเกณฑ์ในการพิจารณา
อนุญาตแล้ว จะพบว่ารัฐบาลไทยหวังว่าบุคคลต่างชาติเหล่านี้จะเข้ามาพ านักในประเทศไทยใน
ลักษณะดังนี้ 

7.2.1 หวังว่าบุคคลเหล่านี้จะเข้ามาใช้ชีวิตท่ีสงบเงียบ โดยไม่ได้เข้ามามุ่งท าธุรกิจ
หรือหาผลประโยชน์จากการพ านักในประเทศไทย ดังนั้นจึงก าหนดว่าจะมาใช้ชีวิตปั้นปลาย วิธีการ
คือการก าหนดอายุของบุคคลต่างชาติที่จะเข้ามาใช้ชีวิตปั้นปลายให้มีอายุไม่ต่ ากว่า 50 ปี 
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7.2.2 หวังว่าบุคคลต่างชาติที่จะเข้ามาในประเทศไทยในประเภทจะมาใช้จ่ายใน
ประเทศไทย เพื่อให้เศรษฐกิจไทยดีขึ้นจากการใช้จ่ายของชาวต่างชาติ ดังนั้นจึงมีการก าหนด
วงเงินแสดงฐานะทางเศรษฐกิจของบุคคลต่างด้าวในลักษณะต่างๆทางการเงิน 

7.2.3 หวังว่าบุคคลต่างด้าวที่จะมาพ านักระยะยาวในประเทศไทย จะไม่เป็นภาระแก่
เจ้าของประเทศทางด้านสุขภาพ ดังนั้นจึงมีการก าหนดให้มีการตรวจโรคและแสดงใบรับรอง
สุขภาพว่าไม่เป็นโรคร้ายแรง 

แม้ว่ามาตรการท้ังสามประการนี้จะช่วยท าให้ความต้องการของรัฐบาลเป็นความจริง ที่
คิดว่าจะได้ประโยชน์จากการพ านักระยะยาวของชาวต่างชาติ แต่ในทางปฏิบัติกลับพบว่ามี
จุดอ่อนบางประการที่จะต้องทบทวนหลักเกณฑ์ใหม่ 

ประการที่หน่ึง การก าหนดวงเงินของบุคคลต่างชาติที่เข้ามาพ านักระยะยาวในประเทศ
ไทยนั้นไม่ได้หมายถึงว่าบุคคลเหล่านั้นจะมีการใช้เงินเพื่อช่วยให้เศรษฐกิจไทยดีขึ้น จากการศึกษา
พบว่าบุคคลต่างชาติที่เข้ามาพ านักระยะยาวมีแนวโน้มที่จะใช้จ่ายเงินอย่างระมัดระวัง ยิ่งเป็น
บุคคลที่สูงอายุและต้องมาอาศัยในประเทศอ่ืนที่มิใช่ประเทศของตน ก็จะยิ่งระมัดระวังในการใช้
จ่ายมากขึ้น ดังนั้นการอนุญาตให้บุคคลต่างชาติเข้ามาใช้ชีวิตบ้ันปลายในประเทศไทย จึงไม่น่าจะ
มีผลในการสร้างเสริมความเข้มแข็งทางเศรษฐกิจแก่ชุมชนมากนัก 

ประการที่สอง การก าหนดว่าบุคคลต่างชาติจะมาใช้ชีวิตบั้นปลายในประเทศไทยนั้น 
จะต้องเป็นการเข้ามาอาศัยโดยไม่เข้ามาประกอบธุรกิจหรือน าเงินออกนอกประเทศนั้น อาจจะเป็น
การเข้าใจที่ผิด ล าพังการก าหนดอายุของการใช้ชีวิตบั้นปลายไว้ที่อายุ 50 ปีนั้น ไม่สามารถประกัน
ได้ว่าบุคคลเหล่านั้นจะมาใช้ชีวิตบั้นปลายแบบที่ราชการไทยหวังไว้ จากการส ารวจพบว่ายังมี
ชาวต่างชาติจ านวนหนึ่งที่ระบุว่ามาใช้ชีวิตบั้นปลายในประเทศไทย แต่กลับมีการประกอบธุรกิจ
หรือรับจ้างท างานเพื่อหารายได้ ลักษณะนี้จึงขัดเจตนารมณ์ของการพ านักระยะยาว 

ประการที่สาม เนื่องจากการก าหนดวงเงินของบุคคลที่จะเข้ามาใช้ชีวิตบั้นปลายใน
ประเทศไทย ค่อนข้างสูงส าหรับชาวต่างชาติในบางประเทศ ดังนั้นบุคคลเหล่านั้นจึงเลี่ยงกฎหมาย
ในการเข้าและพ านักในประเทศไทย โดยอาศัยในประเทศไทยในฐานะนักท่องเที่ยว แต่อาศัยใน
ประเทศไทยเป็นระยะเวลานานมาก จากการศึกษาพบว่าบุคคลต่างด้าวจ านวนไม่น้อยที่ต้องการ
พ านักระยะยาวในประเทศไทย แต่ไม่สามารถหารายได้ตามเงื่อนไขที่ทางราชการไทยก าหนด จึง
ต้องเลี่ยงกฎหมายดังที่กล่าวมาข้างต้น การที่ต้องเดินทางออกนอกประเทศและกลับเข้ามาใหม่ใน
ทุกเดือน กลับเป็นภาระที่ไม่ช่วยให้สิ่งต่างๆดีขึ้น เพราะบุคคลเหล่านั้นก็มีความประสงค์ที่จะอยู่ใน
ประเทศไทยให้นานที่สุดเท่าที่จะท าได้ 
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ประการที่สี่ เนื่องจากการส ารวจพบว่าบุคคลต่างด้าวที่ประสงค์จะขออยู่ต่อในประเทศ
ไทยในประเภทขอใช้ชีวิตบั้นปลาย จะต้องต่ออายุวีซ่าทุกปีซึ่งท าให้เป็นภาระอย่างมาก  บุคคล
เหล่านี้อยากจะขอต่อวีซ่าครั้งละหลายๆปี โดยยินดีที่จะจ่ายค่าธรรมเนียมตามที่ราชการไทย
ก าหนด ข้ออ้างก็คือบุคคลเหล่านี้เข้าเมืองอย่างถูกกฎหมาย และปฏิบัติตามกฏหมายไทยอย่าง
เคร่งครัด แม้ว่าจะต้องเข้าไปรายงานตัวอย่างเคร่งครัด แม้ว่าจะต้องเข้าไปรายงานตัวเพื่อต่ออายุวี
ซ่า แต่การต่ออายุแต่ละครั้งก็เป็นเรื่องของการยื่นเอกสารตามที่ก าหนดมากกว่าจะมีการตรวจสอบ
ใดๆ ดังนั้น ถ้าฝ่ายราชการไทยต้องการที่จะให้บุคคลเหล่านั้นอยู่ต่อในประเทศไทยเป็นเวลานาน ก็
ควรจะมีการอ านวยความสะดวกมากขึ้น สิ่งที่ได้รับการร้องเรียนมากอีกเรื่องหนึ่งก็คือการเตรียม
ส าเนาเอกสารมากมายหลายชุด ในการขอสิทธิการอยู่ต่อในประเทศไทย ส าเนาเอกสารจ านวน
มากก็ยังคงเป็นเอกสารเดิมๆที่เคยยื่นในปีก่อนๆ 

ในทางกลับกัน ทางราชการไทยกลับเห็นว่าการมาต่อวีซ่ารายปีจะช่วยให้ราชการไทย
สามารถตรวจสอบกรเข้ามาอาศัยของบุคคลต่างชาติได้ และเปิดโอกาสให้ขับไล่บุคคลที่ไม่
ประสงค์ออกนอกราชอาณาจักรได้ การให้ระยะเวลาการอาศัยต่อในประเทศทีละหลายๆปีจะท าให้
ราชการไม่สามารถควบคุมบุคคลดังกล่าว นอกจากน้ันยังมีเรื่องของความมั่นคงเข้ามาเกี่ยวข้อง
ด้วย 
 
          7.3 ข้อพิจารณาของการให้กรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัยแก่ชาวต่างชาติ 
 สิ่งหนึ่งที่ได้รับการกล่าวถึงโดยชาวต่างชาติที่พักอาศัยในจังหวัดเชียงใหม่ ทั้งที่มาในฐานะ
ผู้พ านักระยะยาวและลักษณะอื่นก็คือเรื่องกรรมสิทธิของชาวต่างชาติในเรื่องที่พักอาศัย บุคคล
เหล่านี้จ านวนมากท่ีอาศัยอยู่ในราชอาณาจักรเป็นเวลานานแล้ว และต้องการจะใช้ชีวิตบ้ันปลาย
ในประเทศไทย ดังนั้นสิ่งที่บุคคลเหล่านี้ต้องการคือ การที่พวกเขาสามารถเป็นเจ้าของที่พักอาศัย 
โดยมีข้ออ้างในการอยากได้กรรมสิทธิ์คือ 
 ประการที่หน่ึง บุคคลเหล่านี้ไม่ต้องการเช่าบ้านหรือที่ดินเพราะเป็นภาระในระยะยาวใน
เรื่องของค่าเช่าที่มีแนวโน้มราคาสูงขึ้น 
 ประการที่สอง พวกเขาต้องการปรับปรุงที่พักอาศัยของเขา ถ้าหากยังต้องเช่าไปเรื่อยๆก็
ไม่สามารถปรับปรุงใดๆได้ 
 ประการที่สาม พวกเขาต้องการมีมรดกเป็นท่ีดินและบ้านพักให้แก่ทายาทของตนที่อยู่
อาศัยต่อในประเทศไทย 
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ในเรื่องกรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัยของชาวต่างชาติในประเทศไทยนั้น ข้อที่ใช้ในการพิจารณา
มดัีงนี้ 
 ข้อพิจารณาทางด้านกฎหมาย 
 กฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับกรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัยของชาวต่างชาติ ในประเทศไทยจะ
ประกอบด้วย 2 ส่วน คือ ส่วนที่เกี่ยวกับอาคารชุดโดยบัญญัติไว้ในกฎหมายที่ดิน และส่วนที่สอง
เกี่ยวกับอาคารชุดโดยบัญญัติไว้ในพระราชบัญญัติอาคารชุด 

1) ในส่วนแรกคือในเรื่องกรรมสิทธิ์ในที่ดินนั้น กฎหมายท่ีเกี่ยวข้องคือประมวล
กฎหมายท่ีดิน มาตรา 96 ทวิโดยระบุว่า บทบัญญัติว่าด้วยชาวต่างชาติจะได้มาซึ่งที่ดินโดยอาศัย
บทสนธิสัญญาตามมาตรา 86 วรรคหนึ่ง มิให้ใช้บังคับกับชาวต่างชาติซึ่งได้น าเงินมาลงทุนตาม
จ านวนที่ก าหนดในกฎกระทรวง ซึ่งต้องไม่ต่ ากว่าสี่สิบล้านบาทโดยให้ได้มาซึ่งที่ดินเพื่อใช้เป็นที่อยู่
อาศัยได้ไม่เกินหนึ่งไร่ และต้องได้รับอนุญาตจากรัฐมนตรี การได้มาซึ่งที่ดินของชาวต่างชาติตาม
วรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง โดยในกฏ
กระทรวงอย่างน้อยต้องมีสาระส าคัญดังต่อไปนี้ 

(1) ประเภทของธุรกิจที่ชาวต่างชาติลงทุน ซึ่งต้องเป็นประโยชน์ต่อเศรษฐกิจ
และสังคมของประเทศ หรือเป็นกิจการที่คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ได้ประกาศเป็นกิจการที่
สามารถขอรับการส่งเสริมการลงทุนตามกฏหมายว่าด้วยการส่งเสริมการลงทุนได้ 

(2) ระยะเวลา ระยะเวลาการด ารงการลงทุนต้องไม่น้อยกว่าสามปี 
(3) บริเวณที่ดินที่อนุญาตให้ชาวต่างชาติได้มาต้องอยู่ภายในเขต

กรุงเทพมหานคร เขตเมืองพัทยา เขตเทศบาล หรืออยู่ภายในบริเวณที่ก าหนดเป็นเขตที่อยู่อาศัย
ตามกฏหมายว่าด้วยผังเมือง 
 จากสาระของกฎหมายดังกล่าว ยังมีรายละเอียดประกอบ เพื่อป้องกันมิให้ชาวต่างชาติมี
สิทธิครอบครองที่ดินในประเทศไทยโดยไม่ก่อให้เกิดประโยชน์ในด้านการลงทุน ดังนั้นสาระ ส าคัญ
ที่อนุญาตให้ชาวต่างชาติมีกรรมสิทธิในที่ดินก็คือ การเข้ามาลงทุนในประเทศไทยเท่านั้น 

2) ในส่วนที่สอง เนื่องจากชาวต่างชาติจ านวนมากเข้าใจแน่นอนว่ารัฐบาลไทยไม่มี
เจตนาที่จะให้บุคคลต่างด้าวมีกรรมสิทธิในที่ดิน ถ้ามิใช่เข้ามาลงทุนธุรกิจขนาดใหญ่ในประเทศ
ไทย ทางออกส าหรับชาวต่างชาติก็คือการเข้าไปมีกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด ในส่วนนี้กฎหมายที่
เกี่ยวข้องคือ พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยเฉพาะในมาตรา 19 ที่ระบเุกี่ยวกับ
กรรมสิทธิ์ของบุคคลต่างด้าวในอาคารชุดดังนี้ 
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 “มาตรา 19 ชาวต่างชาติและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือว่าเป็นชาวต่างชาติ อาจถือ
กรรมสิทธิ์ในห้องชุดได้ ถ้าเป็นชาวต่างชาติและนิติบุคคล” ดังต่อไปนี้ 

(1) ชาวต่างชาติซึ่งได้รับอนุญาตให้มีถิ่นที่อยู่ในราชอาณาจักรตามกฎหมาย
ว่าด้วยคนเข้าเมือง 

(2) ชาวต่างชาติซึ่งได้รับอนุญาตให้เข้ามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมการลงทุน 

(3) นิติบุคคลตามที่ก าหนดไว้ในมาตรา 97 และมาตรา 98 แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดินซึ่งจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลตามกฏหมายไทย  

(4) นิติบุคคลซึ่งเป็นชาวต่างชาติตามประกาศคณะปฏิวัติฉบับที่ 281 ลง
วันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 และได้รับบัตรส่งเสริมการลงทุนตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม
การลงทุน 

(5) ชาวต่างชาติหรือนิติบุคคลที่กฎหมายถือว่าเป็นชาวต่างชาติ ซึ่งน า
เงินตราต่างประเทศเข้ามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถิ่นที่อยู่
นอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราต่างประเทศ 

หมายเหตุ แก้ไขครั้งสุดท้ายโดย พ.ร.บ.แก้ไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 
3) พ.ศ. 2542 มาตรา 19 ทวิ อาคารชุดแต่ละอาคารชุดจะมีชาวต่างชาติและหรือนิติบุคคล ตามที่
ระบุไว้ใน มาตรา 19 ถือกรรมสิทธิ์ในห้องชุดได้เมื่อรวมกันแล้ว ต้องไม่เกินอัตราร้อยละสี่สิบเก้า
ของเนื้อที่ของห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น ในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา 6 
อาคารชุดใดที่จะมีชาวต่างชาติและหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไว้ใน มาตรา 19 ถือกรรมสิทธิ์ในห้อง
ชุดเกินกว่าอัตราที่ก าหนดไว้ในวรรคหนึ่ง อาคารชุดนั้นจะต้องตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร เขต
เทศบาล หรือเขตราชการ ส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่ก าหนดในกฎกระทรวง และมีที่ดินที่ต้ังอาคารชุดรวมกับ
ที่ดินที่มีไว้ เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมทั้งหมดไม่เกินห้าไร่ การได้มาซึ่ง
กรรมสิทธิ์ในห้องชุดตามวรรคสองของชาวต่างชาติและนิติบุคคลตามที่ระบุไว้ใน มาตรา 19 ให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

หมายเหตุ แก้ไขครั้งสุดท้ายโดย พ.ร.บ.แก้ไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 
3) พ.ศ. 2542 มาตรา 19 ตรี การโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดให้แก่ชาวต่างชาติหรือนิติบุคคลตามที่
ระบุไว้ในมาตรา 19 ให้ผู้ขอโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดแจ้งรายชื่อชาวต่างชาติหรือนิติบุคคล ตามที่
ระบุไว้ใน มาตรา 19 พร้อมทั้งอัตราส่วนเนื้อที่ของห้องชุดที่ชาวต่างชาติหรือนิติบุคคลผู้ขอรับโอน
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กรรมสิทธิ์อยู่แล้วต่อพนักงาน เจ้าหน้าที่ และให้ชาวต่างชาติหรือนิติบุคคลผู้ขอรับโอนกรรมสิทธ์
ห้องชุดแสดงหลักฐานดังต่อไปนี้ ต่อพนักงาน เจ้าหน้าที่ด้วย 

(1)  ส าหรับชาวต่างชาติตามที่ระบุไว้ในมาตรา 19 (1) ต้องแสดงหลักฐานการ
เป็นผู้ได้รับอนุญาตให้มีถิ่นที่อยู่ในราชอาณาจักร ตามกฎหมายว่าด้วยคนเข้าเมือง 

(2) ส าหรับชาวต่างชาติตามที่ระบุไว้ในมาตรา 19 (2) ต้องแสดงหลักฐานการ
เป็นผู้ได้รับอนุญาตให้เข้ามาในราชอาณาจักรตามกฏหมายว่าด้วยการส่งเสริมการลงทุน 

(3) ส าหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไว้ในมาตรา 19 (3) ต้องแสดงหลักฐานการจด
ทะเบียนเป็นนิติบุคคลตามกฏหมายไทย 

(4) ส าหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไว้ในมาตรา 19 (4) ต้องแสดงหลักฐาน การ
เป็นผู้ได้รับบัตรส่งเสริมการลงทุนตามกฏหมายว่าด้วยการส่งเสริมการลงทุน 

(5) ส าหรับชาวต่างชาติและนิติบุคคลตามมาตรา 19 (5) ต้องแสดงหลักฐาน
การน าเงินตราต่างประเทศเข้ามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาท
ของบุคคลที่มีถิ่นที่อยู่นอกประเทศ หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราต่างประเทศในจ านวนไม่
น้อยกว่าค่าห้องชุดที่จะซื้อ 

เมื่อพิจารณาในเรื่องกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ของชาวต่างชาติแล้ว จึงต้องพิจารณา
จากกฎหมาย 2 ฉบับดังกล่าวคือ ประมวลกฎหมายที่ดินและพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แต่เมื่อดูรายละเอียดที่เสนอมาข้างต้นแล้ว พบว่า รัฐมีวัตถุประสงค์ 2 ประการแรกคือ  
 ประการแรก รัฐยังคงให้ความส าคัญในเรื่องความมั่นคงเป็นอันดับแรก โดยไม่ต้องการให้
ชาวต่างชาติมีสิทธิในดินแดนของประเทศไทย 
 ประการที่สอง ขณะเดียวกันรัฐเกรงว่าการมุ่งแต่เรื่องความมั่นคงจะเป็นอุปสรรคในการ
ลงทุนของชาวต่างชาติและยังต้องการให้ชาวต่างชาติน าเงินเข้ามาประเทศไทย 

ดังนั้นในเรื่องของกฎหมายแล้ว จะเห็นว่ารัฐมิได้เปิดโอกาสให้ชาวต่างชาติมีกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดินหรืออาคารชุด นอกจากเรื่องความมั่นคงแล้วยังเกรงว่าบุคคลต่างชาติจะฉวยโอกาสในการค้า
ที่ดิน อันจะท าให้คนไทยที่เป็นเจ้าของประเทศอยู่ในฐานะเสียเปรียบ และต้องเสียเงินจ านวนมาก
ในการเป็นเจ้าของที่ดินและอาคารชุด 
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เอกสารและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
 
8. งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องกับการพ านักระยะยาวของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
 

8.1 งานวิจัยเกี่ยวกับการพ านักระยะยาว 
  ผู้วิจัยได้ท าการศึกษาวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องดังนี้คือ  
 

ผู้วิจัย บัณฑิตา พิลึกดิเดช25  
(2548) 

ภาธินี ศรีอาจ26 
(2549) 

วารัชต์ มัธยมบุรุษ27 
(2552) 

ชื่อเร่ือง พฤติกรรมการอยู่อาศัยใน
สถานท่ีพักเพื่อการท่องเที่ยว
พ านักระยะยาว  กรณีศึกษา 
โครงการสแกนดิเนเวีย วิล
เลจ จังหวัดชลบุรี 

สภาพการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นในสถานท่ี
เพื่อการพ านักระยะยาว 
กรณีศึกษา โครงการริเออิ 
ลุมพินี เรสซิเดนซ์ กรุงเทพฯ 

รูปแบบการบริหารจดัการ
ท่องเที่ยวส าหรับนักท่องเที่ยว
ชาวญี่ปุ่นที่พ านักระยะยาวใน
จังหวดัเชียงใหม ่
 

กลุ่มตวัอย่าง ชาวสแกนดิเนเวยีน ท่ี 
อายุ 55 ปีขึ้นไป อาศัยใน 
โครงการสแกนดิเนเวีย วิล
เลจ  

ผู้สูงอายุญี่ปุ่นที่พักอยูใ่น 
โครงการริเออิ ลุมพินี เรสซิ
เดนซ์ เกิน 1 เดือนขึ้นไป 

นักท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่น หนว่ย 
งานภาครฐัและผู้ประกอบการ
ท่องเที่ยวที่เกีย่วข้อง 

วัตถุประสงค ์ เพื่อศึกษา -พฤติกรรมการ
พักอาศยั –ความคาดหวงั –
ปัญหาการอยู่อาศยั 

เพื่อศึกษา –สภาพกายภาพ –
พฤติกรรมการอยู่อาศัย –
วิเคราะห์ความสอดคล้อง 

เพื่อศึกษา -พฤติกรรมการ
ท่องเที่ยว-ปัจจัยที่สัมพันธ์กับ
พฤติกรรมการท่องเที่ยว 
-รูปแบบการบริหารจัดการ 

                                                   
 25 บัณฑิตา พิลึกดิเดช,“พฤติกรรมการอยู่อาศัยในสถานท่ีพกัเพื่อการท่องเทีย่วพ านักระยะยาว 
กรณีศึกษา โครงการสแกนดเินเวีย วิลเลจ จงัหวดัชลบุรี,” (วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพัฒนศาสตร์มหาบัณฑติ 
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2548). 
 26 ภาธินี ศรีอาจ,“สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นในสถานท่ีเพื่อการพ านักระยะยาว 
กรณีศึกษา โครงการริเออิ ลุมพินี เรสซิเดนซ์ กรงุเทพฯ,” (วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพัฒนศาสตร์มหาบัณฑติ 
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2549). 
 27 วารัชต์ มัธยมบุรุษ,“รูปแบบการบริหารจัดการท่องเที่ยวส าหรับนักท่องเทีย่วชาวญี่ปุ่นที่พ านักระยะ
ยาวในจงัหวดัเชยีงใหม่,” (ดุษฏีนิพนธ์ปริญญาปรัชญาดษุฎีบณัฑิต สาขาวชิาบริหารศาสตร์ ส านักงาน
บัณฑิตศึกษา มหาวิทยาลัยแม่โจ้, 2552). 
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ผลการวิจัย เป็นผู้มีการศึกษาดี รา่งกาย
แข็งแรง มีประสบการณ์การ
ท่องเที่ยวสูง สนใจวิถชีีวติ 
วัฒนธรรมไทย ความคาด 
หวังเรื่องที่พักอาศัยต้องการ
ที่พักใกล้ทะเล ชมุชน ใกล้
โรงพยาบาล อยากให้
รัฐบาลปรับปรุงเรื่องกฎ 
ระเบียบของวีซา่ให้ขอ
อนุญาตได้งา่ย, ขยายเวลา, 
ลดขั้นตอนต่างๆลง  

มีการศกึษาดี สนใจวิถชีีวติ 
ธรรมชาติ วัฒนธรรมไทย 
ชอบอากาศ รายไดจ้ากเงิน
บ านาญ ชอบมาท่องเที่ยว
พักผ่อน พักฟื้นร่างกาย ตรวจ
สุขภาพ ในท่ีอยู่ต้องการสวน
เพื่อพักผ่อนในโครงการ อยาก
ให้ปรับปรุงเรื่องห้องน้ า เพราะ
มีขนาดเล็กไม่เหมาะกับการ
ใช้รถเข็น และยังขาดอุปกรณ์
ที่ได้มาตรฐานส าหรับบริการ
ผู้สูงอาย ุ

ผู้สูงอายุญี่ปุ่นชอบเที่ยวแบบ
ผสมผสานระหว่าง ธรรมชาต ิ
ประวัติศาสตร์ วัฒนธรรม 
และการท่องเที่ยวในความ
สนใจพิเศษ เน้นกจิกรรมเพื่อ
สุขภาพกีฬา นิยมเดินทางเป็น
ครอบครัวและกลุ่มเพื่อนๆ  
ชาวญี่ปุ่นนิยมเช่าอาคารชดุที่
มีเครื่องอ านวยความสะดวก
ครบ มีความพงึพอใจเกีย่วกับ
การให้ข้อมูลการท่องเที่ยว
เป็นภาษาญี่ปุ่น 

 
ทั้ง 3 เรื่องนี้เป็นการศึกษาที่เน้นเรื่อง สภาพการอยู่อาศัย ลักษณะและพฤติกรรมต่างๆใน

การอยู่อาศัย ทั้งลักษณะทางกายภาพ พฤติกรรมและความคาดหวัง ซึ่งจะแตกต่างจากงานของ
ผู้วิจัยที่เป็นลักษณะของ การศึกษาพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านัก
ระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ และจากการศึกษาท าให้ได้ทราบว่าเพราะเหตุใด ชาวต่างชาติจึง
เลือกมาที่ประเทศไทยนั้น ก็เพราะว่าสนใจวิถีชีวิต ศิลปวัฒนธรรมไทย เลือกพักที่ประเทศไทย
เพราะ คนไทยมีน้ าใจ ค่าครองชีพต่ า บริการสุขภาพ ภูมิอากาศอบอุ่นและท้องถิ่นมีความเป็นเมือง
และชนบทผสมกันอยู่ 
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8.2 งานวิจัยเกี่ยวกับการตั้งถ่ินฐานของชาวต่างชาติ   
ผู้วิจัยได้ท าการศึกษาวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องดังนี้คือ  
 

ผู้วิจัย กิติรัตน์ วชิรแพทย์28  (2552) ฮิซาโยะ คิโนชิตะ29 (2545) 
ชื่อเร่ือง สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ

ชาวต่างชาตใินภาคอีสาน กรณศีึกษา อ.
เมือง จ.อุดรธาน ี

 การย้ายถิ่นฐานของชาวญี่ปุ่นทีพ่ักอาศยัอยู่ใน
เมืองเชยีงใหม ่

กลุ่ม
ตัวอย่าง 

ผู้สูงอายุตา่งชาตอิายุ 50 ปีขึ้นไป ใช้ชวีิตบั้น
ปลายใน อ.เมือง จ.อุดรธานี 1 เดือนขึ้นไป 

ชาวญี่ปุ่นที่อยู่ในอ าเภอเมือง จงัหวัดเชียงใหม ่

วัตถุประสงค ์ เพื่อศึกษา -สภาพสังคม เศรษฐกิจ ความ
เป็นอยู ่ –ปัญหาการอยู่อาศัย ของผู้สูงอายุ
ชาวต่างชาตใินภาคอีสาน 

เพื่อศึกษา –วิวัฒนาการ ขั้นตอนการอพยพเข้า
มาตัง้ถิ่นฐาน  –ความเป็นอยูใ่นปัจจุบันของชาว
ญี่ปุ่นใน อ.เมือง จ.เชยีงใหม ่

ผลการวิจัย ส่วนใหญ่เป็นชาย สัญชาติอเมรกิัน ถือวีซา่
แบบชั่วคราว อายุ 60-64 ปี    จดทะเบยีน
สมรสกับภรรยาคนไทย มีรายได้จากเงิน
บ าเหน็จบ านาญ มีความเห็นวา่ ระบบ
สาธารณูปโภค ความปลอดภยั ความ
สะอาด สภาพแวดล้อม มคีวามสะดวกน้อย
ถึงน้อยที่สุด กลุ่มตวัอยา่งให้ความส าคัญใน
วัสดุที่อยู่อาศัย 

การพัฒนาทางเศรษฐกจิ มส่ีวนท าให้บรษิัท
ญี่ปุ่นในประเทศไทยเพิ่มมากขึ้น และจ านวนคน
ญี่ปุ่นก็เข้ามามากขึ้นเช่นเดียวกนั ในภาคเหนือ
ส่วนมากจะท างานท่ีนคิมอุตสาหกรรมล าพูน  
อาชีพอื่นๆ และนักเรียนแลกเปล่ียน เป็นต้น 

 
ทั้ง 2 เรื่องนี้มีประเด็นที่น่าสนใจคือ การอยู่อาศัยของชาวต่างชาติในไทยรวมทั้ง ท าไมชาว

ญี่ปุ่นถึงย้ายถ่ินมาอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ ลักษณะความเป็นอยู่ หรือปัญหาต่างๆในการอยู่อาศัย 
 
 
 

                                                   
 28 กิติรัตน์ วชิรแพทย,์ “สภาพการอยู่อาศยัของผู้สูงอายชุาวต่างชาติในภาคอีสาน กรณีศึกษาอ าเภอ
เมือง จังหวัดอดุรธานี,” (วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพฒันศาสตรม์หาบัณฑิต สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย, 2552). 
 29 ฮิซาโยะ คิโนชติะ, “การย้ายถิน่ฐานของชาวญี่ปุ่นที่พักอาศัยอยู่ในเมืองเชียงใหม่,” (วิทยานิพนธ์
ปริญญาศิลปะศาสตร์มหาบัณฑติ สาขาวิชาภูมิภาคศกึษา บัณฑติวิทยาลัย มหาวิทยาลัยเชียงใหม่, 2545). 
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8.3 งานวิจัยเกี่ยวกับปัจจัยดึงดูด  
ผู้วิจัยได้ท าการศึกษาวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องดังนี้คือ  

  
ผู้วิจัย วิไล โทโมดะ30  (2547) 

ชื่อเร่ือง ปัจจัยที่ดงึดดูนักท่องเที่ยวชาวญีปุ่่นให้มาท่องเที่ยวจงัหวดัเชียงใหม่  
กลุ่มตวัอย่าง นักท่องเที่ยวที่ใช้บริการธุรกิจท่องเที่ยวในเชียงใหม่ จ าแนกตามอาชีพ 5 อาชีพ จ านวน 250 

ราย 
วัตถุประสงค ์ เพื่อศึกษา –ปัจจัยที่ดงึดูดนกัท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่นให้มาท่องเทีย่วในเชียงใหม่ –ความพึง

พอใจของนักท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่นต่อการใช้บริการของธุรกิจที่กับการท่องเทีย่วในจงัหวัด
เชียงใหม ่

ผลการวิจัย นักท่องเที่ยวส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง สมรสแล้ว นิยมมาเที่ยวในชว่งเดือน ตุลาคม-ธันวาคม
มากที่สุด โดยมากับครอบครัวและเพื่อน เลือกมาเพราะปัจจยัดา้นความปลอดภัยในชีวติ
และทรัพย์สิน คนท้องถิ่น และสถานท่ีท่องเทีย่ว  มีความพอใจต่อธรุกิจการท่องเทีย่วมาก 
แต่ปัญหาคือ มคัคเุทศก์ขาดทักษะดา้นภาษา เป็นค้น  

 
วิทยานิพนธ์นี้ เป็นการเน้นปัจจัยดึงดูดนักท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่นให้มาท่องเที่ยวในจังหวัด

เชียงใหม่ ซึ่งจะแตกต่างจากงานของผู้วิจัยที่เป็นลักษณะของการศึกษาพฤติกรรมการเลือกที่อยู่
อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                   
 30 วิไล โทโมดะ, “ปัจจัยที่ดงึดูดนกัท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่นให้มาท่องเทีย่วจังหวัดเชียงใหม่,” (วิทยานิพนธ์
ปริญญาศิลปะศาสตร์มหาบัณฑติ สาขาวิชาเศรษฐศาสตร์การเมือง บัณฑติวิทยาลัย มหาวิทยาลัยเชียงใหม่, 
2547). 
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8.4 งานวิจัยเกี่ยวกับปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
ผู้วิจัยได้ท าการศึกษาวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องดังนี้คือ 

 
ผู้วิจัย ถนอม อังคณะวัฒนา31 (2534) กิตติพงษ์ ไตรสารวัฒนะ32  (2538) 
ชื่อเร่ือง ปัจจัยการตดัสินใจเลือกที่อยู่อาศยัแบบ

อาคารชุดพักอาศยัของผู้มีรายไดสู้งในเขต
ชั้นกลางถึงเขตชั้นในของกรุงเทพมหานคร 

ปัจจัยการตดัสินใจซื้อ ทัศนคตแิละความพึง
พอใจของผู้อยู่อาศัย อาคารชุดพักอาศัย
ราคาปานกลางในเขตชั้นกลางของกรุงเทพฯ  

กลุ่มตวัอย่าง 1.ผู้มีรายได้สูงที่ไม่ได้พกัอาศยัในอาคารชุด
พักอาศยัจ านวน 991 ตวัอย่าง และ 2. ผู้มี
รายได้สูงที่ก าลังพักอาศยัอยู่ในอาคารชุด
พักอาศยัราคาสูงจ านวน 167 ตวัอย่าง 

แบ่งเป็น 3 กลุ่มตามประเภทโครงการ   
Mid Rise - Low Density 
Mid Rise - High Density และ  
High Rise - High Density จ านวนตัวอย่าง
โครงการละ 123 ตวัอย่าง  

วัตถุประสงค ์ เพื่อศึกษา - ศึกษาปัจจัยทีม่ีผลกระทบต่อ
แนวโน้มการเปล่ียนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้มี
รายได้สูง -ทัศนคติทมีีต่ออาคารพักอาศยั
และปัจจัย - เหตุผลของผู้มีรายได้สูงในการ
เลือกอาคารชดุพักอาศัย  

เพื่อศึกษา -เพื่อศึกษาลักษณะทาง
เศรษฐกิจ สังคม ทัศนคติและความพึงพอใจ
ของผู้อยู่อาศัยในอาคารชดุราคาปานกลาง -
ปัจจัยที่มีผลต่อการตดัสินใจซื้ออาคารชุดแต่
ละประเภท 

ผลการวิจัย        ปัจจุบันผู้มีรายได้สูงในกทม.ต้องการ
จะย้ายที่อยู่อาศัยไปอยู่บา้นเดีย่วทาวน์เฮาส์  
และในอาคารชดุผู้มีรายได้สงูใช้เหตุผลใน
การตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยแบบอาคารชุด
พักอาศยัเรียงล าดับตามความส าคัญ 5 
ล าดับ แรกคอื 1) ท าเลที่ตั้ง 2) ราคาของ
ห้องชุด 3)แหล่งอุปโภคบริโภคที่จ าเป็น 4) 
ระยะเวลาในการเดินทาง 5)ระยะทางไปยงั
ที่ท างาน 

ผู้ที่พักอาศัยในโครงการราคาปานกลางคือ 
คนในวยัหนุ่มสาวที่ก าลังสร้างฐานะต้องการ
แยกครอบครวัรายไดเ้ฉล่ียต่อครอบครัว 
20,000 - 40,000 บาทต่อเดือน ก่อนซื้อ
อาคารชุดส่วนใหญ่อาศัยอยูก่ับบดิามารดา 
และต้องการซื้อเพื่อเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ใน
ที่อยู่อาศยั ส่วนใหญ่พอใจเพราะโครงการท่ี
ตัดสินใจซื้อสามารถ ตอบสนองความ
ต้องการเกีย่วกับการอยู่อาศยัได ้

                                                   
 31 ถนอม องัคณะวัฒนา, “ปัจจัยการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยแบบอาคารชุดพักอาศยัของผู้มีรายได้
สูงในเขตชั้นกลางถงึเขตชั้นในของกรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพัฒนศาสตร์มหาบัณฑติ 
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2534). 
 32 กิตติพงษ์ ไตรสารวัฒนะ, “ปัจจยัการตดัสินใจซื้อ ทัศนคติและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย อาคาร
ชุดพักอาศัยราคาปานกลางในเขตชั้นกลางของกรุงเทพฯ,” (วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพัฒนศาสตร์มหาบัณฑติ 
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2538). 
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ผู้วิจัย ภูวิชย์ เอี่ยมพึ่งพร33 (2545) กัมพล เกลื่อนถนอม34  (2552) 
ชื่อเร่ือง ปัจจัยการตดัสินใจเชา่อพาร์ทเมนท์ 

ของชาวตา่งชาติในเขตศูนย์กลางธุรกิจ : 
กรณีศึกษาบา้นสวนพลู เขตสาธร 
กรุงเทพมหานคร 

ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยและส่ิง
อ านวยความสะดวกที่ต้องการของพนักงาน
ระดับปริญญาตรีขึ้นไปในโรงงาน
อุตสาหกรรมอาหารและแปรรูปอาหาร อ.
เมือง จ.สมุทรสาคร 

กลุ่มตวัอย่าง ชาวต่างชาติที่พักอาศยัอยูใ่น 
 อพาร์ทเมนท์  
กรณีศึกษาบา้นสวนพลู 

ผู้ที่ซื้อที่อยู่อาศยั ท างานอยู่ในโรงงาน
อุตสาหกรรมอาหารและแปรรูปอาหาร
ภายในอ าเภอเมอืง จงัหวัดสมุทรสาคร 

วัตถุประสงค ์ -สภาพสังคม เศรษฐกจิและการด าเนินชีวิต 
-ปัจจัยที่ส่งผลต่อการตัดสินใจ 
เช่าอพาร์ทเมนท์ 

-เพื่อศึกษาสภาพเศรษฐกิจ สังคม 
 -ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยและส่ิง
อ านวยความสะดวกที่ต้องการ 

ผลการวิจัย ชาวต่างชาติที่มคีรอบครัวจะให้
ความส าคัญกับครอบครวั โดยเฉพาะเรื่อง
ความปลอดภัย ได้แก่ สภาพห้องชุดพกั
อาศัย ส่ิงอ านวยความสะดวก 
สภาพแวดล้อม และการรักษาความ
ปลอดภัย และทีส่ าคัญคือที่ตัง้อยู่ไม่ไกล
จากโรงเรียนบุตร และยังต้องการห้องพัก
เพิ่มขึ้น เพื่อใช้เป็นห้องท างานหรือห้องพัก
ส าหรับแขก  

ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 
ประกอบด้วย ดา้นท่ีตัง้, ท าเล, 
ผู้ประกอบการ, โครงการท่ีอยู่อาศัย การเงิน
, สภาพแวดล้อม,การตลาด, รปูแบบบ้าน
และเพื่อนบ้าน ในส่วนของสิ่งอ านวยความ
สะดวกที่ต้องการประกอบดว้ย การพักผ่อน
หย่อนใจ,สาธารณูปโภคและบริการ
โครงการ, ด้านการออกก าลังกาย, ด้าน
พานิชยกรรม, ด้านการศึกษาและศาสนา 

 
 
 

                                                   
 33 ภูวิชย์ เอีย่มพึ่งพร, “ปัจจัยการตัดสินใจเช่าอพาร์ทเมนท์ของชาวต่างชาตใินเขตศูนย์กลางธุรกจิ: 
กรณีศึกษาบา้นสวนพลู เขตสาธร กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพัฒนศาสตร์มหาบัณฑติ 
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2545). 
 34 กัมพล เกลื่อนถนอม, “ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศยัและส่ิงอ านวยความสะดวกทีต่้องการ
ของพนักงานระดับปริญญาตรีขึน้ไปในโรงงานอุตสาหกรรมอาหารและแปรรูปอาหารในอ าเภอเมือง จังหวัด
สมุทรสาคร,” (วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพฒันศาสตรม์หาบัณฑิต สถาปัตยกรรมศาสตร ์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย, 2552). 
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ทั้ง 4 เรื่องนี้เป็นการศึกษาที่เน้นเรื่องปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยและตัดสินใจซื้อ การ
เปลี่ยนแปลงที่อยู่ ทัศนคติ ความพึงพอใจ ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นกรณีศึกษาเกี่ยวกับอาคารชุดพัก
อาศัยในเขตเมือง ส าหรับคนวัยท างาน และครอบครัว ซึ่งจะแตกต่างจากงานของผู้วิจัยที่เป็น
ลักษณะของการศึกษาพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัย ซึ่งไม่ใช่ในรูปแบบที่เป็นอาคารชุดพักอาศัย
เท่านั้น แต่เป็นการศึกษาปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยรูปแบบอื่นของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านัก
ระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ด้วย 



บทที่  3 

วิธีด าเนินการวิจัย 
 
 การวิจัยเรื่องพฤติกรรมการเลือกท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ที่มาท่องเที่ยวพ านัก
ระยะยาว กรณีศึกษาจังหวัดเชียงใหม่ นี้เป็นการวิจัยที่ได้จากการจัดท าแบบสอบถาม และ
สัมภาษณ์ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาสภาพสังคม เศรษฐกิจ ปัจจัยในการเลือกที่พักอาศัย และ
ปัญหาท่ีอยู่อาศัยของน้ัน ซึ่งมีขั้นตอนและวิธีการวิจัยดังนี้ 

1. ขอบเขตด้านเนื้อหา 
2. ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
3. วิธีท าการศึกษา 
4. เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษา 
5. การเก็บรวบรวมข้อมูล 
6. ข้อจ ากัดในการวิจัย 
7. การวิเคราะห์ข้อมูล 

 
1. ขอบเขตด้านเนื้อหา 
 1.1 การศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม ลักษณะการใช้ชีวิตในพื้นที่ศึกษา ใน
เรื่องพฤติกรรมต่างๆ สุขภาพร่างกายและจิตใจของกลุ่มตัวอย่างเป้าหมาย สิ่งแวดล้อมภายในและ
สิ่งแวดล้อมภายนอกซึ่งส่งผลกระทบกับกลุ่มเป้าหมาย รวมทั้งข้อมูลในการมาพ านักระยะยาวและ
ที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 

1.2  การศึกษาปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย ขั้นตอนต่างๆในการตัดสินใจเลือกที่อยู่
อาศัย โดยท าการศึกษาในเรื่องกายภาพ ท าเล/ เหตุผลในการเลือกพื้นที่ ขนาดพื้นที่ที่ต้องการ 
สาธารณูปโภค/การสภาพแวดล้อม ระบบรักษาความปลอดภัย รูปแบบที่อยู่อาศัย สิ่งอ านวยความ
สะดวก การศึกษาในเรื่องสภาพสังคม การอยู่รวมกันของชนชาติเดียวกัน การท ากิจกรรมของ
ผู้สูงอายุ ความเป็นส่วนตัว การเดินทาง เพื่อนบ้านและชุมชน ส่วนการศึกษาในเรื่องของระดับ
ราคานั้น จะศึกษาในเรื่องของราคาที่ยอมรับได้และความสามารถในการจ่าย และเรื่องการ
ตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย จะศึกษาถึงแหล่งที่มาของข้อมูลที่อยู่อาศัย จ านวนโครงการที่
เปรียบเทียบ ระยะเวลาที่ใช้ในการเลือกที่อยู่อาศัย เงื่อนไขสัญญาในการตัดสินใจเลือกนั้น 
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 1.3 การศึกษาปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ที่มาท่องเที่ยวพ านักระยะยาว
ในจังหวัดเชียงใหม่ ทั้งทางด้านท าเลที่ต้ัง ตัวบ้าน สาธารณูปโภค ความปลอดภัย การเงิน 
สภาพแวดล้อม สังคม และเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหา 
 
2. ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

 
 2.1 กลุ่มประชากร 
  ผู้วิจัยได้พิจารณาคัดเลือกกลุ่มประชากรผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น จากความสามารถในการ
เข้าถึงเพื่อเก็บข้อมูลได้ เนื่องจากเป็นกลุ่มชาวต่างชาติมีข้อจ ากัดที่ต้องใช้ล่ามเพื่อแปลภาษา ซึ่งใน
จังหวัดเชียงใหม่ก็ได้มีสมาคม CLL (Chiang Mai Long Stay Life Club) ซึ่งมีสมาชิก คือ ผู้สูงอายุ 
สัญชาติญี่ปุ่น ชาย-หญิง ที่มีอายุต้ังแต่ 60 ปีบริบูรณ์ขึ้นไป มาใช้ชีวิตเพื่อการท่องเที่ยวพ านักระยะ
ยาวในจังหวัดเชียงใหม่ ต้ังแต่ 1 เดือนขึ้นไป มีส านักงานของสมาคมที่สามารถติดต่อได้สะดวก 
และมีการมารวมตัวกันทุกเดือน จัดเป็นการประชุมของสมาคมเดือนละ 2 ครั้ง มีประธานสมาคม
และกรรมการเป็นผู้ดูแล ท าให้ง่ายแก่การติดต่อและเข้าถึงกลุ่มประชากรเพื่อเก็บข้อมูล ทั้งนี้กลุ่ม
ประชากรทัง้หมดเป็นผู้สูงอายุที่มีร่างกายแข็งแรง ไม่พิการและสามารถช่วยเหลือตนเองได้ทุกคน 
การนับประชากรในการศึกษาครั้งนี้ท าการนับเป็นรายบุคคล ถือว่าข้อมูลที่ได้มานี้เป็นตัวแทนของ
ประชากรในปีพ.ศ.2553 ที่ได้มีที่อยู่อาศัยแบบพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่แล้วและสมาชิก
ของสมาคม CLL ในปีพ.ศ. 2553 มจี านวนทั้งหมด 197 คน  
 
 2.2 กลุ่มตัวอย่าง       
 2.2.1   สมาชิกของสมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club (เก็บข้อมูลโดยใช้
แบบสอบถาม) ผู้วิจัยได้ก าหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่าง โดยในสูตรค านวณขนาดของกลุ่มตัวอย่าง
ของ Yamane ในการประมาณค่าพารามิเตอร์ด้วยความเชื่อมั่นที่ระดับ 95% มีการค านวณ ดังนี้ 
   n  =          N         ;  โดยที่ n   คือ ขนาดของกลุ่มตัวอย่างที่เหมาะสม ส าหรับประชากร N คน 

               1+N (e２)         N   คือ จ านวนประชากร 197 คน 

      E   คือ ขนาดความคลาดเคลื่อนสูงสุดที่ผู้วิจัยยอมรับได้ในท่ีนี้คือ +5% 

เมื่อแทนค่าลงในสูตร จะได้      n =  197                  , n          =          132   ตัวอย่าง 

                                                   1+ (197 X 0.052) 
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 2.2.2   คณะกรรมการของสมาคม CLL (Chiang Mai Long Stay Life Club) ซึ่งมี
จ านวน 9 คน ในที่นีผู้้วิจัยได้พิจารณาคัดเลือกกลุ่มประชากรเป้าหมาย โดยใช้การเลือกกลุ่ม
ตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposive sampling) ใช้การเก็บข้อมูลโดยแบบสัมภาษณ์เชิงลึก  
(In-depth Interview) ในการเลือกกลุ่มประชากรในการศึกษา เพื่อท าการเก็บข้อมูลในเชิงลึก 
ดังนั้นจึงคัดเลือกกลุ่มประชากรทั้งสิ้น 9 ตัวอย่าง โดยผู้ให้ข้อมูลในการวิจัยเป็นผู้มีคุณสมบัติเป็น
คณะกรรมการของสมาคม CLL ท่ียังอยู่ในวาระที่ด ารงต าแหน่งคณะกรรมการ 
 
3. วิธีท าการศึกษา 
  การศึกษาในครั้งนี้ได้ข้อมูลมาจาก 2 แหล่ง คือ  
 
 3.1 ข้อมูลทุติยภูมิ คือ 
 3.1.1 ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร (Documentary Research) โดยศึกษาทฤษฏี 
แนวความคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เก็บรวบรวมข้อมูลจาก หนังสือ เอกสาร บทความ เว็บไซด์ 
รวมทั้งงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง อาทิเช่น ความเป็นมาของการท่องเที่ยวพ านักระยะยาว ข้อมูลพื้นฐานที่
เกี่ยวข้องกับคนญี่ปุ่น รูปแบบการใช้ชีวิตสังคมชาวญี่ปุ่น ทฎษฏีที่เกี่ยวกับการตัดสินใจซื้อที่อยู่
อาศัย และปัจจัยการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย เป็นต้น 

3.2 ข้อมูลปฐมภูมิ คือ 
 3.2.1 ติดต่อหน่วยงานต่างๆเพื่อขอความร่วมมือในการขอข้อมูลที่เกี่ยวข้อง โดยไป

ติดต่อขอรับด้วยตนเอง และขอความร่วมมือให้จัดส่งทางโทรสาร อาทิเช่น ด่านตรวจคนเข้าเมือง
จังหวัดเชียงใหม่ (Chiang Mai Immigration) การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย บริษัทไทยจัดการ
ลองสเตย์ ส านักงานการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยภาคเหนือเขต 2 เอกสารสมาคม Chiang Mai 
Long Stay Life Club เป็นต้น 
        3.2.2 การวิจัยภาคสนาม (Field Research) ได้ท าการเก็บข้อมูลจากการ
สังเกตการณ์และเข้าร่วมโครงการประชุมวิชาการนานาชาติ “3rd Joint Symposium between 
CMU and Ku” โดยความร่วมมือกันระหว่างมหาวิทยาลัยเชียงใหม่และมหาวิทยาลัย Kagawa 
(ประเทศญี่ปุ่น)โดยมีประเด็นการประชุมและน าเสนอผลงานวิจัย ในหัวข้อที่เกี่ยวกับผู้สูงอายุญี่ปุ่น
ในปัจจุบันและแนวโน้มในอนาคต และผู้สูงอายุญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ โดย
ผู้วิจัยได้ท าการสัมภาษณ์ผู้เข้าร่วมประชุมจากมหาวิทยาลัย Kagawa ที่ยินยอมให้สัมภาษณ์ และ
สัมภาษณ์ผู้สูงอายุญี่ปุ่นท่ีปัจจุบันพ านักระยะยาวอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ที่ยินยอมให้สัมภาษณ์  
เพื่อน าข้อมูลดังกล่าวมาใช้วิเคราะห์ในงานวิจัยได้ต่อไป 
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4. เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย  
มีเครื่องมือ 2 แบบ คือ 

 4.1 แบบสอบถามกลุ่มตัวอย่าง 
 เครื่องมือที่ใช้ในการเก็บรวบรวมข้อมูลเป็นแบบสอบถามเรื่อง “พฤติกรรมการเลือกที่อยู่
อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาท่องเที่ยวพ านักระยะยาว กรณีศึกษาจังหวัดเชียงใหม่” ซึ่งเป็น
แบบสอบถามที่ผู้วิจัยจัดท าขึ้นโดยศึกษาแนวคิด ทฤษฎีและผลการศึกษาที่เก่ียวข้อง โดยใช้
แบบสอบถามกับกลุ่มตัวอย่างที่เป็นสมาชิกของสมาคม CLL (Chiang Mai Long Stay Life Club) 
ที่จะมาประชุมร่วมกันทุกเดือน ถึงสภาพทางสังคม ลักษณะของการด าเนินชีวิตการมาพ านักระยะ
ยาว ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย เรื่องที่อยู่อาศัยในปัจจุบันและปัญหาที่อยู่อาศัย โดยค าถามเป็น
ค าถามปลายปิด และปลายปิด โดยการแจกแบบสอบถามนั้นทางผู้วิจัยได้ติดต่อกับประธานของ
สมาคม CLL (Chiang Mai Long Stay Life Club) ซึ่งได้อนุญาตให้ผู้วิจัยเข้าไปเก็บข้อมูลในวันที่
มีการจัดประชุมของสมาคมได้ ผู้วิจัยจะท าการแจกและเก็บแบบสอบถามด้วยตนเอง โดย
แบบสอบถามประกอบไปด้วยค าถาม 5 ส่วน ดังนี้คือ 
 4.1.1 ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปด้านเศรษฐกิจและสังคม เช่น เพศ อายุ สถานภาพสมรส 
จ านวนบุตร ระดับการศึกษา อาชีพเดิม สุขภาพ โรคประจ าตัว แหล่งที่มาของรายได้ ระดับรายได้
รายจ่ายต่อเดือน รูปแบบการเดินทาง ระดับความสามารถในการใช้ภาษาอ่ืนนอกจากภาษาญี่ปุ่น 
เป็นต้น 
      4.1.2 ส่วนที่ 2 ข้อมูลเกี่ยวกับการพ านักระยะยาว เช่น เหตุผลในการเลือกมาพ านัก
ระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ จ านวนสมาชิกในที่พักอาศัย การวางแผนช่วงเวลาในการพ านักระยะ
ยาว เป็นต้น 
      4.1.3 ส่วนที่ 3 ข้อมูลด้านปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย เช่น การเรียงล าดับเหตุผลใน
การตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย ข้อพิจารณาในการเลือกที่อยู่อาศัย แหล่งที่มาของข้อมูลก่อนการ
ตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย จ านวนโครงการที่อยู่อาศัยที่เปรียบเทียบก่อนการตัดสินใจ ระยะเวลาที่
ใช้ในการพิจารณาเลือกที่อยู่อาศัย เป็นต้น         
      4.1.4 ส่วนที่ 4 ข้อมูลที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน เช่น รูปแบบที่พักอาศัย ท าเลที่ต้ัง ลักษณะ
ที่พักอาศัย (ขนาดพื้นที่ การมีกรรมสิทธ์ ราคาที่ซื้อ/ราคาเช่าต่อเดือน สิ่งค านึงถึงมากที่สุดในการ
เลือกที่อยู่อาศัย) 
 4.1.5 ส่วนที่ 5 ข้อมูลด้านปัญหาที่อยู่อาศัยและข้อเสนอแนะ เช่น ปัญหาด้านท าเล
ที่ต้ัง ปัญหาด้านตัวบ้าน ปัญหาด้านสาธารณูปโภค ปัญหาด้านความปลอดภัย ปัญหาด้านการเงิน 
ปัญหาด้านสภาพแวดล้อม ปัญหาด้านสังคม เป็นต้น 
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ภายหลังจากการสร้างแบบสอบถามเสร็จแล้ว ได้น าไปทดลองแจกแบบสอบถาม จ านวน 
18 ตัวอย่าง และท าการแก้ไขแบบสอบถามเพื่อน าไปใช้ในการจัดท าเอกสารแบบสอบถามจริง 

 
 4.2 แบบสัมภาษณ์ 
  เครื่องมือที่ใช้ในการเก็บรวบรวมข้อมูลเป็นแบบสัมภาษณ์เรื่อง “พฤติกรรมการเลือกที่อยู่ 
อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาท่องเที่ยวพ านักระยะยาว กรณีศึกษาจังหวัดเชียงใหม่” โดยใช้
แบบสัมภาษณ์ในการสัมภาษณ์ กลุ่มตัวอย่างระดับคณะกรรมการของสมาคม CLL (Chiang Mai 
Long Stay Life Club) ได้มีประเด็นสัมภาษณ์ ดังนี้ ข้อมูลทั่วไปของคณะกรรมการ สาเหตุในการ
ตัดสินใจมาพ านักระยะยาว มีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนจากประเทศญี่ปุ่นในการเข้ามาพ านัก
ระยะยาว การตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน สิ่งที่เป็นปัญหามากที่สุดในการมาพ านักระยะ
ยาว ปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในประเด็นต่างๆ ทั้ง เรื่องท าเลที่ต้ัง ตัวบ้าน อาคาร สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ ความปลอดภัย การเงิน สภาพแวดล้อม สภาพสังคม ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ผู้สูงอายุ
ชาวญี่ปุ่นต้องการ ข้อเสนอแนะในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
 
5. การเก็บรวบรวมข้อมูล  
 การรวบรวมข้อมูลในการศึกษางานวิจัยครั้งนี้ได้ท าระหว่างเดือนตุลาคม พ.ศ. 2553 ถึง
มกราคม พ.ศ. 2554 แบ่งออกได้เป็น 2 ส่วน คือ 
 
 5.1 การตอบแบบสอบถาม 
 ผู้วิจัยได้ท าการแจกแบบสอบถามแก่กลุ่มตัวอย่างที่เป็นสมาชิกของสมาคม CLL 
(Chiang Mai Long Stay Life Club) โดยการติดต่อนัดหมายล่วงหน้ากับประธานสมาคม ซึ่งได้
อนุญาตให้ผู้วิจัยเข้าไปแจกแบบสอบถามในวันที่มีการจัดประชุมของสมาคมได้ โดยให้ผู้วิจัยได้เข้า
ร่วมประชุมพร้อมทั้งแจกแบบสอบถาม ซึ่งทางสมาคมใช้เวลาในการประชุมประมาณ 3 ชั่วโมง 
 

5.2 การสัมภาษณ์ 
 ผู้วิจัยได้ท าการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างที่เป็นคณะกรรมการของสมาคม CLL (Chiang 
Mai Long Stay Life Club) แต่ละคนจ านวนทั้งสิ้น 9 คน โดยการติดต่อนัดหมายล่วงหน้า ที่ท า
การสมาคม CLL การสัมภาษณ์แต่ละคนใช้เวลาประมาณ 2 ชั่วโมง 
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6. ข้อจ ากัดในการวิจัย 
จากการที่ได้เริ่มเก็บข้อมูล คือเดือนตุลาคมจนถึงเดือนมกราคมนั้น ท าให้ได้พบข้อจ ากัด

ของการเก็บข้อมูลดังนี้ 
 

6.1 กลุ่มประชากรมีความเข้มงวด ในการคัดกรองบุคคลที่จะเข้ามาร่วมท ากิจกรรมหรือ
การติดต่อขอข้อมูลต่างๆเป็นอย่างมาก โดยจะไม่อนุญาตให้หน่วยงานหรือบริษัทเอกชนเข้ามาร่วม
ท ากิจกรรมหรือหาผลประโยชน์ได้ แต่ถ้าเป็นนักศึกษาก็จะอนุญาตให้เข้ามาร่วมท ากิจกรรมได้แต่ก็
จะมีกฏเกณฑ์และข้อก าหนดต่างๆ เป็นขั้นตอน เริ่มจากการส่งหัวข้อและขอบเขตงานวิจัย 
แบบสอบถาม และแบบสัมภาษณ์มาให้ประธานพิจารณาก่อน แล้วต่อมาก็ต้องได้รับการพิจารณา
จากคณะกรรมการของสมาคมด้วยจึงจะอนุญาตและนัดหมายให้มาเก็บข้อมูลได้  

 
6.2 อุปสรรคด้านภาษา เนื่องจากผู้สูงอายุญี่ปุ่นส่วนใหญ่ไม่ได้สื่อสารด้วยภาษาอังกฤษ 

แต่สื่อสารด้วยภาษาท้องถิ่นคือภาษาญี่ปุ่นเป็นหลัก และธรรมเนียมของชาวญี่ปุ่นที่เคร่งครัดใน
การเข้าไปขอความร่วมมือนั้นจะต้องใช้เวลารอการติดต่อกลับมาเป็นระยะเวลาพอสมควร 
 
7. การวิเคราะห์ข้อมูล  

การวิเคราะห์ข้อมูล แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
 

 7.1 การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงปริมาณ โดยผู้วิจัยได้น าแบบสอบถามมาตรวจสอบความ
ถูกต้อง หลังจากนั้นจึงน ามาท าการลงรหัส ประมวลผลหาค่าความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรท่ี
ก าหนดจากข้อมูลแบบสอบถามทุกฉบับ โดยโปรแกรม SPSS หาจ านวนความถี่ ค่าร้อยละ 
ค่าเฉลี่ย และหาความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรท่ีส าคัญในรูปแบบของตาราง ส่วนค าถามที่เป็น
ปลายเปิด จะท าการวิเคราะห์เนื้อหาเพื่อหาข้อสรุปของความคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่าง 
 
           7.2 การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพ โดยผู้วิจัยได้น าแบบสอบถามมาตรวจสอบความ
ถูกต้อง หลังจากนั้นจึงวิเคราะห์ข้อมูลปฐมภูมิที่ได้จากการสัมภาษณ์ การส ารวจ โดยในการ
พรรณนาเชิงวิเคราะห์เพื่อหาข้อสรุปของความคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างให้ได้ค าตอบตาม
วัตถุประสงค์ 
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แผนภูมิที่ 3.1 แสดงวิธีด าเนินการวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1 ศึกษาสภาพสังคม เศรษฐกิจ ของผู้สูงอายชุาวญี่ปุ่น ท่ีมาพ านักระยะยาวในเชยีงใหม ่
2 ศึกษาปัจจัยในการเลือกที่พักอาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ท่ีมาพ านักระยะยาว 
3 ศึกษาปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายชุาวญี่ปุ่น ท่ีมาพ านักระยะยาวในเชียงใหม่ 

 

1.  

หัวเรื่อง 

วัตถุประสงค์ 

วิธีท ำกำรศึกษำ 

 ข้อมูลทตุิยภูมิ  
ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร โดยศึกษาทฤษฏี 
แนวความคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เก็บ
รวบรวมข้อมูลจาก หนังสือ เอกสาร 
บทความ เว็บไซด์ รวมทั้งงานวิจัยที่
เกี่ยวข้อง 

 ข้อมูลปฐมภูมิ  
1 ติดต่อหน่วยงานเพ่ือขอข้อมูลที่เกี่ยวข้อง  
2 การวิจัยภาคสนาม (Field Research)  
เก็บข้อมูลจากการสังเกตและสัมภาษณ์การ
ร่วมโครงการประชุมวิชาการ 
 

ออกแบบเคร่ืองมือ
วิจัย 

การเก็บข้อมูล
ภาคสนาม 

เก็บขอ้มูลจากกลุ่มตัวอย่าง 
โดยใช้แบบสอบถามและแบบสัมภาษณ ์

เก็บข้อมูลจากชดุแบบสอบถาม 
 เก็บข้อมูลโดยการสัมภาษณ์และบันทึกภาพ  

ก าหนดกลุ่ม
ตัวอย่าง 
และสุ่ม
ตัวอย่าง 

ผลการศึกษา 

สรุปข้อมูลออกเป็น 3 ประเด็นหลัก 
1.ข้อมูลท่ัวไป สังคม เศรษฐกิจ  
2.ข้อมูลปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัย 
3. ข้อมูลปัญหาท่ีอยู่อาศัย 

 
 

สรุปผลการวิจัย 
และ 

ข้อเสนอแนะ 

พฤติกรรมการเลอืกที่อยู่อาศยัของผู้สูงอายุชาวญี่ปุน่ที่มา
ท่องเที่ยวพ านกัระยะยาว กรณีศึกษาจังหวดัเชียงใหม ่

วิเคราะห์ความสอดคล้องระหว่าง
ข้อมูลสังคม  เศรษฐกิจ  
ข้อมูลปัจจัยในการเลือกที่อยู่
อาศัยและข้อมูลปัญหาที่อยู่อาศยั 

 
 

 แบบสอบถาม     กลุ่มตัวอย่าง สมาชิก
สมาคม CLL ศึกษาข้อมูล สังคม เศรษฐกิจ 
ปัจจัยการเลือกที่อยู่อาศัย ปัญหาที่อยู่อาศัย 

แบบสัมภาษณ ์
กลุ่มตัวอย่าง  คณะกรรมการในสมาคม CLL 

วิธีท าการศึกษา 
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ตารางท่ี 3.1 แสดงกรอบแนวคิดงานวิจัย 
 

วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง ประชากรและ
กลุ่มตัวอย่าง 

เคร่ืองมือท่ี
ใช้ในการ
วิจัย 

1. ศึกษาสภาพสังคม 
เศรษฐกิจของผู้สูงอายุชาว
ญี่ปุ่น ที่มาพ านักระยะยาว
ในจังหวัดเชียงใหม ่

- ข้อมูลทั่วไป 
ของผู้สูงอายุ 

- อายุ                                     -เพศ                           -ระดับการศึกษา          
-โรคประจ าตัว                         -สถานภาพสมรส         -อาชีพเดิม                           
-จ านวนบุตร                            -สุขภาพ     
 

 
 
 
        ผูสู้งอายุ   
        ชาวญี่ปุ่น 
        ที่พ านัก 
         ระยะยาว  
         ใน  
         จังหวัด 
         เชียงใหม่           
                
                
 

 
 
 
 
แบบสอบถาม 

และ 
สัมภาษณ์
แบบมี

โครงสร้าง 
 
 
 
 
 

- สภาพเศรษฐกิจ - แหล่งที่มาของรายได้                     - สถานภาพการเงิน 
- ระดับรายได้ปัจจุบัน                      - ระดับรายจ่ายต่อเดือน  
 

- สภาพสังคม - งานอดิเรก                                    - สื่อที่รับข่าวสารต่างๆ 
- พาหนะที่เลือกใช ้                          - การเป็นสมาชิกชมรม, สมาคม 
- ความสามารถในการใช้ภาษา         - ผู้ดูแลเม่ือเจ็บป่วย 
 

- ข้อมูลการมา 
พ านักระยะยาว 

- เหตุผลที่มา                                    - ลักษณะที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
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                                                   ตารางที่ 3.2 แสดงกรอบแนวคิดงานวิจัย (ต่อ)   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
        ผูสู้งอายุ   
        ชาวญี่ปุ่น 
        ที่พ านัก 
         ระยะยาว  
         ใน  
         จังหวัด 
         เชียงใหม่           
                
                
 
 

            
 
 
 
 
 
 
 
แบบสอบถาม 

และ 
สัมภาษณ์
แบบมี

โครงสร้าง 
 
 
 
 
 

2.ศึกษาปัจจัยในการเลือกที่
อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาว
ญี่ปุ่น ที่มาพ านักระยะยาว
ในจังหวัดเชียงใหม ่
 

- ด้านกายภาพ 
 

- ท าเล/ ที่ตั้ง                    - การคมนาคมสะดวก         - สภาพแวดล้อม 
- ขนาดพื้นที่ที่ต้องการ    - รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการ - ขนาดโครงการ 
- สิ่งอ านวยความสะดวก   - สาธารณูปโภค/ การ        - ความปลอดภัย 
 

- สภาพสังคม 
 

- การอยู่รวมกันของชนชาติเดียวกัน         - ชุมชนโดยรอบนา่อยู่ 
- การท ากิจกรรมของผู้อยู่อาศัย                - ความเป็นส่วนตัว 
- การเดินทางของผู้อยู่อาศัย                     - เพื่อนบ้านและชุมชน 

- การเงิน - ราคาขายเหมาะสม                                - อัตราดอกเบี้ย                 
- ผู้สนับสนุนทางการเงิน                         - ความม่ันคงทางการเงิน 
- ความสามารถในการจ่าย        

- การตัดสินใจ - แหล่งที่มาของข้อมูลที่อยู่อาศัย            - บริการหลังการขาย 
- จ านวนโครงการที่เปรียบเทียบ             - ค่าใช้จ่ายส่วนกลางเหมาะสม 
- ระยะเวลาที่ใช้ในการเลือกทีอ่ยู่อาศัย   - เง่ือนไขสัญญา 

- ด้านตัวบ้าน - ความมัน่คงของโครงสร้าง                  - เหมาะสมต่อการอยู่อาศัย 
- รูปแบบ 
- พื้นที่ใชส้อยเหมาะสม 

74 

isd
Typewritten Text
74

isd
Typewritten Text



75 
 

ตารางที่ 3.3: แสดงกรอบแนวคิดงานวิจัย (ต่อ) 
3.เพื่อศึกษาปัญหาที่อยู่
อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
ที่มาท่องเที่ยวพ านักระยะ
ยาวในจังหวัดเชียงใหม่ 

- ปัญหา 
ด้านท าเลที่ตั้ง 

- ไกลจากแหล่งชุมชน                             - ไกลจากตลาด            
- ไกลจากสิ่งอ านวยความสะดวก             - ติดถนนมากเกินไป                     
- เสียเวลาค่าใช้จ่ายเดินทางมาก 

 

 

 

 
        ผูสู้งอายุ   
        ชาวญี่ปุ่น 
        ที่พ านัก 
         ระยะยาว  
         ใน  
         จังหวัด  
         เชียงใหม่ 

 
 
 
 
 
 
แบบสอบถาม 

และ 
สัมภาษณ์
แบบมี

โครงสร้าง 
 
 
 
 
 

 

- ปัญหา 
ด้านตัวบ้าน 

- โครงสร้างไม่แข็งแรง/ไม่ถาวร        - มีความแออัด                   
- สภาพทรุดโทรม                           - ขนาดและพื้นที่ใช้สอยไม่เพียงพอ 

- ปัญหา 
ด้านสาธารณูปโภค 

- ประปา                                  - ไฟฟ้า                    - โทรศพัท ์
- การรักษาความปลอดภัย       - การก าจัดขยะ         - การบ าบัดน้ าเสีย 

- ปัญหาด้าน 
ความปลอดภัย 

- เสี่ยงต่อเพลิงไหม้                           - เสี่ยงต่ออาชญากรรม         
- เสี่ยงต่อภัยธรรมชาติ 

- ปัญหา 
ด้านการเงิน 

- ค่าผ่อนส่ง / ค่าเช่าสูง                     - ความม่ันคงทางการเงินของท่าน  - 
ราคาขายสูงเกินไป  เกินความสามารถในการจ่าย                    

- ปัญหาด้าน 
สภาพแวดล้อม 

- น้ าท่วม                               - ขยะตกค้าง                       - น้ าเน่าขัง   
 - เสียงรบกวน                      - กลิ่นเหม็น           

- ปัญหา 
ด้านสังคม 

- ทะเลาะวิวาท                                        - รู้จักเพื่อนบ้านน้อย             
- ที่จอดรถ                                               - ความเป็นส่วนตัว 
- ความแตกต่างด้านเชื้อชาติ 
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บทที่  4 
การตั้งถิ่นฐานและความเป็นอยู่ของชาวญี่ปุ่นวัยเกษียณที่อยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ 

 
1. การกระจายตัวของชาวญี่ปุ่นท่ีอยู่ในประเทศต่างๆในโลก 

ในปัจจุบันพบว่าชาวญี่ปุ่นท่ีอาศัยอยู่นอกประเทศนั้นมีจ านวนมาก  จากการส ารวจ
รวบรวมสถิติและการจดบันทึกของสถานเอกอัคราชทูตญี่ปุ่นประจ าประเทศไทย ในป ี พ.ศ. 2548 
พบว่า ชาวญี่ปุ่นกระจายตัวอยู่ในทุกภูมิภาคของโลก ประเทศที่ชาวญี่ปุ่นอยู่มากที่สุด ก็คือ 
สหรัฐอเมริกา มีจ านวนกว่า 351,668 คน   รองลงมาคือ ทางฝั่งทวีปเอเชีย ได้แก่จีน ซึ่งมีจ านวน 
114,899 คน   ตามตารางที่ 4.1 ส่วนประเทศไทยนั้น พบว่ามีชาวญี่ปุ่นพักอาศัยอยู่จ านวน 
36,327 คน ซึ่งถือว่ามากกว่า สิงคโปร์ อันเป็นประเทศที่อยู่ในโซนเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ ซึ่งมี
จ านวน 24,902 คน1 

ตารางที่ 4.1 แสดงจ านวนชาวญี่ปุ่นท่ีอาศัยอยู่ในต่างแดน 
ประเทศ คน อัตราเพิ่ม 
1. สหรัฐ 351,668 + 3.62 % 
2. จีน 114,899 + 15.85 % 
3. บราซิล 65,942 - 4.46 % 
4. อังกฤษ 54,982 + 8.14 % 
5. ออสเตรเลีย 52,970 + 8.04 % 
6. แคนนาดา 45,914 + 12.44 % 
7. ประเทศไทย 36,327 + 11.98 % 
8. เยอรมัน 32,011 + 8.62 % 
9. ฝรั่งเศส 28,602 - 17.56 % 
10. สิงคโปร์ 24,902 + 16.16 % 

 ที่มา : สถานเอกอัคราชทูตญี่ปุ่นประจ าประเทศไทย 
 จากตารางที่ 4.1 การส ารวจในปี พ.ศ. 2548 นั้น จ านวนชาวญี่ปุ่นท่ีเข้ามาในประเทศไทย
เพิ่มขึ้นและมีจ านวนมากกว่าประเทศสิงคโปร์ ในขณะที่การส ารวจจ านวนชาวญี่ปุ่นในทวีปเอเชีย
ในปี 2001 จ านวนชาวญี่ปุ่นที่อยู่ในสิงคโปร์เคยมีจ านวนมากกว่า 23,063 คน และรองลงมาเป็น
ไทยมีจ านวน 21,154 คน ตามตารางที่ 4.2 ต่อไปนี้ 

                                                   
 1สถานทูตญี่ปุ่นประจ าประเทศไทย, “จ านวนชาวญี่ปุ่นที่อาศยัอยู่นอกประเทศ” (ออนไลน์), 7 มิถุนายน 
2553, แหล่งที่มา: http://www.thaiembassy.jp/rte1/content/view/61/88/ 

http://www.thaiembassy.jp/rte1/content/view/61/88/
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ตารางที่ 4.22 แสดงจ านวนชาวญี่ปุ่นในทวีปเอเชีย  
ประเทศ รวม พักอยู่ระยะยาว พักอยู่ถาวร 

อินเดีย 2,035 1,937 98 

อินโดนีเซีย 12,254 11,586 668 

เวียดนาม 2,682 2,604 78 

กัมพชูา 453 452 1 

สิงคโปร ์ 23,063 22,074 969 

ศรีลังกา 868 836 32 

ไทย 21,154 20,405 749 

ไต้หวัน 14,041 13,613 428 

เกาหลีใต ้ 16,446 15,751 695 

จีน 46,090 45,424 666 

เนปาล 408 408 0 

บังคลาเทศ 415 380 35 

ปากีสถาน 810 547 263 

ติมอร์ตะวันออก 45 45 0 

ฟิลิปปินส์ 9,227 7,980 1,247 

ภูฐาน 52 52 0 

บรูไน 91 91 0 

มาเลเซีย 11,625 11,024 601 

พม่า 615 598 17 

มัลดีฟ 109 109 0 

มองโกเลีย 259 259 0 

ลาว 366 364 2 

รวม 163,108 156,539 6,569 

ที่มา : กระทรวงการต่างประเทศญี่ปุ่น    (ข้อมูล ณ เดือนมิถุนายน 2544) 

ในการส ารวจจ านวนประชากรชาวญี่ปุ่นที่อาศัยอยู่ในประเทศไทย ซึ่งสถาน
เอกอัครราชทูตญี่ปุ่น ประจ าประเทศไทยจัดท าประจ าในต้นเดือนตุลาคมทุกปี ปรากฎว่า ในปี 

                                                   
2ฮิซาโยะ คิโนชิตะ, “การย้ายถิ่นฐานของชาวญี่ปุ่นที่พักอาศยัอยู่ในเมืองเชียงใหม่,” (วิทยานพินธ์

ปริญญาศิลปศาสตรม์หาบัณฑติ สาขาวชิาภูมิภาคศึกษา บัณฑติวิทยาลัย มหาวิทยาลัยเชยีงใหม่, 2545). 
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พ.ศ.2548 มีชาวญี่ปุ่น ในประเทศไทยจ านวน 36,327 คน เพิ่มขึ้นประมาณ 12% เมื่อเทียบกับ
สถิติในเวลาเดียวกันของปี พ.ศ.2547 และสูงเป็นอันดับที่ 7 ของโลก มีแนวโน้มว่าจ านวน
ประชากรญี่ปุ่นท่ีอาศัยอยู่ ในประเทศไทยจะขยายตัวมากขึ้น อันเนื่องมาจาก ความสัมพันธ์ที่แน่น
แฟ้นระหว่างสองประเทศ  

ตารางที่ 4.3 แสดงจ านวนประชากรชาวญี่ปุ่นท่ีอาศัยอยู่ในประเทศไทย 
คนญี่ปุน่ในประเทศไทย (จนถงึวันท่ี 1 ตุลาคม พ.ศ.2548) 

ปี จ านวน(คน)  ปี จ านวน(คน) 
2005 36,327 1998 22,481 
2004 32,442 1997 23,698 
2003 28,776 1996 23,292 
2002 25,329 1995 21,745 
2001 22,731 1994 20,804 
2000 21,154 1993 19,559 
1999 21,400   

 
ตารางที่ 4.4 แสดงการกระจายตัวของชาวญี่ปุ่นในไทย แยกตามเขตเมือง (จังหวัด) 

ล าดับที ่ จังหวดั จ านวน (คน ) ล าดับที ่ จังหวดั จ านวน (คน ) 
1.  กรุงเทพฯ 26,991  10.  นครราชสีมา  301  
2.  ชลบุรี  2,063  11.  ปราจีนบุร ี 300  
3.  เชียงใหม ่ 1,543  12.  เชียงราย  207  
4.  ปทุมธาน ี 852  13.  นครปฐม  129  
5.  อยุธยา  739  14.  ขอนแก่น  119  
6.  สมุทรปราการ  452  15.  ลพบุร ี 99  
7.  ภูเก็ต  441  16. อื่น ๆ  1 ,094  
8.  นนทบุร ี 357  รวม   36,327 คน 
9.  ระยอง  347   

 
จากตารางข้างต้นจะพบว่า ชาวญี่ปุ่นท่ีอยู่ในประเทศไทยนั้นมีจ านวน 36,327 คน และ 

หากพิจารณาการกระจายตัวในเขตเมืองหรือจังหวัดนั้นพบว่า กรุงเทพฯซึ่งเป็นเมืองหลวงของ
ประเทศไทย มีชาวญี่ปุ่นอยู่มากที่สุด คือ 26,991 คน รองลงมาคือ ชลบุรี ซึ่งมีจ านวน 2,063 คน 
และอันดับสามคือ จังหวัดเชียงใหม่ มีจ านวนกว่า 1,543 คน 
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2.ปัจจัยที่ผลักดันและดึงดูดชาวญี่ปุ่นในวัยที่เกษียณให้ย้ายถิ่นฐานเข้ามาอาศัยอยู่ใน
จังหวัดเชียงใหม่ 
 
 2.1 เหตุผลที่ท าให้ชาวญี่ปุ่นย้ายถิ่นฐานไปในต่างประเทศ 

ตารางที่ 4.5 แสดงเหตุผลที่ท าให้ชาวญี่ปุ่นย้ายถ่ินฐานไปในต่างประเทศ 

เหตุผล ร้อยละ 
 1.  อยากเริ่มต้นชีวิตใหม่ 
 2.  อยากหาความท้าทายใหม่ให้กับชีวิต 
 3.  อยากจะเปลี่ยนไลฟ์สไตล์ 
 4.  มีความฝันว่าอยากใช้ชีวิตในต่างประเทศ 
 5.  มีเพื่อนที่อาศัยอยู่ต่างประเทศ 
 6.  ในอนาคตเงินบ านาญจะลดลงจึงอยากย้ายไปยังประเทศอ่ืน 
 7.  ใช้ชีวิตฟุ่มเฟือยได้มากกว่าอยู่ที่ญี่ปุ่น 
 8.  อยากค้นหาตัวเอง 
 9. อ่ืนๆ 

43.15 
21.56 
19.6 
5.88 
1.96 
1.96 
1.96 
1.96 
1.96 

 
 จากข้อมูล ดังตารางที่ 4.5 พบว่า ปัจจัยที่ผลักดันของชาวญี่ปุ่นในวัยที่เกษียนให้ย้ายถ่ิน
ฐานไปอาศัยอยู่ในต่างประเทศ นั้นส่วนใหญ่เพราะต้องการอยากเริ่มต้นชีวิตใหม่  เนื่องจากว่าชาว
ญี่ปุ่นมีความคิดว่าชีวิตหลังจากเกษียณแล้วนัน้ ถือว่าเป็นการเริ่มต้นชีวิตใหม่อีกครั้งหนึ่งจึง
ต้องการที่จะเริ่มต้นชีวิตใหม่ในที่แห่งใหม่   รองลงมาคือ อยากหาความท้าทายใหม่ให้กับชีวิต  
เนื่องจากชายชาวญี่ปุ่นมีลักษณะนิสัยทั่วไปที่ชอบหาความท้าทายใหม่ๆให้แก่ชีวิต  ต้องการใช้
ชีวิตในแบบที่ฟุ่มเฟือยและยกระดับคุณภาพชีวิตของตัวเอง  ดังนั้นการย้ายถิ่นฐานไปอยู่ใน
ต่างประเทศ จึงเป็นแนวทางหนึ่งที่จะท าให้ชาวญี่ปุ่นในวัยที่เกษียนแล้วมีโอกาสที่จะหาความ 
ท้าทายใหม่ๆให้กับชีวิตได้ ถัดมาคือต้องการที่จะเปลี่ยนวิถีการด ารงชีวิตหรือไลฟ์สไตล์ 
เนื่องจากว่าสังคมของชาวญี่ปุ่นเป็นสังคมที่ค่อนข้างเข้มงวดมาก การเปลี่ยนไลฟ์สไตล์จึงเป็นเรื่อง
ยาก  ดังนั้นการย้ายถิ่นฐานไปอาศัยอยู่ในต่างประเทศ จึงเป็นแนวทางหนึ่งที่ท าให้ชาวญี่ปุ่นในวัย
ที่เกษียนแล้วสามารถเปลี่ยนไลฟ์สไตล์ได้  เช่น  การลดภาระความรับผิดชอบในการดูแลครอบครัว
และการดูแลบ้าน  จึงมีเวลาที่เป็นของตัวเองมากขึ้นและสามารถไปเล่นกอล์ฟได้บ่อยครั้งขึ้นกว่า
ตอนที่อยู่ในประเทศญี่ปุ่น  เนื่องจากค่าใช้จ่ายในการเล่นกอล์ฟถูกกว่าในประเทศญี่ปุ่น  จึงท าให้
ชาวญี่ปุ่นในวัยท่ีเกษียนแล้วซึ่งอาศัยอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่สามารถไปเล่นกอล์ฟได้สัปดาห์ละ 1 – 
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2 ครัง้ แต่หากอยู่ที่ประเทศญี่ปุ่นจะสามารถไปเล่นกอล์ฟได้เพียง 5 – 6 เดือนต่อหนึ่งครั้ง เนื่องจาก
ค่าใช้จ่ายในการเล่นกอล์ฟที่ประเทศญี่ปุ่นน้ันสูงมาก3    
 

2.2   เหตุผลที่ท าให้ชาวญี่ปุ่นเข้ามาอยู่ในเมืองเชียงใหม่   
 

ตารางที่ 4.6 แสดงเหตุผลที่ท าให้ชาวญี่ปุ่นเข้ามาอยู่ในเมืองเชียงใหม่ 
                      รวม 
ความประทับใจ 

ร้อยละ 

1.  สินค้าราคาถูก 
2.  ปลอดภัย 
3.  อากาศดี 
4.  ธรรมชาติสวยงาม 
5.  การเดินทางสะดวก 

60.78 
17.64 
9.80   
5.88   
1.96 

 
จากข้อมูล ดังตารางที่ 4.6 พบว่า ปัจจัยที่ดึงดูดของชาวญี่ปุ่นในวัยท่ีเกษียนให้ย้ายถิ่น

ฐานเข้ามาอยู่ในเมืองเชียงใหม่นั้น ที่พักโดยรวมและสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆมีราคาถูก ไม่
แพง เนื่องจากค่าเช่าห้องพักในประเทศญี่ปุ่นนั้นมีราคาแพงมาก  เช่น  ค่าเช่าอพาร์ทเมนท์ราคา
ประมาณเดือนละ  20,000 – 30,000  บาท   หรือค่าเช่าคอนโดมีเนียมราคาประมาณเดือนละ  
40,000 – 50,000  บาท  แต่ค่าเช่าคอนโดมีเนียมในจังหวัดเชียงใหม่ราคาประมาณ  10,000 – 
20,000  บาทต่อเดือน     รองลงมาคือ เรื่องของความปลอดภัย เนื่องจากประเทศไทยนั้นเป็น
ประเทศหนึ่งที่มีความปลอดภัยสูงเป็นอันดับต้นๆของประเทศในแถบเอเชียตะวันออกเฉียงใต้   ถัด
มาคือความประทับใจในด้านสภาพภูมิอากาศ เนื่องจากจังหวัดเชียงใหม่มีภูมิอากาศคล้ายๆกับ
ประเทศญี่ปุ่น  และมีภูมิอากาศดีกว่าประเทศอ่ืนๆของประเทศในแถบเอเชียตะวันออกเฉียงใต้  ท า
ให้ชาวญี่ปุ่นสามารถปรับตัวได้ง่าย  นอกจากน้ันยังมีความประทับใจในเรื่องธรรมชาติที่สวยงาม
ทั้งที่จังหวัดเชียงใหม่เป็นจังหวัดที่มีการพัฒนาอย่างชัดเจน รวมถึงระบบการขนส่งสะดวก 

                                                   
 3 มิวา  โคชจิิ “ปัจจัยของการยา้ยถิ่นหลังการเกษียณอายุของชาวญี่ปุ่นในอ าเภอเมืองจังหวัด 
เชียงใหม่: กรณีศึกษาสมาชกิของชมรม Long Stay Life (CLL Club),” (การศึกษาค้นควา้อิสระปริญญาตร ี
คณะสังคมศาสตร์ สาขาวชิาไทยศึกษา มหาวิทยาลัยเชียงใหม,่ 2552). 
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เนื่องจากมีสนามบินท่ีมีทั้ง International และ Domestic ท าให้การเดินทางไป – กลับระหว่าง
ประเทศไทยกับประเทศญี่ปุ่นเป็นไปอย่างสะดวก 

จากข้อมูลทั้งหมดนั้นท าให้ทราบว่าเหตุผลหลักที่ท าให้ชาวญี่ปุ่นย้ายถ่ินฐานไปใน
ต่างประเทศ คือ ความต้องการอยากเริ่มต้นชีวิตใหม่ เหตุผลรองลงมา คือ ความต้องการหาความ
ท้าทายใหม่ให้กับชีวิต และความอยากเปลี่ยน Life Style เนื่องจากสังคมญี่ปุ่นเป็นสังคมที่เข้มงวด
มากจึงเริ่มต้นชีวิตใหม่หรือเปลี่ยน Life Style ได้ยาก ดังนั้นคนส่วนใหญ่จึงคิดที่จะย้ายไปอยู่ใน
ต่างประเทศเพื่อท าสิ่งเหล่านี้ และปัจจัยที่ส าคัญอีกหนึ่งอย่างคือชาวญี่ปุ่นเป็นชนชาติที่มีอายุยืน
ยาวมากที่สุดในล าดับต้นๆของโลก คนส่วนใหญ่จึงคิดว่าชีวิตหลังเกษียณเป็นชีวิตใหม่ และ
ต้องการที่จะมี Life Style ต่างไปจากเดิม 

เหตุผลที่ท าให้ชาวญี่ปุ่นเลือกเข้ามาอาศัยอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ คือ ค่าครองชีพที่ต่ า 
เนื่องจากประเทศญี่ปุ่นเป็นหนึ่งในประเทศที่มีค่าครองชีพสูง ชาวญี่ปุ่นในวัยที่เกษียณแล้วไม่
สามารถใช้เงินฟุ่มเฟือยได้ ดังนั้นจึงเลือกที่จะย้ายถ่ินฐานไปยังประเทศที่มีค่าครองชีพต่ ากว่า
ประเทศญี่ปุ่น เหตุผลต่อมาคือ ความปลอดภัยและอากาศที่ดี เนื่องจากประเทศญี่ปุ่นน้ันมีความ
ปลอดภัยสูงอันดับต้นๆของโลก  เมื่อเปรียบเทียบเชียงใหม่กับที่อ่ืน เช่น กรุงเทพ หรือเมืองอื่นๆ  
เชียงใหม่ถือได้ว่ามีความปลอดภัยสูงกว่าที่อ่ืนๆ  และมีภูมิอากาศที่ใกล้เคียงกับประเทศญี่ปุ่น 
 

2.3 การด าเนินชีวิตของชาวญี่ปุ่นในเมืองเชียงใหม่ 
ชาวญี่ปุ่นท่ีเข้ามาอยู่ในเมืองเชียงใหม่ มีวิถีการด าเนินชีวิตแตกต่างกันไป ขึ้นอยู่กับแต่

ละบุคคล  และก็มักจะด าเนินกิจกรรมต่างๆในแต่ละสถานที่ แล้วแต่จุดประสงค์และความต้องการ
ของตัวเอง  จากการศึกษา ในเรื่องของสถานที่ที่ชาวญี่ปุ่นในเชียงใหม่ไปจับจ่ายซื้อสินค้าอุปโภค
บริโภคนั้น ส่วนใหญ่จะหาซื้อที่ ซุปเปอร์มาร์เก็ต รองลงมาคือ ร้านขายสินค้า และตลาด ซึ่งมี
จ านวนผู้ตอบเท่าๆกันคือมีจ านวนทั้งหมด  นอกจากนั้นก็ไปตามแหล่งอ่ืนๆ ดังตารางที่ 4.7 

ตารางที่ 4.7   แสดงการด าเนินชีวิตของชาวญี่ปุ่นในเมืองเชียงใหม่ 
  กิจกรรม 

สถานท่ีซื้อสินคา้ เครื่องใช้อุปโภคบริโภค 
อันดับ 1                              ซูปเปอร์มาเก็ต 
อันดับ 2                              ร้านค้าทั่วไป 
อันดับ 3                              ร้านข้างทาง 
อันดับ 4                              ตลาด 
อันดับ 5                              อื่นๆ 
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สถานท่ีรับประทานอาหาร 
อันดับ 1                             บริเวณคูเมือง  
อันดับ 2 เซ็นทรัล  แอร์พอร์ท  / เซ็นทรัล กาดสวนแก้ว 
อันดับ 3                             บริเวณ ม.ช. 
อันดับ 4                             ไนท์บาร์ซาร ์
อันดับ 5                             อื่นๆ 
อันดับ 6                            ตลาดวโรรส 

 
ส่วนในเรื่องของสถานที่รับประทานอาหารนั้น  พบว่า ส่วนใหญ่จะไปประทานอาหารที่ 

บริเวณคูเมือง  รองลงมาคือ เซ็นทรัล แอร์พอร์ท  หรือ  เซ็นทรัลกาดสวนแก้ว รองลงมาคือ บริเวณ 
ม.ช. และ ไนท์บาร์ซาร์ นอกจากนั้นก็ไปตามแหล่งอ่ืนๆ และ ตลาดวโรรส  

การด าเนินชีวิตของชาวญี่ปุ่นในจังหวัดเชียงใหม่ จะเห็นได้ว่าคนส่วนใหญ่ซื้อสินค้าที่

ซูปเปอร์มาร์เก็ต แต่ไม่ค่อยไปซื้อสินค้าในตลาดหรือร้านค้าทั่วไป เนื่องจากความยากล าบากใน

การสื่อสาร  และคนส่วนใหญ่ไปรับประทานอาหารในบริเวณคูเมือง หรือห้างสรรพสินค้า เนื่องจาก

บริเวณดังกล่าวมีร้านอาหารญี่ปุ่นอยู่เป็นจ านวนมาก 

 

2.4 สถานที่ชาวญี่ปุ่นเดินทางไปท่องเที่ยวในเมืองเชียงใหม่ 
จากข้อมูลพบว่าสถานที่ที่ชาวญี่ปุ่นท่ีเดินทางเข้ามาในจังหวังเชียงใหม่ ชอบไปมากท่ีสุด

คือ อ าเภอสันก าแพง ซึ่งที่นี่มีงานหัตถกรรมฝีมือของคนในท้องถิ่นมากมาย บ่อสร้าง และ น้ าพุร้อน
ที่ชาวญี่ปุ่นชอบมาก รองลงมาคือ ดอยสุเทพ และกิจกรรมนันทนาการ เช่น ตีกอล์ฟ 

นอกจากนั้นยังมีชาวญี่ปุ่นที่เดินทางไปเที่ยวยังต่างจังหวัด หรือจังหวัดใกล้เคียง เช่น
จังหวัดเชียงราย และสถานที่อ่ืนๆ  

 
ตารางที่ 4.8 แสดงสถานที่ชาวญี่ปุ่นเดินทางไปท่องเที่ยวในเมืองเชียงใหม่ 

 สถานที ่

อันดับ 1        สันก าแพง( เช่น น้ าพุร้อน/ บ้านบ่อสรา้ง ) 
อันดับ 2                             ดอยสุเทพ 
อันดับ 3                             สนามกอล์ฟ 
อันดับ 4                              เที่ยวต่างจงัหวัด 
อันดับ 5                              อื่นๆ 
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สถานที่ซึ่งชาวญี่ปุ่นเดินทางไปท่องเที่ยวในจังหวัดเชียงใหม่ส่วนใหญ่คือ อ าเภอสัน
ก าแพง เนื่องจากมีน้ าพุร้อนซึ่งเป็นที่นิยมของชาวญี่ปุ่น และบ่อสร้าง แต่คนที่เลือกดอยสุเทพและ
สนามกอล์ฟก็มีเป็นจ านวนมาก เนื่องจากดอยสุเทพเป็นสถานที่ท่องเที่ยวซึ่งมีชื่อเสียงมากท่ีสุดใน
จังหวัดเชียงใหม่ และการเล่นกอล์ฟก็เป็นกีฬาที่ชาวญี่ปุ่นโดยเฉพาะผู้ชายชื่นชอบเป็นอย่างมาก 
 

2.5   สถานที่ชาวญี่ปุ่นใช้บริการด้านสุขภาพอนามัยเมื่อเกิดการเจ็บป่วย 
จากข้อมูลการใช้บริการสถานพยาบาลในตัวเมืองเชียงใหม่ของชาวญี่ปุ่นนั้น พบว่า ชาว

ญี่ปุ่นกว่าร้อยละ  33.33   ใช้บริการโรงพยาบาลลานนา    รองลงมาคือ โรงพยาบาลเชียงใหม่ราม 
ร้อยละ 27.45 ถัดมาคือ โรงพยาบาลราชเวช ร้อยละ 19.60 นอกจากน้ันก็ใช้บริการของ
โรงพยาบาลสวนดอก หรือร้อยละ 13.72      ส่วนที่อ่ืนๆ ร้อยละ 1.96     

ในส่วนของลักษณะการเข้าใช้บริการของสถานพยาบาลในเมืองเชียงใหม่นั้น พบว่า ส่วน
ใหญ่ที่เข้าไปใช้บริการเพราะ เจ็บป่วย ไม่สบาย หรือร้อยละ49.01 รองลงมาคือ การตรวจตามนัด 
หรือ คิดเป็นร้อยละ 15.68 และ ใช้บริการเพื่อตรวจสุขภาพประจ าปี หรือ ร้อยละ 13.72 และใช้
บริการด้านอ่ืนๆ คิดเป็นร้อยละ 1.96 ดังตารางที่ 4.9 
 

ตารางที่ 4.9 แสดงสถานที่ชาวญี่ปุ่นใช้บริการด้านสุขภาพอนามัยเมื่อเกิดการเจ็บป่วย 
สถานที่รักษาพยาบาล 

อันดับ 1                 โรงพยาบาลลานนา 
อันดับ 2                 โรงพยาบาลเชยีงใหมร่าม 
อันดับ 3                 โรงพยาบาลราชเวช 
อันดับ 4                 โรงพยาบาลสวนดอก 
อันดับ 5                 อื่นๆ 

ลักษณะของการเข้าใช้บริการสถานพยาบาลในเขตเมอืงเชยีงใหม่ 
อันดับ 1                ตอนที่ไม่สบายเท่านั้น 
อันดับ 2                ไปตรวจตามนัด 
อันดับ 3                ไปตรวจสุขภาพประจ าปี 
อันดับ 4                ใช้บริการดา้นอื่นๆ 

สถานที่ซึ่งชาวญี่ปุ่นใช้บริการด้านสุขภาพอนามัย ส่วนใหญ่เป็นโรงพยาบาลลานนา แต่
โรงพยาบาลเชียงใหม่รามและโรงพยาบาลราชเวชก็มีจ านวนมากด้วย เนื่องจากโรงพยาบาล
เหล่านี้มีล่ามคอยแปลให้กับชาวญี่ปุ่น จึงชาวญี่ปุ่นไม่ต้องห่วงเรื่องภาษาเมื่อใช้บริการของ
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โรงพยาบาล และลักษณะของการใช้บริการส่วนใหญ่ใช้บริการตอนที่ไม่สบายเท่านั้น แต่ก็มีคนที่
ไปตรวจตามนัดและตรวจสุขภาพประจ าปีด้วย 
 
3. การปรับตัวของชาวญี่ปุ่นในวัยเกษียณ ในอ าเภอเมืองจังหวัดเชียงใหม่ 

 

3.1 การท ากิจกรรมของชาวญี่ปุ่นในเมืองเชียงใหม่ 

จากข้อมูลพบว่า ชาวญี่ปุ่นที่เข้ามาในเชียงใหม่กิจกรรมที่พวกเขาท า ส่วนใหญ่นั้นเป็น
สมาชิกของชมรม CLL คิดเป็นร้อยละ 70.58   ซึ่งสมาชิกส่วนใหญ่เป็นชายมากกว่าหญิง 
รองลงมาคือกิจกรรมประเภทอาสาสมัคร คิดเป็นร้อยละ 19.60 นอกจากนั้นยังมีกิจกรรมอื่นๆ อีก 
คิดเป็นร้อยละ 9.80    ดังตารางที่ 4.10 

 
ตารางที่ 4.10 แสดงกิจกรรมของชาวญี่ปุ่นในเมืองเชียงใหม่ 

กิจกรรมที่ชาวญี่ปุ่นในเมืองเชียงใหม่ ร้อยละ 

1. กิจกรรมของ CLL  club  70.58    
2. กิจกรรมของอาสาสมัคร 19.60 
3. อ่ืนๆ 9.80     

 
3.2 การกลับภูมิล าเนาเดิมของชาวญี่ปุ่นวัยเกษียณที่เข้ามาในเชียงใหม่ 

จากข้อมูลพบว่า ชาวญี่ปุ่นที่เข้ามาอยู่ในเชียงใหม่กลับภูมิล าเนาเดิม ส่วนใหญ่นั้นเป็น 1

～ 3 ３ครั้งซึ่ง คิดเป็นร้อยละ 82.35 รองลงมาคือ 3 ครั้งขึ้นไปคิดเป็นร้อยละ 9.80 นอกจากน้ันยังมี
เมื่อมีเหตุจ าเป็นอีก คิดเป็นร้อยละ 7.84 ดังตารางที่ 4.11 

 
ตารางที่ 4.11 แสดงการกลับภูมิล าเนาเดิมของชาวญี่ปุ่นวัยเกษียณที่เข้ามาในเชียงใหม่ 

การกลับภูมิล าเนาเดิม ร้อยละ 

1. 1～ 3 ３ครั้ง  82.35    

2. 3 ครั้งขึ้นไป 9.80 

3. เมื่อมเีหตุจ าเป็น 7.84   

4.อื่นๆ - 
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3.3 การปรับตัวให้เข้ากับสภาพแวดล้อม  
จากข้อมูลพบว่า ชาวญี่ปุ่นท่ีเข้ามาอยู่ในเชียงใหม่ปรับตัวให้เข้ากับสภาพแวดล้อม  ส่วน

ใหญ่นั้นเป็นการเรียนภาษาไทย คิดเป็นร้อยละ  43.13 รองลงมาคือ การเข้าร่วมกิจกรรมของ
ท้องถิ่นคิดเป็นร้อยละ 17.64    รองลงมาคือ การพยายามสื่อสารกับคนไทยในชีวิตประจ าวันคิด
เป็นร้อยละ 21.56    นอกจากนั้นยังมีการหาข้อมูลเกี่ยวกับประเทศไทยด้วยวิธีต่างๆอีก คิดเป็น
ร้อยละ 9.80    ดังตารางที่ 4.12 

 
ตารางที่ 4.12 แสดงการปรับตัวให้เข้ากับสภาพแวดล้อม 

การปรับตัว ร้อยละ 

1.การเรยีนภาษาไทย  43.13 

2.เข้ารว่มกจิกรรมของท้องถิ่น 17.64     

3.พยายามสื่อสารกับคนไทยในชวีิตประจ าวัน 21.56     

4.หาข้อมูลเกี่ยวกับประเทศไทยด้วยวิธีตา่งๆ 9.80     

5.อื่นๆ - 

 
3.4   อุปสรรคปัญหาที่ชาวญี่ปุ่นวัยเกษียณเผชิญเมื่อเข้ามาอยู่ในเชียงใหม่ 

จากข้อมูลพบว่า อุปสรรคปัญหาที่ชาวญี่ปุ่นวัยเกษียณเผชิญเมื่อเข้ามาอยู่ในเชียงใหม่
ส่วนใหญ่นั้นเป็นเรื่องภาษา เพราะว่า คนส่วนใหญ่พูดภาษาไทยไม่ได้ จึงสื่อสารกับคนไทยยาก ซึ่ง
คิดเป็นร้อยละ  43.13 รองลงมาคือความแตกต่างทางความคิด คิดเป็นร้อยละ 23.52 รองลงมาคือ
ความปลอดภัย คิดเป็นร้อยละ 13.72    รองลงมาคือสุขอนามัย คิดเป็นร้อยละ 9.80   นอกจากนั้น
ยังมี ปัญหาเก่ียวกับ Visa อีก คิดเป็นร้อยละ 5.88    และ ความแตกต่างทางวัฒนธรรม กับ การ
นับถือและความเชื่ออีกด้วย คิดเป็นร้อยละ 1.96    ดังตารางที่ 4.13 

 
ตารางที่ 4.13 แสดงอุปสรรคปัญหาที่ชาวญี่ปุ่นวัยเกษียณเผชิญเมื่อเข้ามาอยู่ในเชียงใหม่ 

ปัญหาและอุปสรรคของชาวญีปุ่่น ร้อยละ 

1. พูดภาษาไทยไม่ได ้ 43.13 

2. ความแตกต่างทางความคิด 23.52     

3. ความปลอดภัย 13.72     

4. สุขอนามัย 9.80    
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5. มีบริษัทหรือองคก์รที่ให้ความช่วยเหลือไม่เพียงพอ - 

6. ความแตกต่างทางวฒันธรรม 1.96 

7. การนับถือและความเชื่อ 1.96 

8. ปัญหาเกีย่วกับ Visa 5.88 

9. อื่นๆ - 

 
3.5 การวางแผนอนาคต 

จากข้อมูลพบว่า การวางแผนอนาคตของชาวญี่ปุ่นท่ีเข้ามาในเชียงใหม่ ส่วนใหญ่นั้น
เป็นการวางแผนเพื่ออยู่ตลอดชีวิต คิดเป็นร้อยละ  25.49   รองลงมาคือ ยังไม่ได้วางแผนไว้  คิด
เป็นร้อยละ 23.52    รองลงมาคือ 2-3 ปี หรือร้อยละ 13.72     ถัดมาคือ  1-2 ปี และ 5 ปีขึ้นไป 
ซึ่งมีผู้ตอบจ านวนเท่ากัน หรือร้อยละ 11.76 นอกจากนั้นยังมี 3-5 ปี  คิดเป็นร้อยละ  9.80    มีเหตุ
อ่ืนๆ  คิดเป็นร้อยละ  3.92    ดังตารางที่ 4.14 

 
ตารางที่ 4.14 แสดงการวางแผนอนาคต 
การวางแผนอนาคต  ร้อยละ 

1.  1-2 ปี 11.76 
2. 2-3 ปี 13.72      
3. 3-5 ปี 9.80     
4. 5 ปีขึ้นไป 11.76 
5. ตลอดชีวิต  25.49    
6. ยังไม่ได้วางแผน 23.52     
7.อ่ืนๆ 3.92     

 
สรุปได้ว่าชาวญี่ปุ่นในวัยที่เกษียณแล้วอาศัยอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ส่วนใหญ่กลับไป

ประเทศญี่ปุ่นปีละ 1 – 3 ครั้ง โดยเฉพาะช่วงเวลาที่ประเทศไทยอยู่ในฤดูร้อนจะกลับไปอยู่ที่
ประเทศญี่ปุ่นซึ่งอยู่ในช่วงฤดูใบไม้ผลิซึ่งมีอากาศดีกว่า 

 
ในเรื่องการปรับตัวชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่เข้าไปร่วมกิจกรรมของชมรมคนญี่ปุ่น CLL Club 

เพื่อท าความรู้จักกับชาวญี่ปุ่นคนอ่ืนๆที่อยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ และแลกเปลี่ยนข้อมูล แต่เมื่อชาว
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ญี่ปุ่นเข้ามาก็พบปัญหาต่างๆ ส่วนใหญ่เป็นเรื่องภาษา คนส่วนใหญ่รู้สึกว่าการสื่อสารกับคนไทย
นั้นยากล าบากเนื่องจากปัญหาทางด้านภาษา นอกจากนี้ยังมีความแตกต่างทางด้านความคิด
ระหว่างคนไทยกับคนญี่ปุ่นซึ่งเกิดจากสังคมและวัฒนธรรมที่แตกต่างกัน ดังนั้นชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่
เรียนภาษาไทยหลังจากเข้ามาอยู่ที่จังหวัดเชียงใหม่ เพื่อที่จะสามารถปรับตัวกับสภาพแวดล้อมได้ 
นอกจากนี้ยังมีการเข้าไปร่วมท ากิจกรรมของท้องถิ่นและมีความพยายามที่จะสื่อสารกับคนไทยใน
ชีวิตประจ าวันด้วย เพื่อที่จะเข้าใจสังคมและวัฒนธรรมของคนไทยได้มากขึ้น 

 
 



บทที่  5 
การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 
 จากการศึกษารวบรวมข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ และแบบสอบถามของกลุ่มตัวอย่าง
ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาท่องเที่ยวพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ เป็นการวิเคราะห์โดยวิธี  

(1) การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงปริมาณ โดยสรุปเป็นรายงานจากแบบสอบถาม ซึ่งอยู่ใน
รูปแบบของตารางค่าความถี่ ค่าร้อยละ ค่าเฉลี่ย และหาความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรที่ส าคัญใน
รูปแบบของตาราง ส่วนค าถามที่เป็นปลายเปิด จะท าการวิเคราะห์เนื้อหาเพื่อหาข้อสรุปของความ
คิดเห็นของกลุ่มตัวอย่าง และ  
 (2) การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพที่ได้จากการสัมภาษณ์ การส ารวจ โดยในการ
พรรณนาเชิงวิเคราะห์  
 
 โดยสรุปเป็นประเด็นซึ่งเป็นแนวความคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างซึ่งผลการวิเคราะห์ข้อมูล
สามารถแบ่งออกเป็น 5 ประเด็น ดังนี้คือ  

1. ข้อมูลทั่วไป ด้านสังคม และเศรษฐกิจ 
2. ข้อมูลการพ านักระยะยาวและที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
3. ข้อมูลด้านปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
4. ข้อมูลด้านปัญหาที่อยู่อาศัยและข้อเสนอแนะในการแก้ไขปัญหา 
5. ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ 

 
ในการศึกษาข้อมูลครั้งนี้ จะใช้ข้อมูลปฐมภูมิคือ การสัมภาษณ์เชิงลึก และการใช้แบบสอบถาม 
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1. ข้อมูลทั่วไป 
 
      1.1 ข้อมูลส่วนบุคคล 

   
1.1.1 เพศ จากการศึกษาพบว่า มีจ านวนกลุ่มตัวอย่างชาวญี่ปุ่นท่ีเข้ามาอยู่ในเมือง

เชียงใหม่นั้น กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะเป็นเพศชายจ านวน 98 คน คิดเป็นร้อยละ 75.20 และเป็น
เพศหญิงจ านวน 34 คน คิดเป็นร้อยละ 25.80   ดังตารางที่ 5.1 

 
ตารางที่ 5.1 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามเพศ 
เพศ จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

เพศชาย 98 74.20 
เพศหญิง 34 25.80 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 

1.1.2 อายุ จากการศึกษาพบว่า มีจ านวนกลุ่มตัวอย่างชาวญี่ปุ่นท่ีมีช่วงอายุ 60-64 
ปี ร้อยละ 28.00, ช่วงอายุ 70-74 ปี ร้อยละ 17.40, ช่วงอายุ 80-84 ปี ร้อยละ 4.50, ชว่งอายุ 85-
89 ปี ร้อยละ 2.30 และไม่มีกลุ่มตัวอย่างที่ช่วงอายุ 90 ปีขึ้นไป โดยกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะอยู่
ในช่วงอายุ 65-69 ปี คิดเป็นร้อยละ 47.70 ดังตารางที่ 5.2 

 
ตารางที่ 5.2 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามช่วงอายุ 
อายุ จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

60-64 ปี 37 28.00 
65-69 ป ี 63 47.70 
70-74 ปี 23 17.40 
80-84 ปี 6 4.50 
85-89 ปี 3 2.30 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
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1.1.3 สถานภาพการสมรส จากการศึกษาพบว่า มีจ านวนกลุ่มตัวอย่างที่มี
สถานภาพโสด ร้อยละ 12.10, โดยกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีสถานภาพแต่งงาน คิดเป็นร้อยละ 
78.00, กลุ่มตัวอย่างที่มีสถานภาพหย่าร้าง ร้อยละ 6.80, กลุ่มตัวอย่างที่มีสถานภาพเป็นม่าย ร้อย
ละ 3.00 ดังตารางที่ 5.3 

 
ตารางที่ 5.3 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามสถานภาพการสมรส 
สถานภาพการสมรส จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

โสด 16 12.10 
แต่งงาน 103 78.00 
หย่าร้าง 9 6.80 
ม่าย 4 3.00 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 

1.1.4 ระดับการศึกษา จากการศึกษาพบว่า มีจ านวนกลุ่มตัวอย่างที่มีการศึกษา
ระดับมัธยมศึกษา ร้อยละ 42.40, โดยกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีการศึกษาระดับปริญญาตรี ร้อยละ 
46.20, กลุ่มตัวอย่างที่มีการศึกษาระดับปริญญาโท ร้อยละ 11.40 และไม่มีกลุ่มตัวอย่างที่ระดับ
ประถมศึกษา และปริญญาเอก ดังตารางที่ 5.4 

 
ตารางที่ 5.4 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามระดับการศึกษา 
ระดับการศึกษา จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

มัธยมศึกษา 56 42.40 
ปริญญาตรี/เทียบเท่า 61 46.20 
ปริญญาโท 15 11.40 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
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1.1.5 อาชีพเดิม จากการศึกษาพบว่ามีจ านวนกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีอาชีพเดิม
เป็นพนักงานบริษัท ร้อยละ 37.10, กลุ่มตัวอย่างที่มีอาชีพเดิมเป็นธุรกิจส่วนตัว ร้อยละ 20.50, 
กลุ่มตัวอย่างที่มีอาชีพเดิมเป็นข้าราชการ ร้อยละ 19.70, กลุ่มตัวอย่างที่มีอาชีพเดิมเป็นแม่บ้าน 
ร้อยละ 9.10, กลุ่มตัวอย่างที่มีอาชีพเดิมเป็นพนักงาน/เจ้าหน้าที่รัฐ ร้อยละ 2.30, กลุ่มตัวอย่างที่มี
อาชีพเดิมเป็นนักธุรกิจ ร้อยละ 9.80, กลุ่มตัวอย่างที่มีอาชีพเดิมเป็นอ่ืนๆ ร้อยละ 1.50 ดังตารางที่ 
5.5 

ตารางที่ 5.5 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามอาชีพเดิม 
อาชีพเดิม จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

พนักงานบริษัท 49 37.10 
ธุรกิจส่วนตัว 27 20.50 
ข้าราชการ 26 19.70 
แม่บ้าน 12 9.10 
พนักงาน/เจ้าหน้าที่รัฐ 3 2.30 
นักธุรกิจ 13 9.80 
อ่ืนๆ 2 1.50 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 

1.1.6 ลักษณะสุขภาพ จากการศึกษาพบว่า มีจ านวนกลุ่มตัวอย่างที่ส่วนใหญ่มี
ลักษณะสุขภาพแข็งแรงมาก ช่วยเหลือตัวเองได้ ร้อยละ 85.20, กลุ่มตัวอย่างที่ลักษณะสุขภาพไม่
ค่อยแข็งแรง ต้องการการดูแลบ้าง ร้อยละ 14.80 และไม่มีกลุ่มตัวอย่างที่ลักษณะสุขภาพไม่
แข็งแรง ต้องการการดูแลเป็นส่วนใหญ่ และอ่อนแอ ต้องการการดูแลตลอดเวลา ดังตารางที่ 5.6 
 

ตารางที่ 5.6 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามลักษณะสุขภาพ 
ลักษณะสุขภาพ จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

แข็งแรง ช่วยเหลือตัวเองได้ 113 85.6 
ไม่ค่อยแข็งแรง ต้องการดูแล 19 14.4 

รวม  132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
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1.1.7 โรคประจ าตัว จากการศึกษาพบว่า มีจ านวนกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ที่เป็นโรค
ความดันโลหิต ร้อยละ 34.09 และกลุ่มตัวอย่างที่เป็นโรคปวดหลัง/ ปวดเอว ร้อยละ 31.82, กลุ่ม
ตัวอย่างที่เป็นโรคหัวใจ ร้อยละ 17.42, กลุ่มตัวอย่างที่เป็นโรคเบาหวาน ร้อยละ 16.67, และไม่มี
กลุ่มตัวอย่างที่เป็นโรคอัมพาต/อัมพฤกษ์ และโรคมะเร็ง ดังตารางที่ 5.7 

 

ตารางที่ 5.7 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามโรคประจ าตัว 
โรคประจ าตัว จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

โรคความดันโลหิต 45 34.09 
โรคหัวใจ 23 17.42 
โรคเบาหวาน 22 16.67 
ปวดหลัง/เอว 42 31.82 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 
          1.2 ข้อมูลด้านสังคม 
 

1.2.1 งานอดิเรก จากการศึกษาพบว่า มีกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีงานอดิเรกคือการ
เล่นกีฬา ร้อยละ 40.20 (ส่วนใหญ่เป็นกีฬาที่เล่นเป็นกลุ่ม หรือ เป็นคู่ เช่น ตีกอล์ฟ แบตมินตัน เป็น
ต้น), กลุ่มตัวอย่างที่มีงานอดิเรกคือการท่องเที่ยว ร้อยละ 25.00, กลุ่มตัวอย่างที่มีงานอดิเรกคือ
การท าอาหาร ร้อยละ 14.40, กลุ่มตัวอย่างที่มีงานอดิเรกอ่ืนๆ ร้อยละ 20.50 ดังตารางที่ 5.8 
 

ตารางที่ 5.8 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกการมีงานอดิเรก 
งานอดิเรก จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

ท่องเที่ยว 33 25.00 
ท าอาหาร 19 14.40 
กีฬา 53 40.20 
อ่ืนๆ 27 20.50 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
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1.2.2 ความสามารถในการใช้ภาษาอื่นๆ จากการศึกษาพบว่ามีจ านวนกลุ่ม
ตัวอย่างที่มีความสามารถในการใช้ภาษาอ่ืนๆนอกจากภาษาญี่ปุ่น ดังนี้ 
ภาษาไทย การพูด  กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ใน   ระดับเริ่มต้น   ร้อยละ 50.00 
 การฟัง  กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ใน   ระดับเริ่มต้น   ร้อยละ 55.30 
 การอ่าน-เขียน กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ใน   ระดับไม่ได้     ร้อยละ 64.39 
 ภาษาอังกฤษ การพูด  กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ใน   ระดับเริ่มต้น   ร้อยละ 50.00 
 การฟัง  กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ใน   ระดับเริ่มต้น   ร้อยละ 48.48 
 การอ่าน-เขียน กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ใน   ระดับเริ่มต้น   ร้อยละ 35.61 
ภาษาอ่ืนๆ  การพูด  กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ใน   ระดับไม่ได้     ร้อยละ 96.97 
 การฟัง  กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ใน   ระดับไม่ได้     ร้อยละ 96.97 
 การอ่าน-เขียน กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ใน   ระดับไม่ได้     ร้อยละ 96.97 
(มีกลุ่มตัวอย่างที่มีความสามารถในการใช้ภาษาจีนอยู่ 2 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 3.03)  
ดังแสดงในแผนภูมิท่ี 5.1 

แผนภูมิที่ 5.1 แสดงความสามารถในการใช้ภาษา 

 
ที่มา : แบบสอบถาม 
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1.2.3 ผู้ดูแลเมื่อเจ็บป่วย จากการศึกษาพบว่ามีจ านวนกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ที่
ผู้ดูแลเมื่อเกิดเจ็บป่วยเป็นคู่สมรส ร้อยละ 65.15, กลุ่มตัวอย่างที่ผู้ดูแลเมื่อเกิดเจ็บป่วยเป็นบุตร/
หลาน ร้อยละ 14.39, กลุ่มตัวอย่างที่ผู้ดูแลเมื่อเกิดเจ็บป่วยเป็นการว่าจ้างผู้ดูแล ร้อยละ 4.55, 
กลุ่มตัวอย่างที่ผู้ดูแลเมื่อเกิดเจ็บป่วยเป็นเพื่อน/ เพื่อนบ้าน ร้อยละ 15.91 และไม่มีกลุ่มตัวอย่างที่
ผู้ดูแลเมื่อเกิดเจ็บป่วยเป็นญาติพี่น้อง ดังตารางที่ 5.9 
 

ตารางที่ 5.9 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามผู้ดูแลเมื่อเกิดเจ็บป่วย 
ผู้ดูแลเมื่อเจ็บป่วย จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

คู่สมรสดูแล 86 65.15 
บุตรหลานดูแล 19 14.39 
ว่าจ้างผู้ดูแล 6 4.55 
เพื่อน/เพื่อนบ้านดูแล 21 15.91 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 

1.2.4 พาหนะที่ใช้ในการเดินทางเป็นหลัก จากการศึกษาพบว่า มีจ านวนกลุ่ม
ตัวอย่างส่วนใหญ่เลือกพาหนะที่ใช้ในการเดินทางเป็นรถยนต์ส่วนตัว  ร้อยละ 56.10, กลุ่ม
ตัวอย่างที่เลือกพาหนะที่ใช้ในการเดินทางเป็นรถโดยสารประจ าทาง ร้อยละ 6.10, กลุ่มตัวอย่างที่
เลือกพาหนะที่ใช้ในการเดินทางเป็นหลักเป็นรถจักรยานยนต์ ร้อยละ 31.10, กลุ่มตัวอย่างที่อื่นๆ 
ร้อยละ 6.80 ดังตารางที่ 5.10 
 

ตารางที่ 5.10 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามพาหนะที่ใช้เดินทางเป็นหลัก 
พาหนะที่ใช้เดินทาง จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 
รถยนต์ส่วนตัว  74 56.10 
รถโดยสารประจ าทาง 8 6.10 
รถจักรยานยนต์ 41 31.10 
อ่ืนๆ 9 6.80 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
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        1.3 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจ 
 

1.3.1 แหล่งท่ีมาของรายได้หลักในปัจจุบัน จากการศึกษาพบว่า จ านวนกลุ่ม
ตัวอย่างส่วนใหญ่มีแหล่งที่มาของรายได้จากเงินบ าเหน็จ/ บ านาญ  ร้อยละ 81.80, กลุ่มตัวอย่างที่
มีแหล่งที่มาของรายได้จากเงินออม ร้อยละ 15.20, กลุ่มตัวอย่างที่มีแหล่งที่มาของรายได้จากการ
ท ากิจการ/ประกอบอาชีพ ร้อยละ 3.00 ดังตารางที่ 5.11 

ตารางที่ 5.11 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามแหล่งที่มาของรายได้ 
แหล่งท่ีมาของรายได้ จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

เงินบ าเหน็จ/ บ านาญ 108 81.80 
เงินออม 20 15.20 
กิจการ/ ประกอบอาชีพ 4 3.00 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
1.3.2 ระดับรายได้ต่อเดือน จากการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีระดับ

รายได้ต่อเดือน 50,001-100,000 บาท ร้อยละ 38.60, กลุ่มตัวอย่างที่มีระดับรายได้ต่อเดือนต่ า
กว่า 10,000 บาท ร้อยละ 7.60, กลุ่มตวัอย่างที่มีระดับรายได้ต่อเดือน 10,000 - 25,000 บาท ร้อย
ละ 8.30, กลุ่มตัวอย่างที่มีระดับรายได้ต่อเดือน 25,001 - 50,000 บาท ร้อยละ 10.60, กลุ่ม
ตัวอย่างที่มีระดับรายได้ต่อเดือน 100,001-150,000 บาท ร้อยละ 27.30, กลุ่มตัวอย่างที่มีระดับ
รายได้ต่อเดือน 150,000 บาท ขึ้นไป ร้อยละ 7.60 ดังตารางที่ 5.12 

ตารางที่ 5.12 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามระดับรายได้ต่อเดือน 
ระดับรายได้ต่อเดือน จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

< 10,000 บาท 10 7.60 
10,000 - 25,000 บาท 11 8.30 
25,001 - 50,000 บาท 14 10.60 
50,001-100,000 บาท 51 38.60 
100,001-150,000 บาท 36 27.30 
>150,000 บาท 10 7.60 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
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1.3.3 ระดับรายจ่ายต่อเดือน จากการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีระดับ
รายจ่ายต่อเดือน 50,001-100,000 บาท ร้อยละ 41.67, กลุ่มตัวอย่างที่มีระดับรายจ่ายต่อเดือนต่ า
กว่า 10,000 บาท ร้อยละ 8.33,  กลุ่มตัวอย่างที่มีระดับรายจ่ายต่อเดือน 10,000 - 25,000 บาท 
ร้อยละ 9.85, กลุ่มตัวอย่างที่มีระดับรายจ่ายต่อเดือน 25,001 - 50,000 บาท ร้อยละ 28.03, กลุ่ม
ตัวอย่างที่มีระดับรายจ่ายต่อเดือน 100,001-150,000 บาท ร้อยละ 9.09, กลุ่มตัวอย่างที่มีระดับ
รายจ่ายต่อเดือน 150,000 บาท ขึ้นไป ร้อยละ 3.03 ดังตารางที่ 5.13 

ตารางที่ 5.13 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามระดับรายจ่ายต่อเดือน 

ระดับรายจ่ายต่อเดือน จ านวนกลุ่มตัวอย่าง(คน)  ร้อยละ 

< 10,000 บาท 11 8.33 

10,000 - 25,000 บาท 13 9.85 

25,001 - 50,000 บาท 37 28.03 

50,001-100,000 บาท 55 41.67 

100,001-150,000 บาท 12 9.09 

> 150,000 บาท  4 3.03 

รวม 132 100 

1.3.4 สถานภาพทางการเงิน จากการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มี
สถานภาพทางการเงินที่พอดี ร้อยละ 43.20, จ านวนกลุ่มตัวอย่างที่มีสถานภาพทางการเงินที่มี
เหลือเก็บ ร้อยละ 28.80, กลุ่มตัวอย่างที่มีสถานภาพทางการเงินที่ไม่เพียงพอ ร้อยละ 9.80, กลุ่ม
ตัวอย่างที่มีสถานภาพทางการเงินที่พอบ้างไม่พอบ้าง ร้อยละ 18.20 ดังตารางที่ 5.14 และสัดส่วน
การใช้จ่ายของกลุ่มตัวอย่าง ดังตารางที่ 5.15 

ตารางที่ 5.14 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามสถานภาพทางการเงิน 

สถานภาพทางการเงิน จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

มีเงินเหลือเก็บ 38 28.80 
พอดี 57 43.20 

ไม่เพียงพอ 13 9.80 
พอบ้างไม่พอบ้าง 24 18.20 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
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ตารางที่ 5.15 แสดงร้อยละของสัดส่วนการใช้จ่ายของกลุ่มตัวอย่าง 
สัดส่วนค่าใช้จ่าย จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

ค่าที่พัก 40 30.00  
อาหาร 40 30.00   
สุขภาพ 26 20.00   
กิจกรรมนันทนาการ  13 10.00   
ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ด 7 5.00   
อื่นๆ 7 5.00 
รวม 132  100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 

แผนภูมิที่ 5.2 แสดงสัดส่วนค่าใช้จ่ายของกลุ่มตัวอย่าง 

 
 
 
 

 
 
 
 



 
ตารางที่ 5.16 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างรายได้กับรายจ่าย 

 

รายได้ต่อเดือน 

รายจ่ายต่อเดือน 

< 10,000 บาท 
10,000 – 

25,000 บาท 

25,001 - 50,000 

บาท 

50,001-100,000 

บาท 

100,001-150,000 

บาท 
>150,000 บาท 

< 10,000 บาท  10 10 - - - - - 

10,000 - 25,000 บ. 11 1 10 - - - - 

25,001 - 50,000 บ. 14 - 2 12 - - - 

50,001-100,000 บ. 51 - 1 12 38 - - 

100,001-150,000 บ 35 - - 13 14 9 - 

>150,000 บาท   10 - - - 3 3 4 

รวม  132 11 13 37 55 12 4 
             
          จากการศึกษาแสดงให้เห็นว่า ความสัมพันธ์ของระดับรายได้กับรายจ่าย จ าแนกตามกลุ่มรายได้แล้ว มีความสอดคล้องกัน กล่าวคือ 
ระดับรายได้กับรายจ่าย มีค่าใกล้เคียงกันทุกกลุ่มรายได้ สันนิษฐานได้ว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่มีเงินเพื่อการใช้จ่ายที่พอดี แต่ไม่
สามารถมีเงินเหลือเพื่อการเก็บออมได้มากนัก 
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แผนภูมิที่ 5.3 แสดงระดับรายได้/ รายจ่ายของกลุ่มตัวอย่าง  

 
 

แผนภูมิที่ 5.4 แสดงระดับรายได้ต่อเดือนของกลุ่มตัวอย่าง (N = 132) 

 
 

แผนภูมิที่ 5.5 แสดงระดับรายจ่ายต่อเดือนของกลุ่มตัวอย่าง (N = 132) 

 
 

  ระดับรายได้ต่อเดือน..    

  ระดับรายจ่ายต่อเดือน
..    

99 

isd
Typewritten Text
99

isd
Typewritten Text



 100 

2. ข้อมูลการพ านักระยะยาวและที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
 

2.1 ข้อมูลการพ านักระยะยาว  
 

2.1.1 เหตุผลที่เลือกมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ 
จากการเก็บข้อมูลโดยใช้แบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านัก

ระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ ที่เป็นสมาชิกของสมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club (CLL) 
ในเรื่องเหตุผลที่เลือกมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ พบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีเหตุผล
ที่เลือกมาพ านักระยะยาวในด้านเศรษฐกิจมากที่สุด คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.45 โดยให้เหตุผลว่า 
ค่าใช้จ่ายด ารงชีพมีความเหมาะสม ค่าใช้จ่ายส าหรับที่พักเหมาะสมและค่าใช้จ่ายการท่องเที่ยว
เหมาะสม รองลงมาคือ เหตุผลด้านสังคมและวัฒนธรรม (ร้อยละ 43.37) โดยให้เหตุผลว่า จังหวัด
เชียงใหม่มีวิถีการด ารงชีวิตที่เรียบง่าย คนเชียงใหม่มีมนุษยสัมพันธ์ดีและวัฒนธรรมมีความ
คล้ายกัน และเหตุผลด้านสถานที่ (ร้อยละ 43.03) โดยให้เหตุผลว่า จังหวัดเชียงใหม่มีภูมิประเทศ
ดี มีความปลอดภัย และสถานที่พ านักท าเลดี ตามล าดับ ดังตารางที่ 5.17 

 
ตารางที่ 5.17 แสดงร้อยละเหตุผลที่เลือกมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ 
เหตุผลที่เลอืกมาพ านกัระยะยาวในจังหวดัเชียงใหม่ สัดส่วนเหตุผล (ร้อย

ละ) 
ด้านสถานที ่ (ค่าเฉลี่ย = 43.03) 

 ภูมิอากาศด ี 9.85 
 การคมนาคมสะดวก 19.70 
 ภูมิประเทศด ี 84.09 
 มีความปลอดภัย 52.27 

 สถานท่ีพ านักท าเลด ี 49.24 
ด้านเศรษฐกิจ  (ค่าเฉลี่ย = 49.45) 

 ค่าใช้จา่ยที่พักเหมาะสม 52.30 
 ค่าใช้จา่ยด ารงชีพเหมาะสม 97.00 
 ค่าใช้จา่ยรักษาพยาบาลเหมาะสม 9.10 
 ค่าใช้จา่ยการท่องเที่ยวเหมาะสม 39.40 
ด้านสงัคมและวัฒนธรรม  (ค่าเฉลี่ย = 43.37) 

 คนเชียงใหม่มมีนุษยสมัพันธ์ด ี 61.40 
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 มีวิถดี ารงชีวติเรียบง่าย 79.50 
 สามารถท างานอาสาสมัครได ้ 12.10 
 วัฒนธรรมมคีวามคล้ายกัน 20.50 
ด้านการทอ่งเที่ยว  (ค่าเฉลี่ย = 24.00) 

 แหล่งท่องเที่ยวหลากหลาย 28.80 
 แหล่งท่องเที่ยวสวยงาม 3.80 
 มีความปลอดภัยด้านการเที่ยวสูง 11.40 
 สามารถเที่ยวได้ตลอดป ี 61.40 
 มีกิจกรรมการท่องเที่ยวให้เลือกมากมาย 34.10 
 การบริการท่องเที่ยวมคีุณภาพ 4.50 
ด้านอื่นๆ  (ค่าเฉลี่ย = 32.45) 

  มีนโยบายส่งเสริมการพ านักระยะยาวในไทย 18.20 
 มีขั้นตอนพิธีการเขา้ออกประเทศสะดวก 65.20 
 มีขั้นตอนการขอท าวีซา่สะดวก 48.50 
 มีบุคคลที่อ านวยความสะดวกในการเที่ยว 15.90 
 ไทยและญีปุ่่นมีความสัมพันธด์ ี 29.50 
 ไทยมีบุคลากรทางการแพทย์ที่มคีุณภาพ 17.40 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 

2.1.2 การวางแผนช่วงเวลาที่มาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ จาก
การศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่วางแผนช่วงเวลาที่มาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ตลอดชีวิต ร้อยละ 80.30, กลุ่มตัวอย่างที่วางแผนช่วงเวลาที่มาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
เป็นระยะเวลา 1-3 ปี ร้อยละ 3.00, กลุ่มตัวอย่างที่วางแผนช่วงเวลาที่มาพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่เป็นระยะเวลามากกว่า 3 ปี ร้อยละ 16.70 ดังตารางที่ 5.18 

ตารางที่ 5.18 แสดงการวางแผนช่วงเวลาที่มาพ านักระยะยาว 
วางแผนเวลา จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

1-3 ปี 4 3.00 
มากกว่า 3 ปี 22 16.70 
ตลอดชีวิต 106 80.30 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
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(การอยู่ตลอดชีวิต ในการศึกษานี้หมายถึง ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นต้ังใจที่จะใช้ชีวิตในประเทศไทยไป
จนกว่าจะเสียชีวิต แต่ส่วนใหญ่เมื่อเกิดเจ็บป่วยด้วยอาการหนัก หรือ ถึงขั้นเป็นระยะสุดท้ายของ
ชีวิต บุตรหลานหรือญาติพี่น้องจากประเทศญี่ปุ่นมักจะมารับตัวผู้สูงอายุกลับไปยังประเทศญี่ปุ่น
ตามเดิม) 
 

2.1.3 สมาชิกในที่อยู่อาศัย จากการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ปัจจุบันมี
สมาชิกในที่อยู่อาศัยโดยอาศัยอยู่ 2 คน ร้อยละ 51.50, กลุ่มตัวอย่างที่ปัจจุบันมีสมาชิกในที่อยู่
อาศัยโดยอาศัยอยู่คนเดียว ร้อยละ 39.40, กลุ่มตัวอย่างที่ปัจจุบันมีสมาชิกในที่อยู่อาศัยโดยอาศัย
อยู่ 3-4 คน ร้อยละ 9.10 ดังตารางที่ 5.19 

ตารางที่ 5.19 แสดงกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามจ านวนสมาชิกในที่อยู่อาศัย 

สมาชิกในที่อยู่อาศัย จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

อยู่คนเดียว 52 39.40 
อยู่ 2 คน 68 51.50 
อยู่ 3-4 คน 12 9.10 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 

2.2  ที่อยู่อาศัยท่ีเลือกเพื่อการมาพ านักระยะยาวในปัจจุบัน 
 

2.2.1 ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาวใน
จังหวัดเชียงใหม่ 

จากการเก็บข้อมูล โดยใช้แบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมา
พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ ที่เป็นสมาชิกของสมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club 
(CLL) ในเรื่องการเลือกที่อยู่อาศัยเพื่อการมาพ านักระยะยาวในเชียงใหม่พบว่าส่วนใหญ่กลุ่ม
ตัวอย่างเลือก ดังตารางที่ 5.20 

 รูปแบบที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะเป็นคอนโดมิเนียม  
(ร้อยละ 50.00) รองลงมา คือ บ้านเดี่ยว (ร้อยละ 37.10)  

 ท าเลที่ต้ัง ที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างปัจจุบันส่วนใหญ่จะอยู่ในเขตอ าเภอเมือง  
(ร้อยละ 34.10)  
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 กรรมสิทธ์ในที่อยู่อาศัย ลักษณะการครอบครองที่อยู่อาศัยปัจจุบันของกลุ่มตัวอย่างส่วน
ใหญ่จะไม่มีกรรมสิทธ์ในที่อยู่อาศัย (ร้อยละ 75.76)  

 ในกรณีที่เช่าที่อยู่อาศัยก็จะเสียค่าเช่า 10,000-20,000 บาท/เดือน (ร้อยละ 29.80)  และ
ในกรณีซื้อที่อยู่อาศัยก็จะซื้อในช่วงราคา 2,000,000 - 3,000,000 บาท (ร้อยละ 43.10)   
 

ตารางที่ 5.20 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามที่อยู่อาศัย 
ที่อยู่อาศัยทีเ่ลือกเพือ่การ 

มาพ านกัระยะยาวในเชียงใหม่ 
จ านวน ร้อยละ 

(คน)  
รูปแบบที่อยู่อาศัย 

คอนโดมิเนียม 66 50.00 

อพาร์ตเมนท์ 15 11.40 

บ้านเดีย่ว 49 37.10 

อื่นๆ  2 1.50 

รวม 132 100.0 

ท าเลที่ตั้ง 

อ าเภอเมือง 45 34.10 

ย่านห้วยแกว้ 16 12.10 

ย่านนิมมานเหมินทร์ 26 19.70 

ย่านชา้งคลาน 6 4.50 

อ าเภอหางดง 4 3.00 

อ าเภอสันทราย 25 18.90 

อ าเภอแม่ริม 10 7.60 

รวม 132 100.0 
กรรมสิทธ์ในที่อยูอ่าศัย 

มีกรรมสิทธิ์เป็นเจ้าของ (ซื้อ) 32 24.24 

ไม่มีกรรมสิทธิ์เป็นเจ้าของ (เชา่) 100 75.76 

รวม 132 100.0 

ราคาที่อยู่อาศัย (กรณีซื้อ)  

ต่ ากว่า 500,000 บาท  6.90 

500,000    - 1,000,000 บาท  8.60 
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1,000,000 - 2,000,000 บาท  34.50 

2,000,000 - 3,000,000 บาท  43.10 

มากกวา่ 3,000,000 บาท  6.90 

รวม (ร้อยละ)  100.0 

ราคาที่อยู่อาศัย (กรณีเชา่) 

ต่ ากว่า 5,000 บาท  25.00 

5,000-8,000 บาท  13.10 

8,000-10,000 บาท  10.70 

10,000-20,000 บาท  29.80 

20,000-30,000 บาท  4.80 

มากกวา่ 30,000 บาท  16.70 

รวม (ร้อยละ)  100.0 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 
2.2.2 สิ่งท่ีค านึงถึงมากที่สุดในการเลือกที่อยู่อาศัย 

จากการเก็บข้อมูลโดยใช้แบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านัก
ระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ ที่เป็นสมาชิกของสมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club (CLL) 
ในเรื่อง สิ่งที่ค านึงถึงมากที่สุดในการเลือกที่อยู่อาศัยส าหรับการพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่ พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะค านึงถึง ความปลอดภัยมากที่สุด คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
78.00 โดยอยากให้ที่อยู่อาศัยมีความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน รองลงมาคือ ค านึงถึง
สภาพแวดล้อมบริเวณที่อยู่อาศัย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 68.90 และค านึงถึงความสะดวกในการ
เดินทาง คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 51.50 ตามล าดับ ดังแสดงในตารางที่ 5.21  

 
ตารางที่ 5.21 แสดงสิ่งที่ค านึงถึงมากที่สุดในการเลือกที่อยู่อาศัย 

ในการพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ 
สิ่งท่ีค านึงถึงมากที่สุดในการเลือกที่อยู่อาศัย สัดส่วนเหตุผล (ร้อยละ) 

ความสะดวกในการเดินทาง 51.5 
ใกล้ซูปเปอร์มาร์เกต 34.8 
สาธารณูปการ เช่น โรงพยาบาล วัด 12.9 
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มลภาวะของเสียง/ อากาศที่รบกวน 28.8 
สถานที่ออกก าลังกาย 23.5 
ความสะอาด 36.4 
สาธารณูปโภค เช่น น้ า ไฟฟ้า โทรศัพท์ 18.2 
อยู่ในชุมชนชาติเดียวกับตนเอง 20.5 
ความปลอดภัย 78.0 
สภาพแวดล้อม 68.9 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตารางที่ 5.22 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างการเลือกที่อยู่อาศัยประเภทต่างๆกับ การเลือกท าเลที่ต้ัง 

 

รูปแบบที่อยู่อาศัยทีเ่ลือกเพือ่การมาพ านกัระยะยาวในเชียงใหม่ 

จ านวนกลุ่มตวัอย่าง    คอนโดมิเนียม (%) อพาร์ตเมนท ์ (%) บ้านเดี่ยว (%) อื่นๆ (%) 
 132 คน 66 50.00 15 11.40 49 37.10 2 1.50 

การเลือกท าเลทีต่ั้งกับรูปแบบที่อยู่อาศัยที่เลือกเพือ่การมาพ านกัระยะยาวในเชียงใหม ่
ท าเลที่ตั้ง 

 
คอนโดมิเนียม (%) อพาร์ตเมนท ์ (%) บ้านเดี่ยว (%) อื่นๆ (%) 

อ าเภอเมอืง 45 30 45.45 5 33.33 10 20.41 - - 
ย่านห้วยแกว้ 16 12 18.18 4 26.67 - - - - 
ย่านนิมมานเหมินทร์ 26 21 31.82 5 33.33 - - - - 
ย่านชา้งคลาน 6 3 4.55 1 6.67 - - 2 100% 
อ าเภอหางดง 4 - - - - 4 8.16 - - 
อ าเภอสันทราย 25 - - - - 25 51.02 - - 
อ าเภอแม่ริม 10 - - - - 10 20.41 - - 
รวม 132 66 100% 15 100% 49 100% 2 100% 
             จากผลการศึกษาแสดงให้เห็นวา่ รูปแบบที่อยู่อาศยัที่ผู้สูงอายชุาวญี่ปุ่นเลือกอยู่ส่งผลตอ่การเลือกท าเลที่ตัง้ โดยจะเห็นได้ว่าพื้นที่เขตเมืองทัง้หมด
ซึ่งกค็ือ อ าเภอเมือง/ นิมมานเหมนิทร/์ ห้วยแก้ว/ ชา้งคลาน ที่อยู่อาศัยที่ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเลือกในท าเลนี้ส่วนใหญเ่ป็นคอนโดมเินียมและอพาร์ตเมนต์ พื้นที่
ดังกล่าวถือเป็นเป็นเขตธุรกจิ การค้าดังนั้นจึงเป็นท่ีต้องการของตลาดทั้งนักลงทุน(อุปสงค์)และผู้ตอ้งการท่ีอยู่อาศยั(อุปทาน) ส่วนพื้นที่เขตนอกอ าเภอเมือง
นั้นทั้งอ าเภอหางดง/ สันทราย/ แม่ริม จะเป็นที่อยู่อาศยัในรูปแบบบ้านเดีย่วมากที่สุดซึ่งมีโครงการบ้านจัดสรรตามเส้นทางของถนนขยายรอบเมือง ส่วนหนึง่
เปน็เพราะท าเลดงักล่าวเดินทางได้สะดวก/อากาศดี/ไม่แออดั/โครงการบ้านจัดสรรต่างๆกม็ีระบบรักษาความปลอดภัยที่ดีอกีด้วย  
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ตารางที่ 5.23 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างการเลือกที่อยู่อาศัยประเภทต่างๆกับการเลือกใช้ยานพาหนะ 
 

การเลือกใช้ยานพาหนะ กับรูปแบบที่อยูอ่าศัยที่เลอืกเพื่อการมาพ านักระยะยาวในเชียงใหม ่

พาหนะ  คอนโดมิเนียม (%) อพาร์ตเมนท ์ (%) บ้านเดี่ยว (%) อื่นๆ  (%) 
รถยนต์ส่วนตวั 74 34 51.52 5 33.33 35 71.43 v-   
รถประจ าทาง      8 2 3.03 1 6.67 5 10.20 -   
รถจักรยานยนต์    41 28 42.42 7 46.67 6 12.24 -   
อื่นๆ           9 2 3.03 2 13.33 3 6.12 2 100 
รวม   132  66 100% 15  100% 49  100% 2  100% 
              
                จากการศกึษา พบว่าส่วนใหญ่เลือกพาหนะที่ใช้ในการเดินทางเป็นรถยนต์ส่วนตวัมากทีสุ่ด ทั้งนี้เมื่อพิจารณาร่วมกับรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้สูงอายุ
ชาวญี่ปุน่เลือกอยู่นั้น เมื่อคิดเปน็สัดส่วนแล้ว เห็นได้วา่ผู้ที่เลือกที่อยู่อาศยัเป็นบ้านเดี่ยวมกีารเลือกใช้รถยนต์ส่วนตัวเป็นพาหนะในชีวิตประจ าวันมากที่สุด 
เนื่องจากบา้นเดีย่วในจงัหวัดเชยีงใหม่นั้นส่วนใหญ่โครงการจะอยู่เขตนอกเมือง ซึง่การเลือกใช้รถส่วนตัวถือเป็นทางเลือกที่สะดวกที่สุด (รถยนต์ที่ผู้สูงอายุ
เลือกใช้นั้น ส่วนใหญ่จะเป็นรถยนต์ประเภทมือสอง) ในส่วนของผู้ที่เลือกที่อยู่อาศยัเป็นคอนโดมิเนียมและอพาร์ตเมนท์ นั้น เป็นการเลือกอยูใ่นเขตเมือง ซึ่ง
ยังมีรถประจ าทางทีใ่ห้บริการไดส้ะดวก จึงมีสัดส่วนของการเลือกใช้พาหนะที่หลากหลาย ทั้งรถยนต์ส่วนตวั รถประจ าทาง รถจกัรยานยนต์ หรือ แม้แต่การ
เดินเทา้ ซึ่งเป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ผู้สูงอายุนิยมใชเ้พื่อเดินทางในระยะทางใกล้ๆได้สะดวก รวดเรว็ในเขตท าเลที่ตนอาศยัอยู่เป็นต้น 
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ตารางที่ 5.24 แสดงช่วงราคาที่ตัดสินใจซื้อกับรูปแบบที่อยู่อาศัยประเภทต่างๆ 

 

(กรณีซื้อ)  รูปแบบทีอ่ยู่อาศัยประเภทต่างๆมีดังนี ้

ราคาซื้อทีอ่ยู่อาศัย   คอนโดมิเนียม (%) อพาร์ตเมนท ์ (%) บ้านเดี่ยว (%) อื่นๆ (%) 
ต่่ากว่า 500,000 บาท   - - - - - - - - 
500,000    - 1,000,000 บ.   3 14.29 - - 2 18.18 - - 
1,000,000 - 2,000,000 บ.   4 19.05 - - 3 27.27 - - 
2,000,000 - 3,000,000 บ.   13 61.90 - - 6 54.55 - - 
มากกวา่ 3,000,000 บาท   1 4.762 - - - - - - 

รวม  32  21 100% - - 11 100% - - 
            
            จากการศกึษาพบวา่ กรณีซื้อที่อยู่อาศัยนั้นราคาทีเ่ลือกจะอยู่ในชว่ง ราคา 2,000,000 - 3,000,000 บาท ทั้งคอนโดมิเนยีมและบ้านเดี่ยว ซึ่งในชว่ง
ราคาดังกลา่วนี้หากเลือกซื้อคอนโดมิเนียมก็สามารถเลือกอยูใ่นท่าเลที่ดี เช่น นิมมานเหมินทร์หรือห้วยแกว้ได้ โดยมีพื้นที่ใช้สอยและจ่านวนห้องนนาดให่่ได ้
สามารถอยู่ได้อยา่งสะดวกสบาย ในกรณีท่ีเป็นบ้านเดี่ยวในช่วงราคานีก้็จะสามารถซื้อบา้นในหมูบ่้านจัดสรร นนาด 3 ห้องนอน 3 ห้องน้่าได้ หรือ บางรายก็
เลือกที่จะสร้างบ้านในรูปแบบท่ีตอ้งการเอง  
         ทั้งนี้ในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ในประเทศมีน้อจา่กดัดา้นกฎหมายเรื่องกรรมสิทธิค์รอบครอง และการซื้อนายทีช่าวต่างชาติไมส่ามารถทา่การได้  
          ดังนั้นสัดส่วนนองผู้ที่เลือกซื้อที่อยู่อาศัยในส่วนน้ีจะเป็นชาว่ี่ปุ่นที่ได้แต่งงานกับชาวไทยและต้องการท่ีอยู่อาศัยเพื่อสร้างครอบครัวอยูใ่นจงัหวัด
เชียงใหม่อย่างถาวร เป็นต้น 
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ตารางที่ 5.25 แสดงช่วงราคาที่ตัดสินใจเช่ากับรูปแบบที่อยู่อาศัยประเภทต่างๆ 
 

(กรณีเช่า)  รูปแบบทีอ่ยู่อาศัยประเภทต่างๆ มีดังนี ้

ราคาเช่าทีอ่ยู่อาศัย 
 

คอนโดมิเนีย
ม 

(%) อพาร์ตเมนท ์ (%) บ้านเดี่ยว (%) อื่นๆ (%) 

ต่่ากว่า 5,000 บาท 
 

- - 4 26.67 7 18.42 - - 
5,000-8,000 บาท 

 
- - 6 40.00 5 13.16 - - 

8,000-10,000 บาท 
 

- - 3 20.00 4 10.53 - - 
10,000-20,000 บาท 

 
16 35.56 2 13.33 14 36.84 1 50.00 

20,000-30,000 บาท   25 55.56 - - 2 5.26 1 50.00 
มากกวา่ 30,000 บาท   4 8.89 - - 6 15.79 - - 

รวม  100 45 100% 15 100% 38 100% 2 100% 

          รวม 132 66   15   49   2   
         
          จากการศึกษาพบว่า กรณีเช่าที่อยู่อาศัยนั้นราคาทีเ่ลือกจะอยู่ในชว่ง ราคา 10,000 - 20,000 บาท เฉล่ียแล้วมกีารเชา่ในท่ีอยู่อาศยัทุกรูปแบบ   
           ทั้งนี้เหตุผลที่ผู้สูงอายุญีปุ่่นส่วนใหญ่นิยมเลือกการเช่าเพือ่อยู่อาศยันั้น เพราะรู้สึกวา่มีลักษณะการมาอยู่มีความสะดวกสบายดี ไม่ต้องเสียเวลาหาซื้อ
เฟอร์นิเจอร์เอง เพราะว่าส่วนใหญ่จะมีเฟอร์นเิจอร์พร้อมให้อยู่แล้ว และหากวา่อยู่ที่นั้นๆแล้วรู้สึกไม่ชอบ ก็สามารถย้ายไปที่อื่นที่พอใจมากกวา่ได้  อีกทั้งหาก
เป็นการเลือกเช่าคอนโดมิเนียมหรืออพาร์ตเมนท์น้ัน ท่าให้พวกเขารู้สึกสบายใจในเรื่องระบบรักษาความปลอดภัยที่ได้รับ และไม่ต้องรับผิดชอบดูแลพื้นที่อะไร
มากนกั โดยรับผิดชอบเฉพาะพืน้ท่ีในส่วนของห้องตนเองเทา่นั้น พื้นที่ส่วนกลางตา่งๆก็มีผู้ดูแลอยู่แล้ว และหากเลือกอยูใ่นคอนโดมิเนียม ก็มกัจะมีสิ่งอ่านวย
ความสะดวกตา่งๆ อยู่อย่างครบครัน เช่น สระว่ายน้่า ห้องฟติเนส ห้องซักรีด ห้องอาหาร และพื้นทีส่วนเพื่อการพักผ่อนได้ เป็นต้น  
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3. ข้อมูลด้านปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
 

3.1  เหตุผลในการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย  
จากการเก็บข้อมูลโดยใช้แบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านัก

ระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ ที่เป็นสมาชิกของสมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club (CLL) 
ในการจัดอันดับเหตุผลในการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ได้ให้
ความส าคัญในด้านต่างๆตามล าดับดังนี้ ดังแสดงในตารางที่ 5.26   

อันดับ 1 ข้อพิจารณาในด้านกายภาพ            
อันดับ 2 ข้อพิจารณาในด้านสังคม 
อันดับ 3 ข้อพิจารณาในด้านการเงิน           
อันดับ 4 ข้อพิจารณาในด้านตัวบ้าน            
อันดับ 5 ข้อพิจารณาข้อมูลโครงการ  

ตารางที่ 5.26 แสดงร้อยละในการจัดอันดับเหตุผลในการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 

3.2  ข้อพิจารณาในการเลือกที่อยู่อาศัย 
จากการเก็บข้อมูลโดยใช้แบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านัก

ระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ ที่เป็นสมาชิกของสมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club (CLL) 
ในเรื่องข้อพิจารณาในการเลือกที่อยู่อาศัย กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีข้อพิจารณาในการเลือกที่อยู่
อาศัยในด้านกายภาพมากที่สุด คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 46.66 โดยจะพิจารณาถึง ระบบ
สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ สภาพแวดล้อมและขนาดพื้นที่ รองลงมาคือ ข้อพิจารณาในด้านตัว
บ้าน (ร้อยละ 41.20) โดยจะพิจารณาถึง ความมั่นคงของตัวบ้าน รูปแบบบ้าน และพื้นที่ใช้สอย

ข้อพิจารณา สัดส่วนความส าคัญ (ร้อยละ) 

อันดับ 1 อันดับ 2 อันดับ 3 อันดับ 4 อันดับ 5 
1.ข้อพิจารณาในด้านกายภาพ            48.50 20.50 21.20 5.30 4.50 
2.ข้อพิจารณาในด้านสงัคม  17.40 40.90 20.50 12.90 8.30 
3. ข้อพิจารณาในด้านตัวบ้าน            5.30 22.00 18.20 33.30 21.2 
4.ข้อพิจารณาในด้านการเงิน           23.50 16.70 34.10 25.80 0.00 
5.ข้อพิจารณาข้อมูลโครงการ 5.30 0.00 6.10 22.70 65.90 
 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 
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เหมาะสม และข้อพิจารณาด้านสังคม (ร้อยละ 39.83) โดยจะพิจารณาถึง การอยู่รวมกันของชาติ
เดียวกัน การเดินทางของผู้อยู่อาศัย และชุมชนโดยรอบน่าอยู่ ดังตารางที่ 5.27 

ตารางที่ 5.27 แสดงข้อพิจารณาในการเลือกที่อยู่อาศัย 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 
 
 

ข้อพิจารณาในการเลอืกที่อยูอ่าศัย 
ร้อย
ละ 

ข้อพิจารณาในการเลอืกที่อยูอ่าศัย 
ร้อย
ละ 

(1) ข้อพิจารณาในด้านกายภาพ   
(ค่าเฉลี่ย= 46.66) 

(3) ข้อพิจารณาในด้านตวับ้าน   
(ค่าเฉลี่ย= 41.20) 

1 ท าเล ท่ีตั้ง (42.4) 1 ตัวบ้านมีความมั่นคง             (49.2) 

2 ขนาดพื้นที่ท่ีต้องการ (50.0) 2 รูปแบบบ้าน                      (42.4) 

3 รูปแบบที่อยู ่ (31.8) 3 เหมาะต่อการอยู่อาศัย (39.4) 

4 สภาพแวดล้อม (59.8) 4 พื้นที่ใช้สอยเหมาะสม            (40.2) 

5 ส่ิงอ านวยความสะดวก (44.7) 5 ราคาเหมาะสม (34.8) 

6 สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ (60.6)    

7 ความปลอดภัย (46.2) 
(4) ข้อพิจารณาในด้านการเงนิ   

(ค่าเฉลี่ย= 38.62) 
8 ขนาดโครงการ (50.0) 1 ราคาขายเหมาะสม (47.7) 

9 จ านวน unit ของโครงการ (47.0) 2 ความสามารถในการจ่าย (39.4) 
10 การคมนาคมสะดวก (34.1) 3 ความมั่นคงทางการเงิน (38.6) 
(2) ข้อพิจารณาในด้านสังคม  (ค่าเฉลี่ย= 39.83) 4 อัตราดอกเบี้ย (31.8) 

1 การอยู่รวมกันของชาติเดียวกัน (58.3) 5 ผู้สนับสนุนทางการเงิน (35.6) 

2 การท ากิจกรรมของผู้อยู่อาศัย (37.9)    

3 การเดินทางของผู้อยู่อาศัย (50.8) 
(5) ข้อพิจารณาในการตดัสินใจ   

(ค่าเฉลี่ย= 33.60) 
4 ความเป็นส่วนตัว (41.7) 1 ค่าใช้จา่ยส่วนกลางเหมาะสม (32.6) 

5 เพื่อนบ้านและชมุชน (43.9) 2 บริการหลังการขาย (27.3) 

6 ชุมชนโดยรอบนา่อยู ่ (46.2) 3 เงื่อนไขสัญญา (40.9) 

      



 112 

3.3 แหล่งท่ีมาของข้อมูลก่อนการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย จากการศึกษาพบว่า มี
จ านวนกลุ่มตัวอย่างที่แหล่งที่มาของข้อมูลก่อนการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยโดยเพื่อนแนะน า ร้อย
ละ 37.10, กลุ่มตัวอย่างที่แหล่งที่มาของข้อมูลก่อนการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยโดยบริษัทแนะน า
อสังหาริมทรัพย์ ร้อยละ 10.60, กลุ่มตัวอย่างมีแหล่งที่มาของข้อมูลก่อนการตัดสินใจเลือกที่อยู่
อาศัยโดยหาด้วยตนเอง ร้อยละ 52.30, ดังตารางท่ี 5.28 

ตารางที่ 5.28 แสดงร้อยละตามแหล่งที่มาของข้อมูลก่อนการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย 
แหล่งท่ีมาของข้อมูล จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

เพื่อนแนะน า 49 37.10 
บริษัทแนะน า
อสังหาริมทรัพย์ 

14 10.60 

หาด้วยตนเอง 69 52.30 

รวม               132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 

 
3.4 จ านวนโครงการที่อยู่อาศัยท่ีเปรียบเทียบก่อนการตัดสินใจเลือก จาก

การศึกษาพบว่ามีจ านวนกลุ่มตัวอย่างที่ไม่มีการเปรียบเทียบโครงการ ร้อยละ 1.50, กลุ่มตัวอย่าง
ที่มีการเปรียบเทียบจ านวน 1-3 โครงการ ร้อยละ 50.80, กลุ่มตัวอย่างที่มีการเปรียบเทียบจ านวน 
4-6 โครงการ ร้อยละ 18.90, กลุ่มตัวอย่างที่มีการเปรียบเทียบจ านวนมากกว่า 6 โครงการ ร้อยละ 
28.80 ดังตารางที่ 5.29 

ตารางที่ 5.29 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามจ านวนโครงการที่เปรียบเทียบ 
โครงการที่เปรียบเทียบ จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

ไม่ได้เปรียบเทียบ 2 1.50 
1-3 โครงการ 67 50.80 
4-6 โครงการ 25 18.90 
มากกว่า 6 โครงการ 38 28.80 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
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3.5  ระยะเวลาที่ใช้ในการพิจารณาเลือกที่อยู่อาศัย จากการศึกษาพบว่ามีจ านวน
กลุ่มตัวอย่างที่มีระยะเวลาในการพิจารณาเลือกที่อยู่อาศัยต่ ากว่า 1 สัปดาห์ ร้อยละ 38.60, กลุ่ม
ตัวอย่างที่มีระยะเวลาในการพิจารณาเลือกที่อยู่อาศัย 1-2 สัปดาห์ร้อยละ 3.80, กลุ่มตัวอย่างที่มี
ระยะเวลาในการพิจารณาเลือกที่อยู่อาศัย 2-3 สัปดาห์ ร้อยละ 17.40, กลุ่มตัวอย่างที่มีระยะเวลา
ในการพิจารณาเลือกที่อยู่อาศัย 4 สัปดาห์ขึ้นไป ร้อยละ 40.20 ดังตารางที่ 5.30 

ตารางที่ 5.30 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามระยะเวลาที่ใช้เลือกที่อยู่อาศัย 
ระยะเวลาที่ใช้เลือกที่อยู่อาศัย จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

ต่ ากว่า 1 สัปดาห์ 51 38.60 
1-2  สัปดาห์ 5 3.80 
2-3  สัปดาห์ 23 17.40 
4 สัปดาห์ขึ้นไป 53 40.20 

รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 

 
4. ข้อมูลด้านปัญหาและข้อเสนอแนะในการแก้ไขปัญหา 
 

4.1  การมีปัญหาที่อยู่อาศัย จากการศึกษาพบว่ามีจ านวนกลุ่มตัวอย่างที่ไม่มีปัญหาที่
อยู่อาศัย ร้อยละ 28.80, กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีปัญหาที่อยู่อาศัย ร้อยละ 71.20 ดังตารางที่ 
5.31 

ตารางที่ 5.31 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามการมีปัญหาที่อยู่อาศัย 
ปัญหาที่อยู่อาศัย      จ านวนกลุ่มตัวอย่าง (คน) ร้อยละ 

ไม่มีปัญหา 38 28.80 
มีปัญหา 94 71.20 
รวม 132 100 

ที่มา : แบบสอบถาม 
 

4.2 ปัญหาที่อยู่อาศัยในด้านต่างๆ ดังนี้ 
กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีปัญหาด้านสังคมมากท่ีสุดคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 33.94 ซึ่ง

ได้แก่ การทะเลาะวิวาท ต้องการความเป็นส่วนตัว จากเพื่อนบ้านหรือผู้ที่อยู่ใกล้เคียงและปัญหาที่
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จอดรถเมื่อออกไปข้างนอกที่สาธารณะจะหาที่จอดรถยากและไม่เป็นระเบียบ รองลงมาคือ ปัญหา
ความปลอดภัย ซึ่งได้แก่ ปัญหาเสี่ยงต่อภัยธรรมชาติ อาชญากรรม และปัญหาเพลิงไหม้ และ
ปัญหาด้านสภาพแวดล้อม ซึ่งได้แก่ ปัญหากลิ่นเหม็น ปัญหาน้ าท่วม ปัญหาขยะตกค้าง  ดัง แสดง
ใน แผนภูมิท่ี 5.6 แผนภูมิท่ี 5.7 และตารางที่ 5.32 

แผนภูมิท่ี 5.6 แสดงร้อยละของปัญหาที่อยู่อาศัยในด้านต่างๆ 

 
 

แผนภูมิท่ี 5.7 แสดงร้อยละของปัญหาที่อยู่อาศัยในด้านต่างๆ 

 

 

 
  

   

ปัญหา 

ปัญหา 
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ตารางที่ 5.32 แสดงร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามประเด็นปัญหาท่ีอยู่อาศัย 

 
 
 
 
 
 

ปัญหาทีอ่ยู่อาศัย 
ร้อย
ละ 

ปัญหาทีอ่ยู่อาศัย 
ร้อย
ละ 

(1) ปัญหาท าเลทีต่ั้ง  (ค่าเฉลีย่ = 28.20) (4) ปัญหาความปลอดภัย  (คา่เฉลี่ย = 33.83) 

1 ไกลจากแหล่งชุมชน                        (23.5) 1 เส่ียงต่อเพลิงไหม้                     (32.6) 

2 ไกลจากตลาด            (27.3) 2 เส่ียงต่ออาชญากรรม         (34.1) 

3 ไกลจากสิ่งอ านวยความสะดวก   (26.5) 3 เส่ียงต่อภัยธรรมชาต ิ (34.8) 

4 ติดถนนมากเกินไป                     (31.1) (5) ปัญหาการเงิน  (ค่าเฉลี่ย = 26.23) 

5 เสียเวลาคา่ใช้จา่ยเดินทางมาก (32.6) 1 ราคาเกินความสามารถในการจ่าย (24.2) 

 2 ราคาขายสูงเกินไป   (28.0) 

(2) ปัญหาตัวบา้น/ อาคาร (ค่าเฉลี่ย = 26.15) 3 ความมั่นคงทางการเงินของทา่น   (26.5) 

1 โครงสร้างไม่แขง็แรง/ไม่ถาวร      (22.7) (6) ปัญหาสภาพแวดล้อม (ค่าเฉลี่ย = 33.62) 

2 มีความแออดั                   (25.8) 1 น้ าท่วม                                    (37.9) 

3 สภาพทรุดโทรม (25.8) 2 ขยะตกค้าง                        (37.1) 

4 ขนาดและพื้นที่ใช้สอยไม่พอ (30.3) 3 เสียงรบกวน                (21.2) 

 4 กลิ่นเหม็น                               (38.6) 

(3) ปัญหาสาธารณูปโภค/การ(ค่าเฉลี่ย= 26.01) 5 น้ าเน่าขงั (33.3) 

1 ประปา (25.0) (7) ปัญหาสงัคม  (ค่าเฉลี่ย = 33.94) 

2 ไฟฟ้า (27.3) 1 ทะเลาะววิาท                          (53.8) 

3 โทรศัพท ์ (24.2) 2 รู้จักเพื่อนบา้นน้อย             (26.5) 

4 การรักษาความปลอดภัย           (26.5) 3 ที่จอดรถ                     (29.5) 

5 การก าจัดขยะ                   (25.8) 4 ความเป็นส่วนตัว (32.6) 

6 การบ าบดัน้ าเสีย (27.3) 5 ความแตกต่างดา้นเชื้อชาต ิ (27.3) 



 

ตารางที่ 5.33 แสดงปัญหาที่อยู่อาศัยในที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท 

ปัญหาในที่อยูอ่าศัย กับทีอ่ยู่อาศัยประเภทต่างๆ  

ปัญหาทีอ่ยู่อาศัย (ค่าเฉล่ีย) คอนโดมิเนียม (ร้อยละ) อพาร์ตเมนท์ (ร้อยละ) บ้านเดี่ยว (ร้อยละ) อื่นๆ (ร้อยละ) 

สาธารณูปโภค 33 14 9 10  - 
ตัวบ้าน 35 10 5 20  - 
ท าเลที่ตั้ง   38 11 8 19  - 
ความปลอดภัย                45 20 10 14 1 
การเงิน 33 14 1 18  1 
สภาพแวดล้อม                45 24 13 8  - 
สังคม                           45 15 12 18  - 
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แผนภูมิที่ 5.8 แสดงปัญหาในการอยู่อาศัย กับที่อยู่อาศัยในแต่ละรูปแบบ 
 

รูปแบบที่อยู่อาศัย ปัญหา อนัดับ ① ปัญหา อนัดับ  ② ปัญหา อนัดับ  ③ 

 
 

 คอนโดมิเนียม ① ปัญหาสภาพแวดลอ้ม (24%) ②ปัญหาความปลอดภัย (20%) ③ปัญหาสังคม              (15%) 

 
 

 อพาร์ตเมนท ์ ① ปัญหาสภาพแวดลอ้ม (13%) ②ปัญหาสังคม              (12%) ③ปัญหาความปลอดภัย  (10%) 

 
 

 บ้านเดี่ยว ① ปัญหาตวับ้าน           (20%) ② ปัญหาท าเลทีต่ั้ง         (19%) ③ปัญหาสังคม              (18%) 

 
 

 อื่นๆ ① ปัญหาการเงนิ             (2%) ② ปัญหาความปลอดภัย   (1%) ③ ปัญหาความปลอดภัย   (1%) 

 
 จากการศกึษาพบวา่  ผู้ที่อาศัยอยูใ่นคอนโดมเินียม  มีปัญหาที่เกิดขึ้นมากที่สุด คือ  ปัญหาสภาพแวดล้อม  (24%) 

ผู้ที่อาศัยอยูใ่นอพารต์เมนท ์  มีปัญหาที่เกิดขึ้นมากที่สุด คือ ปัญหาสภาพแวดล้อม (24%) 
ผู้ที่อาศัยอยูใ่นบ้านเดี่ยว  มีปัญหาที่เกิดขึ้นมากที่สุด คือ  ปัญหาตัวบา้น (20%) 
ผู้ที่อาศัยอยูใ่นท่ีอยู่อาศัยอื่นๆ มีปัญหาที่เกิดขึ้นมากที่สุด คือ  ปัญหาการเงิน (2%)             
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4.3 ข้อเสนอแนะเพื่อแก้ไขปัญหา จากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
โดยสามารถสรุปเป็นประเด็นต่างๆ ที่ได้จากการสัมภาษณ์ และสอบถาม โดยเป็นข้อคิดเห็น

ส่วนบุคคลของกลุ่มตัวอย่างเป็นส่วนใหญ่ มีดังต่อไปนี้ 

 ด้านท่ีอยู่อาศัย 

1) พื้นบ้าน ในปัจจุบันเช่าห้องแต่สิ่งที่ไม่พอใจคือ พื้นที่ท าด้วยกระเบื้องเคลือบ  
เพราะว่าเย็นมาก แต่เห็นว่าส าหรับคนไทยเย็นสบาย คิดว่าไม่ดีต่อสุขภาพถึงอยากให้ปรับปรุง  

ในปัจจุบันพักที่โรงแรมอยู่มา 7ปีแล้ว คิดว่าพื้น (ชั้นหนึ่ง) เย็นมาก (กรณีบ้าน) คิดว่าใช้ไม้
ดีกว่า หรือใช้ไม้อะไรก็ได้ที่ท าให้ไม่เย็น แล้วส าหรับบ้านยกพื้นของไทยมีความสูง 1 เมตร แต่คิดว่า
30 ซม.จะดีกว่า 

2) ห้องน้ า คนญี่ปุ่นส่วนใหญ่ชอบมีอ่างอาบน้ าที่สามารถแช่น้ าถึงไหล่ได้ 
3) ห้องครัว ห้องพักของเรามีห้องครัวแต่รู้สึกว่าห้องพักที่มีห้องครัวที่คนญี่ปุ่นพอ 

ไว้ใจได้มีน้อยมาก ก่อนที่มาเมืองไทยเคยคิดที่จะย้ายไปอยู่ใน 
มาเลเซียด้วย ถ้าเปรียบเทียบระหว่างไทยกับมาเลเซีย สภาพแวดล้อมของมาเลเซียอาจจะดีกว่า
ไทยค่ะ 
  4) พื้นที่ใช้สอย อยากให้แยกห้องนั่งเล่นกับห้องกินข้าวออกจากกันอย่างชัดเจน 
และอยากให้มีห้องวางรองเท้า 
  5) คนญี่ปุ่นที่อยู่ระยะเวลานาน ต้องการบ้านที่มีระบบ Barrier Free (ระบบที่ไม่มี
สิ่งที่กีดขวางส าหรับผู้สูงวัย) แต่ในความจริงแล้วไม่มีบ้านที่มีระบบนี้ หรือหากมีจะแพงมาก จึง
อยากให้มีการพัฒนาระบบนี้ในประเทศไทยด้วย 

 ด้านสาธารณูปโภค 

1) ต้องการช่องทีวี "NHK Premium" เพราะช่อง "NHK World" เปลี่ยนเป็น 
ภาษาอังกฤษจากภาษาญี่ปุ่น จึงอยากจะย้ายที่อยู่ไปในคอนโดมิเนียมที่มีช่อง "NHK Premium" 

2) การคมนาคม/ การเดินทาง ชอบที่อยู่ในบริเวณที่มีการคมนาคมอย่าง 
สะดวกและบริเวณที่ไม่ต้องใช้รถจักรยานยนต์หรือรถจักรยาน แล้วรู้สึกว่าอยู่ในหมู่บ้านสะดวกกว่า 

 ด้านภาษา 

1) ภาษาไทย 

คิดว่าการเรียนภาษาไทยและการสื่อสารกับคนไทยเป็นสิ่งที่ส าคัญส าหรับคนญี่ปุ่นที่อยู่ใน
เชียงใหม่ แล้วส าคัญต่อการเลือกที่พักอาศัยด้วย 
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5. ข้อมูลจากการสัมภาษณ์  
 กลุ่มประชากรเป้าหมาย โดยใช้การเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposive 
sampling) ใช้การเก็บข้อมูลโดยแบบสัมภาษณ์เชิงลึก (In-depth Interview) ในการเลือกกลุ่ม
ประชากรในการศึกษา เพื่อท าการเก็บข้อมูลในเชิงลึก  
 ดังนั้นจึงคัดเลือกกลุ่มประชากรทั้งสิ้น 9 ตัวอย่าง โดยผู้ให้ข้อมูลในการวิจัยเป็นผู้มี
คุณสมบัติเป็นคณะกรรมการของสมาคม CLL ท่ียังอยู่ในวาระที่ด ารงต าแหน่งคณะกรรมการ) 
ประกอบด้วยข้อมูล ดังนี้ 
 
สรุปผลข้อมูลด้านประชากร 
การเปรียบเทียบการกระจายตัวของกลุ่มตัวอย่างแบ่งตาม เพศ ช่วงอายุ  
ตารางที่ 5.34 กลุ่มตัวอย่างในการสัมภาษณ์แบ่งตาม เพศ ช่วงอายุของผู้สูงอายุ (จ านวน = 9 คน) 

 
ช่วงอาย ุ

เพศ 
ชาย หญิง รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
60-62 ป ี 1 8.33 1 16.67 2 22.22 
62-64 ป ี 1 8.33 1 16.67 2 22.22 
64-66 ป ี 2 16.67 - - 2 22.22 
66-68 ป ี 2 16.67 1 16.67 3 33.33 
68- 70 ป ี - - - - - - 
รวม 6 คน 50.00 3 คน 50.00 9 คน 100.00 

ที่มา : การสัมภาษณ์ 
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แผนภูมิที่ 5.9 แสดงกลุ่มตัวอย่างในการสัมภาษณ์แบ่งตามเพศ 
 

 
 

แผนภูมิที่ 5.10 แสดงกลุ่มตัวอย่างในการสัมภาษณ์แบ่งตามช่วงอายุ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
ตารางที่ 5.35 แสดงรายละเอียดข้อมูลประชากรกลุ่มตัวอย่างในการสัมภาษณ์ทั้งสิ้น 9 ตัวอย่าง 

 
ตัวอยา่ง

ที ่

ชื่อ เพศ อาย ุ พ านกัระยะยาว
เป็นเวลา (ป)ี 

ภูมิล าเนา รูปแบบ 
ที่อยู่ปัจจุบนั 

ท าเล อยู่กับ 

1 I.M (ชาย) 62 ปี 4 ปี 10 เดือน Tokyo บ้านเดีย่ว สันทราย ภรรยา 
2 Sachie Okamara (หญิง) 61 ปี 2 ปี 10 เดือน Wakayama คอนโดมิเนียม ห้วยแกว้ สาม ี
3 Masako Kadokawa (หญิง) 64 ปี 5 ปี Dosaka บ้านเดีย่ว แม่ริม สาม ี
4 Masaki Kimura (ชาย) 66 ปี 5 ปี  11 เดือน Tokyo บ้านเดีย่ว หางดง ภรรยา  

และ ลูก 
5 Kenji Takashima (ชาย) 66 ปี 5 ปี  6 เดือน Fukuoka คอนโดมิเนียม นิมมานฯ ภรรยา 
6 Honma (หญิง) 67 ปี 2 ปี  5 เดือน Hokaidou คอนโดมิเนียม ห้วยแกว้ สาม ี
7 Eichi Oosaki (ชาย) 68 ปี 7 ปี  6 เดือน Hokaidou อพาร์ทเม้นท ์ อ าเภอเมอืง คนเดียว 
8 Yashihara Shida (ชาย) 68 ปี 3 ปี  2 เดือน Yamagata บ้านเดีย่ว สันทราย ภรรยา 
9 Hiei  Ohtsu (ชาย) 64 ปี 6 ปี  3 เดือน Chiba บ้านเดีย่ว หางดง ภรรยาไทย, 

บุตร, ญาต ิ
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 กลุ่มตัวอย่างที่ 1 

• ชื่อ :   I.M  (ชาย)   อายุ : 62 ปี             
• พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลา : 4 ปี 10 เดือน 

• ขณะท่ีอยูป่ระเทศญี่ปุ่น อาศัยอยู่ท่ีเมือง : โตเกียว     
•  เพราะเหตุใด จึงตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ :   

เพราะรู้สึกว่ามีความปลอดภัยในการด าเนินชีวิต อีกทั้งในเรื่องของการมีสิ่ง
อ านวยความสะดวกทางการแพทย์ ที่มีมาตรฐานและสามารถรองรับกลุ่มคนชาวต่างชาติ
ได้ 

• ส่ิงท่ีท่านประทับใจในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มากที่สุดคืออะไร 
:  ประทับใจในวัฒนธรรม ประเพณี ในวันลอยกระทงที่มีการปล่อยโคมลอยเป็น
จ านวนมากที่แม่โจ้ 

• ที่ประเทศญี่ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่าน ในการเข้ามาพ านักระยะยาว
ในต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) : ไม่ม ี

• ขณะท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพักอาศัยกับใคร : ภรรยา 
• ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน คือ : บ้านเดี่ยว  

สาเหตุที่เลือกเพราะ : บ้านที่เลือกคือบ้านแบบฝรั่ง มีความแข็งแรงด้วย และไม่ค่อยมี
ปัญหา ชอบเพราะว่าท าห้องครัวได้ดีมาก 

• เฉลี่ยการใช้จ่ายต่อเดือนของท่านส าหรับการใช้ชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่ 
 (คิดเป็นเปอรเซ็นต์) 
อาหาร   30 %   สุขภาพ  10 %    
ท่องเที่ยว  10 %   ช็อบปิ้ง  10 %    
กีฬา/ งานอดิเรก  20 %   อ่ืน ๆ  20% 

• สิ่งท่ีเป็นปัญหาส าหรับท่านมากที่สุด ในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ 
 คือ: มีบริษัทนายหน้าเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์น้อยมาก ซึ่งเป็นสิ่งที่ต้องการ
ส าหรับตัวเขา และมีผู้ที่เป็นนายหน้าหรือผู้ประกอบการที่ไร้ศีลธรรมเยอะ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องท าเลที่ตั้งหรือไม่ อย่างไร :  
 มีปัญหาเรื่องบ้านอยู่ไกลจากเมือง และหน้าบ้านมีทางหลวง ซึ่งกลับรถยาก 
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• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องตัวบ้าน/ อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ในเรื่องของตัวบ้านไม่รู้ว่าโครงสร้างของบ้านและระนาบพื้นไม่ดีจากการออกแบบ
หรือปล่าว เนื่องจากพบว่าที่ก าแพงบ้านนั้นมีรอยแตกเกิดขึ้น 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมี
ปัญหาอย่างไร :  
 มีความต้องการให้มีระบบการจ่ายเงินอัตโนมัติผ่านทางธนาคารโดยอาจเป็นการ
ตัดจากบัญชีผู้ใช้ ในการจ่ายค่าสาธารณูปโภคต่างๆ จะได้ไม่ต้องเสียเวลา 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องการเงินหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาในเรื่องนี้ โดยมีเสียงหนวกหูของร้านอาหารที่อยู่ใกล้ๆบ้าน โดยเฉพาะ
เสียงดังจากคาราโอเกะ ซึ่งจะเป็นในช่วงเวลากลางคืน รบกวนเวลาในการพักผ่อน 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสังคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเลย เพราะว่าเมื่อตัดสินใจมาอยู่ที่เชียงใหม่ ก็อยากที่จะท าความรู้จัก
และเรียนรู้วัฒนธรรมของคนในท้องถิ่นบ้าง และคิดว่าสังคมของคนไทยที่เป็นเพื่อนบ้านจะ
มีความเอ้ือเฟื้อเผื่อแผ่กัน ท าให้รู้สึกดีและอบอุ่น 

• ท่านอยากให้ลักษณะท่ีอยู่อาศัยส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็นอย่างไร :  
 อยากให้ในบ้านมีอ่างอาบน้ า ที่สามารถแช่น้ าได้ และคิดว่าอ่างล้างหน้ามีขนาด
เล็กไป และต้องการสินค้าที่เหมือนของญี่ปุ่นด้วย ถ้าเป็นไปได้ 

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :  
 1.) เรื่องสภาพของช่องทางส าหรับเดินไม่ค่อยดี มีพื้นต่างระดับเยอะไม่เหมาะ
ส าหรับผู้สูงอายุ คิดว่าควรปรับปรุง  
             2.) ก๊าซและควันของรถเยอะเกินไป ควรมีวิธีป้องกันหรือมาตรการแก้ไขปัญหา
น้ี 
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กลุ่มตัวอย่างที่ 2 

• ชื่อ : Sachie Okamara  (หญิง)    อายุ : 61 ปี             
• พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลา : 2 ปี 10 เดือน 

• ขณะท่ีอยู่ประเทศญี่ปุ่น อาศัยอยู่ท่ีเมือง :เมือง Wakayama จังหวัด Wakayama     
•  เพราะเหตุใด จึงตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ :   

 บริเวณที่พักนั้น เวลาเดินออกมาที่ถนน เห็นดอกไม้เยอะที่สวยมาก จึงประทับใจ
ทุกวันค่ะ 

• สิ่งท่ีท่านประทับใจในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มากที่สุดคืออะไร: 
 ชอบที่อากาศดี มีความปลอดภัยพอสมควร ค่าครองชีพต่ า และเห็นต้นไม้ ดอกไม้
ที่สวยมากตลอดปี 

• ที่ประเทศญี่ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่าน ในการเข้ามาพ านักระยะยาว
ในต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) :  
 ไม่ม ีเราไม่เคยได้รับการช่วยเหลือจากรัฐบาลญี่ปุ่น 

• ขณะท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพักอาศัยกับใคร : สามี 

• ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน คือ : คอนโดมิเนียม (ย่านห้วยแก้ว) 
สาเหตุที่เลือกเพราะ : สามารถเดินไปที่ธนาคาร ไปรษณีย์ และห้างสรรพสินค้าได้ ซึ่ง
สถานที่เหล่านี้เป็นสถานที่ที่จ าเป็นส าหรับเรา แม้ว่าจะมีเสียงหนวกหูบ้าง แต่ก็
สะดวกสบายดี 

• เฉลี่ยการใช้จ่ายต่อเดือนของท่านส าหรับการใช้ชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่  
(คิดเป็นเปอรเซ็นต์) 
อาหาร   40 %   สุขภาพ    5 %    
ท่องเที่ยว   0 %   ช็อบปิ้ง  15 %    
กีฬา/ งานอดิเรก  5 %   อ่ืน ๆ      0% 

• สิ่งท่ีเป็นปัญหาส าหรับท่านมากที่สุด ในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ 
 คือ : เคยไปโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม่ แต่เจ้าหน้าที่ใช้ภาษาอังกฤษ
ไม่ค่อยได้ ท าให้ยากต่อการสื่อสารกัน จึงรู้สึกกังวลใจมากในตอนนั้น 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องท าเลที่ตั้งหรือไม่ อย่างไร :  
 มีปัญหาเรื่องเสียงดังมาก ทั้งในคอนโดมิเนียมและนอกคอนโดมิเนียม ท าให้บาง
ทีรู้สึกหงุดหงิดมากๆ 
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• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องตัวบ้าน/ อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหา ที่บางครั้งมีหลังคารั่ว (ฝนรั่ว) ลงมาบ้าง 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมี
ปัญหาอย่างไร :  
 ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตไม่ค่อยดี 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ต้ังแต่มาเชียงใหม่ ไม่เคยมีปัญหาทางด้านความปลอดภัยเลยค่ะ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องการเงินหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ค่ะ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร : 
  มีปัญหาในเรื่องนี้ โดยมีเสียงหนวกหู  

•  ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสังคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเลย  

• ท่านอยากให้ลักษณะท่ีอยู่อาศัยส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็นอย่างไร :  
 พอใจกับคอนโดมิเนียมที่อยู่ในปัจจุบัน แต่เสียใจที่ไม่มีห้องครัว 

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :  
 1.) อยากเสนอให้ไม่ต้องมีการแจ้งที่อยู่อาศัยทุก 90 วัน  
 2.) กลัวสุนัขไม่มีเจ้าของ  
 3.) ต้องการให้ปรับปรุงสภาพทางเดินให้ดีขึ้น 
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กลุ่มตัวอย่างที่ 3 

• ชื่อ : Masako Kadokawa  (หญิง)    อายุ : 64 ปี             
• พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลา : 5 ปี  

• ขณะท่ีอยู่ประเทศญี่ปุ่น อาศัยอยู่ท่ีเมือง/ จังหวัด : จังหวัด Dosaka     
•  เพราะเหตุใด จึงตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ :   

 เพราะชอบอากาศดี เชียงใหม่เป็นเมืองที่เหมือนกับญี่ปุ่นเมื่อ 40 ปีที่แล้ว 

• สิ่งท่ีท่านประทับใจในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มากที่สุดคือ
อะไร :  
 ผู้คนใจดี เช่น เมื่อลืมกระเป๋าใส่เงิน ก็เอามาคืนให้ที่บ้าน และเมื่ออยู่ที่จังหวัด
เชียงใหม่เราสามารถสร้างบ้านที่ต้องการได้ 

• ที่ประเทศญี่ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่านในการเข้ามาพ านักระยะยาวใน
ต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) :  
 ไม่ม ีและไม่เคยคาดหวังกับรัฐบาลญี่ปุ่นด้วย 

• ขณะท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพักอาศัยกับใคร : สามี 
• ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน คือ : บ้านเดี่ยว 

สาเหตุที่เลือกเพราะ : ในปีท่ีแล้วได้สร้างบ้านที่เหมาะกับวิถีชีวิตของเรา ซึ่งถ้าอยู่ใน
ญี่ปุ่นจะสร้างบ้านแบบนี้ไม่ได้ เช่น ขนาด พื้นที่ ความกว้าง และการตกแต่งภายใน 

• เฉลี่ยการใช้จ่ายต่อเดือนของท่านส าหรับการใช้ชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่  
(คิดเป็นเปอรเซ็นต์) 
อาหาร   30 %   สุขภาพ      0 %    
ท่องเที่ยว   0 %   ช็อบปิ้ง      30 %    
กีฬา/ งานอดิเรก  30 %   อ่ืน ๆ      10% 

• สิ่งท่ีเป็นปัญหาส าหรับท่านมากที่สุด ในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่  :  
 ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องท าเลที่ตั้งหรือไม่ อย่างไร : ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องตัวบ้าน/ อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 
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• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมี
ปญัหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องการเงินหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ค่ะ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 

•  ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสังคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเลย อยู่ในหมู่บ้าน ไม่เคยมีปัญหากับเพื่อนบ้านเลย 

• ท่านอยากให้ลักษณะท่ีอยู่อาศัยส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็นอย่างไร :  
 ต้องการให้มีอ่างอาบน้ าและห้องครัว แต่ไม่อยากจะอยู่ในหมู่บ้านที่มีคนญี่ปุ่น
เยอะ เพราะว่าอยากจะสื่อสารกับคนไทย คนฝรั่ง และคนอ่ืนๆหลายคนมากกว่า (อยากจะ
มีเพื่อนคนต่างชาติมากกว่า) 

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :  
 ไม่มี เพราะคิดว่ามีสถานที่ที่น่าอยู่เยอะในเชียงใหม่ ถ้าเรามีเพื่อนที่ดีเยอะหรือมี
คนรู้จักเยอะ (ซึ่งเป็นคนที่มีฐานะที่เท่าๆกับเราในสังคม) ก็จะไม่มีอะไรที่ต้องการจาก
รัฐบาลไทย 
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กลุ่มตัวอย่างที่ 4 

• ชื่อ : Masaki Kimura    (ชาย)    อายุ : 66 ปี             
• พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลา : 5 ปี  11 เดือน 

• ขณะท่ีอยู่ประเทศญี่ปุ่น อาศัยอยู่ท่ีเมือง/ จังหวัด : เมือง Choufu จังหวัด Tokyo   
•  เพราะเหตุใด จึงตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ :  

  เพราะเชียงใหม่อากาศดี ค่าครองชีพต่ า ผู้คนใจดี เอ้ือเฟื้อต่อกัน 

• สิ่งท่ีท่านประทับใจในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มากที่สุดคือ
อะไร :  
 ได้เจอกับภรรยาและลูกสาว 

• ที่ประเทศญี่ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่านในการเข้ามาพ านักระยะยาวใน
ต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) :  
 ไม่รู้ ไม่มีข้อมูลในส่วนนี้ 

• ขณะท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพักอาศัยกับใคร :  
 ภรรยา และ ลูก 

• ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน คือ : บ้านเดี่ยว  
สาเหตุที่เลือกเพราะ : อยู่ใกล้กับบ้านของพ่อแม่ (ภรรยา) และมีราคาถูก 

• เฉลี่ยการใช้จ่ายต่อเดือนของท่านส าหรับการใช้ชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่  
(คิดเป็นเปอรเซ็นต์) 
อาหาร   10 %   สุขภาพ    10 %    
ท่องเที่ยว   10 %   ช็อบปิ้ง    10 %    
กีฬา/ งานอดิเรก   30 %   อ่ืน ๆ     30% 

• ส่ิงที่เป็นปัญหาส าหรับท่านมากที่สุดในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่  : 
 ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องท าเลที่ตั้งหรือไม่ อย่างไร :  
 ท าเลบ้านอยู่นอกอ าเภอเมือง ต้องการให้มีระบบการคมนาคมสาธารณะที่ดีๆ
รองรับในสวนนี้ด้วย 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องตัวบ้าน/ อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 
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• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมี
ปัญหาอย่างไร :  
 ต้องการระบบอินเตอร์เน็ต (Broadband service) 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องการเงินหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 

•  ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสงัคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาเรื่องเสียงหนวกหู รบกวนในตอนกลางคืน จากเพื่อนบ้านที่สังสรรค์  

• ท่านอยากให้ลักษณะท่ีอยู่อาศัยส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็นอย่างไร :  
 ต้องมีห้องครัว  

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :   
 1.) ให้มีระบบการท าความสะอาดของอากาศในช่วงเดือนกุมภาพันธ์และมีนาคม 
 ที่มักจะมีฝุ่นควันจ านวนมากเกิดขึ้น  
 2.) ระบบการแบ่งประเภทในการท้ิงขยะ  
 3.) ระบบการคมนาคมสาธารณะ 
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กลุ่มตัวอย่างท่ี 5 

• ชื่อ : Kenji Takashima    (ชาย)    อายุ : 66 ปี             
• พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลา : 5 ปี  6 เดือน 

• ขณะท่ีอยู่ประเทศญี่ปุ่น อาศัยอยู่ท่ีเมือง/ จังหวัด : เมือง Yukuhashi จังหวัด 
Fukuoka   

•  เพราะเหตุใด จึงตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ :  
 เป็นเมืองที่มีความปลอดภัย ค่าครองชีพต่ า ค่าเล่นกอล์ฟถูก อากาศไม่หนาว
จนเกินไป 

• สิ่งท่ีท่านประทับใจในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มากที่สุดคือ
อะไร :  สามารถเดินทางไปเที่ยวในประเทศจีน พม่า ลาว และเขมรได้ (จากเชียงใหม่) 

• ที่ประเทศญี่ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่าน ในการเข้ามาพ านักระยะยาว
ในต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) :  
 ไม่รู้สึกว่ารัฐบาลญี่ปุ่นช่วยให้คนที่ย้ายมาอยู่ในเชียงใหม่ เนื่องจากว่า
กระบวนการ การขอวีซ่ายาก แต่หลังจากย้ายมาอยู่ที่นี่ก็ไม่มีปัญหา 

• ขณะท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพักอาศัยกับใคร : ภรรยา  
• ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน คือ : คอนโดมิเนียม  

สาเหตุที่เลือกเพราะ : เมื่อตอนที่อยู่ประเทศญี่ปุ่น มีบ้านแล้วแต่ดูแลยาก จึงเลือกอยู่
ในคอนโดมิเนียมในจังหวัดเชียงใหม่ 

• เฉลี่ยการใช้จ่ายต่อเดือนของท่านส าหรับการใช้ชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่  
• (คิดเป็นเปอรเซ็นต์) 

อาหาร   30 %   สุขภาพ     5 %    
ท่องเที่ยว   20 %   ช็อบปิ้ง    15 %    
กีฬา/ งานอดิเรก   30 %   อ่ืน ๆ      0% 

• สิ่งท่ีเป็นปัญหาส าหรับท่านมากที่สุด ในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่  :  ปัญหาสภาพทางส าหรับเดินไม่ค่อยดี ไม่ค่อยสะดวก และปัญหาสุนัขไม่
มีเจ้าของ ที่มีให้เห็นตลอด 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องท าเลที่ตั้งหรือไม่ อย่างไร : ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ 
• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องตัวบ้าน/ อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  

 ต้องการให้มีการปรับปรุงใหม่ ซ่อมบ ารุงและแก้ไขปัญหา 
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• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมี
ปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาในเรื่องระบบอินเตอร์เน็ตของคอนโดมิเนียมที่อยู่ไม่ค่อยดี  ไม่ติดบ่อย 
และสัญญาณทีวีไม่ติดบ่อยเหมือนกัน ดูทีวีไม่ค่อยได้ บางทีไฟดับบ่อยท าให้ลิฟท์ไม่
ท างาน 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องการเงินหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหา เพราะเห็นว่าในบริเวณแม่น้ าเล็กๆมียุงเยอะ และมีเสียงหนวกหูของ
ร้านอาหารในช่วงเวลากลางคืน 

•  ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสังคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาเรื่องเสียงหนวกหู รบกวนในตอนกลางคืน จากเพื่อนบ้านที่สังสรร  

• ท่านอยากให้ลักษณะท่ีอยู่อาศัยส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็นอย่างไร :  
 ต้องการช่องทีวีของญี่ปุ่น และ ระบบอินเตอร์เน็ตที่ดี  

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :   
 1.) ให้ต ารวจเข้มงวดในการตรวจตราคนที่เมาแล้วขับรถ ซึ่งเป็นอันตรายมาก  
 2.) ระบบการจัดการสุนัขไม่มีเจ้าของ  
 3.) มีการจัดเตรียมระบบของท่อระบายน้ า เพื่อไม่ให้น้ าท่วม 
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กลุ่มตัวอย่างที่ 6 

• ชื่อ : Honma    (หญิง)    อายุ : 67 ปี             
• พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลา : 2 ปี  5 เดือน 

• ขณะท่ีอยู่ประเทศญี่ปุ่น อาศัยอยู่ท่ีเมือง/ จังหวัด : จังหวัด Hokaidou 
•  เพราะเหตุใด จึงตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ :  

 อากาศไม่หนาวจนเกินไป อากาศดี ผู้คนใจดี 

• สิ่งท่ีท่านประทับใจในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มากที่สุดคือ
อะไร :  
 ชอบประเพณีและวัฒนธรรม ผู้คนใจดี มีสถานที่เที่ยวทางธรรมชาติเยอะ 

• ที่ประเทศญี่ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่าน ในการเข้ามาพ านักระยะยาว
ในต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) : ไม่ม ี

• ขณะท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพักอาศัยกับใคร : สามี 

• ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน คือ : คอนโดมิเนียม  
สาเหตุที่เลือกเพราะ : ชั้นที่สูงจะมีลมผ่าน แสงสว่าง เห็นวิวสวย 

• เฉลี่ยการใช้จ่ายต่อเดือนของท่านส าหรับการใช้ชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่  
(คิดเป็นเปอรเซ็นต์) 
อาหาร   25 %   สุขภาพ     10 %    
ท่องเที่ยว    5%   ช็อบปิ้ง     25 %    
กีฬา/ งานอดิเรก    5 %   อ่ืน ๆ      30% 

• สิ่งท่ีเป็นปัญหาส าหรับท่านมากที่สุด ในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่  :  
 ปัญหาเวลาซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้า (การสื่อสาร) 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องท าเลที่ตั้งหรือไม่ อย่างไร :  
 มีอากาศเสียจากควัน และเสียงของรถจักรยานยนต์ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องตัวบ้าน/ อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีความกังวลว่าเสาหลักของอาคารมีขนาดเล็ก 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมี
ปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาในเรื่องกลิ่นเหม็นของท่อระบายน้ า 



 133 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องการเงินหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหา เรื่องเสียงหนวกหู 

•  ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสังคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีปัญหาในเรื่องนี้ 

•  ท่านอยากให้ลักษณะท่ีอยู่อาศัยส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็นอย่างไร :  
 อยากให้มีอ่างอาบน้ า ห้องครัว อาบน้ าโดยใช้น้ าอุ่น โถปัสสาวะหญิงมีระบบ (a 
wash-toilet system)  

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :   
 ข้อห้ามในการท้ิงขยะในที่สาธารณะ และควรมีกฎในเรื่องการแยกขยะให้ดีกว่านี้ 
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กลุ่มตัวอย่างที่ 7 

• ชื่อ : Eichi Oosaki    (ชาย)    อายุ : 68 ปี             
• พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลา : 7 ปี  6 เดือน 

• ขณะท่ีอยู่ประเทศญี่ปุ่น อาศัยอยู่ท่ีเมือง/ จังหวัด : จังหวัด Hokaidou 
•  เพราะเหตุใด จึงตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ :  

 ท าวีซ่าไม่ยาก ค่าใช้จ่ายไม่แพงในการท าวีซ่า 

• สิ่งท่ีท่านประทับใจในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มากที่สุดคือ
อะไร :  
 อากาศไม่ค่อยเปลี่ยน การย้ิมของผู้หญิงไทย ค่าครองชีพถูก 

• ที่ประเทศญี่ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่าน ในการเข้ามาพ านักระยะยาว
ในต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) : ไม่เคยทราบเลย 

• ขณะท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพักอาศัยกับใคร : คนเดียว 

• ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน คือ : อพาร์ทเม้นท์ 
สาเหตุที่เลือกเพราะ : ห้องกว้างใหญ่ แต่ค่าเช่าถูก 

• เฉลี่ยการใช้จ่ายต่อเดือนของท่านส าหรับการใช้ชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่  
(คิดเป็นเปอรเซ็นต์) 
อาหาร   40 %   สุขภาพ     5 %    
ท่องเที่ยว    20%   ช็อบปิ้ง     20 %    
กีฬา/ งานอดิเรก    5 %   อ่ืน ๆ     10%  

• สิ่งท่ีเป็นปัญหาส าหรับท่านมากที่สุดในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่  :  
 พูดภาษาไทยไม่ได้ ท าให้ยากในการสื่อสารกับผู้คนในท้องถิ่น 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องท าเลที่ตั้งหรือไม่ อย่างไร : ไม่ม ี
• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องตัวบ้าน/ อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  

 มีปัญหา เนื่องจากอาคารมีสภาพเก่ามาก จึงมีน้ ารั่ว สัญญาณอินเตอร์เน็ตก็ไม่
ค่อยดี รวมทั้งมีเสียงหนวกหูดังตลอด 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมี
ปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาในด้านการระบายน้ าเสียไม่ดี เวลาฝนตกจะมีน้ าท่วม ถนนยุบตัวง่าย 



 135 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร : 
 ไม่ม ี

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องการเงินหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่ม ีค่าเช่าถูกเพราะอาคารเก่าแล้ว 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาเรื่องน้ าท่วมขังเวลาฝนตก เสียงดังหนวกหู และปัญหาน้ าเน่าเสีย 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสังคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหา เพราะบางคนจะไม่ค่อยรักษาสัญญา หรืออาจเห็นว่าเราเป็นคนญี่ปุ่นก็
ได้ 

• ท่านอยากให้ลักษณะท่ีอยู่อาศัยส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็นอย่างไร :  
 อยากให้มีถังอาบน้ า (อ่างอาบน้ า) และห้องครัวเป็นสิ่งส าคัญส าหรับคนญี่ปุ่นที่
อยู่ระยะเวลานานในเชียงใหม่ 

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :   
 โรงพยาบาลที่มีล่ามแปลภาษาญี่ปุ่นน้อย ท าให้เวลาเข้าไปใช้บริการไม่ค่อยอยาก
ไป และแม้ว่ามีคนที่เป็นล่าม บางคนก็ถูกรังแกจากคนที่ท างานด้วยกัน ปัญหานี้เป็น
ปัญหาใหญ่ส าหรับเราด้วย และไม่รู้สึกว่ารัฐบาลไทยสนับสนุนให้คนญี่ปุ่นย้ายเข้ามาใน
ประเทศไทย เพราะคนที่เป็นล่ามหลายคนก็ท างานไม่ไหวและลาออกจากงานไป 
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กลุ่มตัวอย่างที่ 8 

• ชื่อ : Yashihara Shida    (ชาย)    อายุ : 68 ปี             
• พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลา : 3 ปี  2 เดือน 

• ขณะท่ีอยูป่ระเทศญี่ปุ่น อาศัยอยู่ท่ีเมือง/ จังหวัด : จังหวัด Yamagata 
•  เพราะเหตุใด จึงตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ :  

 อากาศดี ผู้คนใจดี ค่าครองชีพถูก และมีธรรมชาติที่สวยงาม 

• สิ่งท่ีท่านประทับใจในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มากที่สุดคือ
อะไร :  
 ชอบความมีชีวิตชีวาของเมืองเชียงใหม่ และการย้ิมของคนไทย 

• ที่ประเทศญี่ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่าน ในการเข้ามาพ านักระยะยาว
ในต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) : ไม่ม ี

• ขณะท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพักอาศัยกับใคร : ภรรยา 

• ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน คือ : บ้านเดี่ยว (อ าเภอสันทราย) 
สาเหตุที่เลือกเพราะ : เพราะสามารถเลี้ยงแมวได้ และหมู่บ้านที่เลือกอยู่นี้ไม่ค่อยมีคน
ญี่ปุ่น ถ้ามีคนญี่ปุ่นเยอะจะรู้สึกว่าอึดอัด และกลัวความสูงเลยอยู่คอนโดมิเนียมไม่ได้ 

• เฉลี่ยการใช้จ่ายต่อเดือนของท่านส าหรับการใช้ชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่  
(คิดเป็นเปอรเซ็นต์) 
อาหาร   20 %   สุขภาพ     10 %    
ท่องเที่ยว    10%   ช็อบปิ้ง     25 %    
กีฬา/ งานอดิเรก    15 %   อ่ืน ๆ      30% 

• สิ่งท่ีเป็นปัญหาส าหรับท่านมากที่สุด ในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่ :  
 คิดว่าคนไทยชอบขับรถเร็ว อันตราย รวมทั้งคนที่ขับขี่จักรยานยนต์ด้วย, สภาพ
ทางเดินเท้าไม่ดี, คนไม่เก็บขี้หมา, ตู้เย็นเสียบ่อย, การมีค่านิยมที่แตกต่างกัน, อากาศเสีย, 
เคยมีปัญหาเรื่องวีซ่า โดยที่เคยลืมต่อวีซ่าจึงโดนค่าปรับจ านวนมาก (ต้องต่อวีซ่าทุกปี 
ล าบากมาก ต้องการให้มีวีซ่า 5 ปี) 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องท าเลที่ตั้งหรือไม่ อย่างไร :  
 มีปัญหาเรื่องระยะทางที่ไกลบ้าง จึงต้องการให้มีตลาดสรรพสินค้าขนาดใหญ่ที่
อยู่ใกล้ๆบ้านหรือเซเว่นที่อยู่ใกล้ๆบ้าน 
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• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องตัวบ้าน/อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร : 
 มีปัญหาในช่วงฤดูร้อน บ้านจะร้อนอบอ้าวโดยเฉพาะชั้นสอง และอยากให้มีประตู
ทางเข้าหน้าบ้าน 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมี
ปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาสัญญาณอินเตอร์เน็ตไม่ดี, ถ้าออกไปข้างนอก ห้องน้ าไม่ค่อยสะอาด 
บางห้องทิ้งกระดาษช าระในสุขภัณฑ์ไม่ได้ 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร : 
 ไม่ม ี

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องการเงินหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีเพราะคิอว่าราคาค่าเช่าบ้านสมเหตุสมผล 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาเสียงรบกวนจากวัดที่อยู่ใกล้ๆบ้าน 

•  ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสังคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ไม่มีเพราะคนข้างบ้านใจดี มีน้ าใจ 

•  ท่านอยากให้ลักษณะท่ีอยู่อาศัยส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็นอย่างไร :  
 ต้องการอ่างอาบน้ า, ประตูทางเข้าหน้าบ้าน, ห้องเก็บของ และส าหรับห้อง
อาบน้ าต้องแยกห้องน้ าและห้องอาบน้ า  

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :   
 ต้องการขั้นตอนการท าวีซ่าที่สะดวกกว่านี้ และต้องการเครื่องบินท่ีบินตรงจาก
ประเทศไทย ซึ่งส าหรับผู้สูงอายุถ้าไม่มีบินตรงจะล าบากมากเพราะอยากให้ลูกมาเที่ยวแต่
เป็นห่วง 
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กลุ่มตัวอย่างที่ 9 

• ชื่อ : Hiei  Ohtsu    (ชาย)    อายุ : 64 ปี             
• พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลา : 6 ปี  3 เดือน 

• ขณะท่ีอยู่ประเทศญี่ปุ่น อาศัยอยู่ท่ีเมือง/ จังหวัด : จังหวัด Chiba 
•  เพราะเหตุใด จึงตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ :  

 หลังจากที่ภรรยาเสียชีวิตแล้วรู้สึกว่าเหงามากๆ ประเทศแรกที่ผมเลือกไปเที่ยวคือ
ประเทศไทย ต้ังแต่นั้นก็มาเที่ยวประเทศไทยบ่อย โดยเฉพาะเชียงใหม่ แล้วตอนนี้ก็ได้อยู่
มาเป็นระยะเวลานาน และสาเหตุอีกอย่างหนึ่ง คือ มีเพื่อนที่แนะน ามา 

• สิ่งท่ีท่านประทับใจในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มากที่สุดคือ
อะไร :  
 แม้ว่าพูดภาษาไทย หรือ ภาษาอังกฤษไม่ได้ก็สามารถใช้ชีวิตอยู่ได้ 

• ที่ประเทศญี่ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่านในการเข้ามาพ านักระยะยาวใน
ต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) :ไม่มีเลย 

• ขณะท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพักอาศัยกับใคร : ภรรยาไทย, 
บุตร, ญาติพี่น้อง 

• ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน คือ : บ้านเดี่ยว 
สาเหตุที่เลือกเพราะ : ห้องในคอนโดมิเนียมแคบ ดังนั้นจึงคิดว่าซื้อที่ดินและสร้างบ้าน 

 ดีกว่า 

• เฉลี่ยการใช้จ่ายต่อเดือนของท่านส าหรับการใช้ชีวิตในจังหวัดเชียงใหม่  
(คิดเป็นเปอรเซ็นต์) 
อาหาร   25 %   สุขภาพ     10 %    
ท่องเที่ยว    5%   ช็อบปิ้ง     25 %    
กีฬา/ งานอดิเรก    5 %   อ่ืน ๆ      30% 

• สิ่งท่ีเป็นปัญหาส าหรับท่านมากที่สุด ในการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ 
 คือ : มีปัญญาในบางส่วนที่อยากจะแก้ไข (กรณีบ้าน) ไม่รู้จักช่าง และ
ถึงแม้ว่าจะมีคนแนะน าช่างให้ ช่างก็ท างานช้า และบางคนมีฝีมือไม่ค่อยดี 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องท าเลที่ตั้งหรือไม่ อย่างไร :  
 มีปัญหาเรื่องระยะทาง เพราะถ้าอยู่นอกเมืองออกมาจะไม่มีระบบขนส่งมวลชนที่
ดี ท าให้ไม่สะดวก และมีปัญหารถติดด้วย 
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• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องตัวบ้าน/ อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 ประเทศไทยเป็นประเทศที่ไม่ค่อยมีแผ่นดินไหว ดังนั้นโครงสร้างบ้านไม่ค่อย
แข็งแรง ถ้าเกิดแผ่นดินไหวขึ้นมา บ้านจะเสียหายได้ ดังนั้นควรจะปรับปรุงวิธีการก่อสร้าง
บ้าน 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมี
ปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาเรื่องท่อระบายน้ า ควรจะจัดเตรียมท่อระบายน้ าให้ดีขึ้น แล้วน่าจะมี
ระบบการขจัดความสกปรก, การท าลายเชื้อโรค, การฆ่าเชื่อโรคในการจัดการปัสสาวะ
และการขับถ่ายของเสียออกจากร่างกายในห้องน้ า ควรจะท าระบบให้ดี 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องความปลอดภัยหรอืไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาขโมยเข้าบ้าน, คนอ่ืนชอบเลี้ยงหมาแต่ไม่อยู่ในขอบเขตพื้นที่ของตนเอง
โดยปล่อยให้มันอิสระ ท าให้เกิดความไม่มั่นใจในความปลอดภัย และปัญหาในการจอด
รถ หาที่จอดยากไม่เป็นระเบียบบริเวณริมถนน  

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องการเงินหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 มีปัญหาในเรื่องภาษี เพราะคิดว่าภาษีส าหรับคนต่างชาติมีอัตราที่สูง และในเรื่อง
การลงทะเบียนของอาคารและที่ดินคนต่างชาติก็ควรจะซื้อได้  ทั้งยังมีความแตกต่างของ
การเก็บค่าบัตรผ่าน/ ค่าเข้าไปในสถานที่โดยราคาระหว่างคนต่างชาติกับคนไทยที่จะคิด
ราคาต่างกัน 

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร : 
ไม่ม ี

• ท่านมีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยในเรื่องสังคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  
 คิดว่าวิธีการการสื่อสารกับเพื่อนบ้านของคนญี่ปุ่นแตกต่างจากคนไทยซึ่งน่าจะ
เอาบางประเด็น หรือบางวิธีมาใช้ในการสื่อสารกับเพื่อนบ้านในประเทศไทย เพื่อให้คน
ญี่ปุ่นสื่อสารกับเพื่อนบ้านได้มากขึ้น แล้วถ้าท าได้ จะเอาประเด็นนี้มายกระดับประเทศ, 
จังหวัด, อ าเภอและต าบลได้ เพื่อให้ประชาชน(คนไทย) รู้ประเด็นนี้ด้วย 

• ท่านอยากให้ลักษณะท่ีอยู่อาศัยส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็นอย่างไร : ไม่มี 
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• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 
ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :   
 รู้สึกว่าขณะนี้ราคาสินค้าแพงมากขึ้น อยากให้มีมาตรการแก้ไขปัญหานี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่  6 
สรุปผลการศึกษาและขอ้เสนอแนะ 

 
 การศึกษาวิจัย เรื่องพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาท่องเที่ยว
พ านักระยะยาว กรณีศึกษาจังหวัดเชียงใหม่ กลุ่มตัวอย่างเป็นประชากรผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมา
พ านักระยะยาว ในจังหวัดเชียงใหม่โดยเป็นสมาชิกของสมาคม Chiang Mai Long Stay Life 
Club (CLL) ด้วย การศึกษาครั้งนี้ใช้วิธีการส ารวจภาคสนาม โดยการใช้แบบสอบถามและการ
สัมภาษณ์ประชากรที่เป็นตัวอย่างในการศึกษา โดยการใช้แบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 132 ชุด
และการสัมภาษณ์จ านวน 9 ชุด รวมทั้งการศึกษาจากเอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง การวิเคราะห์
ข้อมูลใช้สถิติเชิงพรรณนา น าไปสู่การสรุปเนื้อหาและผลการวิจัยที่ได้ท าการศึกษา มีรายละเอียด 
ดังนี้ 

 
1. สรุปผลการศึกษา 

1.1 ข้อมูลสภาพสังคม เศรษฐกิจ การพ านักระยะยาว และที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
1.2 ข้อมูลปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
1.3 ข้อมูลปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
1.4 ข้อเสนอแนะเรื่องที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 

 
2. ข้อเสนอแนะจากการศึกษา 
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1. สรุปผลการศึกษา 

  จากการเก็บรวบรวมข้อมูลที่ได้แสดงในส่วนแรกของบทที่ 5 นั้น สามารถน ามาวิเคราะห์
และสรุปผล พฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาท่องเที่ยวพ านักระยะยาว 
กรณีศึกษาจังหวัดเชียงใหม่ โดยพิจารณาตามวัตถุประสงค์ และขอบเขตของการศึกษาที่ศึกษา
เพื่อให้ได้ค าตอบ 1) สภาพสังคม เศรษฐกิจ ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 2) ปัจจัยในการเลือกที่อยู่
อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 3) เรื่องปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
 โดยมีขอบเขตด้านเนื้อหาคือ 1) ศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม ลักษณะการใช้ชีวิต
ในพื้นที่ศึกษา ในเรื่องพฤติกรรมต่างๆ สุขภาพร่างกายและจิตใจของกลุ่มตัวอย่างเป้าหมาย 
สิ่งแวดล้อมภายในและสิ่งแวดล้อมภายนอกซึ่งส่งผลกระทบกับกลุ่มเป้าหมาย รวมทั้งข้อมูลในการ
มาพ านักระยะยาวและที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน, 2) ศึกษาปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย ขั้นตอนต่างๆ
ในการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย โดยท าการศึกษาในเรื่องกายภาพ ท าเล/ เหตุผลในการเลือกพื้นที่ 
ขนาดพื้นที่ที่ต้องการ สาธารณูปโภค/สาธารณูปการ สภาพแวดล้อม ระบบรักษาความปลอดภัย 
รูปแบบที่อยู่อาศัย สิ่งอ านวยความสะดวก การศึกษาในเรื่องสภาพสังคม การอยู่รวมกันของชน
ชาติเดียวกัน การท ากิจกรรมของผู้สูงอายุ ความเป็นส่วนตัว การเดินทาง เพื่อนบ้านและชุมชน 
ส่วนการศึกษาในเรื่องของระดับราคานั้น จะศึกษาในเรื่องของราคาที่ยอมรับได้ ความสามารถใน
การจ่าย และเรื่องการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย จะศึกษาถึงแหล่งที่มาของข้อมูลที่อยู่อาศัย จ านวน
โครงการที่เปรียบเทียบ ระยะเวลาที่ใช้ในการเลือกที่อยู่อาศัย เงื่อนไขสัญญาในการตัดสินใจเลือก
น้ัน, 3) ศึกษาปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ที่มาท่องเที่ยวพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่ ทั้งทางด้านท าเลที่ต้ัง ตัวบ้าน สาธารณูปโภค ความปลอดภัย การเงิน สภาพแวดล้อม 
สังคม และเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหา ซึ่งสามารถแบ่งการวิเคราะห์ และสรุปข้อมูลออกเป็น 4 
ประเด็น ดังนี้คือ  

1.1 ข้อมูลสภาพสังคม เศรษฐกิจ การพ านักระยะยาว และที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
1.2 ข้อมูลปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
1.3 ข้อมูลปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
1.4 ข้อเสนอแนะเรื่องที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
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1.1 ข้อมูลสภาพสังคม เศรษฐกิจ และการพ านักระยะยาว 
 
1.1.1   ข้อมูลทั่วไป ด้านสังคม และเศรษฐกิจ 

 
ข้อมูลทั่วไป จากการศึกษาพบว่าชาวญี่ปุ่นที่อยู่ในเมืองเชียงใหม่และเป็นสมาชิก

สมาคม CLL Club ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย โดยมีจ านวน 98 คน อยู่ในช่วงอายุระหว่าง 65-69 ปี 
โดยอายุน้อยที่สุดคือ 60 ปี และมากท่ีสุดคือ 88 ปี อายุเฉลี่ยคือ 65 ปี  สถานภาพทางครอบครัว
พบว่าส่วนใหญ่มีสถานภาพสมรส ระดับการศึกษาส่วนใหญ่มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีอาชีพ
เดิมเป็นพนักงานบริษัท ข้าราชการ และท าธุรกิจส่วนตัวมากที่สุด ผู้สูงอายุส่วนใหญ่มีลักษณะ
สุขภาพแข็งแรงมาก ช่วยเหลือตัวเองได้ และปัญหาสุขภาพในเรื่องปวดหลัง ปวดเอว และความดัน
โลหิตบ้างเท่านั้น 

ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ส่วนใหญ่มีการศึกษาสูง ร่างกายที่สมบูรณ์ แข็งแรงมาก สามารถ
ช่วยเหลือตัวเองได้ บางทีมักจะเห็นพวกเขาเดินอยู่ตามแหล่งที่อยู่อาศัย เช่น บริเวณที่มีโครงการ
คอนโดมิเนียมจ านวนมาก ทั้งบนถนนห้วยแก้วหรือถนนนิมมานเหมินทร์  กรณีถ้าอยู่ที่
คอนโดมิเนียมบนถนนห้วยแก้ว ผู้สูงอายุเหล่านี้ก็จะเดินเพื่อไปซื้อของ หรือ รับประทานอาหารที่
ห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลกาดสวนแก้ว หรือ เดินไปบริเวณย่านนิมมานเหมินทร์ เพื่อไปธนาคาร ไป
รับประทานอาหาร หรือแม้แต่ไปนั่งเล่นเพื่ออ่านหนังสือที่ร้านกาแฟ เป็นต้น  
 จึงสามารถสรุปได้ว่า ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาวนั้นส่วนใหญ่เป็นเพศชาย 
และสามารถช่วยเหลือตนเองได้ ไม่เป็นภาระของผู้อื่น  สถานภาพทางครอบครัวส่วนใหญ่มี
สถานภาพสมรส ซึ่งสะท้อนให้เห็นวัฒนธรรมการใช้ชีวิตคู่ของชาวญี่ปุ่นท่ีจะดูแลซึ่งกันและกัน  
โดยคนเหล่านี้ส่วนใหญ่จะไม่มีภาระอยู่ที่ประเทศตนหรืออาจมีบุตรที่โตเป็นผู้ใหญ่แล้ว จึงสามารถ
มาใช้ชีวิตในต่างแดนได้ นอกจากน้ันบุคคลเหล่านี้มักมีการศึกษาในระดับสูง (ปริญญาตรี) เพราะ
การศึกษาท าให้มีความรู้และความกล้าที่จะไปอยู่ต่างแดน คนที่ไม่มีการศึกษาจะไม่กล้าที่จะย้ายที่
อยู่อาศัย เพราะกลัวปัญหาการปรับตัวให้เข้ากับวัฒนธรรมและสภาพแวดล้อมใหม่ ผู้สูงอายุส่วน
ใหญ่มีอาชีพเดิมเป็นพนักงานบริษัท ข้าราชการ และท าธุรกิจส่วนตัว ทั้งนี้ยังมีลักษณะสุขภาพ
ร่างกายแข็งแรงมาก ช่วยเหลือตัวเองได้ 
 สอดคล้องกับ แนวคิดเรื่องประชากรผู้สูงอายุ ท่ีกล่าวถึงผู้สูงอายุในวัยเริ่มต้น (Young 
Old) ซึ่งเป็นผู้ที่มีอายุระหว่าง 60-70 ปี ส่วนใหญ่มีสุขภาพอนามัยที่สามารถช่วยเหลือตัวเองได้ 
และ เป็นวัยที่เต็มไปด้วยความสุข มีความมั่นคงทางการเงินและครอบครัว มีความมั่นใจในตนเอง
สูง มีชีวิตชีวา มีทัศนคติต่อชีวิตที่ดี 
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  ด้านสังคม ชาวญี่ปุ่นที่เข้ามาอยู่ในเมืองเชียงใหม่ มีวิถีการด าเนินชีวิตแตกต่างกันไป 
ขึ้นอยู่กับแต่ละบุคคล  และก็มักจะด าเนินกิจกรรมต่างๆในแต่ละสถานที่ แล้วแต่จุดประสงค์และ
ความต้องการของตัวเอง จากการศึกษาพบว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่มีงานอดิเรกคือการเล่น
กีฬากอลฟ เป็นกีฬาที่ชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่ชอบ รวมทั้งการท่องเที่ยวตามสถานที่ส าคัญต่างๆ และ
การท่องเที่ยวตามธรรมชาติ ส่วนทางด้านการใช้ภาษานั้นผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่ จะสามารถ
สื่อสารเป็นภาษาไทยและภาษาอังกฤษได้ในระดับเริ่มต้นเท่านั้น เป็นทักษะด้านภาษาง่ายๆที่ใช้ใน
ชีวิตประจ าวัน ซึ่งกลุ่มตัวอย่างจะบอกเสมอว่ามีอุปสรรคเรื่องภาษาในการสื่อสารกับคนท้องถิ่น
เพราะว่า คนส่วนใหญ่พูดภาษาไทยไม่ได้ จึงสื่อสารกับคนไทยยาก ท าให้นักท่องเที่ยวชาวญี่ปุ่น
เกิดความสนใจ และนิยมเรียนภาษาไทยในชีวิตประจ าวัน เพื่อใช้ติดต่อสื่อสารและท ากิจกรรมอื่นๆ 
และเมื่อเกิดการเจ็บป่วยขึ้นมาผู้ดูแลเมื่อเกิดเจ็บป่วยส่วนใหญ่แล้วจะเป็นคู่สมรส ที่มาด้วยกัน 
รองลงมาคือ การว่าจ้างผู้ดูแล ทั้งนี้ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นจะเลือกพาหนะที่ใช้ในการเดินทางเป็น
รถยนต์ส่วนตัวมากที่สุด และรองลงมาคือ รถจักรยานยนต์ โดยจะพิจารณาถึงความปลอดภัยและ
ความสะดวกสบายเป็นหลัก 

สอดคล้องกับ แนวคิดเรื่องการเปลี่ยนแปลงของผู้สูงอายุ และความต้องการของผู้สูงอายุ
ท่ีกล่าวถึง การเปลี่ยนแปลงด้านจิตใจ ในผู้สูงอายุระบบการท างานของประสาทและสมองเสื่อม
ประสิทธิภาพลง ไม่ค่อยปรับให้เข้ากับสภาพการเปลี่ยนแปลงใหม่ๆ ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทาง
จิตใจและอารมณ์ สถานภาพทางสังคมมีการสร้างวิถีด าเนินชีวิตของตนเอง เพราะการมีอายุมาก
ข้ึน การยอมรับต่อสภาวะดังกล่าวของผู้สูงอายุ ท าให้ผู้สูงอายุพัฒนาวิถีด าเนินชีวิตให้กับตนเอง
เป็นโลกใหม่ของวัยสูงอายุ ซึ่งมีลักษณะแตกต่างกันไปตามเหตุผลและความพึงพอใจของแต่ละ
บุคคล มีความสนใจต่อสิ่งแวดล้อมเฉพาะสิ่งที่ท าให้เกิดความพึงพอใจ และตรงกับความสนใจของ
ตนเองเท่านั้น โดยมีอารมณ์เป็นพื้นฐาน ความต้องการของผู้สูงอายุด้านจิตใจและสังคม ได้แก่ 
ความรัก การได้รับการยอมรับ ต้องการเป็นส่วนหนึ่งของสังคม และต้องการมีชีวิตหรือท ากิจกรรม
ร่วมในชุมชน 

 
ด้านเศรษฐกิจ   นั้นผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาวนั้นถือว่าเป็นผู้มีฐานะทาง

การเงินดี มั่นคง  เนื่องจากผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีเข้ามาพ านักระยะยาวนี้ต่างก็จะได้รับเงินบ านาญ
จากรัฐบาลประเทศญี่ปุ่น การศึกษาในครั้งนี้ผู้สูงอายุส่วนใหญ่จึงมีแหล่งที่มาของรายได้จากเงิน
บ าเหน็จ/ บ านาญ รองลงมา คือมีรายได้มาจากเงินออมของตน ทั้งนี้กลุ่มผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วน
ใหญ่มีระดับรายได้ต่อเดือนเมื่อคิดเป็นเงินไทยคือ 50,001-100,000 บาท และมีระดับรายจ่ายต่อ
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เดือน ที่ 50,001-100,000 บาทเช่นเดียวกัน ดังนั้นเมื่อเปรียบเทียบแล้วส่วนใหญ่มีสถานภาพทาง
การเงินเมื่อเปรียบเทียบระหว่างรายได้กับรายจ่ายแล้วมีสัดส่วนที่ค่อนข้างพอดี และรองลงมาคือ
กลุ่มที่มีเงินเหลือเก็บ และพบว่ามีค่าใช้จ่ายเรื่องอาหารสูงเป็นอันดับแรก รองลงมาเป็นค่าใช้จ่าย
เรื่องการจับจ่ายซื้อของ และการท่องเที่ยวตามล าดับ (ข้อมูลจากการสัมภาษณ์) จากข้อมูลนี้
ชี้ให้เห็นว่า ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นจะใช้เงินที่มีอยู่ไปเพื่อการพักผ่อน และท่องเที่ยว 

สะท้อนให้เห็นถึงนโยบายการส่งเสริมให้ออกมาพ านักระยะยาว และเป็นรัฐสวัสดิการ 
แต่เงินจ านวนดังกล่าวไม่เพียงพอที่จะอาศัยอยู่ในชุมชนเมืองของประเทศญี่ปุ่นได้ เพราะค่าครอง
ชีพสูง อาจอยู่ได้แค่ในพื้นที่ชนบทของญี่ปุ่น  แต่พวกเขาสามารถน าเงินส่วนนี้ออกมาใช้ชีวิตใน
ต่างประเทศได้อย่างสบาย ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาวจึงถือว่าเป็นผู้มีฐานะทาง
การเงินดี มั่นคง เพราะได้เงินบ านาญจากรัฐบาลญี่ปุ่น 
 

1.1.2 ข้อมูลเกี่ยวกับการพ านักระยะยาว และที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
 การท่ีผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเลือกมาพ านักระยะยาวในเมืองเชียงใหม่นั้นส่วนใหญ่ ให้เหตุผล
ที่เลือกมาพ านักระยะยาวในด้านเศรษฐกิจมากที่สุด ด้วยเหตุผลที่เลือกคือ มีค่าครองชีพต่ า ทั้ง
ค่าใช้จ่ายด ารงชีพ ค่าใช้จ่ายส าหรับที่พัก และค่าใช้จ่ายการส าหรับการท่องเที่ยวมีความเหมาะสม 
และเนื่องจากประเทศญี่ปุ่นเป็นหนึ่งในประเทศที่มีค่าครองชีพสูง ชาวญี่ปุ่นในวัยที่เกษียณแล้วไม่
สามารถใช้เงินฟุ่มเฟือยได้ ดังนั้นจึงเลือกที่จะย้ายถ่ินฐานไปยังประเทศที่มีค่าครองชีพต่ ากว่า
ประเทศญี่ปุ่น  รองลงมาคือ เหตุผลด้านสังคมและวัฒนธรรม โดยธรรมชาติของจังหวัดเชียงใหม่
ยังคงมีวิถีการด ารงชีวิตที่เรียบง่าย คนเชียงใหม่มีมนุษยสัมพันธ์ดี มีน้ าใจ เป็นมิตรและวัฒนธรรม
มีความคล้ายกัน และเหตุผลต่อมาคือ ด้านสถานที่ มีความปลอดภัย จังหวัดเชียงใหม่มีภูมิ
ประเทศดี   อากาศดี เนื่องจากประเทศญี่ปุ่นน้ันมีความปลอดภัยสูงอันดับต้นๆของโลก  เมื่อ
เปรียบเทียบเชียงใหม่กับที่อ่ืน เช่น กรุงเทพฯ หรือเมืองอื่นๆ  เชียงใหม่ถือได้ว่ามีความปลอดภัยสูง
กว่าที่อ่ืนๆ  อีกทั้งในเรื่องของการมีสิ่งอ านวยความสะดวกทางการแพทย์ ที่มีมาตรฐานและ
สามารถรองรับกลุ่มคนชาวต่างชาติได้ และยังสามารถเดินทางไปเที่ยวในประเทศจีน พม่า ลาว 
และเขมรได้ (จากเชียงใหม่) และยังมีส่วนในเรื่องการท าวีซ่าไปประเทศดังกล่าวได้ไม่ยาก 
ค่าใช้จ่ายในการท าวีซ่าไม่แพง 

ชาวญี่ปุ่นในวัยท่ีเกษียณแล้วมาพ านักระยะยาว ส่วนใหญ่วางแผนช่วงเวลาที่มาพ านัก
ระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ตลอดชีวิต แสดงให้เห็นว่าชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่มีความสุขและความ
พอใจกับการอาศัยอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ อีกทั้งยังมั่นใจจริงๆว่าจะอยู่อาศัยในจังหวัดเชียงใหม่ไป
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ได้อีกนานมาก และผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ส่วนใหญ่จะอาศัย
อยู่ในอ าเภอเมืองจังหวัดเชียงใหม่และพักอาศัยในคอนโดมิเนียมมากท่ีสุด เนื่องจากคอนโดมิเนียม
มีจ านวนมากในอ าเภอเมืองจึงไม่จ าเป็นต้องเช่าบ้าน ทั้งยังมีระบบการรักษาความปลอดภัยดีและ
การพักอาศัยอยู่ในอ าเภอเมืองจะสะดวกกว่าไปพักอาศัยอยู่ในอ าเภออ่ืนๆ พวกเขาสามารถเดินไป
ที่ธนาคาร ไปรษณีย์ และห้างสรรพสินค้าได้ ซึ่งสถานที่เหล่านี้เป็นสถานที่ที่จ าเป็นส าหรับพวกเขา
เหล่านั้น แม้ว่าจะมีเสียงรบกวนบ้าง แต่ก็สะดวกสบายดี 

แต่บางส่วนที่ไม่อยากอยู่คอนโดมิเนียมอาจเนื่องจากกลัวความสูง หรือการมีครอบครัว
กับภรรยาคนไทยก็เลือกที่จะซื้อหรือเช่าบ้าน แต่ก็ต้องการให้มีห้องครัวที่ดีด้วย เนื่องจากชอบที่จะ
ท าอาหารเพื่อรับประทานด้วยตนเอง   ซึ่งส่วนใหญ่ในกรณีที่เช่าที่อยู่อาศัยก็จะเสียค่าเช่า 10,000-
20,000 บาท/เดือน และในกรณีซื้อที่อยู่อาศัยก็จะซื้อในช่วงราคา 2,000,000 - 3,000,000 บาท ซึ่ง
ส่วนใหญ่จะไม่มีกรรมสิทธ์ในที่อยู่อาศัยซึ่งทั้งนี้อาจเป็นข้อจ ากัดในด้านกฎหมาย 

 สอดคล้องกับ แนวคิดเรื่องการเลือกที่อยู่อาศัย คือ การเลือกเช่าหรือซื้อที่อยู่อาศัย น้ัน
ต้องใช้ปัจจัยในการตัดสินใจหลายด้าน ผู้บริโภคจะเปรียบเทียบข้อดีข้อเสียระหว่างการเช่าอยู่ และ
การซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง เพื่อให้ได้ที่อยู่อาศัยที่สามารถตอบสนองความต้องการของตนเอง
ได้ โดยมีเงื่อนไขของแต่ละบุคคลแตกต่างกันออกไป 

1. การเช่า นั้นสามารถแบ่งลักษณะที่ส าคัญในการตัดสินใจในการเลือกเช่าอยู่ได้ 
ทั้งหมด 6 ข้อด้วยกัน คือ 

1.1 การโยกย้ายเป็นข้อได้เปรียบของการเช่าอยู่อย่างหนึ่งคือ ง่ายต่อการ 
โยกย้ายท่ีอยู่อาศัยในอนาคต เนื่องจากสามารถย้ายออกเมื่อไหร่ก็ได้ไม่ต้องกังวลเรื่องทรัพย์สิน 
หรือทางด้านการเงิน หรือ อาจเลือกท าการเช่าซื้อ แทนการเช่าแบบปกติ เพื่อเพิ่มความมั่นคงด้าน
ที่อยู่อาศัย และค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัย 

1.2 ชมุชนที่อยู่อาศัย การเลือกเช่าอยู่ในที่อยู่อาศัยประเภท อาคารอาศัย 
รวมอย่างเช่น ห้องเช่า ก็จะท าให้ได้อยู่ร่วมกับคนจ านวนมากท าให้เกิดชุมชนขนาดย่อมภายในท่ี 
อยู่อาศัยได้ 

1.3 การเลือกเช่าที่อยู่อาศัยท าให้ประหยัดต้นทุนด้านที่อยู่อาศัย ทั้งจาก 
เงินดาวน์ เงินโอนเพื่อน าไปใช้ในด้านอ่ืนๆแทนได้ หรือสามารถน าไปลงทุนเพื่อผลตอบแทนด้านอ่ืน 

1.4 การเช่าอยู่ท าให้ผู้เช่ามีภาระในค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาที่อยู่อาศัย 
ลดลง รวมถึงการประหยัดเวลาในการดูแลรักษาที่อยู่อาศัยด้วยเช่นกัน 

1.5 เรื่องความปลอดภัย จากการเช่าอยู่นั้นส่วนใหญ่ จะเป็นที่อยู่อาศัย 
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รวมประเภทห้องเช่า ซึ่งส่วนใหญ่จะมีระบบรักษาความปลอดภัยต่างๆ ที่ทางเจ้าของอาคารจัดไว้
ดูแลความเรียบร้อยภายในอาคารซึ่งจะท าให้ผู้ที่เช่าอยู่รู้สึกปลอดภัยย่ิงขึ้น 

1.6 การเลือกที่อยู่อาศัยประเภทเช่าอยู่นั้น ส่วนใหญ่จะต้ังอยู่บริเวณที่ 
ใกล้แหล่งงานท าให้เราสามารถเลือกที่จะเช่าอยู่ในที่ใกล้กับสถานที่ท างานของตนเองได้ ท าให้
ได้รับความสะดวกในการเดินทาง ซึ่งท าให้สามารถท่ีจะประหยัดทั้งเวลาและค่าเดินทางได้ 

2. การซื้อ นั้นสามารถแบ่งลักษณะที่ส าคัญในการตัดสินใจในการเลือกซื้อได้ 
ทั้งหมด 4 ข้อด้วยกัน คือ 

2.1 ความเป็นอิสระส่วนตัว เนื่องจากได้เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัย ท าให้ 
มีอิสระในการท ากิจกรรมของตนเอง หรือการจัดการเรื่องที่อยู่อาศัยของตนเองโดยไม่ต้องอยู่ใน
กฎเกณฑ์หรือกฎระเบียบของที่อยู่อาศัยรวม 

2.2 ความภูมิใจ การได้เป็นเจ้าของบ้านของตนเองนั้นเป็นเหมือนปัจจัยที่ 
ส าคัญอย่างหนึ่งของมนุษย์และท าให้รู้สึกมีความมั่นคงในที่อยู่อาศัย 

2.3 การลงทุน บ้านนั้นถือว่าเป็นทรัพย์สินอย่างหนึ่ง ซึ่งการซื้อบ้านจึง 
เป็นเหมือนการลงทุนในทรัพย์สินอย่างหนึ่งซึ่งสามารถเพิ่มมูลค่าของตัวมันเองได้ โดยเฉพาะอย่าง
ยิ่งที่อยู่อาศัยย่านใจกลางเมือง 
                    2.4 ความเป็นหลักแหล่ง การซื้อบ้านเป็นของตนเองนั้นจะท าให้ผู้อยู่มีที่
อยู่อาศัยเป็นหลักแหล่งแน่นอน ท าให้สามารถสร้างความเป็นเพื่อนบ้านกับบ้านข้างเคียง หรือการ
ติดต่อต่างๆโดยเฉพาะการติดต่อกับหน่วยงานราชการ หรือการส่งบุตรหลานเข้าเรียนในโรงเรียนที่
ใกล้กับที่อยู่อาศัยก็จะง่ายขึ้น เนื่องจากไม่จ าเป็นต้องเปลี่ยนที่อยู่อาศัยบ่อยคร้ัง 

 
เห็นได้ว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ชอบที่จะมาอยู่ 

หรือเที่ยวเป็นระยะเวลานาน โดยการเดินทางมากับคู่สมรส หรือ การมาแต่งงานกับภรรยาชาวไทย
และวางแผนที่จะอยู่ไปตลอดชีวิต 

โดยสิ่งที่ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาว ค านึงถึงมากที่สุดในการเลือกที่อยู่อาศัย 
ส่วนใหญ่แล้วจะค านึงถึง เรื่องความปลอดภัยมากที่สุด โดยอยากให้ที่อยู่อาศัยมีความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน คือชุมชนหรือแหล่งที่อยู่นั้นจะต้องไม่เปลี่ยวจนเกินไป มีไฟฟ้าแสงสว่าง 
ค่อนข้างมีความปลอดภัยสูง โดยการเลือกอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม หรือหมู่บ้านที่ในปัจจุบันมี
ระบบรักษาความปลอดภัยเป็นอย่างดี รวมทั้งความปลอดภัยจากตัวบ้าน/ อาคาร และความ
ปลอดภัยจากสภาพแวดล้อมโดยรอบ       ลักษณะต่างๆของสภาพแวดล้อมบริเวณที่อยู่อาศัย และ
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ค านึงถงึความสะดวกในการเดินทาง ในส่วนเรื่องของการจัดการด้านพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน เช่น 
ห้องครัว ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นก็มักจะท าอาหารรับประทานเองในครอบครัว ดังนั้นลักษณะบ้านพัก
หรือคอนโดมิเนียมจึงจ าเป็นที่จะต้องมีห้องครัว และเนื่องจากการท าอาหารรับประทานเอง 
ผู้สูงอายุชาวญี่ปุน่จ านวนไม่น้อยที่นิยมไปซื้ออาหารสดที่ริมปิงซุปเปอร์สโตร์ หรือ ห้างสรรพสินค้า
ขนาดใหญ่ เพราะในสถานที่ดังกล่าวจะมีอาหารนานาชาติ หรืออาหารที่น าเข้ามาจากประเทศ
ญี่ปุ่นเป็นประจ าอยู่เสมอ และในบางครั้งก็จะมีการจัดบูทสินค้าอาหารจากประเทศญี่ปุ่นด้วย  
 ด้านอัตราค่าเช่าที่อยู่อาศัยนั้น ค่าเช่าที่ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเลือกจ่ายเพื่อการอยู่อาศัยจะ
อยู่ที่ประมาณ 10,000-20,000 บาท ขึ้นอยู่กับลักษณะของที่อยู่อาศัยและท าเลที่ต้ัง เนื่องจาก
ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่มีรายได้ประจ าที่ค่อนข้างสูง เมื่อเทียบกับค่าครองชีพในประเทศไทย 
ดังนั้นในอัตราค่าเช่าดังกล่าวจึงสามารถหาบ้านเด่ียวหรือคอนมิเนียมที่หรูหราอยู่ได้ อย่างไรก็ตาม
รูปแบบของที่อยู่อาศัยก็ต้องขึ้นอยู่กับรายได้ของคนที่มาเช่า จะพบว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นจ านวนไม่
น้อยที่มาพ านักระยะยาวในเชียงใหม่เลือกที่จะพักในอพาร์ทเมนท์ที่ราคาไม่สูงนัก เพราะต้องการ
ประหยัดเงินเพื่อใช้ในเรื่องอื่นด้วย 

 
1.2 ข้อมูลปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 

 
1.2.1 เหตุผลในการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย 

ในการจัดอันดับเหตุผลในการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ได้
ให้ความส าคัญในด้านต่างๆตามล าดับ โดย อันดับ 1 เป็นขอ้พิจารณาในด้านกายภาพ, อันดับ 2 
ข้อพิจารณาในด้านสังคม, อันดับ 3 ข้อพิจารณาในด้านการเงิน, อันดับ 4 ข้อพิจารณาในด้านตัว
บ้าน, อันดับ 5 ข้อ พิจารณาข้อมูลโครงการ  
 

1.2.2 ข้อพิจารณาด้านปัจจัยต่างๆในการเลือกที่อยู่อาศัย 
ข้อพิจารณาในการเลือกที่อยู่อาศัย ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่มีข้อพิจารณาในการเลือก

ที่อยู่อาศัยในด้านกายภาพมากที่สุด โดยจะพิจารณาถึง ระบบสาธารณูปโภค/ สาธารณูปการเป็น
อันดับต้นๆ (โดยเฉพาะต้องการให้มีสัญญาณโทรทัศน์ของ "NHK Premium" ของประเทศญี่ปุ่น 
เพื่อการรับชมโทรทัศน์เป็นภาษาญี่ปุ่นได้และระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตความเร็วสูง) เพราะโดย
ปกติพวกเขาจะมีการใช้งานในส่วนนี้มาก โดยเฉพาะเรื่องสัญญาณอินเตอร์เน็ตซึ่งจะใช้เป็นประจ า
ในการติดต่อสื่อสารกับญาติพี่น้อง บุตรที่อยู่ในประเทศญี่ปุ่น 
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สภาพแวดล้อมโดยรอบแหล่งที่อยู่อาศัยมีความเหมาะสมเป็นที่น่าพึงพอใจ สามารถอยู่ได้
อย่างมีความสุขหรือไม่ และเรื่องขนาดพื้นที่ รองลงมาคือ ข้อพิจารณาในด้านตัวบ้าน โดยจะ
พิจารณาถึง ความมั่นคงของตัวบ้าน รูปแบบบ้าน การจัดพื้นที่ใช้สอยท่ีเหมาะสม และลักษณะการ
ใช้ประโยชน์ของพื้นที่ใช้สอยในบ้าน เนื่องจากว่าลักษณะการก่อสร้างบ้านของประเทศไทยและ
ประเทศญี่ปุน่จะมีความแตกต่างกันมากในเรื่องของโครงสร้าง เพราะแถบบริเวณประเทศญี่ปุ่น
มักจะเกิดแผ่นดินไหว ดังนั้นการสร้างสร้างบ้านจึงจ าเป็นต้องมีโครงสร้างที่แข็งแรงเพียงพอที่จะรับ
แรงจากการเกิดแผ่นดินไหวได้ รวมทั้งลักษณะการใช้ประโยชน์ของพื้นที่ใช้สอยในบ้านที่แตกต่าง
กัน  และข้อพิจารณาด้านสังคม โดยจะพิจารณาถึง การอยู่รวมกันของชาติเดียวกัน ทั้งนี้จาก
การศึกษาได้พบว่า ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาวนี้ ต้องการที่จะอยู่ร่วมกับชุมชนที่มีคน
ไทยเป็นส่วนใหญ่ด้วย เนื่องจากจะได้เรียนรู้ และแลกเปลี่ยนแนวความคิดและวัฒนธรรมที่
แตกต่างกัน วิถีชีวิตของคนในท้องถิ่นไปในตัว รวมทั้งการเดินทางของผู้อยู่อาศัย และชุมชน
โดยรอบน่าอยู่ โดยมักจะไม่เลือกอยู่ในที่ที่มีคนญี่ปุ่นอยู่เป็นจ านวนมาก 

 
1.2.3 ข้อมูลก่อนการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย 

โดยก่อนที่จะตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยนั้น ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาวใน
จังหวัดเชียงใหม่ ส่วนใหญ่จะมีแหล่งที่มาของข้อมูลก่อนการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยโดยการหา
ด้วยตนเอง จากนั้นก็จะมีการเลือกเปรียบเทียบโดยส่วนใหญ่มีการเปรียบเทียบจ านวน 1-3 
โครงการ ก่อนตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยและใช้ระยะเวลาในการพิจารณาเลือกที่อยู่อาศัย 4 สัปดาห์
ขึ้นไป 

สอดคล้องกับ แนวคิด เรื่องกระบวนการตัดสินใจซื้อ (Decision Making) การตัดสินใจ
เป็นกระบวนการในการเลือกระหว่างทางเลือกต่างๆ ซึ่งภายในกระบวนการทางเลือกต่างๆนั้น ก็มี
สิ่งที่เกี่ยวข้องบางประการ อาจจะต้องมีข้อมูลข่าวสารจากสิ่งแวดล้อมในสถานการณ์นั้นส าหรับ
การตัดสินใจการสร้าง พัฒนา วิเคราะห์แนวทางต่างๆ ที่น่าจะน าไปปฏิบัติได้ จากขั้นตอนดังกล่าว
สะท้อนให้เห็นว่าธรรมชาติที่ส าคัญของการตัดสินใจ เป็นกระบวนการในอันที่จะเลือกทางเลือกทาง
ใดทางหนึ่งออกมาส าหรับใช้ในการปฏิบัติ ดังนั้นหลักของการตัดสินใจจะมีขั้นตอนต่างๆ เข้ามา
เกี่ยวข้องอยู่หลายขั้นตอน คือ 

1. การเล็งเห็นปัญหาหรือตระหนักถึงความต้องการ (Need Recognition) เป็นการ 
รับรู้หรือนึกเห็นภาพความแตกต่างอย่างมากระหว่างสภาพที่ปรารถนา (Desired State of Affairs) 
ในสิ่งต่างๆกับสถานที่แท้จริง (Actual State of Affairs) ท่ีผู้บริโภคมีอยู่หรือสามารถหามาได้จนท า 
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ให้เกิดการเร้าให้กระบวนการตัดสินใจต่ืนตัวขึ้นมา ในท่ีนี้สภาพที่ปรารถนาเปรียบได้กับ ตัวปัญหา  
(Problems) และสภาพหรือสถานการณ์ที่เป็นจริง ก็เปรียบได้กับตัวแก้ปัญหา (Solutions) นั้นเอง  

2. การเสาะแสวงหาข่าวสาร (Search for Information) เป็นการเสาะแสวงหา 
ข่าวสารที่ตนเก็บรักษาไว้ในความทรงจ า หรือข่าวสารที่เกี่ยวข้องกับการตัดสินใจจากสิ่งแวดล้อม 
(การเสาะแสวงหาจากแหล่งภายนอก) 

3. การประเมินค่าทางเลือกก่อนการซื้อ (Pre-purchase Alternative Evaluation)  
เป็นการประเมินทางเลือกในแง่ของผลประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับและท าให้การเลือกได้ทางเลือกที่
ตนชอบ 

4. การซื้อ (Purchase) เป็นการได้ตัวแก้ปัญหาหรือสินค้าที่เรานิยมชมชอบ หรือสิ่งที่
เราทดแทนที่เรายอมรับได้ 

5. การบริโภคหรืออุปโภค (Consumption) เป็นการอุปโภค บริโภคตรายี่ห้อที่ซื้อมา 
6. การประเมินทางเลือกหลังการซื้อ (Post-Purchase Alternative Evaluation) เป็น

การประเมินระดับการอุปโภคบริโภคว่ามีความพึงพอใจแค่ไหน 
7. การจัดการกับสิ่งเหลือใช้ (Divestment) เป็นการจัดการ (ขจัด) ผลิตภัณฑ์ที่มิได้

บริโภคหรือเป็นเศษของไปแล้ว 
 

1.3 ข้อมูลปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
 จากการศึกษาพบว่าชาวญี่ปุ่นที่อยู่ในเมืองเชียงใหม่นั้น  พบว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมา
พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ ส่วนใหญ่พบว่ามีปัญหาเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย โดยจะพบ 
 
 ปัญหาด้านสังคม มากที่สุด ซึ่งได้แก่ การทะเลาะวิวาทท่ีกลัวว่าจะได้รับอันตรายไปด้วย 
ความต้องการความเป็นส่วนตัวเป็นพิเศษ และปัญหาที่จอดรถเมื่อออกไปข้างนอกที่สาธารณะจะ
หาที่จอดรถยากและผู้คนจอดรถไม่เป็นระเบียบ เช่นบริเวณริมถนน รวมทั้งปัญหาในการสื่อสารกับ
คนท้องถิ่นด้วย ในส่วนนี้อาจเกิดจากความแตกต่างทางสังคมวัฒนธรรมกับสภาพการอยู่อาศัย
ของแต่ละชนชาติ รองลงมาคือ  
 
 ปัญหาความปลอดภัย ทั้งปัญหาเสี่ยงต่อภัยธรรมชาติ (น้ าท่วม พายุ ไฟไหม้ป่า ดิน
ถล่ม) อาชญากรรม (ชิงทรัพย์ ขโมย การก่อการร้ายต่างๆ) และปัญหาเพลิงไหม้ (โดยเฉพาะที่
ชุมชนแออัด หรือแหล่งที่มักมีคนมารวมตัวกันเป็นจ านวนมาก) เนื่องจากผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเหล่านี้
ได้รับข่าวสารเกี่ยวกับปัญหาน้ าท่วม พายุ และอาชญากรรมที่เห็นอยู่บ่อยครั้งในการน าเสนอทาง



 151 

สื่อต่างๆ และมีปัญหาขโมยเข้าบ้าน, คนอ่ืนชอบเลี้ยงหมาแต่ไม่อยู่ในขอบเขตพื้นที่ของตนเองโดย
ปล่อยให้มันอิสระ ท าให้เกิดความไม่มั่นใจในความปลอดภัย  
 
 ปัญหาด้านสภาพแวดล้อม ซึ่งได้แก่ ปัญหาในเรื่องกลิ่นเหม็นของท่อระบายน้ า ปัญหา
น้ าท่วม ปัญหาเสียงดังจากบริเวณโดยรอบทั้ง เสียงดังจากสุนัขเห่าข้างบ้าน เพื่อนบ้านชอบพูด
เสียงดัง โดยเฉพาะเสียงดังจากร้านอาหาร ร้านคาราโอเกะที่มักส่งเสียงดังในเวลากลางคืน รวมทั้ง
ปัญหาสุนัขจรจัดที่มีจ านวนมาก ไม่มีการจัดการดูแลจากหน่วยงานใดเลย รวมทั้งว่าในบริเวณ
แม่น้ าเล็กๆมียุงเยอะ 
 
 ปัญหาด้านท าเลที่ตั้ง มีปัญหาเรื่องบ้านอยู่นอกอ าเภอเมือง เพราะถ้าอยู่นอกเมือง
ออกมาจะไม่มีระบบขนส่งมวลชนที่ดี ท าให้ไม่สะดวก ต้องการให้มีระบบการคมนาคมสาธารณะที่
ดีๆรองรับในส่วนนี้ด้วย และหน้าบ้านมีทางหลวงซึ่งกลับรถยาก (ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นมักบอกว่าคน
ไทยขับรถเร็วและอันตราย) ส่วนกลุ่มที่มีท าเลอยู่ในเขตเมืองมักจะมีเจอปัญหาอากาศเสียจากควัน 
และเสียงของรถจักรยานยนต์ และมีปัญหารถติดด้วย 

 
 ปัญหาด้านตัวบ้าน/ อาคาร จากการศึกษาท าให้พบว่า ปัญหาในส่วนนี้คือ เรื่องขนาด
และพื้นที่ใช้สอยไม่พอ การแบ่งพื้นที่การใช้สอย โดยผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นมักจะพบปัญหาเรื่องไม่มี
ครัวในการท าอาหาร ซึ่งเป็นสิ่งจ าเป็นส าหรับคนกลุ่มนี้ และในเรื่องของปัญหาตัวบ้านที่เกี่ยวกับ
ความแข็งแรงของโครงสร้างและการออกแบบ เนื่องจากพบว่าที่ก าแพงบ้านนั้นมีรอยแตกเกิดขึ้น
และในฤดูฝนบางครั้งมีหลังคารั่ว (ฝนรั่ว) ลงมาบ้าง ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นมีความเห็นว่า รู้สึกกังวลใน
เรื่องโครงสร้างบ้าน เพราะประเทศไทยเป็นประเทศที่ไม่ค่อยมีแผ่นดินไหว ดังนั้นโครงสร้างบ้านไม่
ค่อยแข็งแรง ถ้าเกิดแผ่นดินไหวขึ้นมา บ้านจะเสียหายได้ ดังนั้นควรจะปรับปรุงวิธีการก่อสร้างบ้าน 
เพราะเหตุการณ์แบบนี้อาจเกิดขึ้นได้ ควรป้องกันไว้ก่อน 
 
 ปัญหาด้านการเงิน   ปัญหาในเรื่องภาษี เพราะคิดว่าภาษีส าหรับคนต่างชาติมีอัตราที่
สูง และในเรื่องการลงทะเบียนของอาคารและที่ดินคนต่างชาติก็ควรจะซื้อได้ ทั้งยังมีความแตกต่าง
ของการเก็บค่าบัตรผ่าน/ ค่าเข้าไปในสถานที่โดยราคาระหว่างคนต่างชาติกับคนไทยที่จะคิดราคา
ต่างกัน บางสถานที่ท่องเที่ยวรู้สึกว่า การดูแลสถานที่หรือการบริการต่างๆไม่คุ้มค่ากับเงินที่เสียไป 
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 ปัญหาด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ   ท้ังปัญหาขยะตกค้าง ปัญหาสภาพ
ทางส าหรับเดินไม่ค่อยดี ไม่สะดวก ไม่เอ้ืออ านวยส าหรับผู้สูงอายุ อยากให้มีทางลาดในจุดที่เป็น
ทางต่างระดับเพราะเป็นส่วนที่จะท าให้เกิดอุบัติเหตุได้ง่าย ปัญหาในการจอดรถ หาที่จอดยากและ
คนจอดรถไม่เป็นระเบียบบริเวณริมถนน และพบว่ามีปัญหาในด้านการระบายน้ าเสียไม่ดี เวลาฝน
ตกจะมีน้ าท่วม ถนนยุบตัวง่าย ในด้านการจ่ายค่าสาธารณูปโภคต่างๆรู้สึกว่าเสียเวลาในการที่ต้อง
ไปจ่ายค่าสาธารณูปโภค โดยต้องการให้มีระบบการจ่ายเงินอัตโนมัติผ่านทางธนาคารท่ีอาจเป็น
การตัดจากบัญชีผู้ใช้ก็ได้ เป็นต้น ต่อมาเป็นปัญหาในเรื่องระบบอินเตอร์เน็ตของคอนโดมิเนียมที่
อยู่ ไม่ค่อยดี  สัญญาณหลุด ไม่ติดบ่อยหรือบางทีมีผู้ใช้งานเยอะสัญญาณก็จะอ่อน และสัญญาณ
ทีวีไม่ติดบ่อยเหมือนกัน ดูทีวีช่องเคเบ้ิลไม่ค่อยได้ บางทีไฟดับบ่อยท าให้ลิฟท์ไม่ท างานก็พบเป็น
ประจ า และเคยไปโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม่ แต่เจ้าหน้าที่ใช้ภาษาอังกฤษไม่ค่อยได้ ท า
ให้ยากต่อการสื่อสารกัน จึงรู้สึกว่าเป็นปัญหาส าหรับชาวญี่ปุ่นที่ต้องไปใช้บริการในโรงพยาบาล 
 
 ปัญหาอื่นๆ บริษัทนายหน้าเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์น้อยมาก ซึ่งเป็นสิ่งที่ต้องการ
ส าหรับตัวเขา และมีผู้ที่เป็นนายหน้าหรือผู้ประกอบการที่ไร้ศีลธรรมอยู่มาก 
 
 ในเรื่องปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นนั้น สิ่งที่เป็นปัญหาและรบกวนผู้สูงอายุ
ชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ การท่ีผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นต้องมาใช้ชีวิตเป็น
เวลานานในประเทศอ่ืน ย่อมมีปัญหาไม่มากก็น้อยโดยเฉพาะในสังคมที่มีวัฒนธรรมและประเพณี
แตกต่างกัน ส าหรับผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีอาศัยอยู่ในเชียงใหม่นั้น สิ่งที่เป็นปัญหามากๆ จะมีหลาย
อย่าง ทั้งเรื่องของการปฏิบัติตามกฎจราจรของคนท้องถิ่น ไม่ว่าจะเป็นการฝ่าฝืนกฏจราจร การขับ
รถอันตราย วัยรุ่นชอบขับขี่รถจักรยานยนต์เร็ว การขับขี่รถจักรยานยนต์บนทางเท้า และการปล่อย
ให้คนเมาขับรถ ล้วนเป็นสิ่งที่ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นรับไม่ได้และเกรงว่าจะมีผลต่อความปลอดภัยใน
ชีวิตของตนเองด้วย การรบกวนเพื่อนบ้านอย่างมาก โดยการส่งเสียงดังทั้งจากร้านอาหาร จากรถ
โฆษณาและจากเพื่อนบ้าน ท าให้ความเป็นส่วนตัวของพวกเขาสูญเสียไป รวมทั้งเรื่องสุนัขจรจัด 
ไม่มีเจ้าของก็สร้างปัญหารบกวนความเป็นอยู่ของพวกเขาด้วย 
 ปัญหาด้านสังคมและวัฒนธรรมนั้น แต่ละเชื้อชาติย่อมมีวัฒนธรรมของตนเอง ซึ่งอาจมี
ความคล้ายคลึงหรือแตกต่างกันไป การท่ีคนที่มีวัฒนธรรมแตกต่างกันแต่มาอยู่รวมกัน อาจ
ก่อให้เกิดปัญหาได้ ทั้งการสื่อสารกับคนท้องถิ่น โดยผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่จะพูด
ภาษาอังกฤษและภาษาไทยไม่ได้ ท าให้เป็นอุปสรรคต่อการสื่อสารบ้าง 
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1.4 ข้อเสนอแนะเร่ืองท่ีอยู่อาศัยจากผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น มปีระเด็นต่างๆ ดังนี้ 
 
 อ่างอาบน้ า จากการศึกษาพบว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นจ านวนมาก เสนอถึงความ
ต้องการในเรื่องนี้เป็นอย่างมาก เนื่องจากคนญี่ปุ่นส่วนใหญ่ชอบมีอ่างอาบน้ าที่สามารถแช่น้ าได้ 
ซึ่งแตกต่างกับประเทศไทยที่ไม่ค่อยเป็นที่นิยม ท าให้ไม่ค่อยมีการสร้างและออกแบบไว้ส าหรับให้
คนญี่ปุ่นมาอยู่อาศัย 
 สัญญาณอินเตอร์เน็ตและทีวี ผู้สูงอายุมักจะกล่าวถึงว่าสัญญาณอินเตอร์เน็ตไม่ดี 
สัญญาณหลุดบ่อย เพราะส่วนใหญ่จะเอาไว้ใช้อ่านข่าวและติดต่อสื่อสาร, ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่อยู่
คอนโดมิเนียมจะต้องการช่องทีวี "NHK Premium" เพราะช่อง "NHK World” เปลี่ยนจาก
ภาษาญี่ปุ่นเป็นภาษาอังกฤษ จึงอยากจะย้ายที่อยู่ไปในคอนโดมิเนียมที่มีช่อง "NHK Premium" 
 
 ลักษณะพ้ืนบ้าน/ อาคาร  จากการศึกษาพบว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นไม่ค่อย
ชอบพื้นที่ท าด้วยกระเบื้องเคลือบ เพราะว่าเย็นมาก คิดว่าไม่ดีต่อสุขภาพถึงอยากจะเปลี่ยนหรือสั่ง
การก่อสร้าง (แต่เห็นว่าส าหรับคนไทยจะคิดว่าเย็นสบาย) และในกรณีที่เป็นบ้านก็คิดว่าใช้ไม้
ดีกว่า หรือใช้ไม้อะไรก็ได้ที่ท าให้ไม่เย็น แล้วส าหรับบ้านยกพื้นของไทยมีความสูง 1 เมตร แต่คิดว่า 
30 ซม.จะดีกว่า 
 
 ห้องครัว ถือเป็นอีกสิ่งหนึ่งที่ให้ความส าคัญมากส าหรับคนญี่ปุ่น และรู้สึกว่าห้องครัวที่
อยู่ในคอนโดมิเนียมไม่ค่อยดีเท่าที่ควร บางที่ก็ไม่มีส่วนที่ให้ไว้ส าหรับท าครัว จึงไม่เป็นที่น่าพอใจ
ส าหรับคนญี่ปุ่น เพราะพวกเขาจะชอบท าอาหารเป็นประจ า บางคนที่ไม่มีห้องครัว ก็จะออกไป
ท าอาหารตรงระเบียงห้อง 
 
 การแบ่งพื้นท่ีใช้สอยภายในบ้าน  จากการศึกษาพบว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น มีความ
ต้องการพื้นที่ส่วนหนึ่งก่อนเข้าสู่ตัวบ้านเป็นส่วนที่วางรองเท้า และเป็นตัวกั้นความเป็นส่วนตัวจาก
มุมมองของผู้ที่อยู่นอกบ้าน ซึ่งส่วนใหญ่บ้านไทยจะมีลักษณะที่เมื่อเปิดประตูบ้านแล้วก็จะเป็น
ส่วนของห้องรับแขกเลย ในส่วนนี้ชาวญี่ปุ่นมองว่าไม่ค่อยมีความเป็นส่วนตัวเท่าไหร่นัก ทั้งนี้ อาจ
เกิดจากความเคยชินทางวัฒนธรรมด้ังเดิมของแต่ละชนชาติ 
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 ส่วนขั้นตอนวีซ่าและหน่วยงานฝ่ายต่างประเทศ ต้องการขั้นตอนการท าวีซ่าที่
สะดวกกว่านี้   อยากเสนอให้ไม่ต้องมีการแจ้งที่อยู่อาศัยทุก 90 วัน และต้องการให้มี
เครื่องบินที่บินตรงจากประเทศไทย ซึ่งส าหรับผู้สูงอายุถ้าไม่มีบินตรงจะล าบากมากเพราะอยากให้
บุตรหลานมาเที่ยวแต่เป็นห่วง และโรงพยาบาลที่มีล่ามแปลภาษาญี่ปุ่นในเชียงใหม่มีน้อย ท าให้
เวลาเข้าไปใช้บริการไม่ค่อยอยากไป และแม้ว่ามีคนที่เป็นล่าม บางคนก็ถูกรังแกจากคนที่ท างาน
ด้วยกัน ปัญหานี้เป็นปัญหาใหญ่ส าหรับเราด้วย และไม่รู้สึกว่ารัฐบาลไทยสนับสนุนให้คนญี่ปุ่น
ย้ายเข้ามาในประเทศไทย เพราะคนที่เป็นล่ามหลายคนก็ท างานไม่ไหวและลาออกจากงานไป 
  ทางเดินเท้าสาธารณะ สภาพของช่องทางส าหรับเดินไม่ค่อยดี มีพื้นต่างระดับเยอะไม่
เหมาะส าหรับ ผู้สูงอายุ สามารถท าให้เกิดอุบัติเหตุได้ง่าย คิดว่าควรปรับปรุงทางเดินให้ดีขึ้น 
 มลภาวะทางอากาศ มลพิษและควันของรถเยอะเกินไป ควรมีวิธีป้องกันหรือมาตรการ
แก้ไขปัญหานี้ ต้องการให้มีระบบการท าความสะอาดของอากาศในช่วงเดือนกุมภาพันธ์และ
มีนาคม ที่มักจะมีฝุ่นควันจ านวนมากเกิดขึ้น 
 
 อื่นๆ  ระบบการคมนาคมสาธารณะ/ ให้ต ารวจเข้มงวดในการตรวจตราคนที่เมาแล้วขับ
รถ ซึ่งเป็นอันตรายมาก/ อยากให้มีระบบการจัดการสุนัขจรจัด/ มีการจัดเตรียมระบบของท่อ
ระบายน้ า เพื่อไม่ให้น้ าท่วม/ ข้อห้ามในการทิ้งขยะในที่สาธารณะ และควรมีกฎในเรื่องการแยก
ขยะให้ดีกว่านี้/ รู้สึกว่าขณะนี้ราคาสินค้าแพงมากขึ้น อยากให้มีมาตรการแก้ไขปัญหานี้ 
 

ปัจจัยที่ส าคัญที่พบจากการศึกษานี้ คือ ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่ต้องการที่จะอยู่
อาศัยในจังหวัดเชียงใหม่ตลอดชีวิต แสดงให้เห็นว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่มีความสุขและ
ความพอใจกับการอาศัยอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ แต่คนที่ตอบแบบสอบถามว่ายังไม่ได้วางแผนใน
อนาคตไว้ก็มีจ านวนมากด้วย ซึ่งถ้าหากมีบ้านพักคนชราส าหรับชาวญี่ปุ่น มีสถานพยาบาลที่ได้
มาตรฐานเดียวกับประเทศญี่ปุ่น และมีการแก้ไขปัญหาด้านการจราจรที่มีประสิทธิภาพก็จะท าให้
มีผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีอยากจะอาศัยอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ตลอดชีวิตเพิ่มมากขึ้นด้วย 
 
 
2. ข้อเสนอแนะ 
 การท่องเที่ยวพ านักระยะยาวส าหรับผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นในจังหวัดเชียงใหม่ มีแนวโน้มที่
จะมีนักท่องเที่ยวจ านวนเพิ่มขึ้น แต่การบริการ และการท างานของหน่วยงานที่เกี่ยวข้องยังไม่ได้รับ
ความร่วมมือกันอย่างจริงจัง และไม่มีข้อมูลหรือทราบถึงความต้องการที่แท้จริงของผู้สูงอายุชาว
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ญี่ปุ่น จึ่งท าให้การบริการ ยังไม่สมบูรณ์ หรือตรงกับความต้องการของนักท่องเที่ยว การจัดต้ัง
คณะกรรมการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวระดับจังหวัดน่าจะเป็นทางออกที่ดีทางหนึ่ง เพราะจะได้มี
เจ้าภาพในการบริหารจัดการการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวทั้งระบบ 
 
 การท่องเที่ยวพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่จะต้องมีการพัฒนาเพิ่มเติม ในด้านการ
บริการของผู้ประกอบการด้านที่อยู่อาศัยที่นักท่องเที่ยวพ านักระยะยาว ให้มีความรู้ความเข้าใจใน
การท่องเที่ยวพ านักระยะยาว รวมทั้งวิธีการบริการนักท่องเที่ยว อีกทั้งการมีอุปกรณ์อ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาว ในการด ารงชีวิตประจ าวัน  
 
 ในการศึกษา พบว่าผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นอยู่เชียงใหม่ไม่มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ
การพ านักระยะยาว เช่น เรื่องภาษา ชาวญี่ปุ่นส่วนใหญ่จะตอบว่าภาษาไทยนั้นค่อนข้างยาก จึง
ควรส่งเสริมการศึกษาทางด้านภาษาไทย นอกจากนี้ชาวญี่ปุ่นรู้สึกว่าพอใจกับสุขภาพในตอนนี้ใน
ระดับน้อย จึงควรส่งเสริมให้มีโรงพยาบาลส าหรับชาวญี่ปุ่นโดยเฉพาะ อาจจะมีล่ามหรือระบบการ
ดูแลผู้ป่วยที่เหมาะสม นอกจากน้ีการสร้างบ้าน ซึ่งอาจจัดเป็นชุมชนส าหรับชาวญี่ปุ่นก็เป็นสิ่งที่
จ าเป็นในอนาคตอันใกล้นี้ ทั้งนี้ปัญหาสิ่งแวดล้อมก็เป็นปัญหาส าคัญอย่างยิ่งที่จะต้องได้รับการ
แก้ไข โดยเฉพาะอย่างยิ่งปัญหาหมอกควัน ผู้ที่เกี่ยวข้องควรด าเนินการเพื่อแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้น
โดยเร็ว เพื่อสร้างสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมส าหรับนักท่องเที่ยวต่อไป 
 
 หน่วยงานภาครัฐ โดยเฉพาะองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ต้องเตรียมความพร้อมในการ
บริหารจัดการด้านที่พักอาศัย รวมทั้งการเตรียมความพร้อมต่อการรองรับปริมาณที่เพิ่มขึ้นของ
นักท่องเที่ยวแบบพ านักระยะยาว โดยที่นักท่องเที่ยวกลุ่มนี้จะมีลักษณะที่ไม่เหมือนกับ
นักท่องเที่ยวโดยทั่วไป คือเป็นนักท่องเที่ยวที่เป็นผู้สูงอายุ การเตรียมความพร้อมจะต้องมีการ
วางแผนถึงปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย รวมทั้งการหาแนวทางในการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยที่
เกิดขึ้น โดยพิจารณาและส ารวจจากลักษณะของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น พฤติกรรม และความต้องการ
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นว่ามีสาเหตุอะไรจึงเลือกมาอยู่เชียงใหม่  ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย
ค านึงถึงสิ่งใดบ้าง ปัญหาที่อยู่อาศัยในขณะนี้ และต้องการจะได้อะไร ซึ่งผลของการศึกษาจะช่วย
ให้ผู้ที่เกี่ยวข้องกับนโยบายการพ านักระยะยาว สามารถน าไปใช้เป็นแนวทางในการส่งเสริมให้การ
พ านักระยะยาวเกิดประสิทธิผลมากท่ีสุด โดยมีข้อเสนอแนะแบ่งเป็น 2 ด้าน คือ สิ่งจ าเป็นภายในที่
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อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาว และ สิ่งจ าเป็นภายนอกที่อยู่อาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาว ดังนี้  
 
        2.1 สิ่งจ าเป็นภายในที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่มาพ านักระยะยาว 
ประกอบด้วย ที่อยู่อาศัยเพื่อการพ านักระยะยาวและสิ่งจ าเป็น คือ  

2.1.1 ที่อยู่อาศัยควรที่จะมีอุปกรณ์ในการด ารงชีวิตครบ เช่น ห้องครัว ระบบ
ปรับอากาศ ระบบรับชมโทรทัศน์จากประเทศญี่ปุ่น ระบบอินเตอร์เน็ตความเร็วสูง การออกแบบให้
มีห้องน้ าแบบญี่ปุ่น (ถ้าเป็นคอนโด) อาจจะรวมถึงมีแม่บ้านด้วย 

2.1.2 ที่อยู่อาศัยควรอยู่ในท าเลที่สามารถเดินทาง ไปยังสถานที่จ าเป็น 
และส าคัญส าหรับผู้สูงอายุได้สะดวก ทั้งธนาคารหรือโรงพยาบาล รวมทั้งมีหรือใกล้กับ
สวนสาธารณะสามารถใช้ออกก าลังกาย เพื่อให้เกิดคุณภาพชีวิตที่ดี  

2.1.3 ที่อยู่อาศัยควรมีระบบรักษาความปลอดภัยในที่อยู่อาศัยส าหรับการ 
ใช้ชีวิตประจ าวันให้เกิดความไว้วางใจต่อการด ารงชีวิตได้ 
 
        2.2 สิ่งจ าเป็นภายนอกที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาว 
ประกอบด้วย  

   

2.2.1 สถานที่จ าหน่ายวัตถุดิบท าอาหาร ทั้งนี้หน่วยงานภาครัฐควรจะมีการ
ควบคุมในเรื่องมาตรฐานของราคาและคุณภาพสินค้า โดยเฉพาะอาหารสดต่างๆอีกทั้งความ
สะอาดของสถานที่จ าหน่ายสินค้า  
  2.2.2 ระบบการขนส่งการเดินทาง ควรจัดท าระบบขนส่งมวลชนที่ได้มาตรฐาน 
จัดคู่มือการเดินทางส าหรับนักท่องเที่ยว ถึงเส้นทางการเดินทางเป็นภาษาญี่ปุ่นหรือภาษาสากล 
พร้อมทั้งการจัดท าราคามาตรฐาน อบรมมารยาท และกฎระเบียบ ในการขับรถของพนักงานขับรถ
โดยสาร  
  2.2.3 ระบบสาธารณสุข ควรส่งเสริมให้โรงพยาบาลมีการเตรียมการให้บริการ
ด้านภาษาแก่ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเพิ่มขึ้น โดยอาจจะมีแบบฟอร์มเพื่อช่วยในการสื่อสารกับเจ้าหน้าที่ 
หรือ ล่ามแปลภาษาที่สามารถติดต่อสื่อสารภาษาญี่ปุ่นประจ าอยู่ในโรงพยาบาลเป็นต้น  
  2.2.4 ระบบการให้บริการของภาครัฐ จัดต้ังศูนย์การช่วยเหลือนักท่องเที่ยว 
หรือ (One stop service center) น ามาอยู่ที่เดียวกันเพื่อลดขั้นตอนหรือลดการสับสนของการขอ
ใช้บริการกับหน่วยงานต่างๆ สามารถท าได้รวดเร็วมากขึ้น 
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 โดยในภาพรวมแล้วก็ต้องสร้างความเข้าในร่วมกันว่าการพ านักระยะยาวคืออะไร ซึ่ง
ความสับสนอาจท าให้การก าหนดนโยบายผิดพลาดได้ เมื่อเข้าใจตรงกันแล้วจะท าให้การด าเนิน
ตามนโยบายเป็นไปได้อย่างมีประสิทธิภาพมากท่ีสุด การที่ลักษณะความต้องการของชาวต่างชาติ
ที่มีวัฒนธรรมต่างกันย่อมมีความต้องการต่างกัน ภาครัฐจะต้องก าหนดกลุ่มเป้าหมายในการ
ด าเนินนโยบายการพ านักระยะยาวให้ชัดเจน โดยในการศึกษานี้กลุ่มตัวอย่างคือผู้สูงอายุชาว
ญี่ปุ่น ซึ่งมีเหตุผลที่มาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่เพราะต้องการหาสถานที่ ที่ตนสามารถ
อาศัยได้ด้วยเงินบ านาญจ านวนจ ากัด ดังนั้นการส่งเสริมการพ านักระยะยาวในญี่ปุ่นจึงสามารถ
ท าได้ตลอดทั้งปีในทุกฤดู และในส่วนนี้ผู้ประกอบการด้านที่อยู่อาศัยส าหรับการพ านักระยะยาว 
ยังสามารถน าไปวางแผนเพื่อพัฒนาแหล่งที่อยู่อาศัย ให้สอดคล้องกับการด าเนินชีวิตของผู้สูงอายุ
ชาวญี่ปุ่น เพื่อรองรับความต้องการของตลาดในกลุ่มนี้ได้ และรัฐควรเข้ามาศึกษาถึงผลดีผลเสีย
ของการพ านักระยะยาวอย่างจริงจัง และน าผลการศึกษามาปรับปรุงแก้ไขในเรื่องที่เกี่ยวข้อง เช่น 
เรื่องที่อยู่อาศัยของผู้ที่มาพ านักระยะยาว ปัญหาในด้านต่างๆ ระบบการยื่นขอวีซ่า การอนุญาตให้
มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารชุด การก าหนดมาตรฐานในการเก็บค่าธรรมเนียมต่างๆ และอื่นๆ 
ทั้งภาครัฐและเอกชนที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งผลกระทบต่อสังคมและคนไทยในท้องถิ่นนั่นด้วย ทั้งผลดีที่
เราจะได้รับและผลเสียที่จะเกิดขึ้น และมีการศึกษาถึงความต้องการด้านที่อยู่อาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาว เพื่อการจัดการก าหนดแนวทางเรื่องที่อยู่อาศัยให้ได้
มาตรฐานสากล โดยสิ่งส าคัญคือต้องค านึงถึงวิถีชีวิตสภาพความเป็นอยู่และวัฒนธรรมของชาว
ญี่ปุ่นที่อยู่อาศัยด้วย เป็นการเพิ่มคุณภาพชีวิตที่ดีเหมาะสมแก่ผู้สูงอายุที่มาพ านักระยะยาว 
รวมถึงเป็นการกระตุ้นเศรษฐกิจท้องถิ่น ส่งผลให้ภาครัฐหันมาสนับสนุนอย่างจริงจังใน
แนวความคิดนี้ 
 
 จะเห็นได้ว่าการศึกษาในครั้งนี้มีแนวคิดและทฤษฎี ด้านความต้องการที่อยู่อาศัย และ
ด้านการตลาดเป็นแนวทางหลักในการศึกษา โดยมุ่งเน้นศึกษาถึงปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 
และปัญหาในที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาท่องเที่ยวพ านักระยะยาว  ซึ่งจ าเป็นที่จะต้อง
ค้นหาและทราบให้ได้ถึงต้นเหตุ หรือความจ าเป็นของพฤติกรรม และปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย
ส าหรับการพ านักระยะยาว ซึ่งทางผู้ศึกษาเชื่อว่า ลักษณะเฉพาะและพฤติกรรมของผู้สูงอายุชาว
ญี่ปุ่นนั้นเป็นต้นทางของเหตุทั้งหมด โดยที่เมื่อเราได้ทราบถึงพฤติกรรมและความต้องการที่ถูกต้อง
ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น ผสมผสานกับปัญหาท่ีเกิดขึ้นแล้วนั้น  ยังรวมถึงการท างานตามความ
รับผิดชอบของหน่วยงานภาครัฐและผู้ประกอบการด้านที่อยู่อาศัย และด้านอ่ืนๆในภาคเอกชน ซึ่ง
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ถ้าหากไม่ได้ค านึงถึงลักษณะ และความต้องการของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาท่องเที่ยวพ านักระยะ
ยาว ในที่นี้ถือเป็นกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย (Target Group) ก็เปรียบเหมือนการผลิตสินค้ามาขายโดย
ไม่มองความต้องการของตลาด จึงท าให้ผลการด าเนินงานในอดีตไม่ค่อยประสบความส าเร็จ หรือ
แต่ละหน่วยงานมุ่งท างานตามความสามารถของตน โดยไม่มีบูรณาการการท างานแบ่งปันองค์
ความรู้กัน ซึ่งจะต้องท าให้มีการบริหารจัดการท่ีถูกต้อง เรื่องความต้องการหรือความจ าเป็นของแต่
ละประเด็นให้ได้ตามความเหมาะสม จะได้สามารถแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นได้ ซึ่งการแก้ไขปัญหาจะ
ได้สะท้อนให้เห็นถึงวิธีคิดของผู้ที่อยู่ในส่วนอุปสงค์ (Demand) หรือผู้ที่มีความต้องเสนอซื้อ ซึ่งก็คือ 
ผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นท่ีมาท่องเที่ยวพ านักระยะยาว ให้น าไปสู่การพิจารณาวิเคราะห์ข้อมูลของฝ่าย
อุปทาน (Supply) หรือผู้ที่มีความต้องการเสนอขาย เพื่อตอบสนองถึงความต้องการของผู้สูงอายุ
ในกลุ่มนี้ได้ตรงเป้าหมาย ซึ่งประกอบด้วยหน่วยงานภาครัฐและเอกชน อาทิ การท่องเที่ยวแห่ง
ประเทศไทย โรงพยาบาล ส านักงานตรวจคนเข้าเมือง ผู้ประกอบการด้านโครงการท่ีอยู่อาศัย 
ผู้ประกอบการด้านการท่องเที่ยว และสถาบันการศึกษาด้านภาษา โดยมีฐานความคิดเรื่องการอยู่
ร่วมกันอย่างมีความสุข 
 
 ให้ทุกฝ่ายทั้งนักท่องเที่ยวผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น หน่วยงานภาครัฐ ผู้ประกอบการโครงการที่
อยู่อาศัย และในด้านอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง กับการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ ได้รับ
ผลประโยชน์ร่วมกัน ทุกด้านทั้งการให้บริการ ความพึงพอใจในการบริการ และความสะดวกสบาย 
โดยเฉพาะผู้ประกอบการด้านที่อยู่อาศัยเพื่อการพ านักระยะยาว เมื่อทราบถึงปัจจัยในการเลือกที่
อยู่อาศัยและปัญหาที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นแล้ว จะได้น าไปสู่การวางแผนพัฒนาแหล่งที่
พักอาศัยให้สอดคล้องกับการด าเนินชีวิตของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น      และการเตรียมการส าหรับ
รองรับความต้องการของตลาดกลุ่มนี้ในอนาคตต่อไปได้ โดยมีฐานความคิดเรื่องการอยู่ร่วมกัน
อย่างมีความสุข โดยทุกฝ่าย ได้รับผลประโยชน์ร่วมกัน ทั้งการให้บริการ ความพึงพอใจในการ
บริการการพ านักระยะยาวในประเทศไทย 
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ข้อเสนอแนะส าหรับการวิจัยครั้งต่อไป 
 
 1.ควรมีการศึกษาเพิ่มเติมเกี่ยวกับคุณภาพชีวิต ในการพ านักระยะยาวของชาวต่างชาติ 
นอกจากชาวญี่ปุ่น เช่น ชาวอเมริกา ชาวเกาหลี ชาวออสเตรเลีย เพื่อเปรียบเทียบว่าชาวต่างชาติที่
พ านักระยะยาวว่ามีคุณภาพชีวิตอย่างไร และจัดท าเป็นแนวทางในการพัฒนาคุณภาพชีวิตของ
ชาวต่างชาติที่เชียงใหม่ 
 
 2.ควรมีการศึกษาเกี่ยวกับเหตุผลในการตัดสินใจพ านักระยะยาวที่เชียงใหม่ เพื่อพัฒนา
เกี่ยวกับการพ านักระยะยาวให้สอดคล้องกับความต้องการของชาวญี่ปุ่นมากยิ่งขึ้น 
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แบบสอบถาม 
แบบสอบถามภาษาญี่ปุ่น 

    

 

 

修士論文用アンケート用紙                                                                                                                                                                                  
題目：チェンマイにおける日本人ロングステイヤーの住居選びに関して                                                                                          

院生名： シタ－ン リョウルンルアン                            

チュラーロンコーン大学 建築学部 住宅学専攻 
 

 

   当てはまる回答を選び、   を  の 中に記入して下さい 又は文章をご記入ください。  

① 回答者の現在の状況について教えて下さい。   

1. 性別  男性  女性             

2. 年齢 50歳以下 50-54歳 55-59歳            60-64歳   65-69歳  
                                     70-74歳   75-79歳         80-84歳            85-89歳         90歳以上  

3. 現在の状況        独身        既婚        離婚               未亡人                 その他 

4. 子供の数         男性...............名      女性...............名 

5. 最終学歴                小学校                                    士                                                    博士 

          高校・専門学校                     修士                                     その他                        

             6．前職 （チェンマイにロングステイする以前） 

会社員  農業   自営業                        公務員                                            

医者                    主婦   公務の従業員         実業家 

その他............... 

         7.趣味 

    観光          料理   運動.....................                     その ............................. 

         8.健康状態  

     丈夫、誰の助けも必要ない                   丈夫だけど,人の助けが時々必要 

                あまり良くない、ほとんどの場合助けが必要      悪い、常に人の助けを必要とする 
         9.もし病気になった場合、どなたが介抱しますか？（回答は一つ以上可能です。） 

     配偶者  子供、孫、甥、姪    従兄弟       介護士  

     友人  その他.................................. 

        10.持病（回答は一つ以上可能です。） 

      高血圧     心臓病            糖尿病         中風 

      腰痛      癌             眼病       その他................................. 
        11.現在の主な収入 

    年金                     貯金                 事業、ビジネス 

              その他.............................................. 

        12.現在の一ヶ月の収入（又は年金） 

               10,000 バーツ以下            10,001-25,000バーツ                 25,001—50,000バーツ 

               50,001- 100,000バーツ       100,001- 150,000バーツ       150,001バーツ以上 
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         13.現在の一ヶ月の生活費 

             10,000 バーツ以下               10,001-25,000バーツ          25,001—50,000バーツ 

                50,001- 100,000バーツ         100,001- 150,000バーツ        150,001バーツ以上      

          14.生活費の状況 

                余る、貯金ができる           丁度          不足      その月による 

              15.利用している乗り物 

                 自動車          バス       バイク             自転車                   その............................................ 

          16.言語レベル（日本語以外） 

  

       ② チェンマイでのロングステイについて 

         17.ロングステイ先に、チェンマイを選んだ理由（当てはまる項目に      ∕ をの中にご記入下さ  

               い。） 

„ 環境          空気が良い                               便利で、安全な交通システム               公共 設備が充実                      
         気候良い                  治安が良い                             住居環境が良い 

     その他............................................................ 

„経済          家賃が安い                                                             物価が安い                                                
         医療費が安い                                                       観光、交友費が安い                                         その他..................... 

„社会及び文化          チェンマイの人の人柄が良い                                 住みやすい環境 

         ボランティア活動が豊富                                   文  化の違いが少ない                        その他.................. 

„ 観光          観光名所が豊富                                        観光名所の美しさ                
         充実した安全管理                                         1年を通して、旅行ができる 

      様々な種類の旅行が出来る                      素晴らしいサービス                 その他................... 

„ その他         タイ国の日本人ロングステイ推進政策           タイ国への出入国は、それほど難しくない 

       日本国の日本人ロングステイ推進政策            長期滞在目的のビザ申請は、それほど難しくない 
        日本人ロングステイヤーをサポートできる人々がいる          日・タイの 交流関係の良さ        
        タイ国の医療技術、医療機器の充実さ                                その他......................................................... 

 

         18．チェンマイでのロングステイ同居者......................................名 

         19．今後の予定（この先、チェンマイにはどのくらい滞在しようとお考えですか？） 

                     ６ヵ月間以下               ６ヶ月間～１年間             １～３年間以上        ３年間以上     この先、ずっと 

 

 

 

 

言語 

会話 聴解 読解 

なし 基礎 中級 上級 なし 基礎 中級 上級 なし 基礎 中級 上級 

タイ語             

英語             

その他..............             
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        ③住居選びについて 

           20．住居選びを行う際に、重要となる要素順に選び、順位を付けて下さい。（番号でお答え  

              下さい） 

 

 

 

 

 

             21．住居選びを行う際の各要素への重要度を教えて下さい。  

       (当てはまる項目に       ∕ をの中にご記入下さい。) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

22. 住居選びを行う中で、情報はどこから得ましたか？ 

         友人                             代理店                  自分で探した                        その他.................................................... 

23. 現在の住居に決めるまでに、約何箇所検討されましたか？ 約….......................… 箇所 

項目 順位 

① 立地条件  

② 地域環境、社会面（隣人、プライバシー）  

③ 住居の造り（構造、デザイン）  

④ 費用  

⑤ オーナー、管理人からの情報  

⑥ その他（詳細）............................................................  

①  住居まわり 
重要度 

一番 とても 中間 少し 
極わ

ずか 

1 立地条件      

2 土地の広さ      

3 住居のデザイン      

4 住居周辺の環境      

5 設備の充実さ      

6 公共のサービス      

7 安全性      

8 
住宅街、又はアパ 

ートなど建物の広さ 
     

9 ユニットの数      

10 交通の便      

11 その他................................      

 

②  地域環境 

（隣人、プライバシーなど） 

重要度 

一番 
とて

も 
中間 少し 

極わ

ずか 

1 地域交流      

2 地域活動      

3 周辺住民の交通事情      

4 プライバシー      

5 隣人及び周辺住民      

6 居心地の良さ      

7 その他................................      

 

 

③  住居 
重要度 

一番 とても 中間 少し 
極わ 

ずか 

1 頑丈さ      

2 住居の設計,構造      

3 生活スタイルに合う      

4 家の広さ      

5 家賃      

6 その他................................      

 

④  費用 
重要度 

一番 とても 中間 少し 
極わ

ずか 

1 家賃、購入額      

2 支払い能力      

3 経済力      

4 利子      

5 経済的な支援者      

6 その他...........................      

 

 ⑤  管理人からの情報 
重要度 

一番 とても 中間 少し 
極わ

ずか 

1 
サービス料、サービ

スの質 
     

2 アフターケアー      

3 契約書の内容      

4 その他................................      
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24. 住居選びにかかった期間 

1週間以下                              2-3週間 

 1-2週間                              4 週間以上 

              ④ 現在の住居について 

           25.  チェンマイでの住居の特徴 

             コンドミニアム         寝室.............. 室         トイレ............. 室     ................階建て 

             アパート                    寝室.............. 室         トイレ............. 室     ................階建て 

             一戸建て又はタウンハウス  寝室.............. 室         トイレ............. 室    ................階建て 

             その他....................................................... 

 

            26.住所 

ムアン郡                フォーイ・ゲーオ地      ニンマンヘンミン地域 

 チャンクラーン地域              ハンドン        サン・サーイ        
メーリム     サンカンペーン 

 

            27．チェンマイでの住居の特徴 
 

 スペース             50 – 70平米      110 – 150 平米        200 – 300平米 
    80 – 100平米            160 – 200平米            300 平米以上 
 

住居の所有権          ある                           なし 
 

購入価格（購入した場合）       

500,000バーツ以下          500,000 - 1,000,000バーツ          

1,000,000 - 2,000,000 バーツ          2,000,000 - 3,000,000 バーツ      

 3,000,000 バーツ以上 

 

          家賃/月（借りた場合）      

           5,000 バーツ以下               5,000-8,000バーツ               8,000-10,000バーツ                                                                                                    

           10,000-20,000バーツ           20,000-30,000 バーツ          30,000 バーツ以上     

 

          28.住居選びの中で、一番重要な要素は何ですか（回答は一つ以上可能です。） 
           便利な交通         運動所がある              安全  

           スーパーに近い             衛生状態が良い            周辺環境が良い 

 公共機関に近い（お寺、病院）     公共のサービス（水道、電気）     

 タイ人向けの住宅街   環境汚染が少ない                     

近隣に日本人がいる                     その他..................... 
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         ⑤ 現在の住居についての問題 

           29.  現在の住居について、お困りの事はありますか？ 

         なし                   ある （下記質問には、当てはまる段階を選びお答え下さい） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

 
 
 
 
 

 

 
 
 

30.日本人ロングステイヤーのための住居について、何かご意見があればお聞かせ下さい。 

 

……………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………… 

皆様からの回答は、修士論文の研究にのみ使用致します。 

③ 公共事業 問題の段階 

一番 とても 中間 少し 極わ

ずか 

1 水道      

2 電気      

3 電話      

4 安全管理              

5 ゴミ処理                       

6 汚水処理      

① 場所 問題の段階 

一番 とて

も 

中間 少し 極わ

ずか 

1 市内から遠い                           

2 市場から遠い             

3  設備が足りない       

4 道路に近すぎる                

5 交通費が高い又交

通時間がかかる 

     

 

⑥ 環境 問題の段階 

一番 とても 中間 少し 極わ

ずか 

1 洪水                                     

2 ゴミ                         

3 騒音      

4 悪臭                                 

5 下水      

 
⑦ 社会 問題の段階 

一番 とても 中間 少し 極わず

か 

1 隣人との口論                        

2 近所付き合いが

少ない 

     

3 駐車場                       

4 プライバシー      

5 文化、価値観の

違い 

     

 

ご協力、ありがとうございました 

② 住居の構造 問題の段階 

一番 とて

も 

中間 少し 極わ

ずか 

1 構造が弱い      

2 密集度                 

3 欠陥(衰退)      

4 スペースが不十分      

 

⑤ 費用 

 

問題の段階 

一番 とても  中間 少し 極わ

ずか 

1 高い家賃      

2 購入額が高い      

3 経済力      

 

④ 安全性 問題の段階 

一番 とても 中間 少し 極わ

ずか 

1 火災の恐れ                    

2 犯罪の恐れ（空き

巣など）               
     

3 自然災害の恐れ                    

 



 

 

 

แบบสอบถามเพ่ือการศึกษาวิทยานิพนธ์เร่ือง 
“พฤติกรรมการเลือกท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาว กรณีศึกษาจังหวัดเชียงใหม่” 

ด าเนินการศึกษาโดย นางสาว ศิตางศุ์ เหลียวรุ่งเรือง นิสิตระดับปริญญาโท 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

ค าชี้แจง : ท าเครื่องหมาย  ∕   หรือเติมข้อความ หรือเตมิหมายเลข ลงในช่องว่าง 

 ส่วนที่ 1 ข้อมูลส่วนตัว    
1. เพศ   ชาย  หญิง                       

2. อาย ุ   ต่ ากว่า 50 50-54  55-59  60-64         65-69  
                          70-74  75-79  80-84  85-89         90 ขึ้นไป 
3. สถานภาพ               โสด  แต่งงาน  หย่าร้าง  ม่าย                อื่นๆ 

4. จ านวนบตุร        ชาย...............คน หญิง...............คน 

5. การศึกษา        ระดับประถมศกึษา  ระดับปริญญาตร ี           ระดับปริญญาเอก 

      ระดับมัธยมศึกษาหรือเทียบเทา่ ระดับปริญญาโท          อืน่ๆ                                

6. อาชีพของท่านก่อนมาพ านักระยะยาวในจงัหวดัเชียงใหม่ 

พนักงานบรษิัท   เกษตรกร ธุรกิจส่วนตวั  ข้าราชการ        

แพทย์   แม่บ้าน  เจ้าหน้าที่ของรฐั  นักธุรกิจ  อืน่ๆ 

7. งานอดเิรกของท่าน                 ท่องเที่ยว  ท าอาหาร  กีฬา...............         อื่นๆ...... 

8. ลักษณะสุขภาพโดยรวม  
แข็งแรงมาก ช่วยเหลือตวัเองได้   ไม่ค่อยแข็งแรง ต้องการการดแูลบ้าง 
ไม่แข็งแรง ต้องการการดูแลเป็นส่วนใหญ่   อ่อนแอ ต้องการการดูแลตลอดเวลา 

9. ผู้ดูแลเมื่อเกิดเจ็บป่วย (เลือกได้มากกวา่ 1 ข้อ) 

คู่สมรส   บุตร/หลาน  ญาติพี่น้อง  ว่าจา้งผู้ดูแล
 เพื่อน/ เพื่อนบ้าน     อื่นๆ (ระบุ).................................. 

10. โรคประจ าตวั (ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ) 

ความดันโลหิต  โรคหัวใจ   เบาหวาน         อัมพาต/ อัมพฤกษ ์
      ปวดหลัง/ เอว  มะเร็ง   โรคตา โรคต้อ        อื่นๆ..................... 
11. แหล่งที่มาของรายได้หลักในปัจจบุัน 

เงินบ าเหน็จ/ บ านาญ  เงินออม  กิจการ/ การประกอบอาชีพ            อื่นๆ 

12. ระดับรายได้ต่อเดือน เงินเดือน หรือเงินบ านาญ 

      < 10,000 บาท   10,000 – 25,000 บาท  25,001 – 50,000 บาท 
        50,001-100,000 บาท  100,001—150,000 บาท  >150,000 บาท 
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13. ระดับรายจา่ยต่อเดอืน ของท่าน 

       < 10,000 บาท   10,000 – 25,000 บาท  25,001 – 50,000 บาท 
        50,001-100,000 บาท  100,001—150,000 บาท  >150,000 บาท 

14. สถานภาพทางการเงินของท่านเป็นอย่างไร 

มีเหลือเก็บ  พอดี  ไม่เพียงพอ          พอบ้างไม่พอบ้าง 

15. ท่านใช้พาหนะใดในการเดินทางเป็นหลัก 

รถยนต์ส่วนตวั      รถโดยสารประจ าทาง         รถจักรยานยนต ์           รถจักรยาน         อื่นๆ 

16. ระดับความสามารถในการใช้ภาษาอื่นนอกจากภาษาญี่ปุ่น (/) 

 

 

 

 
 

ส่วนที่ 2 ข้อมูลเกี่ยวกับการพ านักระยะยาว 

17. เหตุผลส าคัญที่ท่านไดเ้ลือกมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่ (กรุณาท าเครื่องหมาย / ในหัวขอ้ที่ท่านเลือก) 

„ ด้านสถานที่        ภูมิอากาศดี                           การคมนาคมสะดวก ปลอดภัย                      มสีิ่งอ านวยความสะดวกในการด ารงชีวิต 
       ภูมิประเทศดี                          มีความปลอดภัยในการด ารงชีวิต                  สถานท่ีพ านัก/ ท าเลดี                                          
       อื่นๆ โปรดระบุ...................... 

„ ด้านเศรษฐกิจ 
(ค่าใช้จ่าย) 

       ค่าใช้จ่ายท่ีพกัเหมาะสม                                         ค่าใช้จ่ายการด ารงชีพเหมาะสม 
       ค่าใช้จ่ายการรกัษาพยาบาลเหมาะสม                    ค่าใช้จ่ายการท่องเท่ียวเหมาะสม           อื่นๆ โปรดระบุ..................... 

„ ด้านสังคม/ 
วัฒนธรรม 

       บุคคลในเชยีงใหม ่มีมนุษย์สัมพันธ์                         มีวิถกีารด ารงชีวิตท่ีเรียบงา่ย 
       สามารถท างานเป็นอาสาสมัครได้                           วัฒนธรรมมีความคล้ายกนั                   อื่นๆ โปรดระบุ.................... 

„ การท่องเที่ยว        มแีหล่งท่องเท่ียวหลากหลาย                                  มีแหล่งท่องเท่ียวท่ีสวยงาม                      
       มีความปลอดภัยด้านการท่องเท่ียวสงู                      สามารถท่องเท่ียวได้ตลอดปี 
       มีกิจกรรมการท่องเท่ียวให้เลือกมากมาย                  การบริการท่องเท่ียวท่ีมีคุณภาพ           อื่นๆ โปรดระบุ.................... 

„ ด้านอ่ืนๆ        มีนโยบายส่งเสริมการท่องเท่ียวพ านักระยะยาวของประเทศไทย             ขั้นตอน พิธีการเขา้ออกประเทศสะดวก 
       มีนโยบายส่งเสริมการท่องเท่ียวพ านักระยะยาวของประเทศญี่ปุ่น           ขั้นตอนขอวีซ่า พ านักระยะยาวสะดวก รวดเร็ว 
       มีบุคคลท่ีอ านวยความสะดวกในการท่องเท่ียวพ านักระยะยาว                ระเทศไทยและประเทศญี่ปุ่นมีความสัมพันธ์อันดี         
       ประเทศไทยมีบุคลากรทางการแพทยท่ี์มีคุณภาพ และมเีครื่องมือคุณภาพท่ีทันสมัย           อื่นๆ โปรดระบุ........................ 

 

18. ปัจจุบันมีสมาชิกในท่ีพักอาศัย จ านวน ..........................................คน 

19. ท่านวางแผนชว่งเวลาในการพ านกัระยะยาวในจงัหวัดเชยีงใหม่ไวน้านเท่าใด  

          น้อยกว่า 6 เดือน         เดือน ถึง 1 ปี  1-3 ปี  มากกวา่ 3 ปี       ตลอดชีวิต 

 
ภาษา 

พูด ฟัง อ่าน เขียน 

ไม่ได ้ เริ่มต้น ปานกลาง สูง ไม่ได้ เริ่มต้น ปาน
กลาง 

สูง       ไม่ได้ เริ่มต้น ปาน
กลาง 

สูง 

ภาษาไทย             
ภาษาอังกฤษ             

อื่นๆ ระบุ..............             
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ส่วนที่ 3 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย 

20. เหตุผลในการตัดสินใจเลือกที่อยูอ่าศัย (จัดเรียงล าดับตามความส าคัญจากมากไปหาน้อย) 

 

 

 

 

 

21. ข้อพิจารณาในการเลือกที่อยู่อาศยั (กรุณาท าเครื่องหมาย / ในหัวข้อที่ท่านเลือก) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

22. แหล่งที่มาของข้อมูลก่อนการตดัสินใจเลือกที่อยู่อาศยั 

  เพื่อนแนะน า               บริษัทแนะน าอสังหารมิทรัพย์              หาด้วยตนเอง               อื่นๆ ระบุ........          

ข้อพิจารณา เรียงล าดับความส าคญั 

1.ข้อพิจารณาในด้านกายภาพ (ท าเล ที่ตั้ง)  

2.ข้อพิจารณาในด้านสังคม (ชุมชน, เพื่อนบ้าน, เช้ือชาติ)  

3. ข้อพิจารณาในด้านตัวบา้น (ที่อยู่อาศัย)  

4.ข้อพิจารณาในด้านการเงิน (ระดับราคา)  

5.ข้อพิจารณาในด้านข้อมูลโครงการ  

1) ข้อพิจารณา 
ด้านกายภาพ 

ความส าคัญ 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 ท าเล ที่ตั้ง      

2 ขนาดพ้ืนที่ที่ต้องการ      

3 รูปแบบที่อยู่      
4 สภาพแวดล้อม      

5 สิ่งอ านวยความสะดวก      

6 สาธารณูปโภค/ 
สาธารณูปการ 

     

7 ความปลอดภัย      

8 ขนาดโครงการ      
9 จ านวน unit ของโครงการ      

1 การคมนาคมสะดวก      

1 อื่น (ระบุ)...................      

 

3) ข้อพิจารณา 
ด้านตัวบ้าน 

ความส าคัญ 
มาก
ท่ีสุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ท่ีสุด 

1 ตัวบ้านมีความมั่นคง                  

2 รูปแบบบ้าน                           

3 เหมาะต่อการอยู่อาศัย      

4 พ้ืนที่ใช้สอยเหมาะสม                 

5 ราคาเหมาะสม      

6 อื่น (ระบุ)...................      

 

2) ข้อพิจารณา 
ด้านสังคม 

ความส าคัญ 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 การอยู่รวมของชาติ
เดียวกัน 

     

2 กิจกรรมของผู้อยู่อาศัย      

3 การเดินทาง      

4 ความเป็นส่วนตัว      

5 เพ่ือนบ้านและชุมชน      

6 ชุมชนโดยรอบน่าอยู่      

7 อื่น (ระบุ)........................      

 

 

4) ข้อพิจารณาใน 
ด้านการเงิน 

ความส าคัญ 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 ราคาขายเหมาะสม      
2 ความสามารถในการจ่าย      

3 ความมั่นคงทางการเงิน      

4 อัตราดอกเบี้ย      
5 ผู้สนับสนุนทางการเงิน      

6 อื่น (ระบุ)...................      

 

 

5) ข้อพิจารณาใน 
การตัดสินใจ 

ความส าคัญ 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง/ 
 บริการที่เหมาะสม 

     

2 บริการหลังการขาย      

3 เงื่อนไขสัญญา      

4 อื่น (ระบุ)......................      
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23. จ านวนโครงการท่ีอยู่อาศัยที่ท่านเปรียบเทียบก่อนตัดสินใจ   จ านวน …………… โครงการ 

24. ระยะเวลาที่ใช้ในการพิจารณาเลือกที่อยู่อาศัย 

ต่ ากว่า 1 สัปดาห ์   2-3 สัปดาห ์

1-2 สัปดาห ์   4   สัปดาห์ ขึ้นไป 

ส่วนที่ 4 ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของท่าน 

25. รูปแบบที่พักอาศัยที่ท่านเลือกเพือ่การพ านกัระยะยาวในจงัหวดัเชยีงใหม่ในปัจจุบัน 

คอนโดมิเนียม   ..............ห้องนอน     .............ห้องน้ า    ชั้นที่พัก................ 

อพาร์ตเมนท ์   ..............ห้องนอน     .............ห้องน้ า     ชั้นที่พัก................ 

บ้านเดีย่ว/ ทาวน์เฮาส์  ..............ห้องนอน     .............ห้องน้ า     ชั้นที่พัก................  

อื่นๆ ระบุ....................................................... 

26. ท าเลที่ตั้งที่ท่านเลือก 

      อ าเภอเมือง ย่านห้วยแกว้  ย่านนิมมานเหมินทร์  ย่านชา้งคลาน      

             หางดง   สันทราย             แม่ริม    สันก าแพง 

27. ลักษณะที่พักอาศัยที่ท่านเลือกเพื่อการพ านกัระยะยาวในจงัหวดัเชียงใหม่ 

เนื้อท่ี 50 – 70 ตารางเมตร 110 – 150 ตารางเมตร             200 – 300 ตารางเมตร 

              80– 100 ตารางเมตร 160 – 200 ตารางเมตร             มากกวา่ 300 ตารางเมตร 

        กรรมสิทธ์                 มีกรรมสิทธิ์เป็นเจ้าของ  ไม่มีกรรมสิทธิเ์ป็นเจ้าของ   

       (กรณีซื้อ) ราคาทีซ่ื้อ                 ต่ ากวา่ 500,000 บาท        500,000    - 1,000,000 บาท

 1,000,000 - 2,000,000 บาท             2,000,000 - 3,000,000 บาท            มากกว่า 3,000,000 บาท  

        (กรณีเชา่) ราคาเชา่ต่อเดอืน            

ต่ ากว่า 5,000 บาท     5,000-8,000 บาท  8,000-10,000 บาท                                                                                                         

            10,000-20,000 บาท            20,000-30,000 บาท  มากกวา่ 30,000 บาท    

28. การเลือกสถานท่ีอยู่อาศัยทา่นจะค านึงถึงส่ิงใดมากที่สุด (ตอบไดห้ลายข้อ)     

ความสะดวกในการเดินทาง      สถานท่ีออกก าลังกาย    ความปลอดภัย 
ใกลซุ้ปเปอร์มารเ์กต      ความสะอาด     สภาพแวดล้อม 
สาธารณูปการ เช่น โรงพยาบาล วัด        สาธารณูปโภค     อยู่ในชุมชนชาวไท  มลภาวะของ
เสียง/ อากาศที่รบกวน                          อยู่ในชุมชนชาติเดยีวกับตนเอง   อืน่ๆ........................... 

 



175 

ส่วนที่ 5 ปัญหาที่อยู่อาศัย 

29. ท่านมีปัญหาที่อยู่อาศยัหรือไม ่

   ไม่มีปัญหา                   มีปัญหา  ดังนี ้   
       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

30. ข้อเสนอแนะเรื่องที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นที่พ านักระยะยาวในจงัหวดัเชียงใหม่ 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

 
หมายเหตุ: ข้อมูลจากการท าแบบสอบถามนี้ใช้ส าหรับการศึกษาวิทยานิพนธเ์ท่านั้น  

 
1) ปัญหาท าเล ที่ตั้ง 

ปัญหา 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 ไกลจากแหล่งชุมชน                             

2 ไกลจากตลาด                 
3 ไกลจากสิ่งอ านวย

ความสะดวก   
     

4 ติดถนนมากเกินไป                          
5 เสียเวลาค่าใช้จ่าย 

เดินทางมาก 
     

 

 
4) ปัญหาความปลอดภัย 

ปัญหา 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 เสี่ยงต่อเพลิงไหม้                          

2 เสี่ยงต่ออาชญากรรม              

3 เสี่ยงต่อภัยธรรมชาต ิ      

 

 
2) ปัญหาด้านตัวบ้าน/ 
อาคาร 

ปัญหา 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 โครงสร้างไม่แข็งแรง/ไม่
ถาวร      

     

2 มีความแออัด                        

3 สภาพทรุดโทรม      

4 ขนาดและพ้ืนที่ใช้สอย
ไม่เพียงพอ 

     

 

 
3) ปัญหาสาธารณูปโภค 
/ สาธารณูปการ 

ปัญหา 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 ประปา      

2 ไฟฟ้า      

3 โทรศัพท์      
4 การรักษาความปลอดภัย                

5 การก าจัดขยะ                        

6 การบ าบัดน้ าเสีย      

 

 
5) ปัญหาด้านการเงิน 

ปัญหา 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 ค่าผ่อน/เช่าสูงเกิน
ความสามารถจ่าย 

     

2 ราคาขายสูงเกินไป        

3 ความมั่นคงทางการเงิน       

 

 
6) ปัญหาสภาพแวดล้อม 

ปัญหา 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 น้ าท่วม                                         

2 ขยะตกค้าง                             

3 เสียงรบกวน                     
4 กลิ่นเหม็น                                    

5 น้ าเน่าขัง      

 

 
 

 
7) ปัญหาด้านสังคม 

ปัญหา 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1 ทะเลาะวิวาท                               

2 รู้จักเพ่ือนบ้านน้อย                  
3 ที่จอดรถ                          

4 ความเป็นส่วนตัว      

5 แตกต่างด้านเชื้อชาต ิ      

 

ขอบคุณทุกท่านส าหรบัการท าแบบสอบถาม 
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แบบสัมภาษณ์ 
ภาษาญี่ปุ่น 

 

 

このアンケートは、「タイ国 チェンマイにおける日本人ロングステイヤーの

住居選び」を題目にあげた研究論文のためのアンケートです。以下の質問

事項への回答は、この論文の分析のためだけに使用致します。ご協力宜

しくお願い致します。 

チュラーロンコーン大学 建築学部 住居学専攻 修士課程   

院生名：シターン リョウルンルアン 
                                     

名前 …………………………………………………… 

                                                  年齢 ………………………………… 
 

1. チェンマイでロングステイを始めてからの期. …………… 年…………….ヶ月 

2. 出身地（例：東京都千代田区） ………………………………………………………………………. 

 

3. チェンマイでのロングステイの中で、今まで感動したこと、嬉しかったこと 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

4. チェンマイをロングステイ先に選んだ理由 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

5. 海外ロングステイについて、日本政府は海外ロングステイ希望者に支援又は援助

をしていますか（もし、支援又は援助をしているのであれば、その詳細もご記入下さ

い） 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

6. チェンマイでのロングステイ同居者 

     一人           友人    妻、夫           子供         親族兄弟       その他…….… 
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7. チェンマイでの住居のタイプ   

    コンドミニアム   アパートメント                一軒家                その他…… ………                            

現在の住居のタイプを選んだ理由 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………..…… 

8. チェンマイでの平均的な一ヶ月の生活費の割合（パーセンテージ表記） 

食事 ______________________________________%   健康___________________________________% 

観光    _____________________________________%  買い物 ________________________________% 

趣味/ スポーツ  _________________________%  その他 ________________________________% 

 

9. チェンマイでのロングステイの中で一番困ったこと（問題） 

 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

 

10. 現在の住居の立地条件について、お困りの点はありますか（もし、ありましたら詳細

をご記入下さい 例：市内から遠い、住居周辺の交通渋滞など） 

 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 
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11. 現在の住居の建物について、お困りの点又は問題はありますか（もし、ありましたら

詳細をご記入下さい 例：構造状態、土地の広さなど） 

 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

 

12. 現在の住居に関して、チェンマイの公共事業、公共のサービスについてお困りの点

はありますか（もし、ありましたら詳細をご記入下さい 例：電気、水道、電話、下水、

ゴミ問題など） 

 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

13. 現在の住居について、安全性の問題はありますか（もし、ありましたら詳細をご記入

下さい 例：セキュリティー問題など） 

 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

14. チェンマイでの住居にかかる費用について、お困りの点はありますか（ありましたら

詳細をご記入下さい。例：家賃が高額、購入額が高いなど） 

 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 
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15. 現在の住居について、住居周辺の環境に関してお困りの点はありますか（もしあり

ましたら詳細をご記入下さい。例：洪水、騒音、汚水など） 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

16. 現在の住居について、地域環境や社会面でお困りの点はありますか（もしありまし

たら詳細をご記入下さい。例：隣人、プライバシー、文化の違いなどから起こる問

題） 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

17. チェンマイでの日本人ロングステイヤーとして、どのような住居又は住まいを望みま

すか（例：浴槽や台所の常備など） 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

18. 今後、ロングステイを続けていく上で、住居や町の改善について、タイ政府にどのよ

うなことを望みますか 

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………… 

 

             皆様からの回答は、修士論文の研究にのみ使用致します。 

 

 

ご協力、ありがとうございました 
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แบบสัมภาษณ์ 
ภาษาไทย 

 

 

แบบสอบถามเชิงลึกเพ่ือการศึกษาวิทยานิพนธ์เร่ือง 
“พฤติกรรมการเลือกท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุญี่ปุ่นท่ีมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่” 

ด าเนินการศึกษาโดย นางสาว ศิตางศุ์ เหลียวรุ่งเรือง นิสิตระดับปริญญาโท 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

หมายเหตุ: ข้อมูลจากการท าแบบสอบถามนี้ใช้ส าหรับการศึกษาวิทยานิพนธเ์ท่านั้น  

ชื่อ  …...……………………………………………………… 

อาย ุ…..……………… 

 

1. ท่านมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่มาเป็นเวลานานเท่าไหร ่ ...........ปี .............เดือน 

2. ขณะที่อยู่ประเทศญี่ปุ่น ทา่นอยู่เมืองไหน ............................................................... 

3. ส่ิงที่ท่านประทับใจในการมาพ านกัระยะยาวในจงัหวัดเชยีงใหม่มากที่สุดคืออะไร 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

4. เพราะเหตุใด ท่านจงึตัดสินใจมาพ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่  

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

5. ประเทศของทา่นมีการชว่ยเหลือหรือสนับสนุนท่าน ในการเขา้มาพ านักระยะยาวในต่างประเทศหรือไม่  

(ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………… 
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6. ขณะที่พ านักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม่นี้ ท่านพกัอาศยักับใคร           

           คนเดยีว        เพื่อน   ภรรยา            บุตร      ญาติพี่น้อง          อื่นๆ…… 

7. ที่อยู่อาศยัในปัจจุบันของทา่น คอื   

คอนโดมิเนียม อพาร์ตเมนท ์ บ้านเดีย่ว อื่นๆ ระบุ................................... 

ท าไมท่านจงึตดัสินใจเลือกที่อยู่อาศัยประเภทนี ้

………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………............................. 

………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………............................. 

8. เฉล่ียการใช้จา่ยต่อเดือนของทา่นส าหรับการใช้ชวีิตในจังหวัดเชยีงใหม่ (คิดเป็นเปอรเซ็นต)์ 

อาหาร    ___________________________% สุขภาพ   _____________________________%  

ท่องเที่ยว    ___________________________% ช็อบปิ้ง   _____________________________%  

กีฬา/ งานอดิเรก _______________________% อื่น ๆระบุ _____________________________% 

9. ส่ิงที่เป็นปัญหาส าหรับทา่นมากที่สุด ในการมาพ านกัระยะยาวในจังหวดัเชียงใหม่ คืออะไร 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………............................................ 

………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………............................. 

10. ท่านมีปัญหาด้านท่ีอยู่อาศยัในเรื่องท าเลทีต่ั้งหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร  

(เช่นไกลจากแหล่งชุมชน รถติด หรืออื่นๆ) 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….......................................................... 

……………………………………………………………………………………………………………............... 
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11. ท่านมีปัญหาด้านท่ีอยู่อาศยัในเรื่องตวับ้าน/ อาคารหรือไม่ แล้วมีปัญหาอยา่งไร  

(เช่น สภาพโครงสร้าง พ้ืนท่ีใช้สอยไม่เพียงพอ หรืออื่นๆ) 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………........ 

 

12. ท่านมีปัญหาด้านท่ีอยู่อาศยัในเรื่องสาธารณูปโภค/ สาธารณุปการหรือไม่ แล้วมีปัญหาอยา่งไร  

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….......................................................... 

13. ท่านมีปัญหาด้านท่ีอยู่อาศยัในเรื่องความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมปีัญหาอย่างไร  

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………………………… 

14. ท่านมีปัญหาด้านท่ีอยู่อาศยัในเรื่องการเงนิหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร   

(เช่น ค่าเช่าสูง ราคาขายสูงเกินไป หรืออื่นๆ) 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….......................................................... 

15. ท่านมีปัญหาด้านท่ีอยู่อาศยัในเรื่องสภาพแวดลอ้มหรือไม่ แล้วมปีัญหาอย่างไร  (เช่น น้ าทว่ม เสียงรบกวน น้ า

เน่าขงั หรืออื่นๆ) 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….......................................................... 
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16. ท่านมีปัญหาด้านท่ีอยู่อาศยัในเรื่องสังคมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอยา่งไร    

(เช่น เพื่อนบ้าน ความเป็นส่วนตวั ความแตกตา่งด้านเชื้อชาติ หรืออื่นๆ) 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

17. ท่านอยากให้ลักษณะที่อยู่อาศยัส าหรับการมาพ านักระยะยาวในจังหวดัเชียงใหม่ของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่นเป็น

อย่างไร โปรดอธิบาย 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………. 

18. หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบา้นหรือเมืองของจงัหวัดเชยีงใหม่ ท่านมี

ข้อเสนอแนะอย่างไร 

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขอบคุณทุกท่านส าหรบัการใหส้ัมภาษณ์ 
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ภาคผนวก ข 

ข้อมูลทั่วไป และภาพการเก็บข้อมูล 
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ลักษณะภูมิอากาศของประเทศญี่ปุ่น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพแสดงฤดูกาลต่างๆในประเทศญี่ปุ่น 
  

ประเทศญี่ปุ่นมีลักษณะภูมิประเทศที่ทอดยาว สภาพอากาศจึงแตกต่างกันมาก จากฮอกไกโดที่
เยือกเย็นในภาคเหนือจนถึงเกาะกึ่งเขตร้อนของภาคใต้ ทุกๆภูมิอากาศมีความแตกต่างกันเล็กน้อยสภาพ
อากาศเปลี่ยนแปลงไปตามฤดูกาล    ซึ่งสามารถแบ่งตามแต่ละฤดูกาลได้ดังนี้ 

 
 1. ฤดูใบไม้ผลิ (ฮารุ)  
 เริ่มในเดือนมีนาคม เมื่อต้นไม้เริ่มผลิดอกออกใบและกลางวันเริ่มอุ่นขึ้น โดยเริ่มจากต้นพลัมบาน
เป็นทิวด้วยสีสัน จากน้ันต้นท้อก็จะบานประมาณปลายเดือนมีนาคมหรือต้นเดือนเมษายน ชาวญี่ปุ่นจะรอ
คอยอย่างกระตือรือร้นเมื่อสถานีโทรทัศน์พยากรณ์อากาศวันที่ดอกซากุระจะบานในแต่ละเมือง จากนั้นจะ
เริ่มมีการจัดงานเลี้ยงเพื่อชมดอกไม้ (เทศกาลโอฮานามิ) ใต้ต้นซากุระ ดอกซากุระสีชมพูที่งดงาม  ซึ่งจะมี
ระยะเวลาบานเพียงประมาณ 1-2 สัปดาห์ก่อนที่จะโรย เปิดทางให้แก่ดอกไม้ฤดูใบไม้ผลิอื่น ๆ เช่น ดอกฟูจิ 
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 2. ฤดูร้อน (นัสซ)ึ  
 ซึ่งเริ่มจากเดือนพฤษภาคมถึงต้นเดือนกันยายน ช่วงต้นฤดูร้อน (โชะคะ) จะมีระยะเวลาที่สั้น เป็น
ช่วงเวลาที่มีอากาศร้อนและปลอดโปร่ง จากนั้นจึงจะเป็นช่วงฤดูฝน (ทซึยุ) ซึ่งจะมีฝนตกแทบทุกวัน ฤดู
ร้อนโดยรวมจะร้อนและชื้นทั่วญี่ปุ่น ยกเว้นเมืองฮอกไกโด อากาศจะร้อนเบากว่ามาก ระหว่างช่วงกลางฤดู
ร้อน (มะนัสซึ) ในเดือนสิงหาคม อากาศแม้จะร้อนแต่สดใส ผู้คนจึงนิยมไปต้ังแคมป์ เดินป่า (Hiking) หรือ
ว่ายน้ า 
 
 3. ฤดูใบไม้ร่วง (อะกิ) 
  เริ่มจากเดือนกันยายนถึงเดือนพฤศจิกายน สภาพอากาศจะเริ่มแห้งและเย็นลง แม้จะมีฝนตกเป็น
ครั้งคราว และยังอาจจะมีลมแรงหรือไต้ฝุ่น จากนั้นใบไม้จะเริ่มเปลี่ยนสี พืชพรรณธัญญาหารจะถูกเก็บ
เกี่ยวในช่วงฤดูใบไม้ร่วง ท่ามกลางเทศกาลเก็บเกี่ยวของท้องถิ่นมากมาย 
 

4. ฤดูหนาว (ฟุยุ)  
เริ่มจากปลายเดือนพฤศจิกายนถึงเดือนกุมภาพันธ์ ลมหนาวจากไซบีเรียและมองโกเลียจะพัดผ่านประเทศ
ญี่ปุ่น แม้ว่าอุณหภูมิจะหนาวพอประมาณในภาคใต้ แต่อากาศในโตเกียวจะอยู่เหนือจุดเยือกแข็งไม่มาก
นัก   ทางภูมิภาคแถบเหนือของเกาะฮอนชู ที่เรียกว่า โทโฮขุ และ โฮคุริคุ จะมีเนนิหิมะขนาดใหญ่ และ
เกาะฮอกไกโดมีสภาพอากาศที่หนาวมาก ถึงอย่างนั้นก็ตาม  แม้สภาพอากาศทางเหนือจะหนาวมากก็
ยังคงไม่สามารถหยุดนักท่องเที่ยวจ านวนมากจากทั่วโลกที่เดินทางมาท่องเที่ยวเพื่อมาดูหิมะและรูปปั้น
หิมะ ณ เมืองซัปโปโร เมืองหลวงของเกาะฮอกไกโดได้ 
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วันหยุดราชการประจ าปีของประเทศญี่ปุ่น 
ตารางแสดงวันหยุดราชการประจ าปีของประเทศญี่ปุ่น 

 

วันที่ เทศกาล ชื่อภาษาญี่ปุ่น 

1 มกราคม วันขึ้นปีใหม่ Ganjitsu 

15 มกราคม 
วันฉลองบรรลุนิติภาวะ มีพิธทีี่จัดขึ้นเพื่อฉลอง
ให้แก่ผู้ที่อายุครบ 20 ปีบริบูรณ์ 

Seijin no hi 

11 กุมภาพันธ์  วันสถาปนาประเทศ Kenkoku kinenbi 

21 มีนาคม  
วันเริ่มต้นฤดูใบไม้ผลิ วันที่กลางวันและกลางคืน
ยาวเท่ากัน ในฤดูใบไม้ผลิ 

Shunbun no hi 

29 เมษายน  วันสีเขียว หรือวันอนุรักษ์ต้นไม้  Midori no hi 

3 พฤษภาคม  วันรัฐธรรมนูญ Kenpoo kinenbi 

4 พฤษภาคม  วันหยุดประชาชาติ Kokumin no kyuujitsu 

5 พฤษภาคม  วันเด็กแห่งชาติ Kodomo no hi 

15 กันยายน  
วันเคารพผู้สูงอายุ  ไปเยี่ยมพ่อแม่ ญาติผู้ใหญ่ 
เพื่อเป็นการแสดงความเคารพ  

Keiro ho ni 

23 กันยายน  
วันเริ่มต้นฤดูใบไม้ร่วง วันที่กลางวันและกลางคืน
ยาวเท่ากัน ในฤดูใบไม้ร่วง 

Shubuun no hi 

10 ตุลาคม  วันกีฬาแห่งชาติ Taiiku no hi 

3 พฤศจิกายน  วันวัฒนธรรมแห่งชาติ Bunka no hi 

23 พฤศจิกายน  วันขอบคุณผู้ใช้แรงงาน Kinroo Kansha no hi 

23 ธันวาคม  วันเฉลิมพระชนมพรรษาสมเด็จพระจักรพรรดิ Tennoo Tanjoobi 
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อ่างอาบน้ า/ห้องอาบน้ าแบบญี่ปุ่น (Japanese bathtubs: Ofuro) 
 
 ในเวลาตอนค่ าหรือก่อนนอน คนญี่ปุ่นก็จะ
ชอบอาบน้ ากัน ซึ่งที่รู้จักกันดีว่าจะแช่น้ าอุ่นในอ่าง
อาบน้ า ชาวญี่ปุ่นโดยทั่วไปชอบการอาบน้ ากันเป็น
พิเศษและการอาบน้ าเป็นสิ่งที่ขาดไม่ได้ใน
ชีวิตประจ าวัน ซึ่งเมื่อคนญี่ปุ่นไปเที่ยวหรือท างานใน
ต่างประเทศแล้ว สิ่งที่คนญี่ปุ่นมักจะคิดถึงมากที่สุด 
นอกจากอาหารญี่ปุ่น ก็คือ Ofuro (การอาบน้ าแบบ
ญี่ปุ่น) นั่นเอง แม้ว่าเป็นคนญี่ปุ่นรุ่นใหม่ที่ไม่ค่อย
สนใจวัฒนธรรมด้ังเดิมของญี่ปุ่น เช่น กินแต่อาหารฝรั่ง ใส่แต่เสื้อยืด แต่ก็ยังชอบอาบน้ าแบบญี่ปุ่นกัน
มากกว่าแบบฝรั่ง เพราะว่าส าหรับชาวญี่ปุ่น การอาบน้ าไม่ใช่เป็นแค่การล้างตัวให้สะอาด แต่ยังเป็นการ
ผ่อนคลายความเครียดและความเหนื่อยของทั้งร่างกายและจิตใจ โดยแช่น้ าอุ่นนาน ๆ ส าหรับครอบครัวคน
ญี่ปุ่น การอาบน้ ายังเป็นโอกาสที่สื่อความสัมพันธ์ที่อบอุ่นของครอบครัวโดยแช่น้ าด้วยกัน และคุยกันใน
ห้องอาบน้ า 

ห้องอาบน้ าแบบญี่ปุ่นโดยทั่วไปก็จะประกอบด้วยสองห้อง ซึ่งห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าและห้องอาบน้ า 
ในห้องเปลี่ยนเสื้อผ้ามักจะมีอ่างล้างหน้า ซึ่งในตอนเช้า คนญี่ปุ่นก็จะล้างหน้าแปรงฟันอย่างเดียวและไม่
อาบน้ า บางคนก็ชอบอาบน้ าตอนเช้า (Asa-Buro) กันด้วย   ในห้องอาบน้ าจะมีอ่างอาบน้ าและที่ล้างตัวอยู่
ข้างๆ อ่างอาบน้ าของญี่ปุ่นมีลักษณะคล้ายกับอ่างอาบน้ าแบบฝรั่ง แต่ส าหรับอ่างอาบน้ าของญี่ปุ่นจะไม่
กว้างหรือยาวเท่าของฝรั่งและลึกกว่าเป็นสองเท่าด้วย ซึ่งผู้อาบน้ าจะไม่แช่น้ าแบบนอนแต่แช่ทั้งตัวได้แบบ
นั่ง อีกอย่างหนึ่งที่ต่างกับอ่างแบบฝรั่งก็คือ อ่างแบบญี่ปุ่นจะมีรูที่ถ่ายเทน้ าอุ่นที่ต่อกับเครื่องท าน้ าอุ่น 
เพราะคนญี่ปุ่นจะแช่ในน้ าอุ่นนานๆ และอากาศในฤดูหนาวก็หนาวมาก ซึ่งน้ าในอ่างอาบน้ าจะเย็นลงอย่าง
รวดเร็ว และต้องเผาไฟในเครื่องท าน้ าอุ่นเพื่อท าให้น้ าอุ่นเสมอ ส าหรับท่ีล้างตัวจะมีเก้าอ้ีอันเล็กเตี้ยๆวาง
อยู่ ซึ่งผู้อาบจะนั่งที่นั่นเมื่อล้างตัว นอกจากน้ีก็มีกะละมังเล็กๆ และที่ตักน้ า มีกระจกอยู่ข้างหน้า ถ้าเป็น
ห้องอาบน้ าสมัยนี้ก็มักจะมีฝักบัวด้วยแต่ยังไม่ใช่ว่ามีทุกบ้าน 
 วิธีอาบน้ าแบบญี่ปุ่น  ไม่ว่าในบ้านหรือที่โรงแรมแบบญี่ปุ่นที่มีห้องอาบน้ าใหญ่ วิธีการอาบน้ าแบบ
ญี่ปุ่นก็เหมือนกัน จะถอดเสื้อผ้าที่ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าก่อนพอเข้าไปในห้องอาบน้ า ก่อนจะเข้าไปแช่ในอ่าง
จะต้องล้างตัวให้สะอาดก่อน เพราะน้ าในอ่างอาบของญี่ปุ่นมีให้เพื่อแช่ร่างกายให้อุ่นเท่านั้น และห้ามใช้สบู่
ล้างหรือถูไม่ว่าในบ้านหรือที่โรงแรมแบบญี่ปุ่นที่มีห้องอาบน้ าใหญ่ เพราะฉะนั้นน้ าในอ่างจะไม่เปลี่ยนตาม
ผู้อาบและทุกคนจะต้องแช่น้ าเดียวกัน แต่ถ้าเป็นฤดูหนาวก็ไม่ต้องล้างตัวนานๆก็ได้ แค่เอาน้ าอุ่นราด
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ร่างกายให้ทั่วดีๆและล้างเฉพาะส่วนที่ควรล้างดีๆเท่านั้นก็พอ เพราะอากาศในฤดูหนาวที่ญี่ปุ่นจะหนาว
สุดๆ แบบที่ร่างกายจะไม่มีเหงื่อเลยตลอดเวลา และถ้าล้างตัวนานๆก่อนการแช่ก็จะหนาวมากเกินไป เมื่อ
ล้างตัวเสร็จแล้วก็จะเข้าไปแช่ในอ่าง แต่ในฤดูหนาว อาจจะรู้สึกร้อนมากเหมือนกับว่าโดนลวก แต่เพราะว่า
ร่างกายของเราถูกแช่เย็นมาในอากาศหนาวข้างนอก และความจริงน้ าในอ่างก็ไม่ร้อนเท่าที่รู้สึกตอนแรก 
ชาวญี่ปุ่นก็จะอดทนความร้อนไว้และค่อยๆเข้าไปแช่   ร่างกายก็จะค่อยๆชินกับความร้อนของน้ าอุ่น  
 

 
(อ่างอาบน้ าแบบญี่ปุ่น) 

 

 
                                                  (อ่างอาบน้ าแบบญี่ปุ่น) 
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ห้องอาบน้ าแบบญี่ปุ่น (สมัยใหม่: กรณีคอนโดมิเนียม) 
ห้องอาบน้ า เวลาสร้างบ้านในญี่ปุ่น ทุกอย่างจะเป็นมาตรฐาน เช่น ระดับความสูงของหน้าต่าง  

เพื่อให้สะดวกแก่การหาผ้าม่านส าเร็จรูปใส่ ระดับความใหญ่ของห้องก็นับตามขนาดของเสื่อตาตามิ เพื่อ
ความเข้าใจตรงกัน  รวมถึงขนาดของห้องอาบน้ า    คอนโดขนาดเล็ก 85 ดร.ม. ห้องอาบน้ าขนาด1.4 X1.8 
เมตร ส าหรับคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่ประมาณ 150 ดร.ม. ห้องอาบน้ าขนาด 16X20 เมตร มาตรฐานนี้ใช้
เป็นมาตรฐานทั่วเกาะญี่ปุ่น (ยกเว้นหากมีเงินมาก และจะออกแบบบ้านสร้างเอง) 

 

 
ห้องอาบน้ า/ อ่างอาบน้ า (โอฟุโระ) 
และฝาปิดก็มีการก าหนดขนาดมาตรฐานไว้เช่นกัน 
           1. หัวปรับอุณหภูมิน้ า ร้อน-เย็น 
           2. หัวปรับฝักบัว-ก๊อกน้ า 
           3. ฝักบัว 
           4. ก๊อกน้ า 

 

1. ที่ปิดอ่างน้ า              2. ราวจับส าหรับคนแก่ 
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ฝาปิดอ่าง มีข้อดี คือเนื่องจากคนญี่ปุ่นนิยมลงแช่น้ าร้อนทุกวัน หลังช าระล้างร่างกายให้สะอาด

น้ าจึงถูกใช้อย่างเปลืองมาก น้ าที่ใช้แช่จะเป็นน้ าร้อนเปล่า อุณหภูมิของน้ าร้อนที่แช่จะอยู่ที่ประมาณ 42 

องศา คนในครอบครัวจะใช้น้ าในอ่างเดียวกัน ฝาปิดอ่างจึงช่วยเก็บอุณหภูมิของน้ าร้อนให้ร้อน และยังช่วย

ไม่ให้มีสิ่งสกปรกลงไปปนเปื้อนในน้ าร้อนอีกด้วย 

บริเวณตรงผนังห้องน้ า จะมีราวอลูมิเนียมส าหรับให้ผู้สูงอายุไว้จับเกาะกันลื่น และในภาพที่เห็น
เป็นแท่งเหล็กเหนืออ่างนั้น เป็นราวจับให้ผู้สูงอายุเกาะเหนี่ยวตัวขึ้นจากอ่างห้องน้ า    เพราะคนญี่ปุ่นจะ
ล้างตัวให้สะอาดก่อนลงแช่อ่าง จึงต้องมีราวไว้ 2 จุด 
     ราวอลูมิเนียมที่เห็นแขวนไว้เหนืออ่างอยู่สูงนั้น มี ไว้ส าหรับให้ตากผ้าในห้องน้ า ซึ่งในปัจจุบันนี้ 
คอนโดมิเนียมหรือบ้านที่สร้างใหม่ จะมีระบบตากผ้าในห้องน้ าแทบทั้งสิ้น  
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ภาพทางเข้าบ้านญี่ปุ่น (Japanese home formal entry way: Genken) 

 บ้านญี่ปุ่นแบบด้ังเดิมมี Genken ซึ่งเป็น entryway อย่างเป็นทางการ  ท าหน้าที่เป็นทางเข้า

ห้องพักและโดยทั่วไปมีพื้นที่ส าหรับการถอดรองเท้า  

 Genkan ( 玄 関 ?) are traditional 

Japanese entryway areas for a house, 

apartment, or building—something of a 

combination of a porch and a doormat. The 

primary function of genkan is for the removal 

of shoes before entering the main part of the 

house or building. Genkan are often recessed 

into the floor, to contain any dirt that is tracked in from the outside (as in a mud room). The tiled 

or concrete genkan floor is called tataki (三和土). 

 Upon entry, shoes are usually turned to face the door so they can be slipped on easily 

when leaving or placed into a getabako. After removing shoes, one must avoid stepping in the 

genkan in socks or with bare feet, to avoid bringing dirt into the house. Once inside, generally 

one will change into slippers, or shoes intended for indoor wear (Uwabaki). 

 Genkan are also occasionally found in other buildings in Japan, especially in old-

fashioned businesses. In schools and sentōs (public baths), genkan are equipped with shoe 
lockers or cubby holes. 

 In Japan, as in many cultures, it is 

considered rude and disrespectful to fail to 

remove one's shoes before entering a 

home. This practice, while at one time a 

practical necessity, has long become 

http://en.wiktionary.org/wiki/%E7%8E%84%E9%96%A2
http://en.wiktionary.org/wiki/%E7%8E%84%E9%96%A2
http://en.wikipedia.org/wiki/Japan
http://en.wikipedia.org/wiki/Entryway
http://en.wikipedia.org/wiki/House
http://en.wikipedia.org/wiki/Porch
http://en.wikipedia.org/wiki/Doormat
http://en.wikipedia.org/wiki/Shoe
http://en.wikipedia.org/wiki/Mud_room
http://en.wikipedia.org/wiki/Getabako
http://en.wikipedia.org/wiki/Slipper
http://en.wikipedia.org/wiki/Uwabaki
http://en.wikipedia.org/wiki/Sent%C5%8D
http://en.wikipedia.org/wiki/Locker
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tradition and is common in many parts of the world. 

According to some sources, the tradition of removing shoes is related to the climate of 

Japan. As it is a country that experiences heavy rainfall, roads and sidewalks are often wet and 

muddy. To track this muddy mess into another's home would be disrespectful, as many 

Japanese use rooms for more than one purpose, i.e., a living room may double as a room to 

sleep in and no one wants to lie down on a wet, muddy floor.  

In Practice 

 Remove your shoes when in the genken, or entryway to a home. In practice, remove 

your shoes so that you are still pointing in the direction in which you entered the home. Then 

kneel and turn them around and move them to the side to allow easy access to the door for 

anyone else who may be arriving. It is important to note that in Japanese culture it is considered 

very rude to show your back to your host, and this should be avoided.  

Once Inside 

 Generally, a pair of house slippers will be waiting nearby for you to put on when in the 

home. Even the house slippers must be taken off to step on to tatami, or floor mats, in the home 

to protect them from damage and from dirtying them. Additionally, when using a restroom, 

house slippers are removed and a different pair, just for using. The restroom should be used. 
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บริษัทไทยจัดการลองสเตย์ : The Thailand Long stay Company  

 บริษัท ไทยจัดการลองสเตย์ จ ากัด เป็นบริษัทที่ได้ก่อต้ังขึ้นตามมติคณะรัฐมนตรี โดยมีการ

ท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยเป็นผู้ถือหุ้นหลัก บริษัทได้มีการประสานงานและร่วมมือกับผู้ประกอบการด้านที่

พัก ร้านอาหาร ร้านค้า และธุรกิจต่างๆ ที่เกี่ยวข้องการธุรกิจการท่องเที่ยว ภายใต้การสนับสนุนของ

กระทรวงท่องเที่ยวและการกีฬา การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย ส านักงานตรวจคนเข้าเมือง ต ารวจ

ท่องเที่ยว และภาครัฐอื่นๆ เพื่อให้ได้มาซึ่งความร่วมมือเพื่อที่จะพัฒนาการท่องเที่ยวของไทยให้ได้

มาตรฐานสากล  

 นอกจากนี้ ทางบริษัทมีการพัฒนาด้านบริการ โดยเน้นในเรื่องความสะดวก ความปลอดภัย และ

กิจกรรมต่างๆ ส าหรับนักท่องเที่ยวพ านักระยะยาว ซึ่งได้มอบเป็นสิทธิประโยชน์ อาทิ การเปิดช่องทางตรวจ

คนเข้าเมืองพิเศษ การสร้างมาตรฐานส าหรับที่พ านักระยะยาว และการจัดการการท าวีซ่าก่อนที่จะเข้ามา

พ านักในประเทศไทย   

 การบริการ 
ค าแนะน าด้านการท่องเที่ยว  

    • บริษัทไทยจัดการลองสเตย์ได้มีการท าจัดข้อมูลต่างๆให้กับนักท่องเที่ยว รวมถึงบริการการขนส่งที่ 

หลากหลาย ทั่วราชอาณาจักร   

    • พนักงานต้อนรับที่สนามบินจะถูกจัดเตรียมไว้ส าหรับดูแลและช่วยเหลือนักท่องเที่ยวบริษัทไทยจัดการ 

ลองสเตย์รวมทั้งน านักท่องเที่ยวไปส่ง ณ ที่ จุดขึ้น รถ ลีมูซีน   

    • บริษัทไทยจัดการลองสเตย์ท าการออกอากาศรายการโทรทัศน์ที่เกี่ยวกับข้อมูลและสถานที่ท่องเที่ยว 

ผ่าน ทางสถานีโทรทัศน์ ยูบีซี ช่อง 9 ตลอด 24 ชั่วโมง ( สามารถเลือกชมเป็นภาษาอังกฤษได้ )  

 เอกสิทธิ์  

    • รัฐบาลไทยได้ให้การช่วยเหลือในการออก วีซ่า 1 ปี ณ จุด อาคารขาเข้าของสนามบินดอนเมือง ข้อมูล

ส าหรับในการท าวีซ่า 1 ปี จะถูกส่งมาที่บริษัทไทยจัดการลองสเตย์ 1 เดือนก่อนที่นักท่องเที่ยวจะเดิน
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ทางเข้ามาในประเทศไทย เพื่อลดปัญหายุ่งยากต่างๆของนักท่องเที่ยว ทางพนักงานของบริษัทไทยจัดการ

ลองสเตย์จะด าเนินการท าวีซ่าให้นักท่องเที่ยวที่มาพ านักในประเทศไทยเกินกว่า 90 วัน  

    • บริษัทไทยจัดการลองสเตย์จัดท าช่องทางเดินพิเศษ ณ จุดตรวจคนเข้าเมือง ตามสนามบินนานาชาติ

ในประเทศไทย (ดอนเมือง สุวรรณภูมิ ภูเก็ต เชียงใหม่ และ สมุย ) ซึ่งจะช่วยอ านวยสะดวกและความ

รวดเร็วให้กับนักท่องเที่ยว  

ด้านการสื่อสาร  

• มีการช่วยเหลือนักท่องเที่ยวผ่านทางโทรศัพท์ ที่ call center 1188. Call center จะให้ความช่วยเหลือ

ตอบปัญหาทางด้านสถานที่ท่องเที่ยวและกิจกรรมต่างๆ ด้วย ภาษานานาชาติ 

• นักท่องเที่ยวจะได้รับโทรศัพท์มือถือส าหรับใช้ในการสื่อสารที่ง่ายและสะดวกสบายมากขึ้น 

• ด้วยเทคโนโลยีล่าสุด นักท่องเที่ยวสามารถสื่อสารได้ทั่วโลกในอัตราการบริการที่พิเศษ  

• ส าหรับนักท่องเที่ยวที่มีปัญหา สามารถเข้าไปใน เว็บไซต์ www.thailongstay.co.th เพื่อช่วยในการ

แก้ปัญหาได้ในทันที  

ด้านเทคโนโลยีและความปลอดภัยต่างๆ  

• ได้รับการดูแลเป็นพิเศษจากต ารวจนักท่องเที่ยว 

• มีระบบเตือนภัย ภัยธรรมชาติผ่านทางมือถือ 

• ประกันอุบัติเหตุและสุขภาพ 

• เทคโนโลยีการระบุต าแหน่งนักท่องเที่ยว  

สิทธิประโยชน์อ่ืนๆ  

    • ได้จัดการให้มีการเปิดบัญชีออมทรัพย์ให้กับนักท่องเที่ยวได้มีการจัดส่งหนังสือพิมพ์และนิตยสารราย

สัปดาห์ไปยังนักท่องเที่ยว 
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ภาพสมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club และ การเก็บข้อมูล 

 1.สมาคม Chiang Mai Long Stay Life Club 

      

      

 

2.กิจกรรมของผู้สูงอายุชาวญี่ปุ่น 
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3. การเก็บข้อมูลเบื้องต้น 
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4.การเก็บข้อมูลแบบสอบถาม และแบบสัมภาษณ์ 
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การจัดเทศกาลสินค้าอาหารจากประเทศญี่ปุ่น ที่ริมปิงซุปเปอร์สโตร์ เชียงใหม่ 
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ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 
 
  ชื่อ – สกุล  นางสาวศิตางศ์ุ เหลียวรุ่งเรือง 

วัน/เดือน/ปีเกิด  30 พฤษภาคม พ.ศ. 2528 

สถานที่เกิด   จังหวัด เชียงใหม่ 

ประวัติการศึกษา ระดับปริญญาตรี บริหารธุรกิจบัณฑิต  

 คณะบริหารธุรกิจ สาขาวิชาการจัดการ 

 มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ พ.ศ. 2552 

E-mail address: razberry_tae@hotmail.com 
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