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การท่องเที่ยวพ านักระยะยาวเป็นผลมาจากโครงสร้างของประชากรโลกมีการเปลี่ยนแปลงเข้าสู่สังคม
ผู้สงูอาย ุและกลุ่มชาวตา่งชาตทิี่เข้ามาพ านักระยะยาวในประเทศไทยในปัจจุบันเป็นกลุ่มคนที่เกษียณอายุจากการ
ท างานมีความสามารถในการใช้จ่ายเงินเพื่อการพักผ่อน ส่งผลท าให้จ านวนชาวต่างชาติที่เข้ามาประเทศไทย มี
แนวโน้มเพิ่มสงูขึน้ทกุปี โดยการวจิยันีมี้วตัถปุระสงค์เพื่อศกึษาสภาพสังคม เศรษฐกิจ และการด าเนินชีวิต ตลอดจน
ปัจจยัที่มีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ที่พกัอาศยัของชาวต่างชาติที่มาท่องเที่ยวแบบพ านักระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน จาก
กระบวนการวิจัยได้คัดเลือกพืน้ที่กรณีศึกษา คือ โครงการสมาร์ทเฮ้าส์  หัวหิน โดยกลุ่มประชากรตวัอย่าง คือ 
ชาวตา่งชาตทิี่พกัอาศยัในโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ หวัหิน ที่มีอายุ 55-60 ปีขึน้ไป ที่เข้ามาเพื่อการท่องเที่ยวพ านักระยะ
ยาว ในอ าเภอหวัหิน ตัง้แต ่1 เดอืนขึน้ไป ในโครงการที่ 1-5 จ านวน 130 ตวัอย่าง 

ผลการศกึษา พบวา่ กลุ่มตวัอย่างส่วนใหญ่อยู่ในช่วงอาย ุ60-64 ปี และเป็นชาวยุโรป สถานภาพส่วนใหญ่
สมรสแล้ว และมีบตุร 1-2 คน ระดบัการศกึษาส่วนใหญ่จบการศึกษาระดบัปริญญาตรี โดยกลุ่มตวัอย่างส่วนใหญ่มี
การขอวซีา่แบบพกัอาศยัระยะยาว มีรายได้ 50,001-100,000 บาทต่อเดือน โดยแหล่งที่มาของรายได้ส่วนใหญ่มา
จากเงินบ านาญ มีรายจ่ายตอ่เดอืนน้อยกวา่ 30,000 บาทต่อเดือน ส่วนใหญ่ใช้จ่ายในเร่ืองของการอุปโภคบริโภค มี
สขุภาพแข็งแรง ผู้ดแูลเม่ือยามเจ็บป่วยในปัจจุบันส่วนใหญ่เป็นคู่สมรสและคนในครอบครัว โดยใช้เวลาในการอยู่
อาศยัประมาณ 4-6 เดอืน และเดนิทางมากบัครอบครัวเป็นส่วนใหญ่ ด้านปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ที่พักอาศยั พบว่า 
ปัจจยัด้านกายภาพ มีความส าคญัมากที่สุด รองลงมา คือ ปัจจัยด้านตวัสินค้า ปัจจัยด้านบุคลากร ปัจจัยท าเลที่ตัง้ 
และปัจจยัด้านราคา 

ในการศกึษาวจิยัครัง้นีไ้ด้เข้าใจถึงสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และการด าเนินชีวิต ตลอดจนปัจจัยที่มีผลต่อการ
ตดัสินใจซือ้ที่พกัอาศยัของชาวตา่งชาตท่ีิมาท่องเที่ยวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน แต่ยังพบว่า ประเทศไทย
ยังไม่ได้ให้ความส าคญักับปัจจัยเหล่านัน้อย่างจริงจัง เท่าที่ควร ด้วยเหตุนีห้น่วยงานทัง้ภาครัฐ ภาคเอกชน และ
ผู้ประกอบการที่เก่ียวข้อง ต้องตระหนักและให้ความส าคญั เพื่อดึงดดูให้นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติเข้ามาลงทุน ทัง้
ด้านที่พกัอาศยัและการท่องเที่ยวมากขึน้ โดยงานวจิยันีส้ามารถน าไปสู่การใช้ตอ่ยอดในการศึกษาเร่ือง การศึกษาใน
ด้านพฤตกิรรมการพกัอาศยัของชาวตา่งชาต ิและความต้องการของรูปแบบที่พกัอาศยั ซึ่งสามารถน ามาสู่การพัฒนา
ด้านที่พกัอาศยัของชาวตา่งชาต ิให้มีความเหมาะสมและตรงกบัความต้องการได้มากย่ิงขึน้ 
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Long-stay tourism is one result of the world’s population becoming an increasingly  aging 
society. Presently, long-stay foreigners in Thailand are mostly people who have retired  from work 
and who have financial security and so the number is  increasing every year. Thise research aims 
to study the social, economic, lifestyle and decision-making factors in purchasing a house for 
long-stay foreigners in Hua Hin. The study area is the Smart House Hua Hin project and the 
sample consists of 130 individuals  over 55-60 years old that have lived in this project for more 
than one month. 

The results of the study show that most of the population are European aged 60-64 years 
old. They are married and have 1-2 children. Most are graduates at bachelor’s degree and the 
type of visa they have is a non-immigrant. Their average Income is 50,001-100,000 baht per 
month, with the main sources of their income cominge from a pension and retirement pay. Their 
expenses per month are less than 30,000 baht, with most being for personal usage. Most of the 
samples are healthy and they have spouses or relatives who take care of them when they are 
sick. They spend about 4-6 months  living in this residence and travel with their families. The most 
influential decision-making factors in purchasing a house for long-stay foreigners is the Physical 
factor, followed by-Product, People, Location and Price. 

In this research, the researcher addressed the social, economic, lifestyle and decision- 
making factors in purchasing a house for long-stay foreigners in Hua Hin. However, it was also 
found that Thailand hasn’t seriously focused on these factors as it should  have done. For this 
reason, agencies both in the public and private sector should be aware and pay attention to 
attracting tourists, especially long-stay foreigners who come to invest in both property and 
tourism .            
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