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การท่องเที่ยวพ านักระยะยาวเป็นผลมาจากโครงสร้างของประชากรโลกมีการเปลี่ยนแปลงเข้าสู่สังคม
ผู้สงูอาย ุและกลุ่มชาวตา่งชาตทิี่เข้ามาพ านักระยะยาวในประเทศไทยในปัจจุบันเป็นกลุ่มคนที่เกษียณอายุจากการ
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สขุภาพแข็งแรง ผู้ดแูลเม่ือยามเจ็บป่วยในปัจจุบันส่วนใหญ่เป็นคู่สมรสและคนในครอบครัว โดยใช้เวลาในการอยู่
อาศยัประมาณ 4-6 เดอืน และเดนิทางมากบัครอบครัวเป็นส่วนใหญ่ ด้านปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ที่พักอาศยั พบว่า 
ปัจจยัด้านกายภาพ มีความส าคญัมากที่สุด รองลงมา คือ ปัจจัยด้านตวัสินค้า ปัจจัยด้านบุคลากร ปัจจัยท าเลที่ตัง้ 
และปัจจยัด้านราคา 

ในการศกึษาวจิยัครัง้นีไ้ด้เข้าใจถึงสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และการด าเนินชีวิต ตลอดจนปัจจัยที่มีผลต่อการ
ตดัสินใจซือ้ที่พกัอาศยัของชาวตา่งชาตท่ีิมาท่องเที่ยวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน แต่ยังพบว่า ประเทศไทย
ยังไม่ได้ให้ความส าคญักับปัจจัยเหล่านัน้อย่างจริงจัง เท่าที่ควร ด้วยเหตุนีห้น่วยงานทัง้ภาครัฐ ภาคเอกชน และ
ผู้ประกอบการที่เก่ียวข้อง ต้องตระหนักและให้ความส าคญั เพื่อดึงดดูให้นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติเข้ามาลงทุน ทัง้
ด้านที่พกัอาศยัและการท่องเที่ยวมากขึน้ โดยงานวจิยันีส้ามารถน าไปสู่การใช้ตอ่ยอดในการศึกษาเร่ือง การศึกษาใน
ด้านพฤตกิรรมการพกัอาศยัของชาวตา่งชาต ิและความต้องการของรูปแบบที่พกัอาศยั ซึ่งสามารถน ามาสู่การพัฒนา
ด้านที่พกัอาศยัของชาวตา่งชาต ิให้มีความเหมาะสมและตรงกบัความต้องการได้มากย่ิงขึน้ 
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Long-stay tourism is one result of the world’s population becoming an increasingly  aging 
society. Presently, long-stay foreigners in Thailand are mostly people who have retired  from work 
and who have financial security and so the number is  increasing every year. Thise research aims 
to study the social, economic, lifestyle and decision-making factors in purchasing a house for 
long-stay foreigners in Hua Hin. The study area is the Smart House Hua Hin project and the 
sample consists of 130 individuals  over 55-60 years old that have lived in this project for more 
than one month. 

The results of the study show that most of the population are European aged 60-64 years 
old. They are married and have 1-2 children. Most are graduates at bachelor’s degree and the 
type of visa they have is a non-immigrant. Their average Income is 50,001-100,000 baht per 
month, with the main sources of their income cominge from a pension and retirement pay. Their 
expenses per month are less than 30,000 baht, with most being for personal usage. Most of the 
samples are healthy and they have spouses or relatives who take care of them when they are 
sick. They spend about 4-6 months  living in this residence and travel with their families. The most 
influential decision-making factors in purchasing a house for long-stay foreigners is the Physical 
factor, followed by-Product, People, Location and Price. 

In this research, the researcher addressed the social, economic, lifestyle and decision- 
making factors in purchasing a house for long-stay foreigners in Hua Hin. However, it was also 
found that Thailand hasn’t seriously focused on these factors as it should  have done. For this 
reason, agencies both in the public and private sector should be aware and pay attention to 
attracting tourists, especially long-stay foreigners who come to invest in both property and 
tourism .            
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บทที่ 1 

บทน า 
 

 

ในการศกึษาปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกั

ระยะยาว  ในอ าเภอหวัหิน มีล าดบัขัน้ตอนดงันี ้

 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

โครงสร้างประชากรโลก ปี 2010 พบวา่ ประชากรโลกมีจ านวน 6,892,319,000 คน และมี

ประชากรผู้สงูอายโุลกจ านวน 551,385,520 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 8 ของประชากรโลก1 แสดงให้

เห็นว่าโลกก าลังเข้าสู่สังคมผู้สูงวัย (Aging Society) ซึ่งสังคมผู้สูงวยัจะเร่ิมต้นจากจ านวน

ประชากรผู้สงูวยัร้อยละ 7 และเข้าสูส่งัคมผู้สงูวยัเต็มตวัท่ีจ านวนประชากรผู้สงูวยัร้อยละ 142 ดงั

แสดงในรูปท่ี 1 

 
รูปท่ี 1 การคาดการณ์จ านวนประชากรโลกวยัเดก็และวยัผู้สงูวยั ปี 1950-2050 

                                                        
1 Carl Haub.  2010.  World Population Data Sheet.  Population Reference Bureau.  Washington, DC.       
2 ส านกังานยทุธศาสตร์และการพาณิชย์.  2551.  สงัคมผู้สงูอาย ุ(Aging Society).  กรุงเทพมหานคร. 
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การเพ่ิมขึน้ของประชากรวยัสงูอายสุว่นใหญ่จะเกิดในภมูิภาคท่ีพฒันาแล้ว ได้แก่ ประเทศ

ญ่ีปุ่ น และหลายประเทศในยุโรปท่ีมีแนวโน้มของผู้สูงอายุท่ีเพ่ิมขึน้เกือบเท่าตัว 3 ดังแสดงใน   

ตารางท่ี 1 

ตารางท่ี 1จ านวนสดัสว่นประชากรผู้สงูอายแุละจ านวนประชากรเกษียณ 10 อนัดบัทัว่โลก4 

อันดับ ประเทศ 
จ านวน 

ประชากรผู้สูงอาย ุ

จ านวน 

ประชากรเกษียณ 

อัตราส่วน 

(%) 

1 ญ่ีปุ่ น 128,100,000 29,719,200 23.2 
2 เยอรมนั 81,800,000 16,932,600 20.7 
3 อิตาลี 60,800,000 12,281,600 20.2 
4 กรีซ 11,300,000 2,135,700 18.9 
5 สวีเดน 9,400,000 1,739,000 18.5 
6 โปรตเุกส 10,700,000 1,915,300 17.9 
7 บลักาเลีย 7,500,000 1,327,500 17.7 
8 ออสเตรีย 8,400,000 1,478,400 17.6 
9 ฟินแลนด ์ 5,400,000 945,000 17.5 
10 ลตัเวีย 2,200,000 382,800 17.4 

นอกจากนีต้ารางท่ี 1 ยงัแสดงให้เห็นว่า จ านวนสดัส่วนของประชากรผู้สงูอายุ 10 อนัดบั

ทัว่โลก ประเทศท่ีมีจ านวนประชากรผู้สงูอายุมากท่ีสดุ คือ ประเทศญ่ีปุ่ น คิดเป็นร้อยละ 23.2 ของ

จ านวนประชากรทัง้ประเทศ รองลงมา คือ ประเทศเยอรมนัและประเทศอิตาลี โดยคิดเป็นร้อยละ 

20.7 และ 20.2 ของจ านวนประชากรทัง้ประเทศ ตามล าดบั 

ในปัจจบุนัประชากรโลกมีจ านวนผู้เกษียณอายกุารท างานเร็วขึน้กวา่ในอดีต ท าให้กลุม่คน

เหลา่นีส้ามารถใช้เวลาในการเดินทางท่องเท่ียวไปยังประเทศต่างๆได้มากขึน้  และจากข้อมลูใน

                                                        
3 Population Division of Department of Economic and Social Affairs.  2009.  Revision: World 
Population Prospects, pp. 1. 
4 Carl Haub.  2011.  World Population Data Sheet.  Population Reference Bureau.  Washington, DC. 
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ข้างต้นท าให้กลุ่มนักท่องเท่ียวท่ีเกษียณอายุการท างานแล้วเป็นกลุ่มท่ีน่าสนใจส าหรับการ

ท่องเท่ียวหรือเข้ามาพ านักในระยะยาวในประเทศไทย เน่ืองจากผู้ เกษียณอายุจากการท างานมี

ความสามารถในการใช้จ่ายเงินในการท่องเท่ียวและพกัอาศยั ท าให้ให้เกิดรายได้เข้าประเทศไทย

เพ่ิมมากขึน้ นอกจากนีร้ัฐบาลยังมีการส่งเสริมธุรกิจในภาคของอุตสาหกรรมการท่องเท่ียว 

โดยเฉพาะนักท่องเท่ียวชาวต่างประเทศเข้ามาท่องเท่ียวในประเทศไทย  ซึ่งส่งผลให้มีเงินตรา

ตา่งประเทศเข้ามาหมนุเวียนในประเทศไทยได้เป็นจ านวนมาก เพ่ือกระตุ้นสภาพเศรษฐกิจของไทย 

เน่ืองจากอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวเป็นหนึ่งในสาขาเศรษฐกิจหลกัท่ีสามารถน ารายได้เข้าประเทศ

ได้มากถึงปีละ 5 แสนล้านบาท สามารถสร้างงาน สร้างอาชีพ  และกระจายรายได้สู่ภูมิภาค 

สง่เสริมและอนรุักษ์ศิลปวฒันธรรมไทยได้เป็นอย่างดี และตลอดระยะเวลา 50 ปีท่ีผ่านมา จ านวน

นกัท่องเท่ียวต่างประเทศได้มีอตัราเพ่ิมขึน้อย่างรวดเร็วโดยเฉพาะในช่วง 20 ปีท่ีผ่านมา มีอตัรา

เพ่ิม เฉล่ียประมาณร้อยละ 7 ตอ่ปี5 

จากการศกึษางานวิจยัตา่งๆ พบวา่ การท่องเท่ียวพ านกัระยะยาวเป็นผลมาจากโครงสร้าง

ของประชากรโลกมีการเปลี่ยนแปลง เข้าสู่สงัคมผู้สงูอายุ (Ageing Society) และกลุ่มผู้สงูอายุ

ชาวต่างชาติในปัจจุบันท่ีเข้ามาพ านักระยะยาวจะเป็นกลุ่มคนท่ีเกษียณอายุจากการท างานมี

ความสามารถในการใช้จ่ายเงินเพ่ือการพักผ่อน การท่องเท่ียว ส่งผลท าให้มีจ านวนผู้สูงอายุ

ชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาประเทศไทย มีจ านวนเพ่ิมสงูขึน้6  

นอกจากนีจ้ากข้อมลูของการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย เร่ืองขนาดตลาดของนกัท่องเท่ียว

แนวโน้มการท่องเท่ียวพ านกัระยะยาว มีสดัสว่นเพ่ิมขึน้ในอตัราท่ีเพ่ิมขึน้จากร้อยละ 21 ในปี 2553 

เป็นร้อยละ 24 ในปี 2583 และมีสัดส่วนเพ่ิมขึน้ทุกปี ส าหรับประเทศไทยในสายตาของ

ชาวตา่งชาติท่ีมองหาซือ้ท่ีอยู่อาศยัเพ่ือการลงทนุ หรือเพ่ือใช้เป็นท่ีพ านกัในระยะสัน้และถาวรเป็น

                                                        
5 กงกฤช หิรัญกิจ.  2553.  ค ากลา่วรายงานของประธานสภาอตุสาหกรรมท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย ต่อ ฯพณฯ 
นายกรัฐมนตรี (นายอภิสทิธ์ิ เวชชาชีวะ) เนื่องในงานครบรอบ 9 ปี ของสภาอุตสาหกรรมท่องเที่ยวแห่งประเทศ
ไทย 9 สงิหาคม 2553 ณ สภาอตุสาหกรรมท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย.  กรุงเทพมหานคร.   
6 วารัชต์ มธัยมบรุุษ.  2548.  องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินกับการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวส าหรับนักท่องเที่ยว
ชาวญ่ีปุ่ นในจงัหวดัเชียงใหม่.  มหาวิทยาลยันเรศวร.    
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ตลาดท่ีมีความน่าสนใจ และเป็นท่ีนิยมในระดบัสงู ทัง้ๆท่ีกฎหมายของประเทศไทยท่ีเก่ียวข้องกับ

การซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ให้กับชาวต่างชาติ ก็ไม่ได้เปิดเสรีอย่างในหลายๆ ประเทศท่ีต้องการ

สง่เสริมให้ตา่งชาติเข้ามาลงทนุ  อะไรเป็นปัจจยัส าคญัท่ีชาวตา่งชาติสนใจเข้ามาลงทนุ เป็นเร่ืองท่ี

ขึน้อยู่กบันโยบายของรัฐบาลท่ีจะเข้ามากระตุ้น สง่เสริม ตลอดจนควบคมุ ดแูล ให้ตลาดโตอย่างมี

คณุภาพและตอ่เน่ือง7 

โดยนักท่องเท่ียวจากกลุ่มประเทศเอเชียตะวนัออกและยุโรปเป็นกลุ่มนักท่องเท่ียวหลกั

ของไทย นกัท่องเท่ียวตา่งชาติกวา่คร่ึงหนึ่ง (8,076,493 คน ในปี 2553) เป็นนกัท่องเท่ียวจากกลุ่ม

เอเชียตะวันออกท่ีมาท่องเท่ียวในไทยมากท่ีสุด ส าหรับนักท่องเท่ียวจากทวีปยุโรป มีสัดส่วน

ประมาณร้อยละ 27 ของนกัท่องเท่ียวชาวตา่งชาติทัง้หมด โดยนกัท่องเท่ียวจากสหราชอาณาจักร 

เยอรมนั สวีเดน และรัสเซีย มาท่องเท่ียวในไทยมากท่ีสดุ8 และเป็นท่ีน่าสงัเกตวา่นักท่องเท่ียวจาก

กลุม่ประเทศเอเชียใต้ และตะวนัออกกลางมีจ านวนเพ่ิมขึน้ร้อยละ 24.98 และ 23.00 ตามล าดบั 

แตเ่มื่อพิจารณาจากรายได้พบวา่นกัท่องเท่ียวจากยโุรปยงัเป็นกลุม่ท่ีมีการใช้จ่ายมากท่ีสดุโดยคิด

เป็นร้อยละ 40 ของรายได้นกัท่องเท่ียวทัง้หมด9 และพบว่านักท่องเท่ียวจากยุโรปมีจ านวนวนัพัก

นานกวา่นกัท่องเท่ียวจากเอเชีย10 

 สาเหตท่ีุผู้ วิจยัได้เลือกพืน้ท่ีอ าเภอหวัหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เน่ืองจากเป็นจังหวดัท่ี

ติด 10 อันดับแรกท่ีนักท่องเ ท่ียวชาวต่างชาติ เดินทางเ ข้ ามาท่องเ ท่ียว  หากไม่นับรวม

กรุงเทพมหานคร แหลง่ท่องเท่ียวทางทะเลยงัคงอยู่ในความนิยมของชาวตา่งชาติ โดยอ าเภอหวัหิน 

จังหวดัประจวบคีรีขันธ์ เป็นจังหวดัในภาคกลาง ท่ีเป็นแหล่งท่องเท่ียวทางทะเลท่ีนักท่องเท่ียว

                                                        
7 การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย. 2553. 
8 กรมการท่องเที่ยว. 2553.  สถิตินกัท่องเที่ยว. www.tourism.go.th 
9 ธนาคารไทยพาณิชย์.  2553.  การท่องเที่ยวไทยมีความสามารถในการแข่งขันแค่ไหน.  Economic 
Intelligence Center.  Monthly/March 2010. 
10

 พระราชบัญญัตินโยบายการท่องเที่ยวแห่งชาติ.  ประกาศคณะกรรมการการนโยบายการท่องเที่ยวแห่งชาติ ณ 

วนัที่ 17 มิถนุายน 2554.  แผนพฒันาการท่องเที่ยวแห่งชาติ พ.ศ. 2554-2559.  เลม่ 128, หน้า 15. 
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ชาวตา่งชาติเดินทางมาในประเทศไทย โดยสว่นใหญ่จะเข้ามาอาศยัเกินกวา่ 90 วนั จะเดินทางมา

ในช่วงเดือนธนัวาคมถึงมีนาคม ซึ่งตรงกบัฤดหูนาวของชาวตา่งชาติ11  

นอกจากนีผู้้ วิจยัได้ศกึษาถึงแผนพฒันาการท่องเท่ียวแห่งชาติ พ.ศ. 2554-2559 ได้มีการ

ก าหนดให้จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ มีแผนในการพัฒนาการท่องเท่ียวชายฝ่ังทะเลอ่าวไทย      

(Royal Coast) โดยก าหนดให้จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ มีศกัยภาพของแหล่งท่องเท่ียวชายหาดท่ี

สวยงามและสงบ เพ่ือรองรับนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติในพืน้ท่ี อาทิการลงทุนสร้างท่าจอด         

เรือยอชท์( Marina) การสร้างจุดชมวิว การสร้างบูติครีสอร์ท( Boutique Resort) ทัง้นีค้วรมีการ

ฟืน้ฟ ูอนรุักษ์ และจดัสร้างแหลง่ท่องเท่ียวให้เกิดความหลากหลายตามศกัยภาพของพืน้ท่ี จัดหา

ท่ีดินส าหรับโครงการพฒันา สง่เสริมภาคเอกชนทัง้ในและตา่งประเทศเข้ามาลงทุน และบูรณการ

จดัระบบการบริหารการพฒันาการท่องเท่ียวชายฝ่ังทะเลอา่วไทยทัง้ระยะสัน้และระยะยาว 

ซึ่งจากข้อมลูนีอ้าจท าให้กลา่วได้ว่า ความต้องการด้านท่ีอยู่อาศยัของชาวต่างชาติท่ีเดิน

ทางเข้ามาในอ าเภอหัวหินเพ่ือการท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาวมีแนวโน้มท่ีเพ่ิมขึน้ตามไปด้วย 

โดยสามารถสรุปได้ว่า แนวโน้มของการท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาวส าหรับนักท่องเท่ียว

ชาวตา่งชาติในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์  มีแนวโน้มท่ีจะมีจ านวนนักท่องเท่ียวท่ีจะมา

พ านกัระยะยาวเพ่ิมขึน้ อนัมีสาเหตหุลกั คือ 

1). การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของประชากรของโลกโดยเฉพาะชาวต่างชาติ ท่ีมีจ านวน

ผู้สงูอายเุพ่ิมมากขึน้ในช่วงปี 2545-2553 ซึ่งมีชาวตา่งชาติท่ีจะถึงอายุเกษียณ 60 ปี 

เพ่ิมขึน้ประมาณ 1,410 ล้านคน 

2). คา่ครองชีพหรือคา่ใช้จ่ายในการเดินทางมาท่องเท่ียวในประเทศไทยมีอตัราท่ีถูกเมื่อ

เทียบกับค่าครองชีพของต่างประเทศ ท าให้ประเทศไทยเป็นอีกหนึ่งประเทศท่ี

ชาวตา่งชาตินิยมเข้ามาท่องเท่ียว 

3). โครงสร้างทางสงัคมและวฒันธรรมท่ีหลากหลาย และชาวต่างชาติมีความสนใจและ

เข้ามาท่องเท่ียว และมีธรรมชาติท่ีสวยงาม 

                                                        
11 ส านกังานด่านตรวจคนเข้าเมืองสงิขร อ าเภอหวัหิน จงัหวัดประจวบคีรีขนัธ์ 
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4). ในอ าเภอหัวหินมีสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีชาวต่างชาตินิยมเข้ามาพักผ่อนหย่อนใจและ

สภาพภมูิอากาศและสภาพภมูิประเทศเหมาะสม น า้ทะเลสวย 

 

แนวโน้มท่ีชาวต่างชาติ ท่ีจะเดินทางมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาวในอ าเภอหัวหิน  

จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ มีจ านวนเพ่ิมขึน้ทกุปี  ซึ่งทางส านกังานการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย หรือ

หน่วยงานตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องคือ หน่วยงานทัง้ทางภาครัฐและภาคเอกชน จะต้องเตรียมความพร้อม

เพ่ือตอบสนองความต้องการของนกัท่องเท่ียวชาวตา่งชาติ ท่ีเข้ามาท่องเท่ียว ซึ่งจะต้องค านึงถึงข้อ

กฎหมาย หรือกฎระเบียบท่ีเก่ียวข้องกบัการท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาวของประเทศไทย  และ

การด าเนินการหรือเตรียมพร้อมในการขอตอ่วีซ่าของชาวตา่งชาติในอ าเภอหวัหิน ด้วย 

ผู้ วิจยัได้เลือกพืน้ท่ีในการศกึษาปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติท่ีมา

ท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ จากเหตผุลท่ีได้กลา่วมาใน

ข้างต้นประกอบกบัจากการศกึษางานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง พบวา่ยงัไมม่ีผู้ วิจยัใดท าการศึกษาวิจัยเร่ือง

ปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาวในอ าเภอ

หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ส่วนใหญ่จะเป็นทางเหนือและอีสาน ทัง้ในพืน้ท่ีศึกษาท่ีใช้ในการ

วิจยั คือ โครงการสมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน (เน่ืองจากเป็นโครงการท่ีสามารถขออนุญาตเข้าไปท าการ

สมัภาษณ์และแจกแบบสอบถามได้ และทางโครงการยินดีท่ีจะให้ข้อมลูส าหรับการวิจัยอย่าง

เต็มท่ี) เป็นโครงการท่ีตัง้ขึน้มาเพ่ือรองรับการพักอาศยัของผู้ สงูอายุชาวต่างชาติ  ตัง้แต่ปี พ.ศ. 

2548 บริหารงานโดยบริษัท สมาร์ทเฮ้าส์วิลเลจ หัวหิน จ ากัด  จุดเด่นของโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ 

หวัหิน คือ การแบ่งแปลงท่ีดินเป็นแปลงย่อย มีวตัถปุระสงค์เพ่ือการให้เช่าเท่านัน้ ส าหรับการซือ้ท่ี

พกัอาศยัของชาวตา่งชาติ กระท าได้โดยวิธีการจดทะเบียนเช่าท่ีดินระยะยาว 30 ปี บวก 30 ปี และ

บวกอีก 30 ปี  รวม 90 ปี โดยมีบริษัทชาวต่างชาติเป็นผู้ท าการขายและท าการตลาดให้เป็นชาว

สแกนดิเนเวีย รูปแบบบ้านพกัอาศยั เป็นแบบไทยประยกุต์  ซึ่งชาวตา่งชาติเป็นผู้ เลือกแบบในการ

ก่อสร้างอาคารตามทีโครงการก าหนดไว้ พร้อมอปุกรณ์ตกแตง่อ่ืนๆ ชาวตา่งชาติจะเป็นผู้จดัหาเอง 

และให้ผู้ประกอบการเป็นผู้สร้างตามแบบท่ีลกูค้าเลือกตามความต้องการของลูกค้า โดยใช้วิธี
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รับเหมาก่อสร้างให้กับลกูค้าเป็นรายๆไป ตามขนาดของแบบบ้านและขนาดของท่ีดิน จึงตรงกับ

ความต้องการท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติอย่างเหมาะสม 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการวจิยั 

1) เพ่ือศกึษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และการด าเนินชีวิตของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียว

แบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  

2) เพ่ือศกึษาปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวต่างชาติท่ีมาท่องเท่ียว

แบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  

 

1.3 ขอบเขตของการวจิัย 

ขอบเขตทางด้านเนือ้หา 

การวิจัยนีจ้ะให้ความส าคัญในการศึกษาปัจจัยในการติดสินใจซือ้ท่ีพักอาศัยของ

ชาวต่างชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยาว ในอ าเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ จึงต้องมี

การศกึษาลกัษณะทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ และการด าเนินชีวิตของชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาท่องเท่ียว

แบบพ านกัระยะยาว เพ่ือน ามาสู่การวิเคราะห์หาปัจจัยท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของ

ชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  

 

ขอบเขตพืน้ท่ีศกึษา 

พืน้ท่ีศกึษา คือ สมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน ในอ าเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์  โครงการท่ี  

1-5 ดงัแสดงในรูปท่ี 2 
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รูปท่ี 2 พืน้ท่ีศกึษา สมาร์ทเฮ้าส์ หวัหิน ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ โครงการท่ี 1-5 

 

ประชากรกลุม่ตวัอย่าง 

การก าหนดกลุ่มตัวอย่างในการศึกษาวิจัยในครัง้นี  ้ ก าหนดจากจ านวนประชากร

ชาวตา่งชาติท่ีพกัอาศยัในโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน ท่ีมีอายุ 55-60 ปีขึน้ไป ท่ีเข้ามาเพ่ือการ

ท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ตัง้แต่ 1 เดือนขึน้ไป ใน

โครงการท่ี 1-5 เน่ืองจากสามารถขออนญุาตเข้าไปท าแบบสอบถามและท าการสมัภาษณ์ได้ โดย

ก าหนดประชากรกลุ่มตวัอย่างท่ีระดบัความน่าเช่ือถือ 95% ตามสูตรการค านวณของ Yamane 

(1967)12 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

 

                                                        
12 Taro Yamane.  1967.  Statistics, An Introductory Analysis.  2nd Ed.  New York: Harper and Row,  
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สมาร์ท  

เฮ้าส์ หัวหนิ 

จ านวน 

(คน) 
ร้อยละ 

จ านวนประชากรตัวอย่าง 

(คน) 

โครงการ 1 19 13.29 17 

โครงการ 2 60 41.96 56 

โครงการ 3 26 18.18 23 

โครงการ 4 27 18.88 24 

โครงการ 5 11 7.69 10 

รวม 143 100.00 130 

 

1.4 ขัน้ตอนการด าเนินงานการวจิัย 

1) ศกึษาและรวบรวมข้อมลูเก่ียวกบั หลกัการ แนวคิด ทฤษฎี รวมทัง้แผน นโยบายและ

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยศึกษาข้อมูลจากหน่วยงานหรือองค์กรท่ีเก่ียวข้อง และ

เอกสารทางวิชาการทัง้ท่ีเป็นวิทยานิพนธ์และงานวิจัย เพ่ือน ามาสู่การเลือกพืน้ท่ี

ศกึษา และสร้างเคร่ืองมือในการเก็บข้อมลู เพ่ือน ามาสู่ปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพัก

อาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  

2) ในการก าหนดหาพืน้ท่ีศึกษาระดับจังหวัดและอ าเภอ ผู้ วิจัยศึกษาจากจังหวัดท่ี

ชาวตา่งชาตินิยมเดินทางเข้ามาประเทศไทย 10 อนัดบัแรก และศึกษาแผนพัฒนา

การท่องเท่ียวแห่งชาติ 

3) ในการก าหนดหาโครงการท่ีจะใช้ในการวิจยั ผู้ วิจยัได้เลือกจากโครงการท่ีสามารถขอ

อนญุาตเข้าไปท าการสมัภาษณ์และแจกแบบสอบถามได้ และทางโครงการยินดีท่ีจะ

ให้ข้อมลูส าหรับการวิจยัอย่างเตม็ท่ี 

4) สร้างแบบสอบถามให้สอดคล้องกบัปัจจยัในการศกึษา โดยการสร้างแบบสอบถาม มี

จุดประสงค์เพ่ือเก็บข้อมูลลกัษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และการด าเนินชีวิตของ

ชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  
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5) การลงพืน้ท่ีศึกษา สมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน ในอ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 

โครงการ 1-5 ระหว่างเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2554 ถึงเดือน กรกฎาคม พ.ศ. 2554 

โดยแยกตามวิธีการเก็บข้อมลู ดงันี ้

-      แบบสอบถามและการสมัภาษณ์เป็นเคร่ืองมือท่ีส าคญัอย่างหนึ่งโดยผู้ วิจัยจะ

ท าการพดูคยุกบัตวัแทนชาวตา่งชาติ พร้อมกบัท าแบบสอบถามและสมัภาษณ์

ชาวตา่งชาติ รวมทัง้ในการการสมัภาษณ์ทางผู้จดัการโครงการ 

 

6) วิเคราะห์ข้อมลูจากแบบสอบถามและการสมัภาษณ์ โดยใช้โปรแกรมทางสถิติเข้ามา

ประยกุต์เพ่ือหาปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติท่ีมาท่องเท่ียว

แบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  

7) สามารถน าผลวิเคราะห์ท่ีได้มาสูก่ารสรุปและข้อเสนอแนะต่อการประยุกต์ใช้ในการ

ตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอ

หวัหิน  
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รูปท่ี 3 ขัน้ตอนด าเนินการวิจยั 

ปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวต่างชาติท่ีมาทอ่งเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวั
หนิ  

วตัถุประสงค์ของการวจิยั : 
1. ศึกษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และการด าเนนิชีวติของชาวต่างชาติท่ีมาทอ่งเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหนิ  

2. ศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสนิใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวต่างชาติท่ีมาทอ่งเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหนิ  

ศึกษารวบรวมแนวคิด ทฤษฎี แผน นโยบาย กฎหมาย รวมทัง้วิทยานพินธ์และงานวจิยัท่ีเก่ียวข้อง 

การวเิคราะห์หาพืน้ท่ี
ศึกษา 

อ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

- จงัหวดัท่ีชาวต่างชาตินิยมเดินทางเข้า

มาประเทศไทย 10 อนัดบัแรก 

- แผนพฒันาการทอ่งเท่ียวแหง่ชาติ 

-  

เก็บรวบรวมข้อมูลของเร่ืองท่ีศึกษา 

ร ว บ ร ว ม ข้ อ มู ล เ ก่ี ย ว กั บ 
หลัก ก า ร  แ น วคิ ด  ทฤษ ฎี 
กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัเร่ือง : 
- แนวคิดเก่ียวกับการตันสิน

ใจซือ้ท่ีอยู่อาศยั  

- แนวคิ ด เ ก่ี ย วกับควา ม

ต้องการ ท่ีอยู่อาศัยของ

ผู้สงูอายุ  

- แ น ว คิ ด เ ก่ี ย ว กั บ ก า ร

เปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาศยั  

- แนวคิดเก่ียวกบัการเลือกท่ี

พกัอาศยั  

- แนวเก่ียวกับท่ีพักอาศัย

ของผู้สงูอายุ  

ข้อมูลจากการส ารวจและสงัเกต :  
- ส ารวจสภาพพืน้ท่ีในอ าเภอหวัหิน 

จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

- สงัเกตโครงการท่ีพกัอาศัยส าหรับ

ชาวต่างชาติ 

ท าแบบสอบถามเบือ้งต้น        
(Pre-Test) เพ่ือคดัเลือกก าหนดหา

โครงการท่ีจะใช้ในการวจิยั 
 

สมาร์ทเฮ้าส์ หวัหนิ ในอ าเภอ 
 หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์       

โครงการ 1-5 

สร้างแบบสอบถาม แบบสมัภาษณ์ 
แบบมีโครงสร้าง 

 
ก าหนดกลุม่ตวัอย่าง (n=130) 

 

วเิคราะห์ข้อมูลจากแบบสอบถามและการสมัภาษณ์ โดยใช้โปรแกรมทางสถิติเข้ามาประยุกต์เพ่ือหาปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ี
พกัอาศยัของชาวต่างชาติท่ีมาทอ่งเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหนิ  

สรุปผลการวจิยัและข้อเสนอแนะ  
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1.5 ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับจากการวจิัย 

1) นักลงทุนหรือผู้ประกอบการทางด้านธุรกิจท่ีพักอาศัย สามารถเข้าใจถึงลักษณะ

สงัคม เศรษฐกิจ การด าเนินชีวิต ตลอดจนปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของ

ชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาวในอ าเภอหวัหิน  

2) นกัลงทนุหรือผู้ประกอบการทางด้านธุรกิจท่ีพักอาศยั  สามารถเข้าใจถึงปัญหาและ

ลกัษณะความต้องการท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติท่ีต้องการเข้ามาท่องเท่ียวแบบ

พ านกัระยะยาวได้ 

3) หน่วยงานท้องถ่ินสามารถน างานวิจยันีไ้ปใช้ในการวางแผนและพัฒนาการขยายตวั

ของเมืองในอนาคตได้ 

4) องค์กรท่ีเก่ียวข้อง อาทิ กระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา กรมการท่องเท่ียว การ

ท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย และสภาอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย  

สามารถน างานวิจยันีไ้ปประยกุต์ในด้านการท่องเท่ียวส าหรับชาวตา่งชาติ ท่ีต้องการ

เข้ามาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาวได้อย่างเหมาะสม 

 

1.6 นิยามศัพท์เฉพาะ 

1) การท่องเที่ยวพ านกัระยะยาว หมายถึง การพักผ่อนระยะเวลานานในต่างประเทศ

เกิน 30 วนัขึน้ไป ซึ่งไมใ่ช่การอพยพย้ายถ่ิน หรือไปมีถ่ินฐานท่ีถาวรในตา่งประเทศ มี

จดุมุง่หมายท่ีจะท ากิจกรรมเพ่ือการพกัผอ่น ให้ความส าคญักบัการอยู่อาศยัมากกว่า

การเดินทางท่องเท่ียว ซึ่งจะมีลกัษณะเหมือนกบัการใช้ชีวิตประจ าวนัในประเทศท่ีอยู่ 

ต้องมีการเช่าท่ีพกัอาศยัในตา่งประเทศ ไมไ่ด้พกัโรงแรมเหมือนนกัท่องเท่ียวทัว่ไป13 

 

 

 

                                                        
13 คณะกรรมการสง่เสริมและพฒันาการท่องเที่ยวพ านกัระยะยาวแห่งชาติ.  2550.  สืบค้นเมื่อวันที่ 17 มิถุนายน 
2553, http://www2.tat.or.th/longstay/thai.  
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1.7 ข้อจ ากัดในการวจิัย 

งานวิจัยนีเ้ป็นการวิจัยเร่ืองปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศัยของชาวต่างชาติ ท่ีมา

ท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน ทัง้นีท้างผู้ วิจัยได้มีข้อจ ากัดทางการวิจัยในเร่ือง

ระยะเวลาในการเก็บข้อมลู เน่ืองจากต้องมีการนัดหมายโดยผ่านเจ้าหน้าท่ีของโครงการ จึงจะ

สามารถเข้าไปสมัภาษณ์และแจกแบบสอบถามได้ นอกจากนีย้ังใช้เวลาในการสมัภาษณ์และท า

แบบสอบถามเป็นเวลานานเพราะท ากนัทีละชดุ และชาวต่างชาติต้องการความเป็นส่วนตวัสงูจึง

ไมส่ามารถเข้าไปเก็บข้อมลูได้บ่อยครัง้ โดยผู้ วิจยัสามารถจดัประเภทของข้อจ ากดั ได้ดงันี ้

1). กลุ่มประชากรมีความเขม้งวดในการคดักรองบคุคล จะเข้ามาร่วมท ากิจกรรมหรือการ

ติดตอ่ขอข้อมลูตา่งๆเป็นอย่างมาก โดยจะไมอ่นญุาตให้หน่วยงานหรือบริษัทเอกชน

เข้าขอข้อมูลทุกประเภท แต่ถ้าเป็นนักศึกษาก็จะอนุญาตให้ ข้อมูลได้แต่ก็จะมี

กฎเกณฑ์และข้อก าหนดตา่งๆ เป็นขัน้ตอน เร่ิมจากการสง่หวัข้อและขอบเขตงานวิจยั 

แบบสอบถาม และแบบสมัภาษณ์มาให้เข้าของโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน เป็นผู้

อนญุาตเสียก่อน แล้วถึงจะต้องขออนญุาตไปยังเจ้าของบ้านทุกหลงัเพ่ือขออนุญาต

แจกแบบสอบถาม โดยจะนดัให้เข้าไปแจกแบบสอบถามได้เฉพาะวนัหยดุเท่านัน้ 

2). อุปสรรคด้านภาษา  เ น่ืองจากชาวต่างชาติส่วนใหญ่นิยมใช้การสื่อสารด้วย

ภาษาอังกฤษเท่านัน้ ผู้ วิจัยจึงได้ขอความกรุณาจากท่านผู้ จัดการโครงการ และ

เจ้าหน้าท่ีฝ่ายประชาสมัพันธ์โครงการสมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน เป็นผู้ช่วยในการอธิบาย

แบบสอบถามให้แก่ผู้พกัอาศยัเป็นหลกั ดงันัน้จึงต้องใช้เวลารอการติดตอ่กลบัมาเป็น

ระยะเวลาพอสมควร 
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ตารางท่ี 2 กรอบแนวคิดงานวิจยั : ปัจจัยในการตดัสินใจซ้ือที่พกัอาศยัของชาวต่างชาติที่มาทอ่ง
เที่ยวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  

วัตถปุระสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง 
ประชากรกลุ่ม

ตัวอย่าง 

เคร่ืองมือที่
ใช้ในการ
วิจยั 

1. เ พื่ อ ศึ ก ษ า ส ภ า พ
สงัคม เศรษฐกิจ และ
การด าเนินชีวิตของ
ชา ว ต่ า ง ชา ติที่ ม า
ท่องเที่ยวแบบพ านัก
ระยะยาว ในอ าเภอ
หวัหิน 

- สภาพสงัคม  - เพศ 
- อาย ุ
- สถานภาพสมรส 
- จ านวนบตุร 
- ระดบัการศกึษา 

ชาวต่างชาติ ที่พกั
อาศยัใน 

สมาร์ทเฮ้าส์ 
หวัหิน  

โครงการ 1-5 
อ าเภอหวัหิน  
จงัหวดั

ประจวบคีรีขนัธ์        
จ านวน 143 คน
ประชากรกลุม่
ตวัอย่าง 

จ านวน 130 คน 

แบบสอบถาม 
แบบ

สมัภาษณ์
แบบมี

โครงสร้าง 

- สภาพเศรษฐกิจ - รายได้ต่อเดือน 
- แหลง่ที่มาของ
รายได้ 
- รายจ่ายต่อเดือน 
- สดัสว่นค่าใช้จ่าย
ต่อเดือน 

- ลั ก ษ ณ ะ ก า ร
ด าเนินชีวิต 

- ด้านการเดินทาง 
- ด้านอาหาร 
- ด้านสขุภาพ 
- ด้านที่พกัอาศยั 
- งานอดิเรก 

2. เพื่อศึกษาปัจจัยที่มี
ผลต่อการตัดสินใจ
ซื อ้ที่ พักอ าศัย ขอ ง
ชา ว ต่ า ง ชา ติที่ ม า
ท่องเที่ยวแบบพ านัก
ระยะยาว ในอ าเภอ
หวัหิน  

- ปั จ จั ย ใ น ก า ร
ตัดสินใจซื อ้ที่ พัก
อาศยัของชาว 
ต่างชาติ 

- ตวัสนิค้า 
- ราคา 
- ช่องทางจ าหน่าย 
- การสง่เสริมการขาย 
- บคุลากร 
- ท าเลที่ตัง้ 
- ด้านกายภาพ 
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ตารางท่ี 3 ระยะเวลาในการด าเนินการวิจยั 

กิจกรรม 
ระยะเวลาในการด าเนินการวิจยั 

พ.ศ. 2554 
มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. 

1. ศกึษาแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง        
2. ออกแบบเคร่ืองมือท่ีใช้ในการเก็บข้อมลูท า Pre-Test        
3. จดัท า Pre-Test ผู้สงูอายชุาวชาติในพืน้ท่ีศกึษา        
4. สร้างแบบสอบถามและก าหนดกลุม่ตวัอย่าง        
5. น าเสนอโครงร่างวิทยานิพนธ์        
6. ลงพืน้ท่ีศกึษาโดยใช้แบบสอบถามและการสมัภาษณ์        
7. วิเคราะห์ข้อมลู        
8. สรุปผลการวิจยัและข้อเสนอแนะ        
9. สอบวิทยานิพนธ์        
10. ปรับปรุงและแก้ไขรูปเลม่วิทยานิพนธ์ฉบบัสมบรูณ์        
11. สง่รายงานฉบบัสมบรูณ์        
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บทที่ 2 

แนวคิดและทฤษฎทีี่เกี่ยวข้อง 
 

 

ในการศึกษาวิจัยนีจ้ าเป็นต้องมีการศึกษาในเร่ืองของแนวคิด ทฤษฎีต่าง รวมถึงแผน 

นโยบาย กฎหมายและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องกบัปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวต่างชาติ

ท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว  ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ และน าแนวคิดทฤษฎี

เหล่านีน้ ามาสู่การสังเคราะห์ข้อมูลเพ่ือใช้ในการออกแบบเคร่ืองมือในการเก็บข้อมูลอย่างมี

ประสิทธิภาพ โดยผู้ วิจยัได้มีการมีการทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวข้องตามล าดบั ดงันี ้

- แนวคิดเก่ียวกบัการเลือกท่ีอยู่อาศยั 

- แนวความคิดเก่ียวกบัการตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศยั 

- แนวคิดเก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงท่ีอยู่อาศยั 

- แนวคิดเก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงในวยัสงูอายุ 

- แนวคิดเก่ียวกบับ้าน และชมุชนของผู้สงูอาย ุ

- แนวคิดเก่ียวกบัท่ีพกัอาศยัของผู้สงูอายุ 

- แนวคิดเก่ียวกบัความต้องการท่ีอยู่อาศยัของผู้สงูอาย ุ

- แนวคิดการออกแบบสภาพแวดล้อม และท่ีพกัอาศยัของผู้สงูอาย ุ

- แนวคิดเก่ียวกบัสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมส าหรับผู้สงูอายุ 

- แผน นโยบายและกฎหมายท่ีเก่ียว 

- วิทยานิพนธ์และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

 

2.1. แนวคดิเก่ียวกับการเลือกท่ีอยู่อาศัย 

นกัวิชาการและนกัวิจยัหลายท่านได้การศกึษาเก่ียวกบัท าเลท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยัว่าจะต้อง
พิจารณาถึงปัจจยัดงัตอ่ไปนี ้
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1) ปัจจัยด้านการเดินทางไปยังแหล่งบริการต่างๆ 

(Wingo, 1969: 152 ) ได้ให้ความส าคญัต่อการเดินทางมากท่ีสดุ  เน่ืองจาก พบว่า 

ครัวเรือนท่ีย้ายท่ีอยู่อาศยัเข้าสูแ่หลง่งานเป็นจ านวนมาก เป็นเพราะต้องการความสะดวกและลด

ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง  จนกว่าจะพบแหล่งท า เล ท่ีตัง้ ใหม่  ซึ่ งมีความสอดคล้องกับ              

(Lean & Goodal, 1977: 199-200) ท่ีมีความเห็นว่าการเลือกท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยันัน้จะต้องมี

ความสะดวกในการเดินทางเข้าถึงแหล่งบริการต่างๆ  โดยเฉพาะใกล้แหล่งงานและใกล้

สถาบันการศึกษา ทัง้นีค้วรจะมีท่ีตัง้อยู่ติดถนนสายส าคัญหรือสถานีรถไฟ เพราะจะท าให้

ได้เปรียบในด้านทางเข้ามากกว่าท่ีตัง้ท่ีอยู่ห่างจากสิ่งอ านวยความสะดวกพืน้ฐานเหล่านี ้

นอกจากนีร้ายได้และสภาพของครอบครัวก็มีอิทธิพลต่อการเลือกท าเลท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยัด้วย  

(Needham, 1977: 101-107) มีความเห็นวา่ เหตผุลในการรวมตวัของย่านพกัอาศยัเกิดขึน้จาก 

-     ความสะดวกในการเข้าถึง (Accessibility) ท าให้ผู้อยู่อาศยัมีความสะดวกใน

การเดินทางไปท างาน ศกึษา จบัจ่ายซือ้ของ และติดตอ่ธรุกิจ สง่ผลให้ย่านพัก

อาศยั จบัตวัตามแนวเดินทางคมนาคม และกระจายตวัรอบๆศนูย์กลางธุรกิจ 

ร้านค้า ท่ีท างาน และสถานศกึษา 

-     การประหยดัด้วยปัจจยัภายนอก (External Economics) การจับตวัดงักล่าวมี

ผลดีท าให้ประหยดัคา่ใช้จ่ายเร่ืองการใช้บริการสาธารณปูโภคของเมืองได้ 

(Kain, 1975: 265) กล่าวถึงปัจจัยด้านระยะทางไปยังแหล่งงานมีผลต่อท่ีตัง้ของท่ีอยู่

อาศยัวา่ ความสมัพนัธ์กบัระดบัรายได้ คือ ระยะทางในการเดินทางไปท างานจะเพ่ิมขึน้ตามระดบั

รายได้ ผู้มีรายได้สงูท่ีท างานอยู่ในบริเวณศนูย์กลางเมืองมีแนวโน้มในการเดินทางไปท างานใน

ระยะทางท่ีไกลกว่าและจะอยู่อาศยัในเขตชานเมือง  ส่วนผู้ ท่ีมีรายได้ต ่าจะเดินทางไปท างานใน

ระยะทางท่ีใกล้กวา่ และอาศยัอยู่ในบริเวณแหลง่งานโดยไมค่ านึงวา่แหลง่งานจะอยู่ท่ีใด 
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2) ปัจจัยด้านฐานะทางสังคมเศรษฐกิจของครอบครัว 

นักวิชาการและนักวิจัยบางท่านได้พิจารณาถึงความสมัพันธ์ของระยะห่างระหว่างท่ีตัง้

ของท่ีอยู่ อาศยักับท่ีท างาน และฐานะทางเศรษฐกิจของครอบครัว โดยให้ความเห็นว่าเพ่ือให้

ประหยดัคา่ใช้จ่ายในการเดินทาง กลุม่ผู้มีรายได้ต ่าจะพยายามเลือกท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยัให้ใกล้กับ

แหลง่งานมากกวา่กลุม่ผู้มีรายได้สงู โดยนกัวิชาการและนกัวิจยัได้ให้แนวความคิดดงักล่าวนี ้อาทิ 

(Muth,1969:11) ได้กล่าวถึงความแตกต่างในการเลือกท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยัของผู้มีรายได้สงูและ

รายได้ต ่าวา่ ประชากรท่ีมีรายได้สงูจะมีแหลง่ท่ีพกัอาศยัอยู่ในเขตชานเมือง เพราะพอใจท่ีจะอยู่ใน

บริเวณท่ีมีความหนาแน่นต ่า เน่ืองจากต้องการท่ีอยู่อาศยัในบริเวณท่ีไม่แออดั ในทางตรงกันข้าม

ประชากรท่ีมีรายได้ต ่าจะอยู่ใกล้ศนูย์กลางของเมืองเพ่ือให้สะดวกในการเดินทางไปท างานและ

กิจการอ่ืนๆ และให้ความสนใจกับราคาของท่ีอยู่อาศยัมากกว่าสภาพแวดล้อมทางกายภาพ   

(Lean และ Goodal, 1977: 199-200) ได้กล่าวถึงการเลือกท่ีตัง้ท่ีอยู่อาศยัว่า ผู้มีรายได้แตกต่าง

กนั จะมีความแตกตา่งกนัในการเลือกท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยัอีกด้วย โดยผู้มีรายได้ต ่าจะพยายามมีท่ี

อยู่อาศยัใกล้แหล่งงาน (โดยเฉพาะการมีท่ีท างานในเขตอตุสาหกรรม) เพราะจะประหยัดค่า

เดินทาง โดยอาจเสียคา่ใช้จ่ายเฉพาะคา่เช่าบ้าน ส่วนผู้มีรายได้สงูจะสามารถเลือกท่ีอยู่อาศยัได้

หลายประเภท โดยไม่ต้องสนใจว่าท่ีอยู่อาศัยกับท่ีท างานต้องมีความสมัพันธ์ต่อกันเพราะผู้มี

รายได้สงูจะสามารถเดินทางได้อย่างรวดเร็ว โดยจะใช้เวลาเท่ากับผู้มีรายได้น้อยท่ีอยู่ใกล้แหล่ง

งาน นอกจากนี ้Brain Goodall (1972) ได้เสนอแนะถึงหลกัเกณฑ์ในการเลือกท่ีอยู่อาศยัว่าต้อง

พิจารณาคณุสมบตัิของท่ีอยู่อาศยั 3 ประการ คือ  

-     ลกัษณะของบ้าน ได้แก่ ความเก่าใหมข่องบ้าน ขนาดของบ้านท่ีเหมาะสมกับ

ครอบครัวและคณุสมบตัิของสว่นประกอบภายในบ้าน 

-     ลักษณะของชุมชนผู้ อยู่อาศัย มักจะเลือกบริเวณท่ีอยู่อาศัยท่ีมีสภาพทาง

เศรษฐกิจ สงัคมเหมือนกบัตนเอง 

-     ความสัมพันธ์ของท่ีตัง้นัน้ ๆ กับพืน้ท่ีโดยรอบ ได้แก่ ความสะดวกในการ

เดินทางไปยงัแหลง่งานย่านศนูย์การค้า อตุสาหกรรม และการติดต่อสมัพันธ์

กบักิจกรรมท่ีเก่ียวข้อง 
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นอกจากนี ้ยงัเสนอแนะปัจจยัท่ีมีอิทธิพลตอ่การเลือกท่ีอยู่อาศยัวา่ประกอบไปด้วย รายได้  

การเข้าถึงแหล่งงาน โดยแนะว่าผู้มีรายได้ต ่าควรจะพยายามมีท่ีอยู่อาศยัใกล้กับท่ีท างาน เพ่ือ

ประหยัดค่าเดินทาง และเสียค่าใช้จ่ายเฉพาะค่าเช่าบ้าน  ทัง้นี ้ปัจจัยทางสงัคม ได้แก่ สภาพ

ครอบครัว  การแบ่งแยกผิว  เชือ้ชาติและชนชัน้ ก็มีอิทธิพลในการเลือกท่ีอยู่อาศยัด้วย 

 

3) ปัจจัยด้านสิ่งแวดล้อมและสังคม 

Siegel, 1977: 156) ได้กล่าวถึงหลกัเกณฑ์ในการเลือกท่ีอยู่อาศยัว่ามีปัจจัยท่ีส าคญั  3 

ประการ คือ 

-     ความสะดวกในการเข้าถึง (Accessibility) 

-     คณุภาพของสิ่งแวดล้อม เช่น ลกัษณะทางสงัคมของชุมชน สภาพแวดล้อม

ทางธรรมชาติ บริการสาธารณะส าหรับชุมชน ความพึงพอใจท่ีได้รับจากท่ีตัง้

นัน้ เป็นต้น 

-     ลกัษณะท่ีดินท่ีใช้ในการปลกูบ้านและท าเลท่ีตัง้ 

(Berry and Horton, 1970: 45) เสนอปัจจัยพืน้ฐานท่ีก าหนดการเลือกท่ีอยู่อาศยั  3 

ประการ คือ 

-     ราคาหรือคา่เช่าท่ีพกัอาศยั 

-     ชนิดของท่ีพกัอาศยั 

-     ท่ีตัง้ของท่ีพกัอาศยั ซึ่งรวมถึงสภาพแวดล้อมชมุชนและท่ีตัง้ของแหลง่งาน 

โดยปัจจยัทัง้ 3 ประการของ Berry and Horton ความสมัพนัธ์ควบคู่ไปกับเหตผุลส่วนตวั

ในการเลือกท่ีพกัอาศยัของแตล่ะบคุคล เช่น จ านวนเงินท่ีบคุคลพอใจจะจ่ายส าหรับท่ีอยู่อาศยั ซึ่ง

ขึน้อยู่กบัระดบัรายได้ ท่ีพกัอาศยัท่ีต้องการขึน้อยู่กบัสถานภาพสมรสและขนาดของครอบครัว หรือ

วิถีทางในการด าเนินชีวิตซึ่งจะมีผลต่อชนิดของชุมชนท่ีต้องการจะอยู่และสถานท่ีท างาน  รวมทัง้

ระยะทางจากบ้านไปยงัแหลง่งาน 
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(Button, 1976: 46-47) ได้เสนอแนวความคิดในการเลือกท่ีอยู่อาศัยท่ีดีว่าขึน้อยู่กับ

สภาพแวดล้อมท่ีดี และขึน้อยู่กับความรู้สึกสนิทสนมกับเพ่ือนบ้าน (Claire, 1976: 59-62) ได้

อธิบายถึงการเลือกท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยัว่าควรมีสิ่งแวดล้อมท่ีดี ปลอดภยัจากภยัธรรมชาติ และมี

ความสะดวกในการเดินทางเข้าถึงระหว่างบ้านกับแหล่งงานและแหล่งธุรกิจ  Richard F.Muth 

กล่าวถึงความแตกต่างในการเลือกท่ีอยู่อาศยัของผู้มีรายได้สงู และรายได้ต ่าว่า ประชากรท่ีมี

รายได้สงูจะมีแหลง่ท่ีพักอยู่ในเขตชานเมือง เพราะพอใจท่ีจะอยู่ในบริเวณท่ีมีความหนาแน่นต ่า 

เน่ืองจากต้องการบ้านในบริเวณท่ีไมแ่ออดั แตป่ระชากรท่ีมีรายได้ต ่าจะอยู่ใกล้ศนูย์กลางเมือง เพ่ือ

ความสะดวกในการเดินทางไปท างานและกิจการอ่ืน ๆ 

 

4) ปัจจัยด้านการบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

Goodal (1977: 151-161) ได้กลา่วไว้วา่ การบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใน

เมืองท่ีไม่เท่าเทียมกันจะมีผลต่อการเลือกท่ีตัง้ท่ีอยู่อาศัยของผู้มีรายได้สูง  และการบริการ

สาธารณะพืน้ฐานเหล่านีจ้ะเป็นตัวท าให้เกิดการพัฒนาพืน้ท่ี โดยเฉพาะย่านชานเมือง ซึ่งมี

ความสัมพันธ์กับแนวคิดของ (Claire, 1976: 59-62) คือ การเลือกท าเลท่ีตัง้ท่ีอยู่อาศยัท่ีดีควรมี

แหล่งสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีอ านวยความสะดวกแก่ชุมชนนอกเหนือจากมี

สภาพแวดล้อมท่ีดีและสะดวกในการเดินทาง 

โดยสรุปแล้วแนวคิดเก่ียวกบัการเลือกท่ีอยู่อาศยั พบวา่ ส่ิงท่ีส าคญัในการเลือกท่ีอยู่อาศยั

มากท่ีสดุ คือ สภาพทางเศรษฐกิจของแต่ละครัวเรือน ซึ่งสามารถก าหนดการเดินทางไปยังแหล่ง

บริการตา่งๆ ด้วยความสะดวกสบายหรือเดินทางล าบาก การมีสภาพแวดล้อมดีหรือแย่ และการมี

สาธารณปูโภคและสาธารณูปการท่ีดีหรือไม่ดี ทัง้นีส้ามารถขยายความได้ว่า ครัวเรือนท่ีมีสภาพ

ทางเศรษฐกิจดีจะอาศยัอยู่ชานหรือนอกเมืองเพ่ือลดปัญหาความแออดัและมีสภาพแวดล้อมท่ีดี 

ในขณะท่ีครัวเรือนท่ีมีสภาพทางเศรษฐกิจไมด่ีเลือกท่ีจะอยู่อาศยัในศนูย์กลางเมืองเพ่ือลดปัญหา

คา่ใช้จ่ายในการเดินทางและอยู่ใกล้แหลง่งาน แตอ่าจต้องเจอกบัสภาพแวดล้อมท่ีไม่ดีอนัเกิดจาก

มลพิษทางอากาศหรือเสียง ทัง้นีส้ิ่งหนึ่งท่ีจะท าให้เกิดสภาพแวดล้อมท่ีดีได้ คือ การสร้างพืน้ท่ีสี



 
21 

 

เขียว และมีการกระจายตวัของสาธารณปูโภคและสาธารณูปการอย่างทั่วถึงและเท่าเทียมกัน ดงั

สรุปในรูปท่ี 4 และรูปท่ี 5 

 
รูปท่ี 4 ปัจจยัในการเลือกท่ีอยู่อาศยั 

 
รูปท่ี 5 ความสมัพนัธ์ระหวา่งฐานะเศรษฐกิจกบัการเลือกท่ีอยู่อาศยั 
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2.2. แนวความคดิเก่ียวกับการตัดสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศัย 

2.2.1 แนวความคดิของกระบวนการตัดสินใจซือ้ (Decision Making)1 

การตดัสินใจเป็นกระบวนการในการเลือกระหว่างทางเลือกต่างๆ ซึ่งภายในกระบวนการ

ทางเลือกตา่งๆ นัน้ ก็มีสิ่งท่ีเก่ียวข้องบางประการ เช่น เทคนิควิธีลดจ านวนทางเลือกลงให้เหลือ

เพียงทางเลือกเดียว อาจจะต้องมีข้อมูลข่าวสารจากสิ่งแวดล้อมในสถานการณ์นัน้ส าหรับการ

ตดัสินใจการสร้าง พัฒนา วิเคราะห์แนวทางต่างๆ ท่ีน่าจะน าไปปฏิบัติได้ จากขัน้ตอนดงักล่าว

สะท้อนให้เห็นวา่ธรรมชาติท่ีส าคญัของการตดัสินใจ เป็นกระบวนการในอนัท่ีจะเลือกทางเลอืกทาง

ใดทางหนึ่งออกมาส าหรับใช้ในการปฏิบตัิ ดงันัน้หลกัของการตดัสินใจไมใ่ช่จะมีขัน้ตอนต่างๆ เข้า

มาเก่ียวข้องอยู่หลายขัน้ตอน คือ 

1) การเลง็เห็นปัญหาหรือตระหนักถึงความต้องการ(Need Recognition) เป็นการรับรู้

หรือนึกเห็นภาพความแตกต่างอย่างมากระหว่างสภาพท่ีปรารถนา (Desired State 

of Affairs) ในสิ่งต่างๆกับสถานท่ีแท้จริง (Actual State of Affairs) ท่ีผู้บริโภคมีอยู่

หรือสามารถหามาได้จนท าให้เกิดการเร้าให้กระบวนการตดัสินใจตื่นตวัขึน้มา ในท่ีนี ้

สภาพท่ีปรารถนาเปรียบได้กับตวัปัญหา (Problems) และสภาพหรือสถานการณ์ท่ี

เป็นจริง ก็เปรียบได้กบัตวัแก้ปัญหา (Solutions) 

2) การเสาะแสวงหาขา่วสาร (Search for Information) เป็นการเสาะแสวงหาข่าวสารท่ี

ตนเก็บรักษาไว้ในความทรงจ า หรือข่าวสารท่ีเ ก่ียวข้องกับการตัดสินใจจาก

สิ่งแวดล้อม (การเสาะแสวงหาจากแหลง่ภายนอก) 

3) การประเมินค่าทางเลือกก่อนการซือ้ (Pre-purchase Alternative Evaluation) เป็น

การประเมินทางเลือกในแง่ของผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับและท าให้การเลือกได้

ทางเลือกท่ีตนชอบ 

4) การซือ้ (Purchase) เป็นการได้ตวัแก้ปัญหาหรือสินค้าท่ีเรานิยมชมชอบ หรือสิ่งท่ีเรา

ทดแทนท่ีเรายอมรับได้ 

                                                        
1 Sherman J Maisel.  2001.  Rates of ownership, mobility, and purchase. 
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5) การบริโภคหรืออปุโภค (Consumption) เป็นการอปุโภค บริโภคตราย่ีห้อท่ีซือ้มา 

6) การประเมินทางเลือกหลงัการซือ้ (Post-Purchase Alternative Evaluation) เป็นการ

ประเมินระดบัการอปุโภคบริโภควา่มีความพึงพอใจแคไ่หน 

7) การจัดการกับสิ่งเหลือใช้ (Divestment) เป็นการจัดการ (ขจัด) ผลิตภัณฑ์ท่ีมิได้

บริโภคหรือเป็นเศษของไปแล้ว 

 

 
รูปท่ี 6 กระบวนการในการตดัสนิใจซือ้ 

 

จากรูปท่ี 6 สามารถสรุปแนวคิดในการตดัสินใจซือ้ได้วา่ ผู้บริโภคย่อมมีการตดัสินใจหลาย

ขัน้ตอนตัง้แต่ก่อนซือ้เพ่ือดูว่าสินค้าท่ีเราต้องการนัน้แท้จริงแล้วเราต้องการจริงหรือไม่ เพ่ือ

ก่อให้เกิดการซือ้ท่ีมีประสิทธิภาพ เน่ืองจากของบางอย่างมีมลูค่าสงู อาทิ ท่ีพักอาศยั รถยนต์ ท า

ให้ผู้บริโภคต้องตดัสินใจซือ้ว่าคุ้มค่าหรือไม่คุ้มค่า เพ่ือท่ีจะได้ไม่รู้สึกเสียดายหลงัจากท่ีซือ้สินค้า

แล้ว  
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2.2.2 แนวความคดิการศึกษาพฤติกรรมผู้ซือ้หรือผู้บริโภค 

ครูวแมน (Krugman, 1968:350) ได้ให้ความหมายของการศึกษาพฤติกรรมผู้บริโภคว่า 

เป็นการศกึษาถึงพฤติกรรมของมนษุย์ในสว่นท่ีเก่ียวข้องกับการบริโภคสินค้า ลกัษณะการใช้งาน

และการยอมรับในสินค้าบริการนัน้ 

เองเกิล และคนอ่ืนๆ (Engel and others, 1968) ได้ให้ความหมายวา่ “เป็นการกระท าของ

บคุคลใดบคุคลหนึ่ง ซึ่งเก่ียวข้องโดยตรงกบัการจดัหาให้ได้มา และการใช้ซึ่งสินค้าและบริการซึ่งได้

รวมถึงการตดัสินใจท่ีมีอยู่ก่อนแล้ว และมีสว่นร่วมในการก าหนดให้มีการกระท าดงักลา่ว” 

ทัง้นีส้ามารถสรุปได้วา่ในการศกึษาปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ การศกึษาพฤติกรรมผู้บริโภค

ในการท่ีจะตดัสินใจซือ้หรือไมซื่อ้สินค้าหรือบริการหรือไม่นัน้ ล้วนเก่ียวกับการบริโภคสินค้า หรือ

บริการ ลกัษณะการใช้ การยอมรับในสินค้าหรือบริการนัน้ๆรวมถึงวิธีการซือ้ ตลอดจนการใช้สินค้า

และบริการนัน้ๆโดยอาศยัพฤติกรรมของผู้บริโภค ท่ีปฏิบัติต่อสภาพแวดล้อมภายนอกเป็นส าคญั  

ดงันัน้ พฤติกรรมการบริโภคจึงหมายถึง การซือ้ของผู้ ซือ้เอาไปบริโภคเอง ฉะนัน้การใช้ค าว่า 

พฤติกรรมของผู้บริโภคนัน้ไมใ่ช่หมายถึง การบริโภค หากแต่หมายถึงการซือ้ของผู้บริโภค โดยจะ

เน้นตวัผู้ ซือ้เป็นส าคญั สว่นการซือ้เป็นสว่นหนึ่งของกระบวนการตดัสินใจ 

 

2.2.3 แนวคดิปัจจัยในการก าหนดการตัดสินใจซือ้ 

การจะพิจารณาสาเหตท่ีุท าให้ผู้ ซือ้เกิดการตดัสินใจในการซือ้ได้มุ่งประเด็นในการศึกษา

พฤติกรรมของผู้ ซือ้ ว่าปัจจัยใดบ้างท่ีเป็นผลต่อการตดัสินใจซือ้ ซึ่งในท่ีนีส้ามารถสรุปปัจจัยได้      

4 ด้าน คือ 

1) ปัจจยัทางด้านวฒันธรรม (Culture Factors) เป็นสิ่งท่ีท าให้คนคิดต่างกันจึงท าให้มี

ผลต่อแบบแผนในการบริโภคท่ีต่างกัน อาทิ วัฒนธรรมการอยู่อาศัยแบบบ้าน 

วฒันธรรมการสร้างชมุชน วฒันธรรมการซือ้และการใช้ในท่ีตา่งๆย่อมแตกตา่งกนั 

2) ปัจจยัทางด้านชนชัน้สงัคม (Social Class) ในสงัคมต่างๆจะต้องมีระดบัของชนชัน้

เสมอ แต่ในท่ีนีจ้ะหมายถึง ชนชัน้ในด้านการตลาด ซึ่งจะถูกก าหนดด้วยตวัแปร
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ทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ เช่น อาชีพ รายได้ การศึกษา เป็นต้น แต่อย่างไรก็ตามใน

ความเป็นจริง ไมม่ีใครบริโภคหรือซือ้ตามชัน้ของตนเองเพราะว่าคนส่วนใหญ่มกัจะ

ยกระดบัการใช้สินค้าของตนเองเสมอ 

3) ปัจจัยทางสังคมและกลุ่มอ้างอิง  ได้แก่  ตัวแปรครอบครัว เป็นตัวแปรท่ีสร้าง

ผลกระทบตอ่การบริโภคหรือการซือ้ เน่ืองจากคนในครอบครัวจะมีบทบาทท่ีต่างๆกัน 

พบวา่จะไมม่ีใครเพียงคนเดียวท่ีจะตดัสินใจซือ้ได้ จะเห็นได้ว่าผู้ ซือ้กับผู้ ใช้บางครัง้

เป็นคนละคนกนัและผู้จ่ายเงินก็จะเป็นอีกคนหนึ่ง หรือผู้มีอิทธิพลก็เป็นอีกคนหนึ่งก็

ได้ นอกจากนีย้ังมีตัวแปรอีกตวัหนึ่ง ได้แก่ กลุ่มอ้างอิงซึ่งจะมีอิทธิพลต่อผู้ บริโภค

อย่างมาก ได้แก่ เพ่ือน หรือรวมถึงบคุคลอ่ืนๆท่ีมีช่ือเสียงเป็นผู้แนะน า ในปัจจุบันนีผู้้

แนะน าจะเป็นตวัแปรทางสงัคมให้เกิดการเปลี่ยนแปลงท่ีค่อนข้างส าคญัต่อการเพ่ิม

ยอดขายได้เป็นจ านวนมาก 

4) ปัจจยัทางด้านบคุคล ได้แก่ ตวัแปรทางด้านอายแุละรูปแบบชีวิต ซึ่งเป็นตัวแปรท่ีจะ

ใช้ในการพิจารณาในด้านความเหมาะสมส าหรับการใช้สินค้า เช่น การใช้สินค้าจะมี

ความเหมาะสมกับอายุ อาชีพอะไรบ้าง ซึ่งสามารถท่ีจะสร้างแบบแผนการบริโภค 

ส่วนรูปแบบชีวิตขิงคน (Life Style) นัน้ นักการตลาดสมัยใหม่ก าลังศึกษาและ

ติดตามตวัแปรรูปแบบชีวิตของคนอย่างใกล้ชิด หากรูปแบบของชีวิตเปลี่ยนไปท าให้

เกิดการบริโภคขึน้ได้จาก 3 ตวัแปร คือ กิจกรรม (Activity) ความสนใจ (Interest) 

และความคิดอา่น (Thought) 

โดยผู้ วิจยัสามารถน าแนวคิดท่ีได้มานีม้าใช้ในสว่นหนึ่งของการสร้างแบบสอบถามท่ีใช้ใน

การวิจัยได้ และสามารถสร้างตัวแปรหลัก รองและย่อย ในการเก็บข้อมูลทางสภาพสังคม 

เศรษฐกิจ และการด าเนินชีวิตของชาวต่างชาติ ท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาวท่ีอาศัยใน

โครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ หวัหิน ตัง้แต ่1 เดือนขึน้ไปได้ และควรน าไปประยุกต์ใช้กับแนวคิดอ่ืนเพ่ือ

สร้างเคร่ืองมือท่ีมีประสิทธิภาพ 

 

 



 
26 

 

2.3. แนวคดิเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาศัย 

แนวความคิดเก่ียวกับเปลี่ยนแปลงท่ีอยู่อาศยั ได้บอกถึงสาเหตใุนการย้ายท่ีอยู่อาศยัว่า

จังหวะของวยัแห่งชีวิต เร่ิมตัง้แต่ครอบครัวขยาย ครอบครัวเติบโต จนถึงขัน้อยู่ตวัและแยก

ครอบครัว ล้วนแตท่ าให้เกิดการย้ายท่ีอยู่อาศยั อย่างไรก็ตามสามารถสรุปสาเหตหุลกัของการย้าย

ท่ีอยู่อาศยัหลกัได้จากแรงกระตุ้นท่ีไม่พึงปรารถนาและแรงกระตุ้นท่ีพึงปรารถนา  (ฉัตรชัย พงศ์

ประยรู, 2531) ดงัแสดงในตารางท่ี 4 

 

ตารางท่ี 4 รายละเอียดของการย้ายท่ีอยู่อาศยัหลกัได้จากแรงกระตุ้นท่ีไม่พึงปรารถนาและแรง

กระตุ้นท่ีพึงปรารถนา 

แรงกระตุ้นท่ีไม่พงึปรารถนา แรงกระตุ้นอันพงึปรารถนา 

1. ขนาดของ ท่ีอยู่อาศัย ท่ีไม่ เหมาะสมกับ

จ านวนสมาชิก โดยเฉพาะในช่วยวยัชราสมาชิก

จะค่อย ๆ ลดน้อยลง  จึงต้องปรับขนาดของ

บ้านให้พอดีกบัความต้องการ 

2. ราคาบ้านท่ีไมเ่หมาะสมกบัฐานะ 

3. สภาพตวับ้านและละแวกท่ีอยู่อาศยัท่ีไมด่ี 

4. ความไม่สะดวกในการเข้าถึงสาธารณูปโภค 

และสาธารณปูการ 

1. ความหวงัในเร่ืองการอยู่ดีกินดีขึน้ มีความ

สะดวกสบาย ใกล้แหล่งสาธารณูปโภคและ

สาธารณปูการ 

2 .  ค ว า ม ห วั ง เ ก่ี ย ว กั บ ค ร อ บ ค รั ว เ พ่ื อ

สภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมต่อการเจริญเติบโต

ของเดก็นอกจากนี ้ยังพบแรงต้านการย้ายท่ีอยู่

อาศยัอีกด้วย เช่น ลกัษณะการครอบครองท่ีอยู่

อาศัย  ซึ่งผู้ มีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศัยจะมี

แนวโน้มในการย้ายท่ีอยู่อาศยัน้อยกว่าผู้ ท่ีไม่มี

กรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศยั หรือเร่ืองระยะเวลาอยู่

อาศยัก็เช่นเดียวกัน ซึ่งผู้ ท่ีมีระยะเวลาการอยู่

อาศัยในท่ีอยู่อาศัยท่ีใดท่ีหนึ่งนาน ๆ จะมี

โอกาสท่ีจะย้ายน้อยลงเพราะเกิดความเคยชิน 
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จากตารางท่ี 8 สามารถสรุปได้ว่า การวางแผนท่ีอยู่อาศยัส าหรับผู้สงูอายุจ าเป็นต้อง

พิจารณาถึงปัจจัย ท่ีก่อให้เกิด การย้ายท่ีอยู่อาศยั ส่วนใหญ่แล้วผู้สูงอายุมีท่ีอยู่อาศยัเป็นของ

ตนเองและมีระยะเวลาการอยู่อาศยัคอ่นข้างนาน (ศศิพฒัน์ ยอดเพชร, 2544) เน่ืองจากเกิดความ

รักความผกูพนักบัท่ีอยู่อาศยัเดิมและอยากอยู่ใกล้ลกูหลาน อย่างไรก็ตามความจ าเป็นต่าง ๆ ซึ่ง

อาจท าให้ผู้สงูอายตุ้องอยู่ล าพงัมากขึน้ ท าให้ต้องมีการวางแผนท่ีอยู่อาศยัส าหรับผู้สงูอายุเพ่ือให้

เกิดทางเลือกส าหรับผู้สงูอายุทัง้นีก้ารวางแผนจะต้องค านึงถึงแรงกระตุ้นท่ีจะท าให้เกิดการย้าย

ดงัท่ีกลา่วข้างต้นประกอบด้วยเช่น การปรับขนาดท่ีอยู่อาศยัให้เหมาะสมกบัความต้องการ การจัด

สภาพแวดล้อมให้น่าอยู่และการจดัเตรียมสาธารณปูโภคและสาธารณปูการตา่งๆ ท่ีจ าเป็นส าหรับ

ผู้สงูอาย ุ

การย้ายถ่ินของผู้สงูอายท่ีุมีผลกระทบตอ่ชมุชนมี 2 แบบ คือ 

1). ผู้สงูอายยุ้ายถ่ินเมื่อมาอาศยัอยู่กบับตุรหลาน โดยเฉพาะสตรีสงูอายุท่ีเป็นหม้ายจะ

ย้ายถ่ินมาอาศยัอยู่กบับตุรเมื่อสามีเสียชีวิตแล้ว สดัสว่นของผู้สงูอายุท่ีเพ่ิมขึน้จะอยู่

ในชมุชนเมืองและมีข้อมลูเล็กน้อยท่ีแสดงให้เห็นว่าสตรีสงูอายุจะมีบทบาทในการ

ดแูลบ้านและเลีย้งบตุรหลาน ชมุชนเมืองจะดงึดดูความสนใจของผู้สงูอายุเพศหญิง

มากกวา่ผู้สงูอายเุพศชาย 

2). การย้ายถ่ินของคู่สมรสสูงอายุ เป็นรูปแบบการย้ายถ่ินจากเมืองสู่ชนบทและมี

องค์ประกอบท่ีส าคญั คือ เป็นการย้ายถ่ินกลบัจากเมืองสู่ชนบทท่ีเป็นการย้ายถ่ิน

หลงัการเกษียณอายุ สาเหตสุ าคญั ได้แก่ บ านาญซึ่งเป็นเงินท่ีได้รับภายหลงัการ

เกษียณอาย ุจะท าให้ผู้สงูอายใุช้จ่ายในเขตชนบทได้มากกว่าในเขตเมือง ผู้สงูอายุท่ี

เคยมีบ้านพักในเมืองต้องสูญเสียบ้านพักและไม่สามารถเช่าหรือซือ้ท่ีอยู่อาศยัใน

เมืองซึ่งมีราคาแพงได้ ผู้สงูอายุบางรายอาจมีมรดกอยู่ในชนบทและการกลบัสู่บ้าน

เกิดในชนบทจะท าให้เกิดความรู้สึกอบอุ่นและปลอดภยัการย้ายถ่ินกลบัชนบทของ

ผู้สูงอายุจึงท าให้องค์กรในระดับท้องถ่ินและชุมชนต้องรับภาระในการดูแลและ

เกือ้หนนุผู้สงูอายเุพ่ิมขึน้ (Hugo Graeme, 1992 ) 
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2.4. แนวคดิเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงในวัยสูงอายุ 

เชียรศรี วิวิธสิริ (2527) กลา่วถึง ลกัษณะทัว่ไปและการเปลี่ยนแปลงท่ีเกิดขึน้กับผู้สงูอายุ

คือ วยัสงูอายเุป็นวยัแห่งการร าลกึความหลงัและประเมินผลชีวิต เน่ืองจากเข้าสูว่ยัสดุท้ายของชีวิต 

ภารกิจ การเก่ียวข้องกบัสงัคมและบุคคลต่าง ๆ ค่อย ๆ หมดไป เวลาว่างส่วนใหญ่จึงน ามาใช้ใน

การนั่งร าลึกอดีต ส าหรับบุคคลท่ีประสบความส าเร็จในชีวิตท่ีผ่านมาในแต่ละวยั  พอเข้าสู่วัย

สงูอายกุ็จะปรับตวัได้ง่ายและผา่นช่วงเวลานีไ้ปได้ด้วยดี การท่ีต้องปฏิบตัิตนให้อยู่ในกรอบตา่งๆ มี

ลดลง มีเวลาท าในสิ่งท่ีสนใจมากขึน้ 

นอกจากนี ้เชียรศรี วิวิธสิริ (2527) กล่าวถึงการเปลี่ยนแปลงท่ีเกิดขึน้กับผู้สูงอายุไว้

ดงัตอ่ไปนี ้

1). การเปลี่ยนแปลงทางด้านร่างกาย ลกัษณะการเปลี่ยนแปลงทางร่างกายของผู้สงูอายุ

จะเป็นในลกัษณะเสื่อมโทรม เช่น ผิวหนังหยาบแห้ง ฟันเร่ิมหลดุร่วง ดวงตาฝ้าฟาง  

ผมหงอกขาว หูตึง การบังคับกล้ามเนือ้เร่ิมเสื่อมสมรรถภาพ  ทนต่อความ

เปลี่ยนแปลงของอากาศไมค่อ่ยได้โดยเฉพาะความหนาว ประสาทสมัผสัเร่ืองกลิ่น รส 

เร่ิมแย่ลง ผู้หญิงจะอยู่ในวยัทองหรือหมดประจ าเดือน 

2). การเปลี่ยนแปลงทางอารมณ์และความสนใจ ผู้สงูอายมุกัถกูแยกออกจากสงัคม อาจ

เป็นเพราะเกษียณอายุแล้ว หรือสขุภาพไม่ดี จึงมีชีวิตท่ีโดดเดี่ยว เป็นสาเหตใุห้

อารมณ์ไมเ่บิกบาน อาจมีอารมณ์เศร้า ผู้สงูอายุมกัไม่ชอบของใหม่ นิสยัหัวโบราณ

แสดงออกมาขึน้ มีความสนใจในชีวิตในอดีต มักไม่ยอมฟังความคิดเห็นของใคร 

อปุนิสยัประจ าตวัท่ีเห็นเด่นชัดขึน้คือ ความตระหน่ีถ่ีเหนียว อาจท าเร่ืองเล็กให้เป็น

เร่ืองใหญ่เพ่ือเรียกร้องความสนใจ อารมณ์หวัน่ไหวง่ายแบบเด็ก มีความวิตกกังวล

มากในเร่ืองร่างกาย การเจ็บป่วย การเสียของรัก ผู้สงูอายุต้องมีการปรับตวัในด้าน

ตา่ง ๆ เช่น ปรับตวัให้เข้ากบัสภาพร่างกาย การจากไปของคู่ครอง เป็นต้น โดยทั่วไป

ผู้หญิงมกัมีความอดทนและปรับตนเองได้ดีกวา่ผู้ชาย 

3). การเปลี่ยนแปลงด้านสงัคมและการงาน ชีวิตในสังคมของผู้สงูอายุจะแคบเข้าทุก

ขณะ ภารกิจท่ีจะต้องติดตอ่กบัผู้ อ่ืนหมดไปความสมัพันธ์ท่ีมีต่อผู้ อ่ืนก็จะลดลงตาม
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อาย ุทัง้นีเ้พราะสขุภาพและความเจ็บป่วยของร่างกายภาวะความเป็นหม้าย ฐานะ

ทางเศรษฐกิจและการออกจากงาน การแยกจากสงัคมเมื่อปลดเกษียณนัน้ ฝ่ายชาย

จะมีปัญหาในการปรับตวัมากกวา่ฝ่ายหญิง เพราะวา่งไม่มีอะไรท าเป็นชิน้เป็นอนั มี

การเปลี่ยนแปลงฐานะทางเศรษฐกิจและความมีหน้ามีตาอย่างฉับพลนั  ท าให้เกิด

ความล าบากใจ แตฝ่่ายหญิงอย่างน้อยก็มีงานบ้านและปัจจุบันมีไม่น้อยท่ีท าหน้าท่ี

รับเลีย้งหลานแทนพ่อแมเ่ดก็ ดงันัน้ หญิงสงูอายจุึงมีบทบาทในสงัคมโดยปริยาย 

4). การเปลี่ยนแปลงทางสติปัญญาและความสามารถทางสมอง ผู้สงูอายุมกัจะลืมง่าย 

เรียนรู้สิ่งใหม่ ๆ ไม่ค่อยได้ แต่ความจ าในอดีตดีมาก ผู้สงูอายุท่ีมีสติปัญญาสูง 

ความรู้ดี สติปัญญาจะเสื่อมลงน้อยกว่าผู้สงูอายุท่ีมีสติปัญญาต ่า  นอกจากนีย้ัง

ขึน้กบัสภาพร่างกายและการกระตุ้นจากสภาพแวดล้อม ผลการวิจยัผู้สงูอายหุลงัจาก

ปลดเกษียณแล้วมีการท างานอยู่ต่อไป ปรากฏว่าการท างานของสมองยังคงปกติ

มากกว่าพวกท่ีไม่ได้ท างานอะไร อีกสาเหตหุนึ่งท่ีน่าคิดซึ่งพบบ่อยในผู้สงูอายุคือ 

ทศันคติของผู้สงูอายเุองท่ีเช่ือวา่ คนเราย่ิงอายมุากก็ย่ิงแก่เกินกว่าท่ีจะเรียนรู้สิ่งใหม่ 

ๆ ท าให้ผู้สงูอายปุระมาณความสามารถของตนเองต ่ากว่าความเป็นจริง  และท าให้

แรงจงูใจในการเรียนรู้หรือการใช้สมองลดลง นอกจากนีค้วามเช่ือถือดงักลา่วยงัท าให้

สงัคมไม่ปล่อยให้ผู้ สงูอายุตดัสินใจอะไร  ย่ิงท าให้ผู้สูงอายุเกิดความรู้สึกว่าตนไร้

ประโยชน์ เลยท าให้เกิดความเฉ่ือยชา ความจ าลดลง 

 

โดยผู้ วิจยัสามารถสรุปแนวคิดเก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงในวยัสงูอายุ พบวา่ เมื่อคนเราเข้า

สูก่ารเป็นผู้สงูอาย ุย่อมมีการเปลี่ยนแปลงทางด้านร่างกาย อารมณ์ ความสนใจ สงัคม การงาน 

สติปัญญา และทางสมอง สง่ผลผู้สงูอายุเกิดการย้ายท่ีอยู่อาศยั โดยกลบัสู่บ้านเดิม หรือหาท่ีอยู่

อาศยัท่ีสงบ เพ่ือพกัผอ่นและใช้ชีวิตอยู่กบัลกูหลานหลงัจากเกษียณงานแล้ว ซึ่งมีความสอดคล้อง

กบัแนวคิดการตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศยัและการเปลี่ยนแปลงท่ีอยู่อาศยั ดงัแสดงในรูปท่ี 7 
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รูปท่ี 7 สรุปแนวคิดการเปลี่ยนแปลงในวยัสงูอาย ุ

 

2.5. แนวคดิเก่ียวกับบ้านของผู้สูงอายุ 

บ้านเป็นปัจจยัท่ีส าคญัในการอยู่อาศยัของผู้สงูอายุ ผู้สงูอายุส่วนใหญ่ใช้เวลาประมาณ

80-90% ของพวกเขาอยู่ท่ีบ้าน (Montgomery,1972 อ้างถึงใน วรวรรณ นิตบงกช, 2541: 48 ) 

ผู้สงูอายุเป็นกลุ่มท่ีอยู่ติดบ้านมากท่ีสดุในสงัคม โดยปัจจัยสิ่งแวดล้อมทางด้านท่ีอยู่อาศยัของ

ผู้สงูอาย ุสามารถยกตวัอย่างปัจจยัส าคญั ดงันี ้

1). สิ่งเร้า (Stimulation) ความรู้สกึหลายๆ ด้านท่ีลดลงเมื่ออายุมากขึน้อนัเน่ืองมาจาก

ภาวะทางสขุภาพ ท าให้ระดบัของสิ่งเร้าตา่งๆ ท่ีต้องการสงูขึน้ เช่น เสียง การมองเห็น 

กลิ่นและการสมัผสั เป็นต้น เป็นสิ่งเร้าตอ่ผู้สงูอายเุช่นเดียวกบัคนในวยัหนุ่มสาว ด้วย

เหตนีุผู้้สงูอายอุาจจะเคยมีประสบการณ์ในการขาดการกระตุ้นจากสิ่งเร้า ถ้าไมม่ีการ

กระตุ้นความรู้สกึจากสิ่งเร้า ก็อาจจะเกิดภาวะสิ่งแวดล้อมท่ีน่าเบ่ือได้ 

(Leo and Silverstone, 1971 อ้างถึงใน วรวรรณ นิตบงกช, 2541) สิ่งแวดล้อมท่ีนักชรา

วิทยาพยายามสร้างเพ่ือกระตุ้นความรู้สกึของผู้สงูอายแุตล่ะคนเช่นเดียวกับการอาศยัอยู่ในสงัคม

และสภาพทางจิต มีหลายหนทางท่ีจะบรรลเุป้าหมายนีอ้นัเน่ืองมาจากการมองเห็นโดยทั่วๆ  ไป

ลดลงเพราะอายุท่ีมากขึน้ สิ่งแรกท่ีจะต้องปรับปรุงคือแสงไฟ ควรจะเพ่ิมจ านวนหลอดไฟและ

ความสวา่งมากขึน้ จะสามารถเปลี่ยนห้องท่ีมืดให้ดสูดใสและน่าสนใจกว่า นักชราวิทยาอาจจะ



 
31 

 

แนะน าให้ทาสีห้องด้วยโทนสีท่ีสดใสและเด่นจะสามารถกระตุ้นการมองเห็นได้  รูปแบบของการ

กระตุ้นสายตาอ่ืนๆ คือ โมบาย มา่นสีสดใส รูปภาพปฏิทิน หรือนาฬิกา 

2). การเคลื่อนท่ี (Mobility) ภาพลกัษณ์อนัดบัท่ีสองของสิ่งแวดล้อมท่ีจะพิจารณาใน

บ้านใดก็ตามท่ีมีผู้ สูงอายุอาศัยอยู่ด้วย  คือ การเคลื่อนท่ี เป็นเร่ืองโชคไม่ดี ท่ี

สิ่งแวดล้อมหลายๆ อย่างไมไ่ด้ออกแบบมาส าหรับการเคลื่อนท่ีของผู้สงูอายุ ผู้สงูอายุ

หลายคน พบว่าการเคลื่อนท่ียากล าบากในบ้านและในชุมชนของพวกเขาถึงแม้ว่า

เร่ืองนีจ้ะไม่ได้เกิดขึน้ในกลุ่มคนหนุ่มสาว บ้านทั่วไปมักจะมีอุปสรรคท่ีอันตราย

ส าหรับผู้สงูอายุ บ้านสามารถออกแบบโดยจัดหาความปลอดภยัและพืน้ท่ีในการ

เคลื่อนท่ีท่ีสงูสดุส าหรับผู้สงูอายุ ในการออกแบบบ้าน ข้อจ ากัดท่ีพิเศษของผู้สงูอายุ

จะต้องน ามาพิจารณาในการออกแบบด้วย สถาปนิกควรจะรวมเอาลกัษณะหลายๆ 

อย่างเหลา่นัน้ไว้ในบ้าน 

3). ความปลอดภยั (Safety) เป็นท่ีน่าสงัเกตว่า หลกัความคิดทัง้หลายท่ีได้กล่าวใน

ข้างต้นเก่ียวกับการเคลื่อนท่ีของผู้สงูอายุล้วนสมัพันธ์กับความปลอดภยั  เช่น การ

หลีกเลี่ยงการเคลื่อนย้ายโดยบันไดของผู้สงูอายุ และสิ่งกีดขวางความปลอดภยั มี

หลายสิ่งท่ีสามารถดดัแปลงสิ่งแวดล้อมเพ่ือให้เกิดความปลอดภัยส าหรับผู้สงูอายุ 

เช่น แสงสวา่งท่ีเพียงพอส าหรับพืน้ท่ีท่ีจะเกิดอนัตราย เช่น ครัว ห้องน า้ และทางลง

บนัได ราวจบัท่ีแขง็แรงตลอดภายในบ้านโดยเฉพาะทางเดินในห้องน า้ ผู้สงูอายุบาง

คนต้องเดินกระย่องกระแย่ง ดงันัน้จึงไมค่วรมีพรมผืนเลก็ๆ เสื่อ หรือสิ่งอ่ืนๆท่ีอาจจะ

ท าให้สะดดุหกล้ม ทกุบ้านของผู้สงูอายคุวรจะมีสญัญาณป้องกนัไฟด้วยไฟสวา่งวาบ

และเคร่ืองใช้ส าหรับผู้สงูอายใุช้ควรมีสญัลกัษณ์ท่ีเห็นได้เด่นชัด บ้านควรมีโทรศพัท์

และสญัญาณฉกุเฉินท่ีคนภายในบ้านสามารถสงัเกตเห็นได้เมื่อมีอบุตัิเหตใุนผู้สงูอายุ 

4). ความเป็นสว่นตวั (Privacy) เมื่ออายมุากขึน้ชีวิตสว่นบคุคลหรือสว่นตวัมกัจะเป็นจุด

สดุท้ายของผู้สงูอาย ุข้อจ ากดัทางด้านการเงินอาจจะมีความจ าเป็นต้องไปอาศยัอยู่

กบัเพ่ือนหรือญาติ ปัญหาทางด้านสขุภาพและปัญหาทางด้านจิตใจอาจจะหมายถึง
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การท่ีจะต้องเข้าไปอยู่ในสถานดแูลคนชรา การจดัการทัง้สองแบบหมายถึงจดุจบของ

ความเป็นส่วนตวัการเข้ามาอยู่ของคนร่วมห้องหรือการท่ีมีคนจ านวนมากอยู่ใกล้ๆ  

การท่ีไม่สามารถล็อกประตู หรือไม่สามารถระบุได้ว่าใครเข้ามาในห้อง เป็นข้อบ่งชี ้

จุดสิน้สุดของความเป็นส่วนตัวทัง้หมด Pastalan (Pastalan,1970;  อ้างถึงใน     

วรรณ นิตบงกช, 2541) ได้ให้ข้อสงัเกตวา่ ความเป็นสว่นตวัเป็นสิ่งส าคญัมากในการ

อยู่อาศยัส่วนบุคคล เป็นความส่วนตัวท่ียังคงมีความภูมิฐานและวามเป็นตวัของ

ตวัเองยงัคงอยู่ เป็นความส่วนตวัท่ีแต่ละคนสามารถพักผ่อนจากอปุสงค์ทางสงัคม

ภายในสงัคมและหยดุการแสดงบทบาททางสงัคม Pastalan ให้ข้อสงัเกตอีกด้วยว่า

การปฏิสมัพันธ์อย่างต่อเน่ืองทางสังคมเหมือนกับนักแสดงแสดงละครอยู่บนเวที

อย่างต่อเน่ือง แต่ละคนต้องการเวลาท่ีจะลงจากเวทีเพ่ือท่ีจะพัก  เพ่ือท่ีจะสะท้อน

ภาพตา่งๆ เพ่ือท่ีจะวางแผน เพ่ือท่ีจะวางแผนและแสดงพฤติกรรมท่ีพวกเขาเห็นว่า

เป็นสว่นตวั 

5). ความสะดวกสบาย (Comfort) ลักษณะสุดท้ายของสิ่งแวดล้อมท่ีอยู่อาศัยท่ีจะ

กลา่วถึงคือ ความสะดวกสบาย ความสะดวกสบายหมายถึง ความรู้สึกถึงความเป็น

ตัวของตัวเองและสิ่งแวดล้อมไม่สร้างการบีบบังคับมากเกินไป  แต่ละคนรู้สึก

สะดวกสบาย นัน่คือ ส่ิงแวดล้อมของบ้านกระตุ้นความรู้สึก ถ้าแต่ละคนได้เคลื่อนท่ี 

ถ้าแต่ละคนรู้สึกปลอดภยั ถ้าสิ่งแวดล้อมนัน้น าไปสู่ปฏิสมัพันธ์ของสงัคมและถ้ามี

ความเป็นสว่นตวั ดงันัน้ ความสะดวกสบายจะตามมาโดยธรรมชาติในรูปแบบของ

สิ่งแวดล้อม  ปัจจัยท่ีกล่าวมาแล้วเป็นสิ่งเ ร่ิมแรกเ ก่ียวกับการจัดหาความ

สะดวกสบายในการรับรู้ของความสงบภายในจิตใจ และยังคงมีความสะดวกสบาย

ในการรับรู้ทางกายภาพ เช่น ควรจะสะดวกสบายในรูปของอณุหภมูิ ผู้สงูอายอุ่อนแอ

ตอ่อณุหภมูิท่ีสงูมากกวา่ ดงันัน้ ควรจะรักษาอณุหภมูิของสิ่งแวดล้อมของผู้สงูอายใุห้

อยู่ในระดบัท่ีดีอย่างสม ่าเสมอ เสียงรบกวนเป็นอีกปัจจัยหนึ่งท่ีจะต้องพิจารณา 

ผู้สงูอายุไม่ได้นอนหลับดีเหมือนคนหนุ่มสาวและสิ่งแวดล้อมท่ีมีเสียงรบกวนเป็น

ปัญหาท่ีท าให้เลวร้ายย่ิงขึน้ 
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ผู้ วิจัยสามารถน าแนวคิดบ้านของผู้ สูงอายุมาประยุกต์ใช้ส่วนหนึ่งส าหรับการสร้าง

เคร่ืองมือได้ โดยแนวคิดนีช้่วยท าให้ผู้ วิจัยสามารถเข้าใจถึงท าเลท่ีตัง้ในการเลือกท่ีอยู่อาศยัของ

ชาวตา่งชาติได้ ซึ่งในแตล่ะปัจจยัถึงจะแตกตา่งกันไม่มากนัก แต่พอสรุปออกมาเป็นประเด็นแล้ว

จะเห็นได้วา่มีความคล้ายคลงึและสอดคล้องกบัแนวคิดท่ีผู้ วิจยัได้ท าการศกึษาไว้ในข้างต้น 

 

2.6. แนวคดิเก่ียวกับท่ีพักอาศัยของผู้สูงอายุ 

ท่ีอยู่อาศยัส าหรับผู้สงูอายใุนตา่งประเทศนัน้มีหลากหลายประเภท ซึ่งสามารถสรุปได้ตาม

ลกัษณะความต้องการการพึ่งพิงบคุคลอ่ืน ดงันี ้(Friedman and Harris,1991) 

1). ประเภทท่ีอยู่อาศยัท่ีผู้สงูอายตุ้องการพึ่งพิงบคุคลอ่ืน 

-     ปรับปรุงท่ีอยู่อาศยัเดิม การปรับปรุงท่ีอยู่อาศยั แต่ท่ีไม่สามารถเปลี่ยนไปได้

คือ ท าเล ถ้าบ้านห่างไกลจากสถานท่ีท่ีจ าเป็น  การปรับปรุงบ้านก็ไม่ใช่

ทางเลือกท่ีดี 

-     หาผู้อยู่อาศยัร่วม เมื่อผู้สงูอายุบางคนเสียคู่สมรสไป และยังคงมีบ้านท่ีใหญ่

เกินความต้องการ ก็สามารถให้ผู้ อ่ืนเข้าอยู่ร่วมได้ ซึ่งการจ่ายค่าเช่า อาจจ่าย

เป็นเงินสดหรือแลกเปลี่ยนกับการบริการในบ้านก็ได้ ซึ่งมกัมีปัญหาในการ

เลือกคนอยู่ร่วม 

-     การเปลี่ยนแปลงทรัพย์สิน การเปลี่ยนแปลงทรัพย์สินมี 2 วิธีคือ Home Equity 

Loan และ Reverse Annuity Mortgage ส าหรับ Home Equity Loan เป็น

การเปลี่ยนคา่ของบ้านโดยลบกบัเงินกู้ ท่ีมีอยู่ โดยท่ีตนเองยังอาศยัอยู่ในบ้าน

และยงัมีสภาพคล่องทางการเงินโดยน าบ้านไป refinance ใหม่ส่วน reverse 

annuity mortgages หรือการกู้ เงินแล้วจ่ายคืนเป็นรายปี ซึ่งจะบรรเทาภาระ

คา่ใช้จ่ายเป็นรายเดือน และสามารถท่ีจะใช้สว่นเกินเป็นรายได้เสริม โดยวิธีนี ้

ทรัพย์สินจะเป็นผลต่างระหว่างมลูค่าตลาดกับจ านวนเงินท่ีเป็นหนีเ้ก่ียวกับ

บ้าน 
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-     การขายแล้วเช่ากลบั (Sale and Lease-Back) คือ การท่ีเจ้าของทรัพย์สินขาย

สิทธิครอบครองออกไปให้กบัผู้มีก าลงัซือ้ แล้วผู้ขายก็ท าสญัญาเช่ากลบัมาใช้

ประโยชน์ตามท่ีต้องการ 

-     การย้ายเข้าไปอยู่ในบ้านท่ีเล็กกว่าเดิม ซึ่งมีประโยชน์ คือ ท าให้ค่าครองชีพ

ต ่าลง มีพืน้ท่ีในการดแูลเล็กลง โดยการซือ้อาจจะไปซือ้ห้องชุด หรือ co-

operation unit ก็ได้ (เป็นการซือ้หุ้นในท่ีพกัอาศยั เป็นรูปแบบหนึ่งของการเป็น

เจ้าของและการจดัการกรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศยัของสหรัฐอเมริกา) นอกจากนี ้

อาจจะย้ายเข้าไปอยู่ในบ้านเช่า ซึ่งก่อให้เกิดสภาพคล่องทางการเงิน ไม่ต้อง

กงัวลกบัการซ่อมแซม สามารถเปลี่ยนท่ีอยู่ได้เมื่อต้องการ และมีท่ีให้เลือกเช่า

ได้หลายแห่ง 

-     การซือ้บ้านร่วมกบัเพ่ือน การอยู่อาศยัประเภทนีเ้หมาะกับบุคคลท่ีเป็นหม้าย

หรือเป็นโสด แตค่วรมีการตกลงเบือ้งต้นในขอบเขตความรับผิดชอบของแต่ละ

ฝ่ายและข้อก าหนดอ่ืน ๆ 

-     การอยู่ในบ้านพักตากอากาศ (Resort) ควรซือ้บ้านพักตากอากาศในชุมชน

ส าหรับผู้สงูอายุ หรือบ้านในเมืองท่ีมีคณุภาพแบบ Resort หรือไม่ก็ไปซือ้

บ้านพกัตากอากาศนอกเมือง ซึ่งจะท าให้คา่ใช้จ่ายถกูกวา่ 

    ท่ีอยู่อาศยัในชมุชนผู้สงูอายุ เป็นการจดัสร้างชมุชนส าหรับผู้ เกษียณอายุ 

-     ในท าเลต่าง ๆ โดยปกติมกัจะเป็นโครงการขนาดใหญ่ มีทัง้ท่ีเป็นบ้านขนาด

ใหญ่ อยู่ได้ 1-2 คนหรือเป็นการเช่าห้องพักในอาคารชุด ท่ีมีกิจกรรมต่าง ๆ มี

การดแูลสขุภาพ และอาหาร 

-     Mobile Home ข้อเสีย คือ ไมส่ามารถควบคมุคา่เช่าและท่ีตัง้ได้ ถูกจ ากัดด้วย

กฎหมายท้องถ่ิน โครงสร้างของบ้านมีความทนทานน้อย 

-     ท่ีอยู่อาศยัในบ้านสงเคราะห์ (Subsidized Housing หรือ Public Housing) 

เป็นโครงการท่ีรัฐบาลจัดให้เพ่ือเป็นการช่วยเหลือ ในบางกรณีอาจมีการเสีย

คา่ใช้จ่ายบ้างแตใ่นราคาถกู 
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2). ประเภทท่ีอยู่อาศยัท่ีผู้สงูอายตุ้องการพึ่งพิงหรือกึ่งพึ่งพิงบคุคลอ่ืน 

-     การอยู่กับครอบครัว อาจสูญเสียความเป็นส่วนตัวและความเป็นอิสระของ

ผู้สงูอาย ุ

-     การปรับปรุงท่ีอยู่อาศยัให้เหมาะกับอาการเจ็บป่วย ไม่ต้องย้ายออกจากบ้าน

เดิม เช่น ขจดัสิ่งท่ีเป็นอปุสรรคกีดขวางออกไป จัด Ramp ส าหรับรถเก้าอีเ้ข็น 

หรือติดตัง้ลิฟต์  จดัให้ให้มีราวจบัในห้องน า้ หรือท่ีอ่ืน ๆ ท่ีเหมาะสม การจดัให้

มี Remote control หรือ การเปลี่ยน เตียงให้เป็นแบบเดียวกบัโรงพยาบาล 

-     Senior Citizen Care ผู้สงูอายุจะได้รับการดแูล มีกิจกรรมในแต่ละวนัโดย

ผู้สงูอายไุมต้่องย้ายจากบ้าน 

-     Foster Care เป็นการดแูลพิเศษโดยพยาบาล โดยท่ีผู้สงูอายุยังคงอาศยัอยู่ใน

บ้านของตนเอง ซึ่งจะมีคา่ใช้จ่ายในการบริการสงู 

-     การดูแลโดยผู้ดแูลอิสระ เป็นโปรแกรมการดแูลผู้สงูอายุ โดยการรวมกลุ่ม

ผู้สงูอายเุพ่ือเข้ารับการดแูลร่วมกนัในสถานท่ีแห่งหนึ่ง โดยวิธีนีผู้้สงูอายไุมต้่อง

ย้ายออกจากบ้าน 

-     Nursing Home เป็นการดแูลผู้สงูอายุในระดบัท่ีเข้มข้นท่ีสดุ โดยมีระดบัการ

ควบคมุและบริการท่ีดี เพ่ือให้ผู้สงูอายไุด้รับการปกป้องด้านสขุภาพ และความ

ปลอดภยั ซึ่งเป็นสถานท่ีอยู่อาศยัแหลง่สดุท้ายท่ีผู้สงูอายปุรารถนาเข้าไปอยู่ 

-     Congregate Housing มีลกัษณะเป็นการเช่า มีการบริการอย่างดี ผู้สงูอายุท่ี

เข้าไปอยู่ไม่จ าเป็นต้องเจ็บป่วย ซึ่งรวมถึงการบริการต่าง ๆ เช่น อาหาร การ

ดแูลสขุภาพอนามยัและการขนสง่ 

-     การเช่า Apartment มีลกัษณะเช่นเดียวกับ Congregate Housing จนแทบ

แยกกนัไมอ่อก ทัง้ในด้านการดแูลสขุภาพ อาหารและกิจกรรม แตโ่ดยทัว่ไปจะ

แยกกันท่ีว่า Apartmentจะมีการบริการอาหารให้เพียง 1 มือ้ ส่วน 

Congregate housing จะมีบริการอาหารให้ครบทัง้ 3 มือ้ 
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ตารางท่ี 5 สรุประบบสวสัดิการท่ีอยู่อาศยัส าหรับผู้สงูอายใุนตา่งประเทศ 

 ไม่ต้องพึ่งพงิ กึ่งพึ่งพงิ ต้องพึ่งพงิ 

ตดัสินใจวา่ 

ไมย้่าย 

- Sale Leas-Back 

- Equity Conversion 

- Home Sharing 

- Remodeling 

- Adult Day Care 

- Professional Home Care 

- Medical Remodeling 

- Foster Care 

ตดัสินใจวา่ 

ย้าย 

- Subsidized Housing 

- Trading Down 

- Co-Purchase 

- Transient Living 

- Retirement Community 

- Resort Living 

- Living with Family 

- Caring for a Parent 

- Congregate Housing 

- Senior Citizen Center 

- Nursing Home 

 

 

นอกจากนี ้ ท่ีอยู่อาศยัท่ีจัดโดยภาครัฐนัน้ก็มีรูปแบบแตกต่างกันไป (ศิริวรรณ ศิริบุญ, 

2537) ในประเทศตะวนัออก เช่น ญ่ีปุ่ น มีเงินคา่สวสัดิการสงัคมส าหรับการเช่าท่ีอยู่อาศยั อย่างไร

ก็ดีผู้สงูอายสุว่นใหญ่จะอยู่บ้านกบัครอบครัวตนเอง นอกจากนี ้รัฐยังมีระบบลดหย่อนภาษีให้แก่

บตุรท่ีมีรายได้ต ่ากวา่อตัราท่ีก าหนดเพ่ือให้ดแูลพ่อแม่ท่ีอายุ 70 ปีขึน้ไป และมีภาคเอกชนไม่น้อย

เปิดธรุกิจสถานบริบาลผู้สงูอายท่ีุหรูหราและราคาแพง สว่นในประเทศสิงคโปร์ ผู้สงูอายุส่วนใหญ่

อยู่กบับตุรหลานเช่นกนั อย่างไรก็ดี รัฐก็ได้จดัให้มีโครงการสร้างบ้านพกัให้สมาชิกครอบครัวหลาย

รุ่นอยู่ด้วยกนั หรือโครงการให้ลกูแตง่งานแล้วมีบ้านพกัใกล้หรือติดกบัท่ีอยู่ของพ่อแม่ มีการยกเว้น

ภาษีส าหรับผู้ เลีย้งดูพ่อแม่เช่นกัน รูปแบบต่าง ๆ ของการให้บริการของศนูย์บริการผู้สงูอายุ

ประกอบด้วย 

-     คลินิกผู้สงูอาย ุคือ บริการตรวจเช็คร่างกายเพ่ือวางแผนในการรักษา และเน้น

การป้องกัน เพ่ือให้ผู้สงูอายุสามารถคงสถานการพึ่งพาตนเองท่ีบ้านได้นาน

ท่ีสดุ 
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-     ศนูย์ฟืน้ฟสูมรรถภาพผู้สงูอายุ คือ บริการเน้นการฟื้นฟูสมรรถภาพร่างกายทัง้

ผู้สงูอายทุัว่ไป และผู้ ท่ีสมองเสื่อม 

-     ศนูย์บริการดแูลผู้สงูอายใุนช่วงระหว่างกลางวนั คือ บริการส าหรับผู้สงูอายุท่ี

สามารถช่วยเหลือตนเองได้ ส่งเสริมการออกก าลงักาย การท ากิจกรรมกลุ่ม 

เช่น เล่นดนตรี ท าอาหาร กิจกรรมศาสนา เป็นต้น การพาทัศนะศึกษา และ

บริการรถรับสง่ถึงบ้าน 

-     บ้านส าหรับผู้สงูอาย ุคือ บริการส าหรับผู้สงูอายท่ีุไมส่ะดวกท่ีจะด ารงชีวิตอยู่ท่ี

บ้านได้ มีความเจ็บป่วยด้านร่างกาย ขาดผู้ดแูล รวมถึงผู้ ป่วยหลงัผาตดั มี

พยาบาลดแูลใกล้ชิดบริการอาหาร กิจกรรมส่งเสริมสขุภาพ และกิจกรรมทาง

สงัคม 

-     บ้านดแูลและฟื้นฟูผู้สงูอายุ คือ บริการส าหรับผู้ ท่ีช่วยเหลือตนเองไม่ได้ ต้อง

พักระยะยาวหรือถาวร เช่น ป่วยเป็นอมัพาต ไม่รู้สึกตวั สมองเสื่อม ต้องใช้

แพทย์พยาบาลดแูลใกล้ชิดมีบริการด้านอาหาร การขบัถ่าย ท าความสะอาดท่ี

พกั และซกัรีด 

-     บ้านพักส่วนตัวส าหรับผู้สูงอายุ คือ บริการส าหรับผู้สงูอายุท่ียังช่วยเหลือ

ตนเองได้ มีสถานท่ีออกก าลงักาย สโมสร กิจกรรม แพทย์พยาบาลรองรับ การ

ดแูลท่ีพกั และอาหาร 

-     การบริการผู้ช่วยพยาบาลไปดูแลท่ีบ้าน คือ บริการจัดส่งพยาบาลไปดแูล

ผู้สงูอายถุึงบ้าน บริการตรวจสขุภาพทั่วไปหรือส่งเข้าศนูย์บริการสขุภาพตาม

ต้องการ ซึ่งยงัพบน้อยมาก 

 

จากการท่ีผู้ วิจยัได้ศกึษาเก่ียวกบัท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติมีระบบสวสัดิการท่ีอยู่อาศยั

ส าหรับชาวตา่งชาติในประเทศตา่งๆ พบว่า ประเทศไทยนัน้ยังไม่มีการจัดระบบสวสัดิการท่ีดีพอ 

หากหน่วยงานรัฐและเอกชนท่ีเก่ียวกบัการพฒันาท่ีอยู่อาศยัตระหนกัถึงระบบสวสัดิการท่ีสามารถ

น ามาประยกุต์กบัท่ีอยู่อาศยัพ านกัระยะยาวได้ อาจส่งผลให้จ านวนนักท่องเท่ียวทัง้ชาวไทยและ
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ชาวต่างชาติหันมาซือ้ท่ีพักอาศัยเหล่านีเ้ พ่ิมขึน้ ได้  เ น่ืองจากมีความสะดวกในการเดิน 

สะดวกสบาย และมีการจดัศนูย์บริการท่ีจ าเป็นส าหรับชาวตา่งชาติหรือผู้สงูอายแุบบครบวงจร 

 

2.7. แนวคดิเก่ียวกับความต้องการท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ 

2.7.1. ความต้องการของผู้สูงอายุ 

ความต้องการของผู้สูงอายุมีลักษณะเฉพาะตัว มีความเป็นปัจเจกของตนมากขึน้จน

กลายเป็นคณุสมบตัิท่ีมีลกัษณะเป็นเอกลกัษณ์หรือเฉพาะตวัของผู้สงูอายุ  ขึน้อยู่กับพืน้ฐานทาง

สงัคมเศรษฐกิจท่ีมีอยู่เดิมของผู้สงูอายุ ดงันัน้ การจัดบริการส าหรับผู้สูงอายุไม่อาจท าได้อย่าง

เหมาะสมกับลักษณะท่ีก าหนดเป็นแบบตายตัวของคนสงูอายุแต่ละคนได้  เพราะต้องค านึงถึง

ความแตกตา่งในลกัษณะสงัคม เศรษฐกิจ ลกัษณะเฉพาะตวัผู้สงูอาย ุพร้อมกบัสรุปความต้องการ

โดยทัว่ไปของผู้สงูอาย ุมีอยู่  2 ประการ คือ (นาถ พนัธมุนาวินและคณะ, 2549) 

1). ความต้องการด้านเศรษฐกิจ คือ ต้องการได้รับความช่วยเหลือทางด้านการเงินจาก

บุตร หลาน ญาติ พ่ีน้อง อาจเลีย้งดตูามสมควรแก่อัตภาพ แต่หากกล่าวถึงความ

มัน่คงทางสงัคม ก็ต้องการความช่วยเหลือจากรัฐท่ีต้องจดัโครงการและสวสัดิการแก่

ผู้สงูอาย ุเช่น การให้บ าเหน็จบ านาญ  การสงเคราะห์คนชรา หรือการประกันคนชรา

เพ่ือให้ทกุคนมีรายได้เมื่อถึงภาวะสงูอาย ุ

2). ความต้องการทางด้านท่ีอยู่อาศยั โดยให้ผู้สงูอายุมีท่ีอยู่อาศยัเช่น ผู้สงูอายุ อาจจะ

อยู่ในบ้านของตนเองหรือบุตรหลาน ญาติพ่ีน้อง หรือสถานสงเคราะห์ของรัฐหรือ

เอกชน 

 

2.7.2. สิ่งท่ีผู้สูงอายุต้องการให้บุคคลในครอบครัวและลูกหลานปฏิบัติต่อตนเอง 

ผลการศึกษาเร่ืองความเสี่ยงของผู้ สูงอายุไทย พ.ศ. 2549 ซึ่งจัดท าโดยส านักงาน

ปลดักระทรวงการพัฒนาสงัคมและความมัน่คงของมนุษย์ร่วมกับสถาบันบัณฑิตพัฒนาบริหาร

ศาสตร์ ผลการศกึษาพบว่า ความต้องการของผู้สงูอายุในระดบัประเทศ อนัดบัแรก คือ ต้องการ
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ได้รับการดแูลเอาใจใสถ่ามไถ่ทุกข์/สขุมากท่ีสดุ รองลงมาคือ ต้องการให้มาเย่ียมเยียนในโอกาส

ส าคญั ถดัลงมาคือ ต้องการให้สง่เสียคา่ใช้จ่ายและอ่ืน ๆ 

 

2.8. แนวคดิการออกแบบสภาพแวดล้อม และท่ีพักอาศัยของผู้สูงอายุ 

2.8.1. แนวคดิการออกแบบสภาพแวดล้อม (ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, 2552) 

1). ความปลอดภยัทางกายภาพ จดัให้มีแสงสวา่งเพียงพอบริเวณบันได และทางเข้า  มี

ราวจบัในห้องน า้ พืน้กระเบือ้งไมล่ื่น  อปุกรณ์ปิดเปิดน า้ และเปิดประตท่ีูไม่ต้องออก

แรงมาก  มีสญัญาณฉกุเฉินจากหวัเตียง หรือห้องน า้  ส าหรับเรียกขอความช่วยเหลือ 

2). สามารถเข้าถึงได้ง่าย การมีทางลาดส าหรับรถเขน็ ความสงูของตู้ ท่ีผู้สงูอายุสามารถ

หยิบของได้สะดวก อยู่ใกล้แหลง่บริการตา่ง ๆ ใกล้แหล่งชุมชนเดิม เพ่ือให้ญาติมิตร

สามารถมาเย่ียมเยียนสะดวก 

3). สามารถสร้างแรงกระตุ้น การเลือกใช้สีท่ีเหมาะสม มีความสว่างและชัดเจนจะท าให้

การใช้ชีวิตดกูระชุ่มกระชวยไมซ่ึมเศร้า และการเข้าร่วมกิจกรรมตา่ง ๆ กระตุ้นให้เกิด

การน าความสามารถของผู้สูงอายุมาใช้อย่างเต็มท่ี เปิดโอกาสให้ผู้ สูงอายุได้ใช้

ความสามารถก่อประโยชน์กบัชมุชน 

4). ดแูลรักษาง่าย ควรออกแบบให้ดแูลรักษาง่ายเท่าท่ีจะเป็นไปได้ ด้วยเหตนีุบ้้านทั่ว ๆ 

ไปควรจะเลก็ ถ้าเป็นหลงัใหญ่ควรจะมีห้องซึ่งง่ายต่อการปิดเอาไว้เพ่ือความสะดวก   

อาจจะมีบานเลื่อนอลูมิเนียมป้องกันฝน และสนามหญ้าท่ีมีพุ่มไม้เตีย้เพ่ือลดงาน

สนาม 

 

2.8.2. ข้อแนะน าเร่ืองการออกแบบสภาพแวดล้อมท่ีพักอาศัยของผู้สูงอายุ                  

(ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, 2552) 

1). ลกัษณะบ้านพัก เป็นบ้านชัน้เดียว หรือมีห้องนอนอยู่บนชัน้ล่างของบ้าน   ทางเข้า

บ้านควรมีระดบัเดียวกบัพืน้ภายนอก ทางลาดเข้าบ้านความชัน 1:12 วสัดไุม่ลื่น ไม่

ควรจะมีพืน้ตา่งระดบั 
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2). ไมค่วรธรณีประต ู มีบริเวณบ้านท่ีสามารถท าสวน  เลีย้งสตัว์ และท ากิจกรรมเบา ๆ 

ได้  พืชพันธุ์เป็นไม้ดอก  ไม้หอม  หลีกเลี่ยงไม้ผล  ไม้หนาม  ไม้ท่ีมียาง  ระยะห่าง

ระหวา่งภายในบ้านมาท่ีรัว้อยู่ในระยะท่ีสามารถเดินได้ง่าย  รัว้บ้านควรโปร่ง  ประตู

หน้าบ้านกว้าง  90-150 ซม.  มือจบัแบบก้านโยก  และไมต่ิดอปุกรณ์บังคบัประตปิูด

เอง  มีระบบตดัไฟช๊อตและไฟฉกุเฉิน 

3). ห้องรับแขก-ห้องนัง่เลน่ ไมม่ีส่ิงกีดขวางหรือเฟอร์นิเจอร์กีดขวาง มีพืน้ท่ีกิจกรรมต่าง 

ๆ เช่น นันทนาการและบันเทิง การจัดเฟอร์นิเจอร์ท่ีส่งเสริมให้มีปฏิสมัพันธ์กันได้ 

ระดบัหน้าต่างสงูจากพืน้ 50 ซม.  มองเห็นวิวภายนอกได้  มีระบบระบายอากาศดี  

พืน้ห้องใช้สีสวา่ง  นุ่มและบ ารุงรักษาง่าย  สีและพืน้ผิวอปุกรณ์และส่วนของอาคาร

ใช้สีท่ีตดักนัหรือแยกความแตกตา่งของสว่นใช้สอยตา่งกนั เช่น พืน้ทางเดิน  พืน้ต่าง

ระดบั  พืน้ห้องส้วม 

4). ห้องครัว ระดบัโต๊ะและเคาน์เตอร์สงูจากพืน้ 80 ซม.  ด้านล่างของอ่างล้างมือ  ควร

โลง่ส าหรับรถเขน็  ตู้ เย็นหรือลิน้ชกัในครัวไมค่วรอยู่ในมมุหิง้และตู้ตา่ง ๆ อยู่ในระดบั

ท่ี  150-168 ซม.  มีระบบระบายอากาศดี  มีแสงสวา่งจากธรรมชาติและไฟแสงสว่าง

เฉพาะจดุปลัก๊ไฟบริเวณเคาน์เตอร์สงู 90  ซม. จากพืน้ 

5). หน้าตา่ง ควรมองเห็นทิวทัศน์ภายนอก  เตียงนอนควรมีความยาวไม่น้อยกว่า 180 

ซม.  และมีพืน้ท่ีวา่ง  90 ซม.  รอบเตียง 3 ด้านไมค่วรอยู่ในมมุอบั ควรมีพืน้ท่ีส าหรับ

เตียงคู่ เตียงนอนควรอยู่ใกล้ห้องน า้ หัวเตียงควรมีโทรศัพท์และสัญญาณฉุกเฉิน 

ระดบัของเตียงสงู 40 ซม. (สงูเท่าระดบัพืน้ถึงข้อพับเข่า) ระดบัหน้าต่างสงูจากพืน้ 

50 ซม. มองเห็นวิวภายนอกได้  ตู้ เสือ้ผ้าเป็นแบบบานเลื่อน  มีแสงสว่างส าหรับการ

อา่นหนงัสือ  มีการระบายอากาศท่ีดี  พืน้ห้องใช้สีสวา่งนุ่มและบ ารุงรักษาง่าย 

6). ห้องน า้ ควรกว้าง 1.5-2.0 เมตร ประตเูปิดออก ระดบัพืน้ภายในและภายนอกเท่ากัน 

มีราวจบัขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 4 ซม.  ท่ีสามารถเดินได้ทั่วห้องน า้  บริเวณฝักบัว

และท่ีอาบน า้ควรมีท่ีนัง่และสญัญาณฉกุเฉิน  ฝักบวัควรเป็นชนิดแรงดนัต ่า  พืน้ผิวไม่

ควรลื่นก๊อกน า้เป็นแบบก้านโยก 
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7). ประต ูมีขนาดความกว้างเป็นพิเศษอย่างน้อย 90 เซนติเมตร ประตคูวรเป็นแบบผลกั

เปิดออกได้ง่าย ห้ามติดตัง้อปุกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตปิูดได้เอง 

8). สวิตซ์ สงูไม่เกิน 90 ซม.จากพืน้ สามารถปิด-เปิดได้ในระยะเอือ้มจากเตียงนอน 

สวิตซ์ใหญ่ มีแสงตอนปิดสวิตซ์ 

9). ปลัก๊ไฟ สงูจากพืน้อย่างน้อย 45 ซม.  เพ่ือหลีกเลี่ยงการก้ม มีสวิตซ์ส าหรับปิด-เปิด

ปลัก๊ 

10). ราวจบั ท าด้วยวสัดเุรียบ มีความมัน่คงแข็งแรง ในการจับและไม่ลื่น มีลกัษณะกลม

โดยมีเส้นผา่นศนูย์กลาง 4 ซม.  สงูจากพืน้ทางลาด 80 ซม. ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนัง

ให้มีระยะห่างจากผนงัไมน้่อยกวา่ 5 ซม. สามารถท าความสะอาดได้ง่าย 

11). ทางลาด พืน้ผิวทางลาดต้องเป็นวสัดท่ีุไม่ลื่น พืน้ผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพืน้กับ

ทางลาดต้องเรียบไม่สะดดุ  ความกว้างสทุธิกว้าง 90-150 ซม. มีพืน้ท่ีหน้าทางลาด

เป็นท่ีวา่งยาวไมน้่อยกวา่ 150 ซม.  ต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาว

ช่วงละไมเ่กิน 6 เมตร โดยทางลาดท่ีมีความยาวตัง้แต ่2.5 เมตร ต้องมีราวจับทัง้สอง

ด้าน 

12). สีและพืน้ผิว อปุกรณ์และส่วนของอาคารให้มีสีท่ีตดักันหรือแตกต่างจากสีของส่วน

ตอ่เน่ืองของอปุกรณ์และสว่นของอาคารนัน้อย่างเด่นชัด  เช่น  พืน้ทางเดิน  พืน้ต่าง

ระดบั  พืน้ห้องส้วม และพืน้ผิวตา่งสมัผสั  ผนงัและบวัเชิงผนงั  ประต ู ธรณีประต ู วง

กบหรือขอบประต ู ประตทูางเข้าออก  บนัได  บนัไดเลื่อน  และทางลาด  ลกูนอนกับ

ลกูตัง้ของขัน้บนัได  หรือลกูนอนของขัน้บนัได  บริเวณจมกูบนัได  ราวบนัได  ราวทาง

ลาด  ราวระเบียง  ราวกันตก  ราวยึดเกาะ  ป้าย  แผนผงั  ตวัอกัษร  เคร่ืองหมาย  

สญัลกัษณ์  แผงสวิตช์  เสา  สิ่งกีดขวาง  และส่วนย่ืนจากผนังบนทางเดินสขุภณัฑ์ 

และอปุกรณ์สิ่งอ านวยความสะดวกอื่น ๆ 

13). เคร่ืองเรือน (เช่น โต๊ะ เก้าอี ้ เตียง) ควรสงูจากพืน้ประมาณ 10-45 ซม. ไม่มีขาของ

โต๊ะเก้าอีเ้กะกะ  หากต้องใช้รถเข็น  วัสดุรองพืน้หรือเบาะควรมีความแข็งไม่อ่อน

เกินไป สามารถท าความสะอาดได้ง่าย 
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นอกจากนี ้มานพ พงศทัต (2540) ได้กล่าวไว้ว่าบ้านคนชราถือเป็น Niche Market หรือ

ตลาดอสงัหาริมทรัพย์พิเศษเฉพาะ นักการตลาดจะต้องศึกษาความต้องการและพฤติกรรมของ

กลุม่ตลาดเฉพาะนี ้โดยน า 3 Niche มาใช้คือ Niche Client ลกูค้าเฉพาะ, Niche Product สินค้า

เฉพาะและ Niche Location ท่ีตัง้เฉพาะ “ท่ีตัง้ท าเลคือ ส่ิงท่ีส าคญัท่ีสดุ” หากสามารถปลีกตวัออก

จากกลุม่ตลาดอ่ืน ๆ ก็จะประสบความส าเร็จในภาวะท่ีมีการแขง่ขนัสงูได้ 

 

2.8.3. สภาพแวดล้อมกับข้อจ ากัดทางร่างกายของผู้สูงอายุ (ชมพูนุท   ตันติถาวร, 

2551) 

ตารางท่ี 6 ความจ ากดัและผลกระทบตอ่ผู้สงูอายดุ้านสภาพแวดล้อม 

ข้อจ ากัดของผู้สูงอาย ุ ผลกระทบต่อผู้สูงอายดุ้านสภาพแวดล้อม 

- สายตายาว - มองวตัถใุนระยะใกล้ไมช่ดัเจน 

- กระจกตาขุน่ - ท่ีอยู่อาศัยต้องการแสงสว่างมากกว่าปกติ  เพ่ือให้การ

มองเห็นชดัเจน 

- ความเข้มของเปลือกตาลดลง  

แสงสวา่งเข้าตามากขึน้ 

- สีของวตัถท่ีุจะมองต้องชดัเจนและเข้มข้นมากขึน้ 

- เลนส์ตาเป็นสีเหลือง - การมองสีไมช่ดัเจน 

- ต้อกระจกเลนส์ขุน่ - การจ้องมองท าได้ล าบาก 

- รูมา่นตาลดขนาดลง - การปรับสายตาช้าลง 

- ลานสายตาแคบลง - การมองเหน็แคบลง 

- หตูงึ - ฟังเสียงไมช่ดัเจน 

- การได้กลิ่นช้า - การสงัเกตกลิ่นควนั  แก๊ส  ท่ีผิดปกติลดลง 

- ญาณสมัผสัช้า - การได้รับสิ่งกระตุ้นลดลง 

- อณุหภมูิร่างกายต ่า - มีความไว ตอ่อณุหภมูิท่ีต ่าได้รับผลกระทบง่าย 

- ประสาทรับสมัผสัช้า - การตอบสนองต่อสิ่งกระตุ้ น   การรักษาความสมดุล        

การป้องกนัภยัให้ตนเองท าได้ช้าลง 
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ตารางท่ี 6 ความจ ากดัและผลกระทบตอ่ผู้สงูอายดุ้านสภาพแวดล้อม (ตอ่) 

ข้อจ ากัดของผู้สูงอาย ุ ผลกระทบต่อผู้สูงอายดุ้านสภาพแวดล้อม 

- ค ว า ม แ ข็ ง แ ร ง ตึ ง ตั ว ข อ ง

กล้ามเนือ้ลดลง 

- การเปลี่ยนอิริยาบถจากนั่งเป็นยืนช้า  เดินลากเท้าและ

เหน่ือยง่าย 

- ข้อติด - ขึน้บนัไดล าบาก  ต้องการราวบนัได   

- ความจ าสัน้ - ลืมท่ีจะดูสิ่งแวดล้อมให้ปลอดภัย  เช่น  การลืมกุญแจ  

ประต ู การเปิดแก๊ส 

- กลัน้ ปัสสาวะไม่ไ ด้อุจจาระ

ล าบาก 

- ต้องการห้องน า้มีราวเกาะยึด  ห้องน า้อยู่ใกล้ห้องนอน 

- ใช้ยาหลายอย่าง ความดนัโลหิต

ต ่า  หน้ามืดบ่อย  ๆ  

- หกล้มง่าย ต้องการพืน้บ้านท่ีเรียบง่าย  โลง่   ไมล่ื่น   ไม่ควร

มีของเกะกะ 

 

จากตารางท่ี 6 จะเห็นได้วา่ความจ ากดัและผลกระทบต่อผู้สงูอายุด้านสภาพแวดล้อมนัน้

มีเป็นจ านวนมาก ทัง้นีก้ารน าข้อมลูเหลา่นีม้าประยกุต์ในการออกแบบบ้านส าหรับผู้สงูอายแุล้วนัน้

จะสามารถช่วยลดการเกิดอบุตัิเหตขุองผู้สงูท่ีใช้ชีวิตประจ าวนัภายในบ้านได้ เน่ืองจากในช่วงวยั

สงูอายมุีข้อจ ากดัในการเดินทาง ดงันัน้เวลาสว่นใหญ่ของผู้สงูอาย ุคือ การใช้ชีวิตอยู่กบับ้าน 

 

2.8.4. การออกแบบท่ีพักอาศัยของผู้สูงอายุ (Leo and Silverstone, 1971 อ้างถึงใน    

วรวรรณ นิตบงกช, 2541) 

1). บ้านควรจะมีชัน้เดียว ไมค่วรจะมีพืน้ต่างระดบัหรือบันไดและไม่ควรจะมีธรณีประต ู

สิ่งเหลา่นีม้ีแนวโน้มจะสกดักัน้การเคลื่อนท่ีของผู้สงูอายุ และเพ่ิมความเสี่ยงในการ

เกิดอุบัติเหตใุนบ้านท่ีมีอยู่แล้ว ลิฟต์สามารถน ามาใช้แทน บันไดหรือพืน้ชัน้ล่าง

สามารถเปลี่ยนมาเป็นห้องนอนหรือห้องน า้ และสามารถช่วยลดความจ าเป็นในการ

ใช้บนัไดได้ ทกุๆ ปีท่ีอบุตัิเหตใุนผู้สงูอายมุีสาเหตมุาจากผู้สงูอายุตกบันได ดงันัน้ ไม่

ควรมีบนัไดในบ้านของผู้สงูอาย ุ
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2). บ้านท่ีออกแบบเป็นพิเศษส าหรับผู้สงูอายุควรจะเป็นการจัดให้ประตมูีขนาดความ

กว้างเป็นพิเศษ เพ่ือให้ล้อเขน็ผา่นได้โดยปราศจากสิ่งกีดขวาง ประตเูหลา่นีจ้ะช่วยให้

ผู้สงูอายท่ีุอยู่รถล้อเขน็เคลื่อนท่ีได้สะดวกและไม่เกิดการเสียดสีระหว่างมือกับประตู

เวลาเขน็ล้อ 

3). บ้านส าหรับผู้สงูอายุควรจะออกแบบให้ดแูลรักษาง่าย  เท่าท่ีจะเป็นไปได้ด้วยเหตนีุ ้

บ้านทั่วๆ ไปควรจะเล็ก ถ้าเป็นหลงัใหญ่ควรจะมีห้องซึ่งง่ายต่อการปิดเอาไว้เพ่ือ

สะดวกสบายในการดแูล บ้านอาจจะมีบานเลื่อนอลมูิเนียมป้องกันพายุ และสนาม

หญ้าท่ีมีพุ่มไม้เตีย้ๆ เพ่ือลดงานสนาม 

4). ลกัษณะบ้านท่ีปลอดภยั พืน้ไม่ควรจะมีพรมผืนเล็กๆ หรือพืน้ท่ีลื่นพรมท่ีหนานุ่มจะ

จ ากดัการเคลื่อนท่ีทัง้คนและล้อเขน็ 

5). ประตคูวรมีสลกัลอนประตไูมใ่ช่ลกูบิด เป็นไปได้ยากท่ีจะเปิดลกูบิดด้วยมือท่ีอ่อนแอ

จากโรคข้ออกัเสบ และประตคูวรจะสามารถผลกัเปิดได้ง่าย 

6). สถาปนิกต้องค านึงถึงข้อจ ากัดทางร่างกายท่ีเกิดขึน้ในปัจจุบันและมีแนวโน้มว่าจะ

เกิดขึน้ในอนาคต ส าหรับคู่สามีภรรยาสูงอายุ ท่ีดูไม่มีท่าทีจะเกิดข้อจ ากัดทาง

ร่างกายสถาปนิกอาจจะออกแบบบ้านท่ีใหญ่กวา่ซึ่งสามารถลดขนาดแต่ยังใช้การได้

ดีถ้าคนหนึ่งคนใดไมส่ามารถช่วยตวัเองได้ในเวลาตอ่มา โดยออกแบบให้สามารถปิด

ห้องไว้บางสว่นและเหลือไว้ใช้เพียง 2-3 ห้องเท่านัน้ 

 

2.8.5. ข้อแนะน าในการสร้าง การเลือกซือ้ หรือเช่า ท่ีอยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

(Buckley Joseph, 1967: 88) 

1). ตวับ้าน เป็นบ้านชัน้เดียว ไมม่ีขัน้ท่ีสงู (step) มีชานพักหรือบันไดท่ีกว้างลึกทางเข้า

ระดบัเดียวกบัพืน้ภายนอก พืน้ไมล่ื่น ประตกูว้างขวาง มีวิวดี มีปลัก๊ไฟเพียงพอ มีการ

ไหลเวียนของอากาศท่ีดี แสงสวา่งเพียงพอ ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ท่ีดี วสัดกุ่อสร้างดี

เหมาะสมกบัสภาพอากาศ และสะดวกในการบ ารุงรักษา 
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2). ห้องนอน อยู่ใกล้ห้องน า้ มีแสงสว่างส าหรับการอ่าน  มีพืน้ท่ีเก็บของเพียงพอ

กว้างขวางพอส าหรับเตียงคู ่

3). ห้องน า้ อ่างอาบน า้ปลอดภยั มีราวจับติดท่ีผนัง มีตู้ยาขนาดพอเหมาะ มีปุ่ มสวิตช์

หน้าประตทูางเข้า 

4). ห้องครัว มีขนาดท่ีพอเหมาะไมต้่องใช้แรงงานหรือการเดินมาก มีระบบระบายอากาศ

ดี หิง้และตู้ตา่ง ๆ ใช้ง่ายสะดวก มีพืน้ท่ีเก็บของเพียงพอ มีมมุนัง่รับประทานอาหาร 

5). ก๊อกน า้ เป็นหวัเดียวผสม เพ่ือป้องกนัน า้ร้อนลวก 

6). สวิทช์ สงูไมเ่กิน 3 ฟตุ เพ่ือหลีกเลี่ยงการเอือ้ม 

7). ปลัก๊ไฟ อย่างน้อย 1.5 ฟตุสงูจากพืน้ เพ่ือหลีกเลี่ยงการก้ม 

8). ลกูบิด ใหญ่ จบัง่าย รูปทรงหกเหลี่ยมแปดเหลี่ยมหรือแบบงดัขึน้ ตู้เสือ้ผ้าควรมีประตู

แบบเลื่อน 

9). หน้าตา่ง แบบประหยดัพลงังาน ง่ายตอ่การท าความสะอาด 

10). ห้องนัง่เลน่ มีหน้าตา่งมองเห็นวิวภายนอก 

 

2.9. แนวคดิเก่ียวกับสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมส าหรับผู้สูงอายุ 

การจัดสภาวะแวดล้อมมีความส าคัญกับผู้สูงอายุเป็นอย่างมาก  เน่ืองจากผู้สูงอายุมี

ความสามารถในการควบคมุสภาวะแวดล้อมลดลง ไมว่า่จะเป็นความสามารถในการทนต่อความ

กดดนั ความเครียดตา่ง ๆ รวมถึงการโยกย้ายจากท่ีอยู่อาศยัจากท่ีอยู่อาศยัไม่พึงประสงค์  ซึ่งสิ่ง

เหลา่นีจ้ะท าให้เกิดปัญหาและมีผลกระทบทัง้ทางร่างกาย สงัคมและจิตใจของผู้สงูอาย ุ

หากมีการศึกษาและท าความเข้าใจกับสภาวะแวดล้อมท่ีเป็นอยู่ของผู้สูงอายุ  และจัด

สภาวะแวดล้อมให้มีความเหมาะสม จะเป็นการช่วยแก้ปัญหาต่าง ๆ ท่ีอาจเกิดขึน้กับผู้สงูอายุ

ตลอดจนเป็นการป้องกนัและฟืน้ฟสูมรรถภาพ รวมทัง้สร้างความเช่ือมัน่ในตนเองให้กบัผู้สงูอายไุด้

ดีอีกด้วย ซึ่งการจดัสภาวะแวดล้อมให้เหมาะสมส าหรับผู้สงูอายุนัน้ ควรเอือ้ต่อการด ารงชีวิตของ

ผู้สงูอายใุนสภาวะแวดล้อมทัง้ 3 สว่น คือ 
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1). สภาวะแวดล้อมบุคคล (Individual Environment) ควรปรับเปลี่ยนสภาวะแวดล้อม

เพ่ือให้ผู้สงูอายมุีสว่นร่วมในกิจกรรมตา่ง ๆ มากย่ิงขึน้ทัง้นีข้ึน้อยู่กับภาวะเสื่อมถอย 

การผิดปกติ และสภาพปัญหาท่ีผู้ สงูอายุประสบอยู่ เช่น ผู้สงูอายุท่ีมีปัญหาทาง

สายตาควรจดัให้มีแวน่ตา หรือผู้ ท่ีมีปัญหาในการทรงตวัควรจดัให้มีไม้เท้าช่วยในการ

ทรงตวัและการเดิน ผู้สงูอายท่ีุมีอาการซึมเศร้าอาจเกิดจากสภาวะแวดล้อมในบ้านท่ี

มีแสงสวา่งน้อยขาดสีสนั เก่าทรุดโทรม ไร้มิติและราบเรียบเกินไป ท าให้ผู้ ท่ีมีสภาพ

ปัญหาทางด้านจิตใจอยู่แล้วเกิดความรู้สึกหดหู่มากย่ิงขึน้  นอกจากนัน้สิ่งท่ีคนส่วน

ใหญ่ไม่ได้ตระหนักถึง คือ เคร่ืองตกแต่งบ้าน หรืออปุกรณ์ท่ีท าให้ผู้สงูอายุรู้สึกไม่

สะดวก และอาจเกิดอนัตรายได้ เช่น ประตท่ีูหนกั โต๊ะท่ีวางขวางทางเดิน ปลัก๊ไฟท่ีมี

สภาพช ารุด การวางของไม่เป็นท่ีเป็นทาง  สิ่งเหล่านีค้วรได้รับการปรับปรุง

เช่นเดียวกนั 

2). สภาวะแวดล้อมทางสงัคม (Social Environment) ควรเน้นการจัดสภาวะแวดล้อมท่ี

เหมาะสมส าหรับการมีปฏิสมัพนัธ์กับผู้ อ่ืน เป็นการส่งเสริมให้ผู้สงูอายุมีส่วนร่วมใน

กิจกรรม หรือแม้แตก่ารพดูคยุเพ่ือเสริมสร้างก าลงัใจ ดงันัน้การด าเนินงานเตรียมท่ี

อยู่อาศยัให้กับผู้สงูอายุ หรือการด าเนินงานระหว่างวิศวกร สถาปนิก มณัฑนากร 

ครอบครัวและผู้สงูอายุควรมีการประสานงานกันเพ่ือให้เกิดผลตามวัตถุประสงค์

ดงักลา่ว 

3). สภาวะแวดล้อมทางกายภาพ (Physical Environment) ควรให้ความสนใจในเร่ือง

ความมั่นคงปลอดภัยของผู้สูงอายุ นอกเหนือจากความสวยงาม ตัวอย่างเช่น 

ผู้สงูอายท่ีุเดินไมส่ะดวกอาจลื่นหกล้มได้ หากทางเดินไม่มีท่ีเกาะยึด หรือพืน้ห้องน า้

อยู่ในสภาพท่ีลื่นมาก เก้าอีล้้อเลื่อนไม่สามารถใช้งานได้หากไม่มีทางลาดยาว หรือ

ทางเดินไม่มีแสงสว่างเพียงพอ นอกจากนัน้ การจัดอปุกรณ์ตกแต่งบ้านก็มีผลต่อ

สขุภาพจิตใจของผู้สงูอาย ุเช่นกนั มีผู้ศกึษาและพบวา่ การจดัเก้าอีใ้ห้หันหน้าชนกัน 

การใช้โต๊ะกลมมากกวา่โต๊ะสี่เหลี่ยมต่างมีส่วนช่วยให้ผู้สงูอายุมีการสนทนา  พูดคยุ

กบัผู้ อ่ืนได้มากขึน้ 
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สภาวะแวดล้อมเป็นองค์ประกอบส าคญัของการด าเนินชีวิตของผู้สงูอายุมากกว่าวยัอ่ืน  ๆ 

ดงันัน้ เพียงการปรับเปลี่ยนสภาวะแวดล้อมของผู้สงูอายใุห้เหมาะสม โดยใส่ใจในทุกรายละเอียด

ข้างต้น ไมว่า่จะเป็นสภาวะแวดล้อมทางสงัคม หรือสภาวะแวดล้อมทางกายภาพจะช่วยป้องกัน 

ลดและแก้ไขปัญหาท่ีอาจเกิดกับผู้สงูอายุได้เป็นอย่างดี  ซึ่งการปรับเปลี่ยนนีต้้องค านึงถึงความ

แตกตา่งของผู้สงูอายแุตล่ะคนประกอบด้วย โดยเฉพาะผู้สงูอายท่ีุทพุพลภาพ 

 

2.10. แผน นโยบายและกฎหมายที่เก่ียว 

2.10.1 แผนพัฒนาการท่องเท่ียวแห่งชาติ พ.ศ. 2554-25592 

ก าหนดให้จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์มีแผนในการพัฒนาการท่องเท่ียวชายฝ่ังทะเลอ่าวไทย      

(Royal Coast) โดยก าหนดให้จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์มีศกัยภาพของแหล่งท่องเท่ียวชายหาดท่ี

สวยงามและสงบ เพ่ือรองรับนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติในพืน้ท่ี อาทิการลงทุนสร้างท่าจอด         

เ รื อยอช ท์  การส ร้าง จุดชม วิว  การส ร้าง  Marina และ  Boutique Resort ทั ง้ นี ค้ วรมีกา ร

ฟืน้ฟ ูอนรุักษ์ และจดัสร้างแหลง่ท่องเท่ียวให้เกิดความหลากหลายตามศกัยภาพของพืน้ท่ี จัดหา

ท่ีดินส าหรับโครงการพฒันา สง่เสริมภาคเอกชนทัง้ในและตา่งประเทศเข้ามาลงทุน และบูรณการ

จดัระบบการบริหารการพฒันาการท่องเท่ียวชายฝ่ังทะเลอา่วไทยทัง้ระยะสัน้และระยะยาว 

 

2.10.2 วีซ่าส าหรับผู้สูงอายุในการท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว3 

วีซ่าส าหรับผู้สูงอายุในการท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาวนัน้ เรียกว่า Non-Immigrant 

Visa รหัส “O-A” (Long Stay) เป็นการตรวจลงตราส าหรับคนต่างชาติซึ่งมีอายุไม่ต ่ากว่า 50 ปี

บริบูรณ์ ซึ่งประสงค์จะเดินทางเข้าประเทศไทยเพ่ือพักผ่อน  โดยจะได้รับอนุญาตให้พ านักใน

                                                        
2 พระราชบญัญัตินโยบายการท่องเที่ยวแห่งชาติ.  ประกาศคณะกรรมการการนโยบายการท่องเที่ยวแห่งชาติ ณ 
วนัที่ 17 มิถนุายน 2554.  แผนพฒันาการท่องเที่ยวแห่งชาติ พ.ศ. 2554-2559.  เลม่ 128. 
 3 ส านกังานตรวจคนเข้าเมือง กรมต ารวจ, “หลกัเกณฑ์และเงื่อนไขในการพิจารณาอนญุาตให้คนต่าง
ด้าวอยู่ต่อในราชอาณาจกัรเป็นการชัว่คราว,” 2553 (เอกสารถ่ายส าเนา) 
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ราชอาณาจกัรได้ไมเ่กิน 1 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ีเดินทางเข้ามาในราชอาณาจกัร และไมไ่ด้รับอนญุาตให้

ท างานในระหวา่งท่ีพ านกัในประเทศไทย 

คณุสมบตัิของผู้ ท่ีสามารถขอรับการตรวจลงตรา 

1) คนตา่งชาติทกุสญัชาติ อาย ุ50 ปีบริบรูณ์ขึน้ไป 

2) ไม่เป็นบุคคลต้องห้ามเข้าประเทศตามมาตรา 12 แห่งพระราชบัญญัติคนเข้าเมือง 

พ.ศ. 2522 

3) ไมม่ีประวตัิท่ีเป็นภยัตอ่ความมัน่คง ทัง้ตอ่ประเทศไทย และประเทท่ีตนมีสญัชาติหรือ

ประเทศท่ีตนมีถ่ินพ านกั 

4) ไมเ่ป็นโรคต้องห้ามตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 14 (พ.ศ. 2535) 

5) มีเงินฝากและ/หรือเงินได้หรือเงินบ านาญรวมกนัไมน้่อยกวา่ 800,000 บาท 

6) มีวัตถุประสงค์เพ่ือเข้ามาพักผ่อน และไม่มีความประสงค์ท่ีจะเข้ามาท างานใน

ประเทศไทย 

 

สถานท่ีย่ืนค าร้อง 

คนต่างด้าวท่ีประสงค์จะขอรับการตรวจลงตรา Non-Immigrant Visa รหัส “O-A”    

(Long Stay) สามารถย่ืนค าร้องได้ท่ีสถานเอกอคัรราชทตู หรือสถานกงสลุใหญ่ของไทยในประเทศ

ท่ีคนตา่งด้าวมีสญัชาติหรือในประเทศท่ีมีถ่ินพ านกัเท่านัน้ 

 

เอกสารประกอบการย่ืนค าร้อง 

1) หนงัสือเดินทางท่ีมีอายใุช้ได้ไมน้่อยกวา่ 18 เดือน 

2) แบบฟอร์มการขอรับการตรวจลงตรา พร้อมรูปถ่าย และแบบฟอร์มประวตัิส่วนตัว 

จ านวน 3 ชดุ (ขอรับแบบฟอร์มได้จากสถานทตูสถานกงสลุ) 

3) หลกัฐานด้านการเงิน ได้แก่ ส าเนาบัญชีเงินฝาก (Bank Statement) จ านวนเทียบ

เป็นเงินไทยไม่น้อยกว่า 800,000 บาท หรือหนังสือรับรองรายได้/เงินบ านาญ     
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(ฉบับจริง) เดือนละไม่น้อยกว่า 65,000 บาท หรือมีบัญชีเงินฝากและรายได้/เงิน

บ านาญ (ตอ่เดือน X 12) รวมกนัไมน้่อยกวา่ 800,000 บาท  (กรณีแสดงส าเนาบัญชี

เงินฝาก ให้แสดงหนงัสือรับรองจากธนาคารฉบบัจริงด้วย) 

**หมายเหต ุ  ในการแสดงหลกัฐานด้านการเงินนัน้ ผู้ ร้องอาจแสดงหลกัฐานบญัชีเงินฝาก

หรือการมีรายได้ในประเทศท่ีตนมีสญัชาติ หรือประเทศท่ีมีถ่ินพ านักก็ได้ ไม่จ าเป็นต้องเป็นบัญชี

เงินฝากในประเทศไทย 

4) ใบรับรองการสอบประวตัิอาชญากรรม (Criminal Record) จากประเทศตนมีสญัชาติ

หรือจากประเทศท่ีตนมีถ่ินพ านกั (ใบรับรองอายไุมเ่กิน 3 เดือน) 

5) ใบรับรองแพทย์ จากประเทศท่ีย่ืนค าร้องท่ีแสดงว่าไม่เป็นโรคต้องห้าม  ตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 14 พ.ศ. 2535 (ใบรับรองมีอายไุมเ่กิน 3 เดือน) 

6) ในกรณีมีความประสงค์จะน าคูส่มรสเข้ามาพ านกัในราชอาณาจกัรด้วย แตคู่ส่มรสไม่

มีคณุสมบัติท่ีจะขอรับการตรวจลงตราประเภท “O-A” (Long Stay) ได้ให้แสดง

หลกัฐานทะเบียนสมรส ทัง้นีคู้ส่มรสจะได้รับการพิจารณา ให้ได้รับการตรวจลงตรา

ประเภทคนอยู่ชัว่คราว รหสั “O” พ านกัได้ 3 เดือน 

7) คา่ธรรมเนียมการตรวจลงตรา Non-Immigrant Visa รหัส “O-A” (Long Stay)  อายุ

วีซ่า 1 ปี ชนิดใช้ได้หลายครัง้ (Multiple Entries) คา่ธรรมเนียม 5,000 บาท 

8) การปฏิบัติตนส าหรับผู้ ท่ีได้รับการตรวจลงตรา  Non-Immigrant Visaรหัส “O-A” 

(Long Stay) เมื่อคนต่างด้าวท่ีได้รับการตรวจลงตราประเภทคนอยู่ชั่วคราว รหัส    

“O-A”  (Long Stay)  เดินทางเข้ามาในราชอาณาจกัร เจ้าหน้าท่ีตรวจคนเข้าเมืองจะ

ประทับอนุญาตให้อยู่ได้ไม่เกิน 1 ปี นับตัง้แต่วนัท่ีเดินทางเข้าเมื่อเดินทางเข้ามา

พ านักในราชอาณาจักรครบ 90 วนั จะต้องรายงานตนต่อเจ้าหน้าท่ี และครัง้ต่อไป

ต้องรายงานตนทกุๆ 90 วนั ซึ่งสามารถรายงานตนตอ่เจ้าหน้าท่ีตรวจคนเข้าเมือง ณ 

ท้องท่ีท่ีตนพกัอาศยั หรือกรณีท่ีไมม่ีดา่นตรวจคนเข้าเมือง ให้รายงานท่ีสถานีต ารวจ

ในท้องท่ีท่ีตนพักอาศัยการรายงานตนสามารถรายงานโดยส่งทางไปรษณีย์ได้      

โดยปฏิบตัิ ดงันี ้
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-     ส่งแบบฟอร์มการแจ้งท่ีก าหนด (แบบ ตม. 47) พร้อมด้วยส าเนาหนังสือ

เดินทางหน้าท่ีมีรูปถ่ายและรายละเอียดเก่ียวกับบุคคลต่างด้าว  และหน้าท่ี

ปรากฏการตรวจลงตราประทับขาเข้าครัง้ล่าสดุ หากเป็นการแจ้งครัง้ท่ี 2 ขึน้

ไป ให้แนบใบตอบรับการแจ้งครัง้ก่อนมาแสดงด้วย สอดซองเปล่าติดแสตมป์

จ่าหน้าซองถึงบุคคลต่างด้าวผู้ แจ้ง  ส่งเอกสารทัง้หมดมาทางไปรษณีย์

ลงทะเบียนตอบรับ ภายใน 7 วนัล่วงหน้าก่อนครบก าหนดทุก 90 วนั มายัง

งาน กก. 1 งานตรวจคนเข้าเมือง 120 หมู่ 3 ถนนแจ้งวฒันะ ซอย 7 หลกัสี่ 

กรุงเทพฯ 10210   ทัง้นี ้ส านักงานตรวจคนเข้าเมืองจะส่งใบตอบรับการแจ้ง

ให้แก่คนตา่งด้าวผู้แจ้งไว้ใช้อ้างอิงในครัง้ตอ่ไปด้วย 

-     เมื่อพ านกัในราชอาณาจกัรครบ 1 ปี หากประสงค์จะพ านักอยู่ต่อไป ให้ย่ืนค า

ขออยู่ตอ่ท่ีส านกังานตรวจคนเข้าเมือง โดยแสดงหลกัฐานการโอนเงินหรือการ

มีเงินฝากในราชอาณาจักร จ านวนไม่น้อยกว่า 800,000 บาท หรือหนังสือ

รับรองรายได้หรือบ านาญเดือนละไมน้่อยกวา่ 65,000 บาท อย่างใดอย่างหนึ่ง 

หรือรวมกันปีละไม่น้อยกว่า 800,000 บาท หากมีคณุสมบัติครบถ้วนถูกต้อง 

จะได้รับอนญุาตให้อยู่ตอ่อีกคราวละ 1 ปี 

 

2.10.3 ข้อพจิารณาในเร่ืองวีซ่าส าหรับการพ านักระยะยาว 

1) ประการแรก การก าหนดวงเงินของบคุคลตา่งชาติท่ีเข้ามาพ านกัระยะยาวในประเทศ

ไทยนัน้ไมไ่ด้ หมายถึง บุคคลเหล่านัน้จะมีการใช้เงินเพ่ือช่วยให้เศรษฐกิจไทยดีขึน้ 

จากการศกึษาพบวา่บคุคลตา่งชาติท่ีเข้ามาพ านกัระยะยาวมีแนวโน้มท่ีจะใช้จ่ายเงิน

อย่างระมดัระวงั ย่ิงเป็นบคุคลท่ีสงูอายแุละต้องมาอาศยัในประเทศอ่ืนท่ีมิใช่ประเทศ

ของตน ก็จะย่ิงระมดัระวงัในการใช้จ่ายมากขึน้ ดงันัน้การอนุญาตให้บุคคลต่างชาติ

เข้ามาใช้ชีวิตบัน้ปลายในประเทศไทย จึงไมน่่าจะมีผลในการสร้างเสริมความเข้มแขง็

ทางเศรษฐกิจแก่ชมุชนมากนกั 
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2) ประการท่ีสอง การก าหนดวา่บคุคลตา่งชาติจะมาใช้ชีวิตบัน้ปลายในประเทศไทยนัน้ 

จะต้องเป็นการเข้ามาอาศยัโดยไมเ่ข้ามาประกอบธุรกิจหรือน าเงินออกนอกประเทศ

นัน้ อาจจะเป็นการเข้าใจท่ีผิด ล าพงัการก าหนดอายขุองการใช้ชีวิตบัน้ปลายไว้ท่ีอาย ุ

50 ปีนัน้ ไมส่ามารถประกนัได้วา่บคุคลเหลา่นัน้จะมาใช้ชีวิตบัน้ปลายแบบท่ีราชการ

ไทยหวงัไว้ จากการส ารวจพบวา่ยังมีชาวต่างชาติจ านวนหนึ่งท่ีระบุว่ามาใช้ชีวิตบัน้

ปลายในประเทศไทย แต่กลบัมีการประกอบธุรกิจหรือรับจ้างท างานเพ่ือหารายได้ 

ลกัษณะนีจ้ึงขดัเจตนารมณ์ของการพ านกัระยะยาว 

3) ประการท่ีสาม เน่ืองจากการก าหนดวงเงินของบุคคลท่ีจะเข้ามาใช้ชีวิตบัน้ปลายใน

ประเทศไทย คอ่นข้างสงูส าหรับชาวตา่งชาติในบางประเทศ ดงันัน้บุคคลเหล่านัน้จึง

เลี่ยงกฎหมายในการเข้าและพ านกัในประเทศไทย โดยอาศยัในประเทศไทยในฐานะ

นกัท่องเท่ียว แตอ่าศยัในประเทศไทยเป็นระยะเวลานานมาก จากการศึกษาพบว่า

บคุคลตา่งด้าวจ านวนไมน้่อยท่ีต้องการพ านกัระยะยาวในประเทศไทย แตไ่มส่ามารถ

หารายได้ตามเง่ือนไขท่ีทางราชการไทยก าหนด จึงต้องเลี่ยงกฎหมายดงัท่ีกล่าวมา

ข้างต้น การท่ีต้องเดินทางออกนอกประเทศและกลบัเข้ามาใหมใ่นทกุเดือน กลบัเป็น

ภาระท่ีไม่ช่วยให้สิ่งต่างๆดีขึน้ เพราะบุคคลเหล่านัน้ก็มีความประสงค์ท่ีจะอยู่ใน

ประเทศไทยให้นานท่ีสดุเท่าท่ีจะท าได้ 

4) ประการท่ีสี่ เน่ืองจากการส ารวจพบว่าบุคคลต่างด้าวท่ีประสงค์จะขออยู่ต่อใน

ประเทศไทยในประเภทขอใช้ชีวิตบัน้ปลาย จะต้องตอ่อายวีุซ่าทกุปีซึ่งท าให้เป็นภาระ

อย่างมาก  บุคคลเหล่านีอ้ยากจะขอต่อวีซ่าครัง้ละหลายๆปี โดยยินดีท่ีจะจ่าย

คา่ธรรมเนียมตามท่ีราชการไทยก าหนด ข้ออ้างก็คือบุคคลเหล่านีเ้ข้าเมืองอย่างถูก

กฎหมาย และปฏิบัติตามกฎหมายไทยอย่างเคร่งครัด แม้ว่าจะต้องเข้าไปรายงาน

ตวัอย่างเคร่งครัด แม้วา่จะต้องเข้าไปรายงานตวัเพ่ือตอ่อายวีุซ่า แตก่ารตอ่อายุแต่ละ

ครัง้ก็เป็นเร่ืองของการย่ืนเอกสารตามท่ีก าหนดมากกวา่จะมีการตรวจสอบใดๆ ดงันัน้ 

ถ้าฝ่ายราชการไทยต้องการท่ีจะให้บคุคลเหลา่นัน้อยู่ตอ่ในประเทศไทยเป็นเวลานาน 

ก็ควรจะมีการอ านวยความสะดวกมากขึน้ ส่ิงท่ีได้รับการร้องเรียนมากอีกเร่ืองหนึ่งก็



 
52 

 

คือการเตรียมส าเนาเอกสารมากมายหลายชุด ในการขอสิทธิการอยู่ต่อในประเทศ

ไทย ส าเนาเอกสารจ านวนมากก็ยงัคงเป็นเอกสารเดิมๆท่ีเคยย่ืนในปีก่อนๆ 

 

ในทางกลับกัน ทางราชการไทยกลับเห็นว่าการมาต่อวีซ่ารายปีจะช่วยให้ราชการไทย

สามารถตรวจสอบกรเข้ามาอาศัยของบุคคลต่างชาติได้ และเปิดโอกาสให้ขับไล่บุคคลท่ีไม่

ประสงค์ออกนอกราชอาณาจกัรได้ การให้ระยะเวลาการอาศยัตอ่ในประเทศทีละหลายๆปีจะท าให้

ราชการไมส่ามารถควบคมุบุคคลดงักล่าว นอกจากนัน้ยังมีเร่ืองของความมัน่คงเข้ามาเก่ียวข้อง

ด้วย 

 

2.10.4 ข้อพจิารณาของการให้กรรมสิทธิ์ในท่ีพักอาศัยแก่ชาวต่างชาติ 

สิ่งหนึ่งท่ีได้รับการกลา่วถึงโดยชาวต่างชาติท่ีพักอาศยัในประเทศไทย ทัง้ท่ีมาในฐานะผู้

พ านักระยะยาวและลักษณะอ่ืนก็คือเร่ืองกรรมสิทธ์ิของชาวต่างชาติในเร่ืองท่ีพักอาศยั บุคคล

เหลา่นีจ้ านวนมากท่ีอาศยัอยู่ในราชอาณาจกัรเป็นเวลานานแล้ว และต้องการจะใช้ชีวิตบัน้ปลาย

ในประเทศไทย ดงันัน้สิ่งท่ีบคุคลเหลา่นีต้้องการคือ การท่ีพวกเขาสามารถเป็นเจ้าของท่ีพักอาศยั 

โดยมีข้ออ้างในการอยากได้กรรมสิทธ์ิ คือ 

1) ประการแรก บคุคลเหลา่นีไ้มต้่องการเช่าบ้านหรือท่ีดินเพราะเป็นภาระในระยะยาว

ในเร่ืองของคา่เช่าท่ีมีแนวโน้มราคาสงูขึน้ 

2) ประการท่ีสอง พวกเขาต้องการปรับปรุงท่ีพักอาศัยของเขา ถ้าหากยังต้องเช่าไป

เร่ือยๆก็ไมส่ามารถปรับปรุงใดๆได้ 

3) ประการท่ีสาม พวกเขาต้องการมีมรดกเป็นท่ีดินและบ้านพกัให้แก่ทายาทของตนท่ีอยู่

อาศยัตอ่ในประเทศไทย 

 

ในเร่ืองกรรมสิทธ์ิในท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติในประเทศไทยนัน้ ข้อท่ีใช้ในการพิจารณา

มี ดงันี ้
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ข้อพจิารณาทางด้านกฎหมาย 

กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับกรรมสิทธ์ิในท่ีพักอาศัยของชาวต่างชาติ ในประเทศไทยจะ

ประกอบด้วย 2 สว่น คือ สว่นท่ีเก่ียวกับอาคารชุดโดยบัญญัติไว้ในกฎหมายท่ีดิน และส่วนท่ีสอง

เก่ียวกบัอาคารชดุโดยบญัญัติไว้ในพระราชบญัญัติอาคารชดุ 

1) ในสว่นแรกคือในเร่ืองกรรมสิทธ์ิในท่ีดินนัน้ กฎหมายท่ีเก่ียวข้องคือประมวลกฎหมาย

ท่ีดิน มาตรา 96 ทวิโดยระบุว่า บทบัญญัติว่าด้วยชาวต่างชาติจะได้มาซึ่งท่ีดินโดย

อาศยับทสนธิสญัญาตามมาตรา 86 วรรคหนึ่ง มิให้ใช้บงัคบักบัชาวตา่งชาติซึ่งได้น า

เงินมาลงทนุตามจ านวนท่ีก าหนดในกฎกระทรวง ซึ่งต้องไมต่ ่ากวา่สี่สิบล้านบาทโดย

ให้ได้มาซึ่งท่ีดินเพ่ือใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัได้ไม่เกินหนึ่งไร่ และต้องได้รับอนุญาตจาก

รัฐมนตรี การได้มาซึ่งท่ีดินของชาวตา่งชาติตามวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ 

วิธีการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง โดยในกฎกระทรวงอย่างน้อยต้องมี

สาระส าคญัดงัตอ่ไปนี ้

(1)     ประเภทของธรุกิจท่ีชาวตา่งชาติลงทุน ซึ่งต้องเป็นประโยชน์ต่อเศรษฐกิจและ

สงัคมของประเทศ หรือเป็นกิจการท่ีคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ได้

ประกาศเป็นกิจการท่ีสามารถขอรับการสง่เสริมการลงทนุตามกฎหมายวา่ด้วย

การสง่เสริมการลงทนุได้ 

(2)     ระยะเวลา ระยะเวลาการด ารงการลงทนุต้องไมน้่อยกวา่สามปี 

(3)     บริเวณท่ีดินท่ีอนญุาตให้ชาวตา่งชาติได้มาต้องอยู่ภายในเขตกรุงเทพมหานคร 

เขตเมืองพทัยา เขตเทศบาล หรืออยู่ภายในบริเวณท่ีก าหนดเป็นเขตท่ีอยู่อาศยั

ตามกฎหมายวา่ด้วยผงัเมือง 

 

จากสาระของกฎหมายดงักลา่ว ยงัมีรายละเอียดประกอบ เพ่ือป้องกันมิให้ชาวต่างชาติมี

สิทธิครอบครองท่ีดินในประเทศไทยโดยไมก่่อให้เกิดประโยชน์ในด้านการลงทนุ ดงันัน้สาระ ส าคญั

ท่ีอนญุาตให้ชาวตา่งชาติมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินก็คือ การเข้ามาลงทนุในประเทศไทยเท่านัน้ 



 
54 

 

2) ในส่วนท่ีสอง เน่ืองจากชาวต่างชาติจ านวนมากเข้าใจแน่นอนว่ารัฐบาลไทยไม่มี

เจตนาท่ีจะให้บคุคลตา่งด้าวมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ถ้ามิใช่เข้ามาลงทนุธรุกิจขนาดใหญ่

ในประเทศไทย ทางออกส าหรับชาวตา่งชาติก็คือการเข้าไปมีกรรมสิทธ์ิในอาคารชุด 

ในสว่นนีก้ฎหมายท่ีเก่ียวข้องคือ พระราชบญัญัติอาคารชดุ พ.ศ. 2522 โดยเฉพาะใน

มาตรา 19 ท่ีระบเุก่ียวกบักรรมสิทธ์ิของบคุคลตา่งด้าวในอาคารชดุดงันี ้

“มาตรา 19 ชาวต่างชาติและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือว่าเป็นชาวต่างชาติ อาจถือ

กรรมสิทธ์ิในห้องชดุได้ ถ้าเป็นชาวตา่งชาติและนิติบคุคล” ดงัตอ่ไปนี ้

(1)     ชาวต่างชาติซึ่งได้รับอนุญาตให้มีถ่ินท่ีอยู่ในราชอาณาจักรตามกฎหมายว่า

ด้วยคนเข้าเมือง 

(2)     ชาวตา่งชาติซึ่งได้รับอนุญาตให้เข้ามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายว่าด้วย

การสง่เสริมการลงทนุ 

(3)     นิติบคุคลตามท่ีก าหนดไว้ในมาตรา 97 และมาตรา 98 แห่งประมวลกฎหมาย

ท่ีดินซึ่งจดทะเบียนเป็นนิติบคุคลตามกฎหมายไทย 

(4)     นิติบคุคลซึ่งเป็นชาวต่างชาติตามประกาศคณะปฏิวตัิฉบับท่ี 281 ลงวนัท่ี 24 

พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 และได้รับบตัรสง่เสริมการลงทนุตามกฎหมายว่าด้วย

การสง่เสริมการลงทนุ 

(5)     ชาวต่างชาติหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือว่าเป็นชาวต่างชาติ ซึ่งน าเงินตรา

ตา่งประเทศเข้ามาในราชอาณาจกัรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคล

ท่ีมีถ่ินท่ีอยู่นอกประเทศหรือถอนเงินจากบญัชีเงินฝากเงินตราตา่งประเทศ 

 

หมายเหต ุแก้ไขครัง้สดุท้ายโดย พ.ร.บ.แก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบญัญัติอาคารชดุ (ฉบบัท่ี 3) 

พ.ศ. 2542 มาตรา 19 ทวิ อาคารชดุแตล่ะอาคารชดุจะมีชาวตา่งชาติและหรือนิติบคุคล ตามท่ีระบุ

ไว้ใน มาตรา 19 ถือกรรมสิทธ์ิในห้องชดุได้เม่ือรวมกนัแล้ว ต้องไมเ่กินอตัราร้อยละส่ีสิบเก้าของเนือ้

ท่ีของห้องชดุทัง้หมดในอาคารชดุนัน้ ในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชดุตามมาตรา 6 อาคารชดุใด

ท่ีจะมีชาวตา่งชาติและหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไว้ใน มาตรา 19 ถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดเกินกว่า
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อตัราท่ีก าหนดไว้ในวรรคหนึ่ง อาคารชดุนัน้จะต้องตัง้อยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร เขตเทศบาล หรือ

เขตราชการ สว่นท้องถ่ินอ่ืนท่ีก าหนดในกฎกระทรวง และมีท่ีดินท่ีตัง้อาคารชุดรวมกับท่ีดินท่ีมีไว้ 

เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจ้าของร่วมทัง้หมดไม่เกินห้าไร่ การได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิใน

ห้องชุดตามวรรคสองของชาวต่างชาติและนิติบุคคลตามท่ีระบุไว้ใน มาตรา 19 ให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

หมายเหต ุแก้ไขครัง้สดุท้ายโดย พ.ร.บ.แก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบญัญัติอาคารชดุ (ฉบบัท่ี 3) 

พ.ศ. 2542 มาตรา 19 ตรี การโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชดุให้แก่ชาวต่างชาติหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุ

ไว้ในมาตรา 19 ให้ผู้ขอโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชดุแจ้งรายช่ือชาวตา่งชาติหรือนิติบคุคล ตามท่ีระบไุว้

ใน มาตรา 19 พร้อมทัง้อัตราส่วนเนือ้ท่ีของห้องชุดท่ีชาวต่างชาติหรือนิติบุคคลผู้ ขอรับโอน

กรรมสิทธ์ิอยู่แล้วตอ่พนกังาน เจ้าหน้าท่ี และให้ชาวต่างชาติหรือนิติบุคคลผู้ขอรับโอนกรรมสิทธ์

ห้องชดุแสดงหลกัฐานดงัตอ่ไปนี ้ตอ่พนกังาน เจ้าหน้าท่ีด้วย 

(1)     ส าหรับชาวตา่งชาติตามท่ีระบไุว้ในมาตรา 19 (1) ต้องแสดงหลกัฐานการเป็น

ผู้ได้รับอนญุาตให้มีถ่ินท่ีอยู่ในราชอาณาจกัร ตามกฎหมายวา่ด้วยคนเข้าเมือง 

(2)     ส าหรับชาวตา่งชาติตามท่ีระบไุว้ในมาตรา 19 (2) ต้องแสดงหลกัฐานการเป็น

ผู้ได้รับอนญุาตให้เข้ามาในราชอาณาจกัรตามกฎหมายวา่ด้วยการสง่เสริมการ

ลงทนุ 

(3)     ส าหรับนิติบุคคลตามท่ีระบุไว้ในมาตรา 19 (3) ต้องแสดงหลกัฐานการจด

ทะเบียนเป็นนิติบคุคลตามกฎหมายไทย 

(4)     ส าหรับนิติบคุคลตามท่ีระบไุว้ในมาตรา 19 (4) ต้องแสดงหลกัฐาน การเป็นผู้

ได้รับบตัรสง่เสริมการลงทนุตามก าหมายวา่ด้วยการสง่เสริมการลงทนุ 

(5)     ส าหรับชาวตา่งชาติและนิติบุคคลตามมาตรา 19 (5) ต้องแสดงหลกัฐานการ

น าเงินตราตา่งประเทศเข้ามาในราชอาณาจกัร หรือหลกัฐานการถอนเงินจาก

บัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยู่นอกประเทศ หรือถอนเงินจากบัญชีเงิน

ฝากเงินตราตา่งประเทศในจ านวนไมน้่อยกวา่คา่ห้องชดุท่ีจะซือ้ 
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เม่ือพิจารณาในเร่ืองกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์ของชาวต่างชาติแล้ว จึงต้องพิจารณา

จากกฎหมาย 2 ฉบบัดงักลา่วคือ ประมวลกฎหมายท่ีดินและพระราชบญัญัติอาคารชดุ พ.ศ. 2522 

แตเ่มื่อดรูายละเอียดท่ีเสนอมาข้างต้นแล้ว พบวา่ รัฐมีวตัถปุระสงค์ 2 ประการแรก คือ 

-     ประการแรก รัฐยงัคงให้ความส าคญัในเร่ืองความมัน่คงเป็นอนัดบัแรก โดยไม่

ต้องการให้ชาวตา่งชาติมีสิทธิในดินแดนของประเทศไทย 

-     ประการท่ีสอง ขณะเดียวกันรัฐเกรงว่าการมุ่งแต่เ ร่ืองความมั่นคงจะเป็น

อปุสรรคในการลงทุนของชาวต่างชาติและยังต้องการให้ชาวต่างชาติน าเงิน

เข้ามาประเทศไทย 

 

ดงันัน้ในเร่ืองของกฎหมายแล้ว จะเห็นวา่รัฐมิได้เปิดโอกาสให้ชาวต่างชาติมีกรรมสิทธ์ิใน

ท่ีดินหรืออาคารชดุ นอกจากเร่ืองความมัน่คงแล้วยงัเกรงวา่บคุคลตา่งชาติจะฉวยโอกาสในการค้า

ท่ีดิน อนัจะท าให้คนไทยท่ีเป็นเจ้าของประเทศอยู่ในฐานะเสียเปรียบ และต้องเสียเงินจ านวนมาก

ในการเป็นเจ้าของท่ีดินและอาคารชดุ 

 

การเช่าท่ีดินของคนต่างด้าวเพื่อการพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 

โดยทั่วไปคนต่างด้าวสามารถเช่าท่ีดินในประเทศไทยได้ตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไข  ท่ี

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ก าหนดไว้ กล่าวคือ สามารถท าสญัญาเช่าได้ไม่เกินสามสิบปี 

และเมื่อสญัญาเช่าสิน้สดุลงสามารถต่อสญัญาได้อีกไม่เกินสามสิบปีนับแต่วนัต่อสญัญา   ต่อมา

เมื่อวนัท่ี 19 พฤษภาคม 2542 รัฐบาลมองเห็นความส าคัญในการสนับสนุนการลงทุนในการ

ประกอบการพาณิชยกรรมและอตุสาหกรรม จึงได้ตราพระราชบญัญัติการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือ

พาณิชยกรรมและอตุสาหกรรม พ.ศ. 2542 ขึน้ใช้บังคบั เพ่ือก าหนดหลกัเกณฑ์เง่ือนไขแตกต่าง 

เงินลงทุนทัง้หมด จากการเช่าทั่วไปตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ดงักล่าว  ส าหรับใช้

เฉพาะกรณีการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือพาณิชยกรรมและอตุสาหกรรม  ซึ่งคนต่างด้าวสามารถ

เลือกเช่าท่ีดินโดยมีเนือ้ท่ีไมเ่กินหนึ่งร้อยไร่ หรือเกินกวา่หนึ่งร้อยไร่ก็ได้ ทัง้นีห้ลกัเกณฑ์ส าหรับการ

เช่าท่ีดินมีเนือ้ท่ีไมเ่กินหนึ่งร้อยไร่มี ดงันี ้
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1) ก าหนดระยะเวลาการเช่าไว้เกินกว่า 30 ปี แต่ไม่เกิน 50 ปี ซึ่งผู้ เช่าและผู้ ให้เช่าอาจ

ตกลงกนัตอ่ระยะเวลาการเช่าออกไปอีกได้มีก าหนดไมเ่กิน 50 ปี นบัแตว่นัท่ีตกลงกนั 

2) การเช่าต้องท าเป็นหนงัสือและจดทะเบียนตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ี มิฉะนัน้เป็นโมฆะ 

3) ผู้ให้เช่าต้องเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ 

4) สิทธิการเช่าสามารถน าไปใช้เป็นหลกัประกนัการช าระหนีโ้ดยการจ านองได้ 

5) สิทธิและหน้าท่ีตามการเช่าให้ตกทอดแก่ทายาทได้ และผู้ เช่าจะให้เช่าช่วงหรือโอน

สิทธิการเช่าให้แก่บคุคลภายนอกได้ เว้นแตจ่ะก าหนดไว้เป็นอย่างอ่ืนในสญัญาเช่า 

6) อสงัหาริมทรัพย์ท่ีจะจดทะเบียนเช่าจะต้องอยู่ในบริเวณหนึ่งบริเวณใด ดงันี  ้

(1)     บริเวณท่ีก าหนดให้เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตาม

กฎหมายวา่ด้วยการผงัเมือง 

(2)     เขตนิคมอตุสาหกรรมตามกฎหมายวา่ด้วยการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศ

ไทย 

 

7) ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออตุสาหกรรมท่ีจดทะเบียนเช่าต้องมีลกัษณะอย่างหนึ่ง

อย่างใด ดงันี ้

(1)     พาณิชยกรรมท่ีมีการลงทนุไมต่ ่ากวา่ย่ีสิบล้านบาท 

(2)     อตุสาหกรรมท่ีสามารถขอรับการส่งเสริมการลงทุนตามกฎหมายว่าด้วยการ

สง่เสริมการลงทนุ 

(3)     พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเป็นประโยชน์ต่อเศรษฐกิจและสงัคมของ

ประเทศตาม ท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี 

 

8) ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออตุสาหกรรมท่ีให้คนต่างด้าวจดทะเบียนการเช่าได้

ต้อง เป็นประเภทท่ีคนต่างด้าวสามารถประกอบธุรกิจได้ตามกฎหมาย  ว่าด้วยการ

ประกอบธรุกิจของคนตา่งด้าว 
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ส าหรับการเช่าท่ีดินมีเนือ้ท่ีเกินกว่าหนึ่งร้อยไร่นัน้  นอกจากจะต้องอยู่ในหลักเกณฑ์

ดงักลา่วข้างต้นแล้ว ยงัจะต้องอยู่ภายใต้หลกัเกณฑ์อย่างหนึ่งอย่างใด ดงัตอ่ไปนี ้

1) เป็นการประกอบกิจการท่ีเพ่ิมมูลค่าการส่งออกหรือสนับสนุนการจ้างแรงงาน

ภายในประเทศ 

2) เป็นการประกอบกิจการท่ียงัไมม่ีในราชอาณาจกัรหรือมีแตไ่มเ่พียงพอ 

3) เป็นการประกอบกิจการท่ีมีกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยหรือเป็นการพัฒนาด้าน

เทคโนโลยี 

4) เป็นการประกอบกิจการท่ีเป็นประโยชน์ตอ่เศรษฐกิจและสงัคมของประเทศอย่างสงู 

ตามท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี 

5) ในกรณีท่ีคนต่างด้าวเป็นผู้ เช่า ผู้ เช่าช่วง หรือผู้รับโอนสิทธิการเช่า การประกอบ

พาณิชยกรรมหรืออตุสาหกรรมนัน้จะต้องมีการลงทุนไม่น้อยกว่าหนึ่ง ร้อยล้านบาท 

โดยไม่รวมถึงจ านวนเงินค่าเช่า  และต้องน าเ งินตราต่างประเทศเข้ามาใน

ราชอาณาจกัรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝาก เงินตราต่างประเทศหรือถอนเงินจาก

บญัชีเงินบาทของบคุคลท่ีมีถ่ินท่ีอยู่นอก ประเทศ ตามจ านวน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
59 

 

2.11. วทิยานิพนธ์และงานวจิัยท่ีเก่ียวข้อง 

2.11.1 วทิยานิพนธ์และงานวจิัยเก่ียวกับการพ านักระยะยาว 

1) พฤติกรรมการอยู่อาศยัในสถานท่ีพักเพ่ือการท่องเท่ียวพ านักระยะยาวกรณีศึกษา 

โครงการสแกนดิเนเวีย วิลเลจ จงัหวดัชลบรีุ4 

การศกึษาพฤติกรรมการพกัอาศยั พบวา่ ผู้พกัอาศยัสว่นใหญ่เป็นผู้มีการศกึษาดี ร่างกาย

แข็งแรง และสนใจวิถีชีวิต ศิลปวฒันธรรมไทย เลือกท่ีพักประเทศไทย เน่ืองจากค่าครองชีพต ่า 

และท้องถ่ินท่ีมีความเป็นเมืองและชนบทผสมกันอยู่  มี กีฬาท่ีนิยมเล่นภายในโครงการ คือ 

อาบแดด วา่ยน า้ เปตอง กีฬาท่ีชอบไปเลน่ข้างนอก คือ กอล์ฟ ตกปลา และข่ีจกัรยาน วนัท่ีออกไป

ท ากิจกรรม คือ วนัจันทร์ถึงศกุร์ ชอบให้จัดงานประเพณีสม ่าเสมอทุกปี เร่ืองท่ีพักอาศยั พบว่า 

ต้องการท่ีพกัใกล้ทะเล ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวกพืน้ฐาน และสิ่งท่ีต้องการอีก คือ อินเตอร์เน็ต 

และโทรศพัท์มือถือ ปัญหาท่ีพบ คือ อินเตอร์เน็ตความเร็วสงู และมีภาษีสวีดิส เร่ืองสวนต้องการ

เพ่ิมพืน้ท่ีสีเขียว และมุมในสวนส าหรับนั่งจิบกาแฟ สิ่งท่ีต้องการให้รัฐบาลไทยสนับสนุน คือ 

กฎระเบียบของวีซ่า ให้ขออนญุาตได้ง่าย ขยายเวลา ลดขัน้ตอนลง เน่ืองจากผู้พักอาศยัท่ีเดินทาง

ออกนอกประเทศ เป็นเร่ืองต่อวีซ่าทัง้สิน้ ซึ่งโดยเฉลี่ยจะใช้เวลาในการอยู่อาศยั 4 เดือน จึงไม่

สอดคล้องตอ่กลุม่ประชากรนี ้ท่ีต้องออกนอกประเทศทกุ 3 เดือน 

2) สภาพการอยู่อาศัยของผู้ สูงอายุชาวญ่ีปุ่ น ในสถานท่ีเพ่ือการพ านักระยะยาว

กรณีศกึษา โครงการริเออิ ลมุพินี เรสซิเดนซ์ กรุงเทพฯ5 

ผลการศึกษาพฤติกรรมการพักอาศัย พบว่า ผู้สูงอายุชาวญ่ีปุ่ น เป็นผู้ มีการศึกษาดี 

ร่างกายแขง็แรง สนใจวิถีชีวิต ธรรมชาติ ศิลปวฒันธรรมไทย เลือกพกัท่ีประเทศไทย เน่ืองจากมีค่า

                                                        
4 บัณฑิตา พิลึกดิเดช.  2548.  “พฤติกรรมการอยู่อาศัยในสถานที่พักเพื่อการท่องเที่ ยวพ านักระยะยาว 
กรณีศึกษา โครงการสแกนดิเนเวีย วิลเลจ จังหวัดชลบุรี.”  วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพัฒนศาสตร์มหาบัณฑิต 
สาขาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั. 
5 ภาธินี ศรีอาจ.  2549.  “สภาพการอยู่อาศัยของผู้ สงูอายุชาวญ่ีปุ่ นในสถานที่เพื่อการพ านักระยะยาว 
กรณีศึกษา โครงการริเออิ ลมุพินี เรสซิเดนซ์ กรุงเทพฯ .”  วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพัฒนศาสตร์มหาบัณฑิต 
สาขาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั. 
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ครองชีพต ่า มีการบริการสขุภาพและสภาพภมูิอากาศดี โดยแหลง่ท่ีมาของเงินท่ีน ามาใช้จ่ายในแต่

ละเดือนสว่นใหญ่มาจากเงินออมอละเงินเกษียณ และยังมีกลุ่มท่ียังท างานหลงัจากเกษียณแล้ว 

ไมว่า่จะประกอบอาชีพธรุกิจสว่นตวั หรือสอนภาษาญ่ีปุ่ นให้กบัคนไทย กิจกรรมท่ีนิยมเล่นภายใน

โครงการ คือ ห้องซาวน่าและฟิตเนต ชอบเข้าร่วมกิจกรรมทางประเพณีท่ีโครงการจดัขึน้  

ผลการศกึษาเร่ืองความต้องการ พบวา่ ต้องการท่ีพกัอาศยัใกล้ชมุชน ใกล้โรงพยาบาล สิ่ง

อ านวยความสะดวกพืน้ฐาน และระบบคมนาคมท่ีสะดวก ต้องการสวนเพ่ือการพักผ่อนภายใน

โครงการหรือใกล้กับสวนสาธารณะ ปัญหาท่ีพบ คือ ปัญหาขณะเดินทางออกไปท าธุระข้างนอก

โครงการ พบในเร่ืองการสื่อสารเป็นอันดบัหนึ่ง รองลงมาคือการไม่รู้จักเส้นทาง พืน้ท่ีส่วนกลาง

ต้องการเป็นสปาหิน แบบญ่ีปุ่ น ในพืน้ท่ีห้องพกัอาศยั ต้องการให้ปรับปรุงแก้ไขห้องน า้ ท่ีปัจจบุนัมี

ขนาดเลก็ไมเ่หมาะสมส าหรับการใช้รถเขน็ และยงัขาดอปุกรณ์ท่ียังไม่ได้มาตรฐานส าหรับบริการ

ผู้สงูอาย ุ

3) รูปแบบการบริหารจดัการท่องเท่ียวส าหรับนกัท่องเท่ียวชาวญ่ีปุ่ นท่ีพ านกัระยะยาวใน

จงัหวดัเชียงใหม่6 

ผลการศกึษางานวิจยัฉบบันี ้พบวา่ การเดินทางท่องเท่ียวพ านักระยะยาวจะอยู่ประมาณ 
3 – 12 เดือน พฤติกรรมการท่องเท่ียวของนักท่องเท่ียวชาวญ่ีปุ่ นท่ีพ านักระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่ เป็นแบบการท่องเท่ียวท่ีผสมผสานระหว่างรูปแบบการท่องเท่ียวทางธรรมชาติ  
ประวตัิศาสตร์ วฒันธรรม และการท่องเท่ียวในความสนใจพิเศษ โดยเน้นกิจกรรมการท่องเท่ียว
เพ่ือสขุภาพและกีฬา นิยมเดินทางเป็นกลุม่ครอบครัวและกลุม่เพ่ือนๆ 

รูปแบบการบริหารจัดการท่องเท่ียวพ านักระยะยาวส าหรับนักท่องเท่ียวชาวญ่ีปุ่ นใน

จงัหวดัเชียงใหม ่มี 3 สว่น คือ 

-     การบริหารจดัการการท่องเท่ียวพ านกัระยะยาวของนกัท่องเท่ียวชาวญ่ีปุ่ น 

                                                        
6 วารัชต์ มัธยมบุรุษ.  2552.  “รูปแบบการบริหารจัดการท่องเที่ยวส าหรับนักท่องเที่ยวชาวญ่ีปุ่ นที่พ านักระยะ
ยาวในจังหวัดเชียงใหม่ .”  ดุษฏีนิพนธ์ปริญญาปรัชญาดุษฎีบัณฑิต สาขาวิชาบริหารศาสตร์ ส านักงาน
บณัฑิตศกึษา มหาวิทยาลยัแม่โจ้. 
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-     การบริหารจดัการการท่องเท่ียวพ านักระยะยาวของผู้ประกอบการท่ีเก่ียวข้อง

กบัการท่องเท่ียวพ านกัระยะยาวในจงัหวดัเชียงใหม่ 

-     การบริหารจดัการการท่องเท่ียวพ านกัระยะยาวของหน่วยงานภาครัฐ 

 

2.11.2 วทิยานิพนธ์และงานวจิัยเก่ียวกับการตัง้ถิ่นฐานของชาวต่างชาติ 

1) สภาพการอยู่อาศยัของผู้สงูอายุชาวต่างชาติในภาคอีสาน กรณีศึกษาอ าเภอเมือง 

จงัหวดัอดุรธานี7 

ด้านเศรษฐกิจ ผู้สงูอายสุว่นใหญ่ไมม่ีปัญหาทางด้านการเงิน โดยเกือบทัง้หมดของรายได้

มีรายได้มาจากเงินบ าเหน็จบ านาญ ด้านสขุภาพ พบวา่ ผู้สงูอายุส่วนใหญ่สามารถดแูลตนเองได้ 

แตต้่องการให้มีคนดแูลเป็นพิเศษ โดยเฉพาะบตุร/หลาน สว่นใหญ่ไมต้่องใช้อปุกรณ์ช่วยเดิน 

สภาพการอยู่อาศยั สิ่งท่ีผู้สงูอายชุาวตา่งชาติได้แสดงความคิดเห็นต่อความสะดวกสบาย

คอ่นข้างน้อยถึงน้อยท่ีสดุ คือ การเดินทางไปท าธรุะ ระบบสาธารณปูโภค บริเวณท่ีอยู่อาศยั ความ

ปลอดภยั ความสะอาด สภาพแวดล้อมภายใน/ภายนอกท่ีอยู่อาศยั มลภาวะทางเสียง แสงสว่าง 

การระบายอากาศ การให้ความส าคญัในวสัดท่ีุอยู่อาศยั และภายในห้องน า้ 

 

2) การย้ายถ่ินฐานของชาวญ่ีปุ่ นท่ีพกัอาศยัอยู่ในเมืองเชียงใหม่8 

ปัจจัยท่ีชาวญ่ีปุ่ นเลือกมาเชียงใหม่ คือ ปัจจัยค่าครองชีพถูกมีความส าคญัมากท่ีสุด 

รองลงมา คือ ปัจจยัทางด้านสภาพภมูิอากาศดี เน่ืองจากประเทศไทยอยู่ในเขตร้อน และอากาศดี

ตลอดทัง้ปีเหมาะสมส าหรับชาวญ่ีปุ่ น ปัจจยัด้านแหลง่งาน ตัง้แตม่ีการตัง้นิคมอตุสาหกรรมล าพูน

ขึน้ ชาวญ่ีปุ่ นในภาคเหนือ 9 จงัหวดั ก็มีจ านวนมากขึน้ ซึ่งเป็นไปได้ว่าปัจจัยแหล่งงานเป็นปัจจัย

                                                        
7 กิติรัตน์ วชิรแพทย์.  2552.  “สภาพการอยู่อาศยัของผู้สงูอายชุาวต่างชาติในภาคอีสาน กรณีศึกษาอ าเภอเมือง 
จงัหวดัอดุรธานี,”  วิทยานิพนธ์ปริญญาเคหพัฒนศาสตร์มหาบัณฑิต สาขาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั.     
8 ฮิซาโยะ คิโนชิตะ,  2545.  “การย้ายถ่ินฐานของชาวญ่ีปุ่ นที่พักอาศัยอยู่ในเมืองเชียงใหม่ .”  วิทยานิพนธ์
ปริญญาศิลปศาสตรมหาบณัฑิต สาขาวิชาภูมิภาคศกึษา บณัฑิตวิทยาลยั มหาวิทยาลยัเชียงใหม่.  
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ส าคญัต้นๆของการย้ายถ่ินฐานของชาวญ่ีปุ่ น ปัจจยัด้านอปุนิสยัของคนไทย พบวา่ คนไทยเข้ากับ

คนตา่งชาติได้อย่างดี และช่วยเหลือซึ่งกนัและกนั ส าหรับปัจจัยความปลอดภยัจากอาชญากรรม 

เมื่อเปรียบเทียบเชียงใหม่กับจังหวดั อาทิ กรุงเทพมหานคร หรือเมืองอ่ืนๆ เชียงใหม่ถือได้ว่ามี

ความปลอดภยัสงูกวา่ท่ีอ่ืนๆ 

 

2.11.3 วทิยานิพนธ์และงานวจัิยเก่ียวกับปัจจัยดึงดูด 

1) ปัจจยัท่ีดงึดดูนกัท่องเท่ียวชาวญ่ีปุ่ นให้มาท่องเท่ียวจงัหวดัเชียงใหม่9 

ผลการศึกษา พบว่า นักท่องเท่ียวชาวญ่ีปุ่ นนิยมเดินทางมาเท่ียวเชียงใหม่ในช่วงเดือน

ตลุาคมถึงธันวาคมมากท่ีสดุ ส่วนใหญ่เดินทางมากับครอบครัวและเพ่ือน โดยเดินทางมาเท่ียว

เชียงใหมเ่ป็นครัง้แรก มีระยะเวลาพ านกั 1-2 วนั และขา่วสารข้อมลูท่ีได้รับส่วนใหญ่ได้รับมาจาก

เพ่ือนหรือญาติ 

ปัจจัยส าคญัท่ีสุดท่ีมีผลต่อการตดัสินใจมาเท่ียวเชียงใหม่ของนักท่องเท่ียว คือ ความ

ปลอดภยัในเร่ืองของชีวิตและทรัพย์สิน รองลงมาเป็นเร่ืองของอธัยาศยัไมตรีของคน และความ

ดงึดดูใจของแหลง่ท่องเท่ียวตามล าดบั 

เมื่อพิจารณารายละเอียดของแตล่ะปัจจยั พบวา่ ปัจจยัในเร่ืองความปลอดภยัในชีวิตและ

ทรัพย์สินนกัท่องเท่ียวจะค านึงถึงระบบความปลอดภยัในท่ีพกัมากท่ีสดุ รองลงมา คือ ความมัน่คง

ภายในประเทศ และความปลอดภยัในการเดินทางตามล าดบั สว่นปัจจยัในเร่ืองของอธัยาศยัไมตรี

นกัท่องเท่ียวยงัคงมีความประทับใจในอธัยาศยัไมตรีของคนเชียงใหม่ ส าหรับปัจจัยในเร่ืองของ

ความดงึดดูใจของแหลง่ท่องเท่ียวนักท่องเท่ียวให้ความส าคญัแหล่งท่องเท่ียวทางประวตัิศาสตร์

และประเพณีมากท่ีสดุ 

 

 

                                                        
9 วิไล โทโมดะ.  2547.  “ปัจจัยที่ดึงดูดนักท่องเที่ยวชาวญ่ีปุ่ นให้มาท่องเที่ยวจังหวัดเชียงใหม่ .”  วิทยานิพนธ์
ปริญญาศิลปศาสตรมหาบณัฑิต สาขาวิชาเศรษฐศาสตร์การเมือง บณัฑิตวิทยาลยั มหาวิทยาลยัเชียงใหม่. 
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2.11.4 สรุปวทิยานิพนธ์และงานวจิัยท่ีเก่ียวข้อง 

จากการศกึษาวิทยานิพนธ์และงานวิจัยท่ีเก่ียวข้องกับงานวิจัยนีจ้ านวน 6 เล่ม สามารถ

สรุปประเดน็ความส าคญั ได้ดงัแสดงในตารางท่ี 7 

 

ตารางท่ี 7 สรุปวทิยานิพนธ์และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

ช่ือผู้แต่ง/
ปี 

หัวข้อ วัตถปุระสงค์ ผลการศึกษา 

ฮิซาโยะ คิ
โนชิตะ 
(2545) 

การย้ายถ่ินฐานของ
ชาวญ่ีปุ่ นที่พักอาศัย
อยู่ในเมืองเชียงใหม่ 

ศึกษาวิวัฒนาการและ
ปัจจัยต่อการอพยพเข้า
มาตัง้ ถ่ินฐานของชาว
ญ่ีปุ่ นใน อ าเภอเมือง 
จังหวัดเชียงใหม่และ
สภาพความเป็นอยู่ใน
ปัจจบุนั 

ปัจจัยที่ชาวญ่ีปุ่ นเลือกมาเชียงใหม่ คือ ค่า
ครองชีพถูก อากาศดี คนไทยเ ข้ากับคน
ต่างชาติได้อย่างดี การตัง้นิคมอุตสาหกรรม
ล าพูน ส่งผลให้ชาวญ่ีมีจ านวนการย้ายถ่ิน
ฐานมากขึน้ ส าหรับปัจจยัความปลอดภัยจาก
อาชญากรรมเชียงใหม่ ถือ ไ ด้ว่ ามีความ
ปลอดภัยสงู 

วิไล  
โทโมดะ 
(2547) 

ปั จ จั ย ที่ ดึ ง ดู ด
นั ก ท่ อ ง เ ที่ ย ว ช า ว
ญ่ีปุ่ นให้มาท่องเที่ยว
จงัหวดัเชียงใหม่ 

ศึกษาปั จจัยที่ ดึ งดูด
นักท่องเที่ยวชาวญ่ีปุ่ น
ให้มาท่องเที่ยวจังหวัด
เชียงใหม่  และศึกษา
คว ามพึ ง พ อ ใ จ ข อ ง
นักท่องเที่ยวชาวญ่ีปุ่ น
ต่อการใช้บริการของ
ธุรกิจที่เก่ียวข้องกับการ
ท่ อ ง เ ที่ ย ว จั ง ห วั ด
เชียงใหม่ 

นักท่องเที่ยวชาวญ่ีปุ่ นนิยมเดินทางมาเที่ยว
เชียงใหม่ในช่วงเดือนตุลาคมถึงธันวาคมมาก
ที่สดุ ส่วนใหญ่เดินทางมากับครอบครัวและ
เพื่ อ น  ปั จจัยส าคัญที่ สุดที่ มี ผล ต่อกา ร
ตัดสินใจมาเที่ยวเชียงใหม่ของนักท่องเที่ยว 
คือ ความปลอดภัยในเ ร่ืองของชีวิตและ
ทรัพย์สิน รองลงมาเป็นเ ร่ืองของอัธยาศัย
ไมตรีของคน และความดึงดูดใจของแหล่ง
ท่องเที่ยวตามล าดบั 

บณัฑิตา 
พิลกึดิเดช 
(2548) 

พฤ ติ ก ร รม ก า ร อ ยู่
อาศัยในสถานที่พัก
เพื่ อ กา รท่ อ ง เ ที่ ย ว
พ า นั ก ร ะ ย ะ ย า ว 
กรณีศึกษา โครงการ
สแกนดิเนเวีย วิลเลจ 
จงัหวดัชลบรีุ 

ศกึษาพฤติกรรมการพัก
อาศัย ความคาดหวัง 
แ ล ะ ปั ญ ห า ก า ร อ ยู่
อาศยัของผู้พักอาศัยใน
โครงการสแกนดิเนเวีย 
วิลเลจ  
 

ผู้อยู่อาศัยไม่ชอบการงีบหลบั กีฬาที่ชอบไป
เล่นข้างนอกวันที่ออกไปท ากิจกรรมข้างนอก 
คือ วันจันทร์ถึงศุก ร์ ต้องการที่พักใกล้สิ่ง
อ านวยความสะดวกพื น้ฐ าน  และสิ่ ง ที่
ต้องการคือ อินเตอร์เน็ต และโทรศัพท์มือถือ 
สิ่งที่ ต้องการให้ รัฐบาลไทยสนับสนุน คือ 
ต้องการให้ปรับปรุงเร่ืองกฎระเบียบของวีซ่า 
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ตารางท่ี 7 สรุปวิทยานิพนธ์และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง (ตอ่) 

ช่ือผู้แต่ง/
ปี 

หัวข้อ วัตถปุระสงค์ ผลการศึกษา 

ภาธินี  
ศรีอาจ 
(2549) 

สภาพการอยู่อาศัย
ข อ ง ผู้ สู ง อ า ยุ ช า ว
ญ่ีปุ่ นในสถานที่ เพื่อ
การพ านักระยะยาว 
กรณีศกึษา โครงการริ
เออิ ลมุพินี เรสซิเดนซ์ 
กรุงเทพฯ 

เ พื่ อ สั ง เ ก ต ส ภ า พ
กายภาพสถานที่ พั ก
อาศัยและพฤติกรรม
ก า ร อ ยู่ อ า ศั ย ข อ ง
ผู้สงูอายุชาวญ่ีปุ่ น เพื่อ
วิ เ ค ร า ะ ห์ ห า
ความสมัพนัธ์ 

ต้องการที่พักอาศัยใกล้กับสิ่งอ านวยความ
สะดวกพืน้ฐานและสวนสาธารณะปัญหาที่
พบ คือ เ ร่ืองการสื่อสารมากที่ สุด  พื น้ที่
สว่นกลางต้องการเป็นสปาหิน แบบญ่ีปุ่ น ใน
พืน้ที่ห้องพักอาศัย ต้องการให้ปรับปรุงแก้ไข
ห้องน า้ ที่ปัจจุบันมีขนาดเล็กไม่เหมาะสม
ส าหรับการใช้รถเข็น และยังขาดอุปกรณ์ที่ยัง
ไม่ได้มาตรฐานส าหรับบริการผู้สงูอาย ุ

กิติรัตน์ 
วชิรแพทย์ 
(2552) 

สภาพการอยู่อาศัย
ข อ ง ผู้ สู ง อ า ยุ
ชาวต่างชาติในภาค
อี สาน  ก ร ณีศึกษ า
อ าเภอเมือง จังหวัด
อดุรธานี 

ศึ ก ษ า ส ภ า พ สั ง ค ม 
เศรษฐกิจ และสภาพ
ค ว า ม เ ป็ น อ ยู่ ข อ ง
ผู้สูงอายุชาวต่างชาติที่
ใ ช้ ชี วิ ต บั ้นป ล าย ใ น
จงัหวดัอดุรธานี 

ด้านเศรษฐกิจ มีรายได้มาจากเงินบ าเหน็จ
บ านาญ ด้านสุขภาพ พบว่า ผู้ สูงอายุส่วน
ใหญ่สามารถดูแลตนเองได้  สิ่งที่ผู้ สูงอายุ
ชาวต่างชาติคิดว่าควรปรับปรุง ได้แก่ การ
เดินทางไปท าธุระ ระบบสาธารณปูโภค ความ
ปลอดภัย ความสะอาด มลภาวะทางเสียง 
แสงสว่าง การระบายอากาศ และห้องน า้ ฯลฯ 

วารัชต์ 
มธัยมบรุุษ 
(2552) 

รูปแบบการบริหาร
จั ด ก า ร ท่ อ ง เ ที่ ย ว
ส าหรับนักท่องเที่ยว
ช า ว ญ่ี ปุ่ น ที่ พ า นั ก
ระยะยาวในจังหวัด
เชียงใหม่ 

ศึกษาพฤติกรรมการ
ท่อง เที่ ยว  ปั จจัยที่ มี
ค ว า ม สั ม พั น ธ์ กั บ
พฤติกรรมการท่องเที่ยว
และรูปแบบการบริหาร
จดัการ 

การเดินทางท่องเที่ยวพ านักระยะยาวจะอยู่
ประมาณ 3-12 เ ดือน พฤติกรรมการ
ท่องเที่ยวเป็นแบบผสมผสาน รูปแบบการ
บริหารจัดการท่องเที่ยวมี 3 ส่วน คือ การ
บริหารจัดการการท่องเที่ยวพ านักระยะยาว
ของนักท่ อง เที่ ยวชาว /ผู้ ป ระกอบการที่
เก่ียวข้องกับการท่องเที่ยวพ านักระยะยาวใน
จงัหวดัเชียงใหม่/และหน่วยงานภาครัฐ   

 

จากตารางท่ี 7 พบวา่ ยงัไมม่ีผู้ วิจยัใดท าการศกึษาวิจยัเร่ืองปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพัก

อาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาวในอ าเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

ส่วนใหญ่จะเป็นทางเหนือและอีสาน ทัง้นีผู้้ วิจัยสามารถน าผลการศึกษาของแต่ละงานวิจัยมา

ประยกุต์ใช้ส าหรับการสร้างเคร่ืองมือในการเก็บแบบสอบถามและการสมัภาษณ์ในพืน้ท่ีศกึษาได้ 
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สรุป 

จากการศกึษาแนวคิด ทฤษฎี รวมทัง้แผน กฎหมายตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัปัจจยัในการซือ้ท่ี

พกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ทางผู้ วิจยัสามารถสามารถน าข้อมลู

เหล่านีม้าประยุกต์ใช้ได้กับกรณีศึกษาโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน ในอ าเภอหัวหิน ซึ่งจาก

การศกึษาแนวคิดการเลือกท่ีอยู่อาศยั การตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศยั และการเปลี่ยนแปลงท่ีอยู่อาศยั 

สามารถสรุปปัจจยัออกเป็น 5 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การซือ้ท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติท่ีมาพ านักระยะ

ยาว คือ ปัจจยัทางด้านเศรษฐกิจ (ฐานะทางเศรษฐกิจ, ราคาท่ีพกัอาศยั) ปัจจยัทางด้านกายภาพ 

(ลกัษณะและรูปแบบบ้าน, ช่ือเสียงและความน่าเช่ือถือของโครงการ) ปัจจัยทางด้านการเดินทาง 
(ความสะดวกในการเข้าถึง, ระยะเวลาในการเดินทางจากท่ีอยู่อาศยัไปยังสถานท่ีต่างๆ) ปัจจัย

ทางด้านสภาพแวดล้อม (สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ , บริการสาธารณะภายในโครงการ, 

ลกัษณะเพ่ือนบ้านและเจ้าหน้าท่ีโครงการ) และปัจจยัด้านสิ่งอ านวยความสะดวกพืน้ฐาน (ชุมชน, 

ตลาด, โรงพยาบาล, สถานีต ารวจ ฯลฯ) แตส่ิ่งเหลา่นีจ้ะประสบความส าเร็จได้ก็ต่อเมื่อต้องมีการ

ประสานความร่วมมือกนัทัง้ภาครัฐและนกัลงทนุหรือผู้ประกอบการทางด้านธรุกิจท่ีพกัอาศยัพ านกั

ระยะยาว เพ่ือก่อให้เกิดแผนในการพฒันาเมืองอย่างมีประสิทธิภาพ ทัง้นีผู้้ วิจัยสามารถน าความรู้

ท่ีได้นีม้าใช้ในการออกแบบเคร่ืองมือในการก าหนดพืน้ท่ีศกึษารวมทัง้สร้างแบบสอบถาม และการ

สัมภาษณ์ เพ่ือน ามาสู่การวิเคราะห์หาปัจจัยในการเลือกซือ้ท่ีพักอาศัยของชาวต่างชาติมา

ท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ได้  ดงัแสดงในรูปท่ี 8 
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รูปท่ี 8 สรุปแนวความคิดในการเลือกซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว 

แผน นโยบายในการพฒันาเมืองทัง้ทางด้านการทอ่งเท่ียวและท่ีอยู่อาศยัส าหรับชาวต่างชาติท่ีมาทอ่งเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหนิ  

เกิดการตดัสนิใจในการเลือกซือ้ท่ีพกัอาศยัอย่างมีกระบวนการและรอบคอบจนได้ท่ีอยู่อาศยัท่ีเหมาะสมและคุ้มค่ามากท่ีสดุ  

การประสานความร่วมมือกันทัง้
ภ า ค รั ฐ แ ล ะ นั ก ล ง ทุ น ห รื อ
ผู้ประกอบการทางด้านธุรกิจท่ีพัก
อาศยัแบบพ านกัระยะยาว 

ปัจจยัด้านการเดินทาง ปัจจยัด้านกายภาพ ปัจจยัด้านเศรษฐกิจ ปัจจยัด้านสิง่อ านวยความสะดวกพืน้ฐาน ปัจจยัด้านสภาพแวดล้อม 

- ฐานะทางเศรษฐกิจ 
- ราคาท่ีพกัอาศยั 
 

- ลกัษณะและรูปแบบบ้าน 
- ช่ือเสียงและความนา่เช่ือถือ
ของโครงการ 

- ความสะดวกในการเข้าถึง 
- ระยะเวลาในการเดินทาง 

- สภาพแ วด ล้ อม ทา ง
ธรรมชาติ 
- บริการสาธารณะภายใน
โครงการ 
- ลักษณะเพื่ อน บ้านและ
เจ้าหน้าท่ีโครงการ 
 

- ชุมชน 
- ตลาด 
- โรงพยาบาล 
- สถานีต ารวจ 
- สถานท่ี/แหลง่ทอ่งเท่ียว 
- สิง่อ านวยความสะดวกส าหรับผู้สงูอายุ 
 

+ 

ปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวต่างชาติท่ีมาทอ่งเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว  ในอ าเภอหวัหิน
นาวภอหวัหิน 
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บทที่ 3 

ระเบียบวิธีการวิจยั 
 

 

ในการศกึษาวิจยันีเ้ป็นการศกึษาเร่ืองปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติ

ท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน จ าเป็นต้องมีการศึกษาในเร่ืองของแนวคิด 

ทฤษฎีตา่ง รวมถึงแผน นโยบาย กฎหมาย วิทยานิพนธ์และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องกบัการตดัสินใจซือ้

ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติและน าแนวคิดทฤษฎีเหลา่นีน้ ามาสูก่ารสงัเคราะห์ข้อมลูเพ่ือใช้ในการ

ออกแบบเคร่ืองมือในการเก็บข้อมลูอย่างมีประสิทธิภาพ พร้อมทัง้น ามาสูก่ารวิเคราะห์หาปัจจัยใน

การตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน 

ให้แก่นกัลงทนุหรือผู้ประกอบการทางด้านธรุกิจท่ีพกัอาศยั หรือองค์การท่ีเก่ียวข้องทัง้ทางภาครัฐ

และเอกชน สามารถน าไปประยกุต์ใช้ในการเข้าใจถึงปัญหาและลกัษณะความต้องการท่ีพักอาศยั

ของชาวตา่งชาติท่ีต้องการเข้ามาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว และสร้างแผนพฒันาการท่องเท่ียว

ของพืน้ท่ีในอนาคตได้ โดยผู้ วิจยัได้มีการจดัหมวดหมู ่ดงันี ้

 

3.1 วธีิด าเนินการวจิัย 

1) ศกึษาและรวบรวมข้อมลูเก่ียวกบั หลกัการ แนวคิด ทฤษฎี รวมทัง้แผน นโยบายและ

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยศึกษาข้อมูลจากหน่วยงานหรือองค์กรท่ีเก่ียวข้อง และ

เอกสารทางวิชาการทัง้ท่ีเป็นวิทยานิพนธ์และงานวิจัย เพ่ือน ามาสู่การเลือกพืน้ท่ี

ศกึษา และสร้างเคร่ืองมือในการเก็บข้อมลู เพ่ือน ามาสูปั่จจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพัก

อาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  

2) ในการก าหนดหาพืน้ท่ีศกึษาระดบัจังหวดัและอ าเภอ โดยผู้ วิจัยศึกษาจากจังหวดัท่ี

ชาวตา่งชาตินิยมเดินทางเข้ามาประเทศไทย 10 อนัดบัแรก และศึกษาแผนพัฒนา

การท่องเท่ียวแห่งชาติ 
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3) ในการก าหนดหาโครงการท่ีจะใช้ในการวิจยั ผู้ วิจยัได้เลือกจากโครงการท่ีสามารถขอ

อนญุาตเข้าไปท าการสมัภาษณ์และแจกแบบสอบถามได้ และทางโครงการยินดีท่ีจะ

ให้ข้อมลูส าหรับการวิจยัอย่างเตม็ท่ี 

4) สร้างแบบสอบถามให้สอดคล้องกบัปัจจยัในการศกึษา โดยการสร้างแบบสอบถาม มี

จุดประสงค์เพ่ือเก็บข้อมูลลกัษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และการด าเนินชีวิตของ

ชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  

5) การลงพืน้ท่ีศกึษา สมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน ในอ าเภอหัวหิน โครงการ 1-5 ระหว่างเดือน

พฤษภาคม พ.ศ. 2554 ถึงเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2554 โดยแยกตามวิธีการเก็บข้อมลู 

ดงันี ้

-     แบบสอบถามและการสมัภาษณ์เป็นเคร่ืองมือท่ีส าคญัอย่างหนึ่งโดยผู้ วิจัยจะ

ท าการพูดคุยกับตัวแทนของชาวต่างชาติ พร้อมกับท าแบบสอบถามและ

สมัภาษณ์ชาวตา่งชาติ รวมทัง้ในการการสมัภาษณ์ทางผู้จดัการโครงการ 

 

6) วิเคราะห์ข้อมลูจากแบบสอบถามและการสมัภาษณ์ โดยใช้โปรแกรมทางสถิติเข้ามา

ประยกุต์เพ่ือหาปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติ ท่ีมาท่องเท่ียว

แบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  

7) สามารถน าผลวิเคราะห์ท่ีได้มาสูก่ารสรุปและข้อเสนอแนะต่อการประยุกต์ใช้ในการ

ตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอ

หวัหิน 
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3.2 ขัน้ตอนในการวเิคราะห์หาพืน้ท่ีศึกษา 

1) ก าหนดพืน้ท่ีศึกษาระดับจังหวัดผู้ วิจัยศึกษาจากจังหวัดท่ีชาวต่างชาตินิยมเดิน

ทางเข้ามาประเทศไทย 10 อนัดบัแรก ตลอดจนแผนพฒันาการท่องเท่ียวแห่งชาติ 

 

 
รูปท่ี 9 ประมาณการจ านวนนกัท่องเท่ียวในปี 2020 

 

จากรูปท่ี 9 องค์การการท่องเท่ียวโลก (World Tourism Organization: UNWTO) ได้

พยากรณ์วา่เมื่อถึงปี 2020 จะมีนกัท่องเท่ียวระหวา่งประเทศจ านวน 1,600 ล้านคน โดยภมูิภาคท่ี

มีแนวโน้มเป็นแหล่งท่องเท่ียวยอดนิยม คือ ภูมิภาคเอเชียตะวันออก และแปซิฟิก ทัง้นีก้ลุ่ม

ประเทศในเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ เป็นจุดหมายการท่องเท่ียวแห่งใหม่ท่ีมีผู้ นิยมเดินทางเข้ามา

เพ่ิมขึน้ตอ่เน่ือง โดยมีนกัท่องเท่ียวเป็น 1 ใน 3 ของนกัท่องเท่ียวภมูิภาคเอเชียแปซิฟิก1 

โดยประเทศอตุสาหกรรมชัน้น าของโลกเร่ิมเข้าสูส่งัคมผู้สงูอายุ ส่งผลให้อตัราการเพ่ิมขึน้

ของนกัท่องกลุ่มผู้สงูอายุมีแนวโน้มเพ่ิมสงูขึน้ นักท่องเท่ียวกลุ่มนีม้ีความพร้อมในด้านเวลาและ

                                                        
1 World Tourism Organization: (UNWTO) 
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งบประมาณ สนใจการท่องเท่ียวเชิงสขุภาพ การท่องเท่ียวแบบพ านักนาน และต้องการท่องเท่ียว

ในแหลง่ท่องเท่ียวท่ีมีความพร้อมในด้านโครงสร้างพืน้ฐาน2  

โดยนักท่องเท่ียวจากกลุ่มประเทศเอเชียตะวนัออกและยุโรปเป็นกลุ่มนักท่องเท่ียวหลกั

ของไทย นกัท่องเท่ียวตา่งชาติกวา่คร่ึงหนึ่ง (8,076,493 คน ในปี 2553) เป็นนกัท่องเท่ียวจากกลุ่ม

เอเชียตะวันออก โดยมาเลเซีย ญ่ีปุ่ น จีน และเกาหลี เป็นกลุ่มท่ีมาท่องเท่ียวในไทยมากท่ีสุด 

ส าหรับนักท่องเท่ียวจากทวีปยุโรป มีสดัส่วนประมาณร้อยละ 27 ของนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติ

ทัง้หมด โดยนกัท่องเท่ียวจากสหราชอาณาจักร เยอรมนั สวีเดน และรัสเซีย มาท่องเท่ียวในไทย

มากท่ีสดุ3 และเป็นท่ีน่าสงัเกตว่านักท่องเท่ียวจากกลุ่มประเทศเอเชียใต้ และตะวนัออกกลางมี

จ านวนเพ่ิมขึน้ร้อยละ 24.98 และ 23.00 ตามล าดบั แตเ่มื่อพิจารณาจากรายได้พบวา่นกัท่องเท่ียว

จากยุโรปยังเป็นกลุ่มท่ีมีการใช้จ่ายมากท่ีสุดโดยคิดเป็นร้อยละ 40 ของรายได้นักท่องเท่ียว

ทัง้หมด4 และพบวา่นกัท่องเท่ียวจากยโุรปมีจ านวนวนัพกันานกวา่นกัท่องเท่ียวจากเอเชีย5  

นอกจากนีส้าเหตท่ีุผู้ วิจยัได้เลือกพืน้ท่ีอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เน่ืองจากเป็น

จังหวัดท่ีติด 10 อันดับแรกท่ีนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติเดินทางเข้ามาท่องเท่ียว ดังแสดงใน    

ตารางท่ี 86 

 

 

 

                                                        
2 พระราชบญัญัตินโยบายการท่องเที่ยวแห่งชาติ.  ประกาศคณะกรรมการการนโยบายการท่องเที่ยวแห่งชาติ ณ 
วนัที่ 17 มิถนุายน 2554.  แผนพฒันาการท่องเที่ยวแห่งชาติ พ.ศ. 2554-2559.  เลม่ 128, หน้า 10. 
3 กรมการท่องเที่ยว. 2553.  สถิตินกัท่องเที่ยว. www.tourism.go.th 
4 ธนาคารไทยพาณิชย์.  2553.  การท่องเที่ยวไทยมีความสามารถในการแข่งขันแค่ไหน.  Economic 
Intelligence Center.  Monthly/March 2010. 
5
 พระราชบัญญัตินโยบายการท่องเที่ยวแห่งชาติ.  ประกาศคณะกรรมการการนโยบายการท่องเที่ยวแห่งชาติ ณ 

วนัที่ 17 มิถนุายน 2554.  แผนพฒันาการท่องเที่ยวแห่งชาติ พ.ศ. 2554-2559.  เลม่ 128, หน้า 15. 
6 สภาอตุสาหกรรมท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย.  2551.  สรุปสถานการณ์การเดินทางท่องเที่ยวภายในประเทศ
ไทย, หน้า 12. 
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ตารางท่ี 8 จงัหวดัท่ีนกัท่องเท่ียวชาวตา่งชาติท่ีเดินทางในประเทศไทย 10 อนัดบัแรก 

 
จ านวนนักท่องเท่ียว

ชาวต่างชาต ิ
ร้อยละ  รายได้ ร้อยละ 

1. กรุงเทพมหานคร 37.90 1. กรุงเทพมหานคร 42.87 

2. พทัยา ชลบรีุ 12.53 2. ภเูก็ต 19.18 

3. ภเูก็ต 8.83 3. พทัยา ชลบรีุ 12.94 

4. เชียงใหม ่ 6.28 4. เชียงใหม ่ 6.09 

5. อยธุยา 3.49 5. กระบ่ี 4.32 

6. กระบ่ี 2.88 6. เกาะสมยุ 3.87 

7. เกาะสมยุ 2.67 7. หาดใหญ่ 1.60 

8. หาดใหญ่ 2.51 8. หัวหนิ 1.18 

9. หัวหนิ 1.40 9. เกาะพงนั สรุาษฎร์ธานี 0.73 

10. พงังา 1.29 10. ชะอ า 0.72 

 

จากตารางท่ี 8 แสดงให้เห็นวา่หากไม่นับรวมกรุงเทพมหานคร แหล่งท่องเท่ียวทางทะเล

ยงัคงอยู่ในความนิยมของชาวต่างชาติ โดยอ าเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นจังหวดัใน

ภาคกลาง ท่ีเป็นแหล่งท่องเท่ียวทางทะเลท่ีนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติเดินทางมาในประเทศไทย   

10 อนัดบัแรก  

หลงัจากผู้ วิจยัได้เลือกพืน้ท่ีอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์แล้ว ผู้ วิจยัได้มีการศึกษา

ข้อมลูจ านวนชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาใช้บริการขอตอ่วีซ่า ณ ด่านตรวจคนเข้าเมืองสิงขร ท าให้ทราบ

วา่สว่นใหญ่นกัท่องเท่ียวเป็นชาวตา่งชาติจะเข้ามานานเกินกวา่ 90 วนั ในปี 2551 และมีแนวโน้ม

มากขึน้ในปี 2552 โดยมีอตัราเพ่ิมขึน้ร้อยละ 19.767 ดงัแสดงในรูปท่ี 10 ถึงรูปท่ี 12 

 

 

                                                        
7 ส านกังานด่านตรวจคนเข้าเมืองสงิขร.  2552.  อ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์. 
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รูปท่ี 10 จ านวนชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาใช้บริการขอตอ่วีซ่า ณ ดา่นตรวจคนเข้าเมืองสิงขรอ าเภอหวั

หิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ปี พ.ศ.2551 

 

 
รูปท่ี 11 จ านวนชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาใช้บริการขอตอ่วีซ่า ณ ดา่นตรวจคนเข้าเมืองสิงขรอ าเภอหวั

หิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ปี พ.ศ.2552 
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รูปท่ี 12 เปรียบเทียบจ านวนชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาใช้บริการขอตอ่วีซ่าท่ีอยู่เกิน 90 วนั ณ ดา่นตรวจ

คนเข้าเมืองสิงขรอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ปี พ.ศ.2551-2552 

2) การก าหนดหาโครงการท่ีจะใช้ในการวิจัย ผู้ วิจัยได้เลือกจากโครงการท่ีสามารถ     

ขออนญุาตเข้าไปท าการสมัภาษณ์และแจกแบบสอบถามได้ และทางโครงการยินดีท่ี

จะให้ข้อมลูส าหรับการวิจยัอย่างเตม็ท่ี จึงได้พืน้ท่ีสมาร์ท เฮ้าส์ หวัหิน โครงการท่ี 1-5 

ดงัแสดงในรูปท่ี 13  

 
รูปท่ี 13 สมาร์ทเฮ้าส์ หวัหิน ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ โครงการท่ี 1-5 
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3.3 กลุ่มตัวอย่างท่ีใช้ในการวจิัย 

ในการศึกษาครัง้นีน้อกจากจะศึกษาสภาพสังคม เศรษฐกิจ และการด าเนินชีวิตของ

ชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน ซึ่งน าผลท่ีได้มาวิเคราะห์หาปัจจยั

ท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอ

หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

 

วิธีการและจ านวนกลุม่ตวัอย่างท่ีใช้ในการศกึษา 

ประชากรหรือหน่วยท่ีใช้ในการวิจยัครัง้นี ้คือ จ านวนประชากรชาวต่างชาติท่ีพักอาศยัใน

โครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน ท่ีมีอายุ 55-60 ปีขึน้ไป ท่ีเข้ามาเพ่ือการแบบพ านักระยะยาว ใน

อ าเภอหัวหิน ตัง้แต่ 1 เดือนขึน้ไป ในโครงการท่ี 1-5 เน่ืองจากสามารถขออนุญาตเข้าไปท า

แบบสอบถามและท าการสมัภาษณ์ได้ โดยก าหนดประชากรกลุ่มตวัอย่างท่ีระดบัความน่าเช่ือถือ 

95% ได้จากการค านวณจากสตูร Taro Yamane (1999) 

 

21 Ne

Np
np


                                                                (1) 

 
เมื่อ n = กลุม่ตวัอย่าง 

 N = ประชากร 
 p = ประชากรตวัอย่าง 
 e = ระดบันยัส าคญัทางสงัคมศาสตร์ก าหนดท่ี 0.05 

 
แทนคา่ n = 143 จากสถิติ จ านวนประชากรชาวต่างชาติท่ีพักอาศยัในโครงการ สมาร์ท 

เฮ้าส์ หวัหิน ท่ีมีอายุ 55-60 ปีขึน้ไป ท่ีมาเพ่ือการท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน 
ตัง้แต ่1 เดือนขึน้ไป ในโครงการท่ี 1-5 จะได้ 

 

137,
)00.0(1371

137
2




 npnp                                              (6) 

 

143 130 
1+143 x (0.05)2 
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ดงันัน้ในการวิจัยนี ้จึงได้ท าการสุ่มประชากรตวัอย่างในการส ารวจแบบสอบถามทัง้สิน้ 

130 คน   โดยแบ่งจ านวนตามสดัสว่นของชาวตา่งชาติท่ีพกัอาศยัในโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน 

ท่ีมีอาย ุ55-60 ปีขึน้ไป ท่ีมาเพ่ือการท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน  ตัง้แต่ 1 เดือน

ขึน้ไป ในโครงการท่ี 1-5 ดงัแสดงในตารางท่ี 9 

 

ตารางท่ี 9 จ านวนประชากรกลุม่ตวัอย่างท่ีใช้ในการวิจยั 

สมาร์ท  

เฮ้าส์ หัวหนิ 

จ านวน 

(คน) 
ร้อยละ 

จ านวนประชากรตัวอย่าง 

(คน) 

โครงการ 1 19 13.29 17 

โครงการ 2 60 41.96 56 

โครงการ 3 26 18.18 23 

โครงการ 4 27 18.88 24 

โครงการ 5 11 7.69 10 

รวม 143 100.00 130 

 

3.4 วธีิการเก็บข้อมูล 

การเก็บรวบรวมข้อมูลจากกลุ่มประชากร  โดยใช้วิธีการแจกแบบสอบถามให้กับ

ชาวต่างชาติท่ีพักอาศยัในโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ หัวหินในอ าเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์  

โดยผู้ วิจัยเป็นผู้อธิบายค าถาม ในแบบสอบถาม การด าเนินงานได้ด าเนินการในระหว่าง เดือน 

พฤษภาคม พ.ศ. 2554 ถึง กรกฎาคม พ.ศ. 2554 

ข้อมลูท่ีเก็บรวบรวมได้ ผู้ วิจัยได้น ามาวิเคราะห์สะสมไว้ในแต่ละวนั พบว่า ด้านสภาพ

ทัว่ไปของชาวตา่งชาติ และสภาพท่ีอยู่อาศยัของชาวต่างชาตินัน้แตกต่างกันมีวิถีชีวิต(Life Style) 

ท่ีชดัเจน สามารถน ามาวิเคราะห์ได้ตามวตัถปุระสงค์ของการศกึษา ดงันัน้ ผู้ วิจยัจึงมีความเช่ือมัน่

วา่ข้อมลูท่ีเก็บรวบรวมได้สามารถน ามาวิเคราะห์และมีผลการศกึษาท่ีน่าเช่ือถือได้ 
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ในการเก็บข้อมลูครัง้นี  ้ผู้ วิจัยได้แนะน าตวัและได้รับอนุญาตและขอความร่วมมือในการ

เก็บข้อมลู จากโครงการท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติ และได้รับความอนุเคราะห์ข้อมลูต่างๆ จาก

ด่านตรวจคนเข้าเมืองสิงขร  อ าเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์  พร้อมกันนีผู้้ วิจัยยังได้แสดง

หนงัสือช่ือผู้ วิจยั หวัข้องานวิจยั ช่ืออาจารย์ท่ีปรึกษา สถาบันการศึกษาและมอบของช าร่วยให้แก่

ชาวตา่งชาติท่ีได้ตอบแบบสอบถาม  เพ่ือรับรองวา่ข้อมลูท่ีน ามาใช้เพ่ือการศกึษาเท่านัน้  พร้อมทัง้

แสดงความขอบคณุในการให้ข้อมลูจากทกุท่านท่ีตอบค าถาม 

 
3.5 เคร่ืองมือท่ีใช้ในการวจิัย 

การท าแบบสอบถามและสมัภาษณ์เชิงลกึ 

จากการศกึษาข้อมลูเบือ้งต้นจากแนวคิด ทฤษฎี งานวิจยั การส ารวจสภาพทัว่ไปของท่ีพัก

อาศัยของชาวต่างชาติ ท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว โดยผู้ วิจัยได้ด าเนินการสร้าง

แบบสอบถามเพ่ือท่ีจะทราบข้อมลูในด้านต่างๆ   ตามวตัถุประสงค์การวิจัย และน ามาวิเคราะห์

เพ่ือหาปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะ

ยาวในอ าเภอหวัหิน โดยแบ่งประเภทของค าถามในแบบสอบถาม ได้เป็น 2 กลุม่ คือ 

1). ค ำถำมเป็นข้อค ำถำมปลำยปิด (Close Questions) เป็นค าถามท่ีมีจุดมุ่งหมาย

แน่นอนและจดัเตรียมไว้ให้ผู้สมัภาษณ์เลือกค าตอบตามท่ีผู้สมัภาษณ์ให้ข้อมลู โดย

แตล่ะค าถามจะก าหนดให้เลือกค าตอบได้หลายค าตอบ ทัง้นีแ้ล้วแตส่ถานการณ์ของ

ค าถามนัน้ๆ และสนองตอบตอ่วตัถปุระสงค์ของการวิจยั 

2). ค ำถำมปลำยเปิด (Open Questions) มีจุดมุ่งหมายให้กลุ่มตัวอย่างเสนอแนะ

เก่ียวกบัสภาพทางกายภาพท่ีอยู่อาศยัท่ีกลุม่ตวัอย่างต้องการบอกหรือเสนอแนะ ซึ่ง

ยังสามารถสะท้อนถึงปัญหาของท่ีพักอาศัยในปัจจุบัน เพ่ือเสนอแนวทางในการ

พฒันาท่ีอยู่อาศยัส าหรับชาวตา่งชาติตอ่ไป 
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โครงสร้างของแบบสอบถามท่ีใช้ในการวิจยันี ้ประกอบไปด้วย 3 สว่น ได้แก่ 

สว่นท่ี 1: แบบสอบถามข้อมลูทัว่ไปของชาวตา่งชาติในด้านสงัคม เศรษฐกิจ 

1). ดำ้นสงัคม ได้แก่ เพศ สญัชาติ อายุ ภมูิล าเนา สถานภาพสมรส จ านวนบุตร ระดบั

การศกึษา 
2). ด้ำนเศรษฐกิจ ได้แก่ สถานภาพการท างาน แหล่งท่ีมาของรายได้  ระดับรายได้

ปัจจบุนั รายจ่ายตอ่วนั รายจ่ายตอ่เดือน สถานภาพการเงิน 
 

สว่นท่ี 2: แบบสอบถามเก่ียวกบัการด าเนินชีวิตของผู้พกัอาศยัชาวตา่งชาติในปัจจบุนั 

เป็นแนวค าถามเก่ียวกับความคิดเห็นต่อสุภาพ การมีโรคประจ าตวั การท่ีมีผู้ดูแลยาม

เจ็บป่วย และประเภทของท่ีพกัอาศยั ระยะเวลาในการพักอาศยัอยู่ในประเทศไทย รูปแบบการท่ี

พักอาศัยเป็นแบบใด สิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ การออกก าลังกาย การพักผ่อนหย่อนใจ      

และการรับรู้ขา่วสารตา่งๆ ของชาวตา่งชาติ 

 

สว่นท่ี 3: แบบสอบถามเก่ียวกบัปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติ 

เป็นค าถามเก่ียวกับรูปแบบการอยู่พักอาศยัในปัจจุบัน  ได้แก่ จ านวนผู้ อยู่อาศยัร่วม 

จุดมุ่งหมายในการพักอาศัยและระยะเวลาอยู่อาศัยจริง  กิจกรรมต่างๆ  การออกก าลังกาย       

งานอดิเรก รูปแบบการพกัผอ่น และรูปแบบการท่องเท่ียวของชาวตา่งชาติ 

การสอบถามข้อมลูทางปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียว

แบบพ านกัระยะยาวในอ าเภอหวัหิน  จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ โดยเป็นค าถามท่ีใช้มาตราวดัแบบ

อนัตรภาคหรือช่วง (Interval Scale) แบบ Likert Scale 5 ระดบั เก่ียวกับปัจจัยใน ผู้ วิจัยได้แบ่ง

ความส าคญัออกเป็น 5 ระดบั ดงัแสดงในตารางท่ี 10 
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ตารางท่ี 10 ความหมายของความส าคัญ 5 ระดับ ในแบบสอบถามในส่วนของปัจจัยในการ

ตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติ 

ระดับ ความหมาย 

5 ให้ระดบัความส าคญัระดบัมากท่ีสดุ 

4 ให้ระดบัความส าคญัระดบัมาก 

3 ให้ระดบัความส าคญัระดบัปานกลาง 

2 ให้ระดบัความส าคญัระดบัน้อย 

1 ให้ระดบัความส าคญัระดบัน้อยท่ีสดุ 

 

3.6 การวเิคราะห์ข้อมูล 

การวิจัยนีเ้ป็นรูปแบบการศึกษาจากการค้นคว้าเอกสาร บทความ และนโยบายของ

หน่วยงานท่ีเก่ียวข้องและนกัลงทนุหรือผู้ประกอบการทางด้านธรุกิจท่ีพกัอาศยัท่ีให้ความส าคญักบั

การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาวในอ าเภอหัวหิน กับ

ขัน้ตอนการแจกแบบสอบถาม การสมัภาษณ์ โดยอาศยักระบวนการวิเคราะห์ข้อมลูทางสถิติ ดงันี ้

1). การวิเคราะห์ข้อมูลจากแบบสอบถามท่ีเป็นค าถามปลายปิด โดยการวิเคราะห์

คา่สถิติทัว่ไป เช่น ความถ่ี ร้อยละ คา่เฉล่ีย เป็นต้น โดยใช้โปรแกรมค านวณทางสถิติ 

2). การวิเคราะห์ข้อมลูจากแบบสอบถามท่ีเป็นค าถามปลายเปิด จะท าการจัดกลุ่มให้

เป็นหมวดหมูเ่พ่ือง่ายตอ่การวิเคราะห์ข้อมลูร่วมกบัค าถามปลายปิด 

 

นอกจากนีผู้้ วิจยัได้ใช้โปรแกรมทางสถิติเข้ามาประยกุต์เพ่ือหาปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ท่ี

พกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน ได้ดงัตอ่ไปนี ้

1). ข้อมลูสว่นท่ี 1 และสว่นท่ี 2 ท าการวิเคราะห์โดยใช้สถิติเชิงพรรณนา ในรูปของการ

บรรยาย น าเสนอข้อมูลแบบแจกแจงความถ่ีและหาจ านวนร้อยละของผู้ ตอบ

แบบสอบถาม 
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2). ข้อมลูสว่นท่ี 3 วิเคราะห์ระดบัความคิดเห็นตามวิธี Likert Scale โดยค านวณความถ่ี 

จ านวนร้อยละ ค่าเฉลี่ย ใช้เกณฑ์การประเมินความคิดเห็นเป็น 5 ระดับ โดย

ยกตวัอย่างในการแปลคา่คะแนน ดงันี ้

เกณฑ์การก าหนดช่วง   =   (คะแนนสงูสดุ – คะแนนต ่าสดุ)/จ านวนช่วงท่ีจะแบ่ง 
                     แทนคา่   =   (5 – 1) / 5 

                                   =   0.8 

 

คะแนนเฉล่ียระหว่าง ความหมาย 

1.00 - 1.80 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัน้อยท่ีสดุ 

1.81 - 2.60 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัน้อย 

2.61 - 3.40 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัปานกลาง 

3.41 - 4.20 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัมาก 

4.21 - 5.00 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัมากท่ีสดุ 

 

3.7 การน าเสนอข้อมูล 

ในการศึกษานีเ้ป็นการวิจัยเก่ียวกับปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซือ้ท่ีพักอาศัยของ

ชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาวในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ โดยมีการ

ทบทวนแนวคิด ทฤษฎี วิทยานิพนธ์และงานวิจยัท่ีเก่ียว เพ่ือน ามาสู่การสร้างเคร่ืองมือในการเก็บ

ข้อมลู เพ่ือน ามาสูก่ารวิเคราะห์ข้อมลูทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ วิถีการด าเนินชีวิต ตลอดจนปัจจัย

ท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาวในอ าเภอ

หวัหิน เพ่ือน ามาสูก่ารหาความสมัพันธ์ของปัจจัยต่างๆ และน ามาสู่การสรุปและข้อเสนอแนะใน

สว่นของข้อกฎหมาย ผู้ประกอบการ หน่วยงานรัฐ หน่วยงานท้องถ่ินและชุมชน เพ่ือสามารถน าไป

ประยกุต์ใช้ในการวางแผนพฒันาท่ีอยู่อาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านกัระยะยาวใน

อนาคตได้ 
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บทที่ 4 

สภาพทั่วไปของโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ หวัหนิ ในอ าเภอหวัหนิ 
 

 

หลงัจากท่ีได้ท าการวิเคราะห์หาพืน้ท่ีศึกษา คือ โครงการสมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน ในอ าเภอ   
หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ โครงการท่ี 1-5 ในบทนีท้างผู้ วิจยัจะน าเสนอข้อมลูสภาพทั่วไปของ
พืน้ท่ีศกึษาท่ีได้จากการรวมรวมข้อมลูของเจ้าหน้าท่ีโครงการ ข้อมลูจากสื่ออิเลคทรอนิกส์ และการ
ลงส ารวจข้อมลูระหวา่งเดือน พฤษภาคม 2554 ถึง เดือนกรกฎาคม 2554 ทัง้นีเ้พ่ือน าไปใช้ในการ
วิเคราะห์ร่วมกับการวิเคราะห์แบบสอบถาม และการสมัภาษณ์ โดยผู้ วิจัยได้มีการศึกษาสภาพ
ทัว่ไปของพืน้ท่ีศกึษา ดงันี ้

- ประวตัิความเป็นมาของโครงการ 
- ลกัษณะทางด้านกายภาพของโครงการ 

 
4.1 ประวัติความเป็นมาของโครงการ 

บริษัท สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หัวหิน จ ากัด ส านักงานตัง้อยู่เลขท่ี 100 หมู่ท่ี 1 ต าบลทับใต้ 
อ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ บริหารงานโดย คณุเอกรัตน์ ศภุการ ด ารงต าแหน่งกรรมการ
ผู้จัดการ เร่ิมเปิดด าเนินการพัฒนาโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ โครงการ 1 และ 2 ตัง้แต ่       
พ.ศ. 2548 เป็นต้นมา โดยมีทนุจดทะเบียนบริษัทครัง้แรก 1,000,000 บาท  

บริษัท สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน จ ากัด  มีวตัถุประสงค์ในการสร้างบ้านพักอาศยัแห่งนี ้
ขึน้ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์  เพ่ือชาวตา่งชาติหรือสงูอายจุากต่างประเทศได้เข้ามา
พกัในฐานะเป็นผู้เช่าระยะสว่นใหญ่เป็นผู้สงูอายุซึ่งเป็นกลุ่มเป้าหมาย เน่ืองจากเป็นกลุ่มท่ีจะไม่
สร้างปัญหาให้กบัชมุชมในการแย่งอาชีพของคนท้องถ่ิน เป็นกลุ่มท่ีมีรายได้ท่ีมัน่คงแน่นอน จาก
เงินสวสัดิการหลงัการเกษียณอายุ และมีก าลงัซือ้สงู สามารถสร้างรายได้ให้กับท้องถ่ินได้  ท าให้
รู้สกึวา่เป็นการประกนัคณุภาพ ความมัน่คงให้กบัผู้อยู่อาศยัได้เป็นอย่างดี ในเร่ืองกรรมสิทธ์ิ และ
มัน่ใจในการบริหารงานของคนสแกนดิเนเวียด้วยกนัเองโครงการสมาร์ท เฮ้าส์ วิลเลจ หัวหิน เป็น
โครงการท่ีตัง้ขึน้มาเพ่ือรองรับการพกัอาศยัของชาวตา่งชาติ  ตัง้แต ่พ.ศ. 2549 เป็นต้นมา เจ้าของ
และบริหารงานโดย บริษัท สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน จ ากดั  ซึ่งเป็นบริษัทของคนไทย จดุเดน่ของ
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โครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ หวัหิน คือ ผู้ ซือ้ท่ีพกัอาศยัเป็นชาวตา่งชาติจะท าการซือ้ท่ีดินโดยวิธีการ จด
ทะเบียนเช่าท่ีดินระยะยาว 30 ปี บวก 30 ปี และบวกอีก 30 ปี  รวม 90 ปี ซึ่งเช่าได้ท าหนังสือ
สญัญาไว้กบัทางโครงการในครัง้แรก 30 ปี  และน าไปจดทะเบียนเช่าท่ีดินระยะยาว  ณ.ส านกังาน
ท่ีดินจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ สาขาหวัหิน สว่นสญัญาเช่าท่ีเหลือให้สิทธิกับผู้ เช่าในครัง้แรกได้สิทธิ
ในการจดทะเบียนเช่าในครัง้ตอ่ๆ ไป จนครบสญัญาคือ 90 ปี  โดยมีบริษัทชาวต่างชาติเป็นผู้ท า
การขายและท าการตลาดให้เป็นชาวสแกนดิเนเวียน  รูปแบบบ้านพกัอาศยั แบบไทยประยุกต์  ซึ่ง
ชาวตา่งชาติเป็นผู้ เลือกแบบในการก่อสร้างอาคารเอง พร้อมอุปกรณ์ตกแต่งอ่ืนๆ ชาวต่างชาติจะ
เป็นผู้จัดหาเอง และผู้ประกอบการเป็นผู้สร้างตามแบบและความต้องการของลกูค้า โดยใช้วิธี
รับเหมาก่อสร้างให้กบัลกูค้าเป็นรายๆไป ตามขนาดของแบบบ้านและขนาดของท่ีดิน เพ่ือการพัก
อาศยัของชาวตา่งชาติ โดยแท้จริง 

ด้านวิสยัทัศน์ของบริษัท สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หัวหิน จ ากัด  ด้านการให้บริการแก่ผู้พัก
อาศยัทางโครงการได้ท าการจัดหาสินค้าและการบริการต่างๆ ให้กับผู้พักอาศยั เพ่ือให้ได้รับการ
บริการท่ีดี และในอัตราพิเศษ อาทิ โรงพยาบาล บริษัทประกัน ธนาคาร อุปกรณ์ตกแต่งบ้าน 
เฟอร์นิเจอร์ และสิ่งอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ พร้อมทัง้ให้ความส าคญัและรักษาสมัพันธภาพท่ีดี 
เพ่ือท าให้ผู้พกัอาศยัได้รับข้อมลูข่าวสาร ทันต่อเหตกุารณ์ และหากมีการเปลี่ยนแปลงในด้านข้อ
กฎหมาย  และ/หรือ กฎระเบียบต่างๆ ก็จะมีการแลกเปลี่ยนข้อมลูกันส าหรับผู้พักอาศยั  และยัง
สง่ผลดีให้ บริษัท สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน จ ากดั ท าให้เป็นท่ีรู้จกั และมีช่ือเสียงท่ีดีส าหรับกลุ่ม
ตา่งชาติมากย่ิงขึน้ 

 
4.2 ลักษณะทางด้านกายภาพของโครงการ 

4.2.1 ลักษณะท่ีตัง้ 

บริษัท สมาร์ท เฮ้าส์ วิลเลจ หัวหิน จ ากัด  ส านักงานตัง้อยู่ในโครงการ 1 เป็น คลบัเฮ้าส์ 
และสระว่ายน า้ ของโครงการ ส านักงานเลขท่ี 100 หมู่ท่ี 1 ต าบลทับใต้  อ าเภอหัวหิน  จังหวัด
ประจวบคีรีขนัธ์  รหสัไปรษณีย์ 77110  เป็นเจ้าของโครงการ  1,2,3,4,5   โทรศพัท์ 081-847-5440 
เบอร์ Fax 032-575-171  เวปไซด์ คือ www.huahintalot.com 
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รูปท่ี 14 แผนผงัโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ หวัหิน โครงการท่ี 1-5 

 
จากรูปท่ี 14 จะเห็นได้วา่บริเวณพืน้ท่ีรอบๆ โครงการสมาร์ทเฮ้าส์วิลเลจ หวัหิน โครงการท่ี 

1-5 มีการกระจายตวัขอโครงสร้างพืน้ฐานหลากหลาย อาทิ สนามบินหัวหิน สถานีรถไฟหัวหิน 
สถานีขนสง่หวัหิน โรงพยาบาลโพลีคลินิกหวัหิน โรงพยาบาลเซนต์เปาโล ไปรษณีย์ แหล่งชอปปิ้ง 
(ได้แก่ ตลาดกลางคืน หวัหินมาร์เก็ตวิลเลจ หวัหินชอปปิง้มอลล์ ฯลฯ) ร้านอาหาร แหล่งท่องเท่ียว 
(สนามกอล์ฟ วดั น า้ตก พระราชวงัไกลกงัวล ท่าเรือตกปลา ชายหาด) โดยมีอาณาเขตติดตอ่ ดงันี ้

ทิศเหนือ ติดตอ่กบั สนามกอล์ฟแบลค็ เมาร์เทนน์ 
ทิศตะวนัออก ติดตอ่กบั สนามกอล์ฟ เดอะรอยลั หวัหิน 
ทิศใต้  ติดตอ่กบั ถนนหวัหิน 112 
ทิศตะวนัตก ติดตอ่กบั ถนนเลี่ยงเมืองชะอ า-ปราณบรีุ 
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4.2.2 รายละเอียดและขนาดพืน้ท่ีของแต่ละโครงการ 

1). โครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน โครงการ 1 

ขนาดท่ีดินของโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์วิลเลจ หวัหิน โดยเร่ิมตัง้แต่โครงการ 1 โดยแบ่งเป็น
แปลงย่อย เพ่ือให้ชาวต่างชาติพักอาศยั จ านวน   21 แปลง ปัจจุบันนีม้ีผู้พักอาศยัครบทุกแปลง
แล้ว มีการเก็บค่าส่วนกลาง 1,000 บาท/แปลง/เดือน ภายในโครงการมีสโมสร สระว่ายน า้
สว่นกลางขนาดใหญ่ ซาวน่า ร้านอาหารและพืน้ท่ีสวนหย่อม 

 

 
รูปท่ี 15 ผงัโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน 1 

 
รูปท่ี 16 ลกัษณะภายในโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน โครงการ 1 
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รูปท่ี 16 ลกัษณะภายในโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน โครงการ 1 (ตอ่) 

 
2). โครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน โครงการ 2 

ขนาดท่ีดินของโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์วิลเลจ หัวหิน โครงการ 2 โดยแบ่งเป็นแปลงย่อย 
เพ่ือให้ชาวตา่งชาติพกัอาศยั จ านวน 65 แปลง ปัจจบุนันีม้ีผู้พกัอาศยัครบทุกแปลงแล้ว มีการเก็บ
คา่สว่นกลาง 1,000 บาท/แปลง/เดือน ภายในโครงการมีสโมสร สระว่ายน า้ส่วนกลางขนาดใหญ่ 
บาร์ในสระวา่ยน า้ โรงยิม ซาวน่า ร้านอาหารและพืน้ท่ีสวนหย่อม  

 

 
รูปท่ี 17 ผงัโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน โครงการ 2 
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รูปท่ี 18 ลกัษณะภายในโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน โครงการ 2 
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3). โครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน โครงการ 3 

ขนาดท่ีดินของโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์วิลเลจ หัวหิน โครงการ 3  โดยแบ่งเป็นแปลงย่อย 
เพ่ือให้ชาวต่างชาติพักอาศยั จ านวน   42   แปลง  ปัจจุบันนีม้ีผู้พักอาศยั  จ านวน  28  แปลง 
คงเหลือ  14  แปลง มีการเก็บค่าส่วนกลาง 1,500 บาท/แปลง/เดือน ส าหรับบ้านเดี่ยว 2,500 
บาท/แปลง/เดือน ส าหรับทาวเฮ้าส์ ขนาด 50 ตร.ม.  และ 3,000 บาท/แปลง/เดือน  ส าหรับทาว
เฮ้าส์ ขนาด 90 ตร.ม. (ค่าธรรมเนียมทาวเฮ้าส์เน่ืองจากมีสระว่ายน า้ขนาดอยู่ใกล้) ภายในมี
สโมสร สระวา่ยน า้สว่นกลางขนาดใหญ่ โรงยิม ร้านอาหาร ซาวน่า และพืน้ท่ีสวนหย่อม 
 

 
รูปท่ี 19 ผงัโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน โครงการ 3 
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รูปท่ี 20 ลกัษณะภายในโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวัหิน โครงการ 3 
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4). โครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ กอล์ฟ รีสอร์ท โครงการ 4 

ขนาดท่ีดินของโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ กอล์ฟ รีสอร์ท  โครงการ 4 โดยแบ่งเป็นแปลงย่อย 
เพ่ือให้ชาวตา่งชาติพกัอาศยั จ านวน 33 แปลง ปัจจบุนันีม้ีผู้พกัอาศยั จ านวน 29 แปลง คงเหลือ 4 
แปลง มีการเก็บค่าส่วนกลาง 1,800 บาท/แปลง/เดือน ภายในโครงการนีม้ีสโมสร สระว่ายน า้
สว่นกลางขนาดใหญ่ โรงยิม ซาวน่า และพืน้ท่ีสวนหย่อม  

 

 
รูปท่ี 21 ผงัโครงการสมาร์ทเฮ้าส ์กอล์ฟ รีสอร์ท โครงการ 4 

 

 
รูปท่ี 22 ลกัษณะภายในโครงการสมาร์ทเฮ้าส ์กอล์ฟ รีสอร์ท โครงการ 4 
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รูปท่ี 22 ลกัษณะภายในโครงการสมาร์ทเฮ้าส ์กอล์ฟ รีสอร์ท โครงการ 4 (ตอ่) 

 
5). โครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ วลัเล ่โครงการ 5 

ขนาดท่ีดินของโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ วลัเล่ โครงการ 5 โดยแบ่งเป็นแปลงย่อย เพ่ือให้
ชาวต่างชาติพักอาศยั จ านวน 51แปลง ปัจจุบันนีม้ีผู้พักอาศยั จ านวน 13 แปลง คงเหลือ 38 
แปลง มีการเก็บค่าส่วนกลาง 2,000 บาท/แปลง/เดือน ภายในโครงการนีม้ีสโมสร สระว่ายน า้
สว่นกลางขนาดใหญ่ ร้านอาหาร และพืน้ท่ีสวนหย่อม 
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รูปท่ี 23 ผงัโครงการโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วลัเล ่โครงการ 5 

 

 

   
รูปท่ี 24 ลกัษณะภายในโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วลัเล ่โครงการ 5 

 
จากการศกึษารายละเอียดและขนาดพืน้ท่ีของแตล่ะโครงการตัง้แตส่มาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หวั

หิน โครงการ 1,2,3 สมาร์ทเฮ้าส์ กอล์ฟ รีสอร์ท โครงการ 4 และสมาร์ทเฮ้าส์ วลัเล่ โครงการ 5 
พบวา่ มีการเก็บคา่สว่นกลางแตกตา่งกนัไปในแตล่ะโครงการ โดยรายละเอียดของค่าส่วนกลาง มี
ดงัตอ่ไปนี ้
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-     คา่ระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง 
-     คา่บ ารุงรักษาถนน 
-     คา่บ ารุงรักษาพืน้ท่ีสโมสรและพืน้ท่ีสว่นกลาง 
-     คา่บ ารุงรักษาพืน้ท่ีสวนหย่อม (ดแูลต้นไม้, รดน า้ต้นไม้ และคา่ไฟในสวน) 
-     คา่น า้สว่นกลาง 
-     คา่ไฟสว่นกลาง 
-     คา่ธรรมเนียมในการเข้าไปใช้โรงยิม 
-     คา่ธรรมเนียมในการเข้าไปใช้ซาวน่า 
-     คา่ธรรมเนียมในการเข้าไปใช้สระวา่ยน า้ 

 
นอกจากนีภ้ายในโครงการยังมีค่าบ ารุงสวนให้แต่ละหลงัหากเจ้าของบ้านไม่มีเวลาดแูล 

โดยเก็บคา่บ ารุงจ านวน 800 - 1,500 บาท/แปลง ประกอบด้วย ดแูลรักษา รดน า้ ตดัแต่ง และตดั
หญ้าอย่างน้อย 1 ครัง้/เดือน ขึน้อยู่กับผู้ อยู่อาศยัตกลงกับคนสวน  ค่าไฟเก็บ 5 บาท/กิโลวตัต์     
คา่น า้เก็บ 30 บาท/ลบ.ม. หากแปลงใดมีสระวา่ยน า้สว่นตวัและไม่สามารถท าความสะอาดเองได้
ทางโครงการมีทีมส าหรับท าความสะอาดราคาจะแตกตา่งกนัขึน้อยู่กบัขนาด ถ้าสระว่ายน า้ขนาด 
5 x 3 เมตร คิดเป็นเงิน 1,500 บาท/เดือน ขนาดมากกวา่ 5 x 3 เมตร คิดเป็นเงิน 2,000 บาท/เดือน 
หากผู้ อาศัยเดินทางกลบัประเทศไม่มีใครอยู่อาศยั สามารถจ้างคนดแูลบ้านส่วนตวัได้ โดยคิด
อตัรา 1,000 บาท/เดือน   

อตัราคา่ใช้จ่ายอินเตอร์เน็ต และ Wifi ขึน้อยู่กับความเร็ว ความเร็ว 512k จ่าย 590 บาท/
เดือน ความเร็ว 4 Mb จ่าย 1,166 บาท/เดือน ค่าใช้ทางด้านเคเบิลมีหลายอตัรา ถ้าไม่ได้ติดตัง้
เคเบิลไม่ต้องเสียค่าใช้จ่าย ถ้าติด UBC Silver Package 750 บาท/เดือน UBC Gold Package 
1,500 บาท/เดือน และ UBC Platinum Package 2,500 บาท/เดือน  

เน่ืองจากโครงการได้ให้ผู้ อาศัยเป็นคนเลือกรูปแบบบ้าน โดยทางโครงการจะมีแบบ
ส าเร็จรูปไว้หลายรูป และหลายราคาแล้วแต่ผู้ อาศยัว่าชอบไหน และอยากเพ่ิมเติมอะไร โดย
รูปแบบบ้านภายในโครงการมี ดงันี ้
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ทาวเฮ้าส์ (ราคารวมคา่ตกแตง่แล้ว) 

- ทาวเฮ้าส์ ขนาด 50 ตร.ม. (1 ห้องนั่งเล่น + 1 ห้องครัว + 1 ห้องนอน + 1 ห้องน า้) 
ราคา 1,500,000 บาท 

- ทาวเฮ้าส์ ขนาด 90 ตร.ม. (1 ห้องนั่งเล่น + 1 ห้องครัว + 2 ห้องนอน + 1 ห้องน า้) 
ราคา 2,500,000 บาท 
 

บ้านเดี่ยว (ราคารวมคา่ตกแตง่แล้ว) 
- บ้านเดี่ยว เกรด A ขนาด 91 ตร.ม. (1 ห้องนั่งเล่น + 1 ห้องครัว + 2 ห้องนอน          

+ 1 ห้องน า้) ราคา 1,300,000 บาท 
- บ้านเดี่ยว เกรด A+ ขนาด 107 ตร.ม. (1 ห้องนั่งเล่น + 1 ห้องครัว + 2 ห้องนอน         

+ 2 ห้องน า้) ราคา 1,500,000 บาท 
- บ้านเดี่ยว เกรด B ขนาด 150 ตร.ม. (1 ห้องนั่งเล่น + 1 ห้องครัว + 3 ห้องนอน         

+ 2 ห้องน า้) ราคา 2,100,000 บาท  
- บ้านเดี่ยว เกรด C ขนาด 196 ตร.ม. (1 ห้องนั่งเล่น + 1 ห้องครัว + 4 ห้องนอน         

+ 3 ห้องน า้) ราคา 2,700,000 บาท 

หากต้องการสร้างสระวา่ยน า้ภายในบ้านราคาจะแตกตา่งต่างกันไปตามขนาด คือ ขนาด 
3 x 5 เมตร ราคา 500,000 บาท ขนาด 3 x 5 เมตร ราคา 650,000 บาท และถ้าบ้านหลงัไหนไม่
อยากปพืูน้กระเบือ้งสามารถเปลี่ยนเป็นพืน้หินออ่นโดยเพ่ิมเงิน 1,200 บาท/ตร.ม. 

บริเวณรอบๆ โครงการเป็นพืน้ท่ีของสวนเก่า, ส่วนชุมชนพักอาศยัมีอยู่น้อย ไม่มีเสียง
รบกวน, โดยบริเวณรอบโครงการสมาร์ทเฮ้าส์  วิลเลจ  โครงการ 1-5 มีแปลงจ าหน่ายรวม  212      
แปลง และในปัจจนุบัขายไปแล้วจ านวน 143 แปลง เดิมมีสภาพเป็นป่าและไร่สบัปะรดท าให้แตล่ะ
โครงการมีความเป็นสว่นตวัสงู เงียบสงบ ซึ่งลกัษณะบ้านโดยทัว่ไปของโครงการ จะเป็นบ้านเดี่ยว
ชัน้เดียว ลกัษณะเป็นบ้านไทยประยกุต์ ซึ่งบางโครงการได้ก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์และมีผู้อยู่อาศยั
แล้ว โดยกลุม่เป้าหมายของโครงการจะเป็นกลุ่มผู้สงูอายุชาวต่างประเทศ ไม่จ ากัดเชือ้ชาติ  โดย
กลุม่ลกูค้าสว่นใหญ่เป็นชาวยโุรป 
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บทที่ 5 

ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 
 

 

ในการหาปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติ ท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านัก
ระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ผู้ วิจัยจ าเป็นต้องศึกษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ 
การด าเนินชีวิตและปัจจัยท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซือ้ ของชาวต่างชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านัก
ระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ กรณีศกึษาโครงการ สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ หัวหิน 
โดยผู้ วิจยัได้ก าหนดกลุม่ประชากรตวัอย่างจ านวน 130 ตวัอย่าง และสามารถแบ่งประเภทของผล
การวิเคราะห์ข้อมลูออกเป็น 4 ประเภท ดงัตอ่ไปนี ้

- ผลการวิเคราะห์ข้อมลูสภาพสงัคม 
- ผลการวิเคราะห์ข้อมลูสภาพเศรษฐกิจ 
- ผลการวิเคราะห์ข้อมลูการด าเนินชีวิตของผู้พกัอาศยัชาวตา่งชาติ 
- ผลการวิเคราะห์ข้อมลูปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติ 

 
5.1. ผลการวเิคราะห์ข้อมูลสภาพสังคม 

ตารางท่ี 11 เพศ ช่วงอายแุละสญัชาติของชาวตา่งชาติ (N=130) 

ประเทศ 
อายุ 60-64 ปี อายุ 65 ปีขึน้ไป 

รวม ร้อยละ 
ชาย หญิง ชาย หญิง 

เดนมาร์ก 6 7 3 1 17 13.08 
สวีเดน 10 7 1 1 19 14.62 
ฟินแลนด ์ 9 7 1 2 19 14.62 
อังกฤษ 12 9 0 1 22 16.92 
นอร์เวย์ 5 3 1 2 11 8.46 
สวิสเซอร์แลนด ์ 4 2 1 2 9 6.92 
ฝร่ังเศส 2 0 1 1 4 3.08 
อิตาลี 1 1 1 1 4 3.08 
เบลเยียม 2 1 0 0 3 2.30 
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ตารางท่ี 11 เพศ ช่วงอายแุละสญัชาติของชาวตา่งชาติ (N=130) (ตอ่) 

ประเทศ 
อายุ 60-64 ปี อายุ 65 ปีขึน้ไป 

รวม ร้อยละ 
ชาย หญิง ชาย หญิง 

เยอรมนั 6 4 1 0 11 8.46 
เนเธอร์แลนด ์ 6 4 0 1 11 8.46 

รวม 63 45 10 12 130 100.00 
 

 
รูปท่ี 25 เพศ ช่วงอายแุละสญัชาติของชาวตา่งชาติ 

 
จากตารางท่ี 11 และรูปท่ี 25 แสดงให้เห็นวา่ ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่ท่ีพกัอาศยัในโครงการ

สมาร์ทเฮ้าส์ หัวหิน เป็นชาวยุโรป ซึ่งมีความสอดคล้องกับบทวิเคราะห์ของแผนพัฒนาการ
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ท่องเท่ียว ท่ีวา่ชาวยโุรปเป็นกลุม่ตลาดหลกัท่ีส าคญัในการเดินทางมาท่องเท่ียวพ านกัระยะยาวใน
ประเทศไทย และมีความสามารถในการใช้จ่ายสูง ส่วนใหญ่ร้อยละ 16.92 เป็นชาวอังกฤษ  
รองลงมา คือ สวีเดนและฟินแลนด์ (ร้อยละ 14.62) และเดนมาร์ก (ร้อยละ 13.08) เป็นเพศชาย 
ร้อยละ 56.15 เพศหญิง ร้อยละ 43.85 และกลุ่มประชากรชาวต่างชาติส่วนใหญ่มีอายุ 60-64 ปี 
ซึ่งเป็นผู้สงูอายใุนระยะต้นท่ีสามารถช่วยเหลือตวัเองได้  คิดร้อยละ 83.08 และอาย ุ65 ปีขึน้ไป ซึ่ง
เป็นผู้สงูอายใุนระยะกลางท่ีสามารถช่วยเหลือตวัเองและต้องการให้ดแูลบางเวลา คิดเป็นร้อยละ 
16.92   
 
ตารางท่ี 12 สถานภาพของชาวตา่งชาติ (N=130) 

สถานภาพ จ านวน ร้อยละ 
โสด 27 20.77 
สมรส 64 49.23 
หม้าย/หย่าร้าง 17 13.08 
อ่ืนๆ 22 16.92 

รวม 130 100.00 
 

 
รูปท่ี 26 สถานภาพของชาวตา่งชาต ิ
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จากตารางท่ี 12 และรูปท่ี 26 พบวา่ ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่มีสถานภาพสมรส คิดเป็นร้อย
ละ 49.23 รองลงมา คือ ชาวตา่งชาติมีสถานภาพโสด ร้อยละ 20.77 และชาวตา่งชาติมีสถานภาพ
อ่ืนๆ ร้อยละ 16.92 โดยจากการสมัภาษณ์พบวา่มีทัง้กลุม่ชาวตา่งชาติท่ีมีสถานภาพอ่ืนๆสว่นใหญ่
จะเดินทางกบัเพ่ือน และกลุม่ผู้สงูอายุชาวตา่งชาติท่ีสมรสแตไ่มไ่ด้จดทะเบียน 
 
ตารางท่ี 13 จ านวนบตุรของชาวตา่งชาติ (N=130) 

จ านวนบุตร จ านวน ร้อยละ 
ไมม่/ีอยู่คนเดียว 27 20.77 
1-2 คน 74 56.92 
2-3 คน 23 17.69 
3 คนขึน้ไป 6 4.62 

รวม 130 100.00 
 

 
รูปท่ี 27 จ านวนบตุรของชาวตา่งชาต ิ

  
จากตารางท่ี 13 และรูปท่ี 27 แสดงให้เห็นว่า ชาวต่างชาติส่วนใหญ่มีบุตร 1-2 คน (ร้อย

ละ 56.92) รองลงมาคือ ไมม่ีบตุร/อยู่คนเดียว (ร้อยละ 20.77) และมีบตุร 2-3 คน (ร้อยละ 17.69) 
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แสดงให้เห็นวา่ชาวตา่งชาตินีส้ว่นใหญ่เป็นครอบขนาดเลก็มีจ านวนบตุรน้อย ซึ่งจะสง่ผลให้จ านวน
ผู้สงูอายมุีมากขึน้ในอีกไมก่ี่ปีข้างหน้า 
 
ตารางท่ี 14 ระดบัการศกึษาของชาวตา่งชาติ (N=130) 

ระดับการศกึษา จ านวน ร้อยละ 
อนปุริญญา 26 20.00 
ปริญญาตรี 57 43.85 
ปริญญาโท 31 23.84 
ปริญญาเอก 16 12.31 

รวม 130 100.00 
 

 
รูปท่ี 28 ระดบัการศกึษาของชาวตา่งชาต ิ

 
จากตารางท่ี 14 และรูปท่ี 28 พบว่า ชาวต่างชาติส่วนใหญ่คิดเป็นร้อยละ 43.85 จบ

การศกึษาระดบัปริญญาตรี รองลงมา คือ ปริญญาโท และอนปุริญญา คิดเป็นร้อยละ 23.84 และ 
20.00 ตามล าดบั 
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ตารางท่ี 15 ความสมพนัธ์ระหวา่งสญัชาติกบัประเภทวีซ่าของชาวตา่งชาติ (N=130) 

ประเทศ 
ท่องเที่ยว พักอาศัยชั่วคราว พักอาศัยระยะยาว 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
เดนมาร์ก 6 4.62 2 1.54 9 6.92 
สวีเดน 15 11.53 1 0.77 3 2.30 
ฟินแลนด์ 14 10.77 0 0.00 5 5.38 
องักฤษ 0 0.00 2 1.54 20 13.87 

นอร์เวย์ 7 5.38 0 0.00 4 3.08 
สวิสเซอร์แลนด์ 2 1.54 0 0.00 7 5.38 
ฝร่ังเศส 2 1.54 1 0.77 1 0.77 
อิตาลี 1 0.77 0 0.00 3 2.30 
เบลเยียม 1 0.77 1 0.77 1 0.77 
เยอรมนั 6 4.62 1 0.77 4 3.08 
เนเธอร์แลนด์ 1 0.77 3 2.30 7 5.38 

รวม 
55 42.31 11 8.46 64 49.23 

N = 130 / 100.00% 

 

 
รูปท่ี 29 ความสมพนัธ์ระหวา่งสญัชาติกบัประเภทวีซ่าของชาวตา่งชาติ 

 

จากตารางท่ี 15 และรูปท่ี 29 แสดงให้เห็นวา่ประเภทวีซ่าของชาวตา่งชาติท่ีพกัในโครงการ
ส่วนใหญ่เ ป็นแบบพักอาศัยระยะยาว ( ร้อยละ 49.23) รองลงมา คือ แบบท่องเ ท่ียว                 
(ร้อยละ 42.31) เน่ืองจากภายในโครงการมีการเปิดให้เช่าอาศยัแบบระยะสัน้ได้ และแบบพกัอาศยั
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ชัว่คราว (ร้อยละ 8.46) เน่ืองจากผู้อาศยัยังไม่แน่ใจว่าสนใจท่ีน่ีจริงหรือไม่ จึงต้องลองอาศยัสกั
ระยะก่อน เมื่อพิจารณาระหวา่งสญัชาติกบักบัประเภทวีซ่าของผู้สงูอายชุาวตา่งชาติ สามารถสรุป
ได้ดงันี ้

ประเภทวีซ่าแบบท่องเท่ียวสว่นใหญ่เป็นชาวสวีเดนมากท่ีสดุ (ร้อยละ 11.53) รองลง คือ 
ชาวฟินแลนด์ (ร้อยละ 10.77) และชาวนอร์เวย์ (ร้อยละ 5.38) ประเภทวีซ่าแบบพักอาศยัชั่วคราว
สว่นใหญ่เป็นชาวเนเธอร์แลนด์มากท่ีสดุ (ร้อยละ 2.30) รองลงมาคือ ชาวเดนมาร์กและองักฤษ            
(ร้อยละ 1.54) และประเภทวีซ่าแบบพักอาศัยระยะยาวส่วนใหญ่เป็นชาวอังกฤษมากท่ีสุด      
(ร้อยละ 13.87) รองลงมาคือ ชาวเดนมาร์ก (ร้อยละ 6.92) และสวิสเซอร์แลนด์ เนเธอร์แลนด์ 
(ร้อยละ 5.38)  

 
5.2. ผลการวเิคราะห์ข้อมูลสภาพเศรษฐกิจ 

ตารางท่ี 16 ความสมพนัธ์ระหวา่งสญัชาติกบัระดบัรายได้ของชาวตา่งชาติ (N=130) 

ประเทศ 
น้อยกว่า 50,000 บาท 50,001-100,000 บาท 100,001-150,000 บาท 150,001 บาทขึน้ไป 
จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เดนมาร์ก 0 0.00 10 7.69 1 0.77 6 4.61 
สวีเดน 2 1.54 7 5.39 3 2.30 7 5.39 

ฟินแลนด์ 0 0.00 13 10.00 4 3.08 2 1.54 
องักฤษ 1 0.77 19 13.08 2 1.54 0 0.00 
นอร์เวย์ 1 0.77 2 1.54 4 3.08 4 3.08 
สวิสเซอร์แลนด์ 0 0.00 2 1.54 6 4.61 1 0.77 
ฝร่ังเศส 0 0.00 0 0.00 1 0.77 3 2.30 
อิตาลี 0 0.00 2 1.54 2 1.54 0 0.00 
เบลเยียม 0 0.00 1 0.77 0 0.00 2 1.54 
เยอรมนั 1 0.77 5 5.38 2 1.54 3 2.30 
เนเธอร์แลนด์ 0 0.00 6 4.61 1 0.77 4 3.08 

รวม 
5 3.85 67 51.54 26 20.00 32 24.61 

N = 130 / 100.00% 
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รูปท่ี 30 ความสมพนัธ์ระหวา่งสญัชาติกบัระดบัรายได้ของชาวตา่งชาติ 

จากตารางท่ี 16 และรูปท่ี 30 พบวา่ภาพรวมของระดบัรายได้ของชาวต่างชาติท่ีเป็นกลุ่ม
ตัวอย่างภายในโครงการส่วนใหญ่มีรายได้  50,001 -100,000 บาทมากท่ีสุด  คิด เ ป็น                 
ร้อยละ 51.54 รองลงมา คือ มีรายได้ 150,001 บาทขึน้ไป และมีรายได้ 100,001-150,000 บาท 
โดยคิดเป็นร้อยละ 24.61 และ 20.00 ตามล าดบั 

ตารางท่ี 17 แหลง่ท่ีมาของรายได้หลกัในปัจจบุนัของชาวตา่งชาติ (N=130) 

ประเทศ 
เงินบ านาญ เงินออม/ดอกเบีย้ การประกอบกจิการ อ่ืนๆ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
เดนมาร์ก 8 6.15 5 5.38 3 2.30 1 0.77 
สวีเดน 2 1.54 10 6.16 6 4.62 1 0.77 
ฟินแลนด์ 6 4.62 3 2.30 7 5.39 3 2.30 

องักฤษ 18 12.31 2 1.54 2 1.54 0 0.00 
นอร์เวย์ 5 5.38 2 1.54 2 1.54 2 1.54 
สวิสเซอร์แลนด์ 6 4.62 1 0.77 1 0.77 1 0.77 
ฝร่ังเศส 2 1.54 0 0.00 1 0.77 1 0.77 
อิตาลี 3 2.30 1 0.77 0 0.00 0 0.00 
เบลเยียม 0 0.00 0 0.00 2 1.54 1 0.77 
เยอรมนั 3 2.30 1 0.77 7 5.39 0 0.00 

เนเธอร์แลนด์ 7 5.39 2 1.54 1 0.77 1 0.77 

รวม 
60 46.15 27 20.77 32 24.62 11 8.46 

N = 130 / 100.00% 
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รูปท่ี 31 แหลง่ท่ีมาของรายได้หลกัในปัจจบุนัของชาวตา่งชาติ 

 
ตารางท่ี 17 และรูปท่ี 31 แสดงให้เห็นว่า แหล่งท่ีมาของรายได้หลักในปัจจุบันของ

ชาวต่างชาติ 3 อนัดับแรก คือ เงินบ านาญ รายได้จากการประกอบการ และเงินออม/ดอกเบีย้    
โดยคิดเป็นร้อยละ 46.15, 24.62 และ 20.77 ตามล าดับ ทัง้นีผู้้ วิจัยสามารถท าการสรุปได้ว่า
แหลง่ท่ีมาของรายได้หลกัของชาวยโุรปภายในโครงการมีรายได้มาจากเงินบ านาญ เน่ืองจากทาง
ยโุรปมีการจดัการทางสวสัดิการแก่คนเกษียณท่ีดี 
  
ตารางท่ี 18 รายจ่ายตอ่เดือนของชาวตา่งชาติ (N=130) 

รายจ่ายต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 
น้อยกว่า 30,000 บาท 67 48.45 
30,001-50,000 บาท 44 33.85 
50,001-70,000 บาท 13 10.00 
70,001-90,000 บาท 3 2.30 
มากกวา่ 90,000 บาทขึน้ไป 3 2.30 

รวม 130 100.00 
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รูปท่ี 32 รายจ่ายตอ่เดือนของชาวตา่งชาต ิ

 
จากตารางท่ี 18 และรูปท่ี 32 พบว่า รายจ่ายต่อเดือนของชาวต่างชาติภายในโครงการมี

รายจ่ายส่วนใหญ่เป็นเงินน้อยกว่า 30,000 บาท/เดือน (ร้อยละ 48.45) รองลงมาคือ 30,001-
50,000 บาท/เดือน (ร้อยละ 33.85) และ 50,001-70,000 บาท/เดือน (ร้อยละ 10.00)  จากการ
สมัภาษณ์สว่นใหญ่ใช้ในการอปุโภคบริโภคมากท่ีสดุ รองลงมาคือ คา่เดินทาง คา่สนัทนาการ และ
คา่รักษาพยาบาล ตามล าดบั       
 
5.3. ผลการวเิคราะห์ข้อมูลการด าเนินชีวติของผู้พักอาศัยชาวต่างชาติ 

ตารางท่ี 19 ข้อมลูทางด้านสขุภาพของชาวตา่งชาติ (N=130) 
 60-64 ปี 65 ปีขึน้ไป รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
โรคประจ าตวั       

- ไม่มี 104 80.00 22 16.92 126 96.92 
- มี 4 3.08 0 0.00 4 3.08 

รวม 108 83.08 22 16.92 130 100.00 
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ตารางท่ี 19 ข้อมลูทางด้านสขุภาพของชาวตา่งชาติ (N=130) (ตอ่) 
 60-64 ปี 65 ปีขึน้ไป รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
ลกัษณะสขุภาพโดยรวม       

- ช่วยเหลือตัวเองได้ 93 71.54 21 16.15 114 87.69 
- ต้องการการดแูลบ้าง 12 9.23 0 0.00 12 9.23 
- ต้องการการดแูลเป็นพิเศษ 3 2.31 1 0.77 4 3.08 

รวม 108 83.08 22 16.92 130 100.00 
ผู้ดแูลเมื่อยามเจ็บป่วยในปัจจบุนั       

- คู่สมรส 71 54.62 17 13.07 88 67.69 
- บตุร/หลาน 16 12.31 11 8.46 27 20.77 
- ว่าจ้างผู้ดแูล 3 2.31 2 1.54 5 3.85 
- อื่นๆ 7 5.38 3 2.31 10 7.69 

รวม 97 74.62 33 25.38 130 100.00 

 

 
รูปท่ี 33 ข้อมลูทางด้านสขุภาพของชาวตา่งชาติ 
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รูปท่ี 33 ข้อมลูทางด้านสขุภาพของชาวตา่งชาติ (ตอ่) 

 
จากตารางท่ี 19 และรูปท่ี 33 แสดงให้เห็นวา่ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่ ร้อยละ 96.92ไม่มีโรค

ประจ าตวั มีเพียงร้อยละ 3.08 ท่ีมีโรคประจ าตวั จากการสมัภาษณ์ พบว่า โรคท่ีเกิดขึน้ส่วนใหญ่
เป็นโรคท่ีเกิดจากการท่ีอายเุพ่ิมขึน้ อาทิ การปวดข้อ ปวดหลงั และปวดเอว 

ลกัษณะสขุภาพโดยรวมส่วนใหญ่ ร้อยละ 87.69 สามารถช่วยเหลือและดแูลตัวเองได้  
ร้อยละ 9.23 ต้องการการดแูลบ้างในเวลาเข้าห้องน า้ หรือไม่สบาย และร้อยละ 3.08 ต้องการการ
ดแูลเป็นพิเศษ เน่ืองจากมีปัญหาทางด้านร่างกาย คือ การปวดข้อ ปวดหลงั และปวดเอว ซึ่งมี
ความสอดคล้องกบัโรคประจ าตวัของชาวตา่งชาติท่ีอาศยัในโครงการ 

   ผู้ดแูลเมื่อยามเจ็บป่วยในปัจจบุนัสว่นใหญ่เป็นคูส่มรส คิดเป็นร้อยละ 67.69 รองลงมา 
คือ บุตร/หลาน และอ่ืนๆ คิดเป็นร้อยละ 20.77 และ 7.69 โดยในอ่ืนๆ นัน้จากการสัมภาษณ์ 
หมายถึง ญาติหรือเพ่ือน 
  
ตารางท่ี 20 ระยะเวลาท่ีท่านได้พกัอาศยัอยู่ในโครงการปัจจบุนั (N=130) 

ประเทศ 
1-5 ปี มากกว่า 5 ปี 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
เดนมาร์ก 13 10.00 4 3.07 

สวีเดน 18 13.85 1 0.77 
ฟินแลนด ์ 16 12.31 3 2.31 
องักฤษ 21 16.15 1 0.77 
นอร์เวย์ 10 7.69 1 0.77 
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ตารางท่ี 20 ระยะเวลาท่ีท่านได้พกัอาศยัอยู่ในโครงการปัจจบุนั (N=130) (ตอ่) 

ประเทศ 
1-5 ปี มากกว่า 5 ปี 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
สวิสเซอร์แลนด ์ 9 6.92 0 0.00 
ฝร่ังเศส 3 2.31 1 0.77 
อิตาลี 3 2.31 1 0.77 
เบลเยียม 1 0.77 2 1.54 
เยอรมนั 10 7.69 1 0.77 
เนเธอร์แลนด ์ 9 6.92 2 1.54 

รวม 
113 86.92 17 13.08 

N = 130 / 100.00% 
 

 
รูปท่ี 34 ระยะเวลาท่ีท่านได้พกัอาศยัอยูใ่นโครงการปัจจบุนั 

 
จากตารางท่ี 20 และรูปท่ี 34 พบว่า ระยะเวลาท่ีท่านได้พักอาศยัอยู่ในโครงการปัจจุบัน

สว่นใหญ่ร้อยละ 86.92 อาศยัอยู่ในโครงการ 1-5 ปี สว่นมากอาศยัในโครงการสมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ 
โครงการ 3 สมาร์ทเฮ้าส์ รีสอร์ท โครงการ 4 และสมาร์ทเฮ้าส์ วัลเล่ โครงการ 5 เน่ืองจากเป็น
โครงการใหม่ และร้อยละ 13.08 อาศยัอยู่ในโครงการมากกว่า 5 ปี ส่วนมากอาศยัในโครงการ
สมาร์ทเฮ้าส์ วิลเลจ โครงการ 1, 2 และ 3 เน่ืองจากโครงการแรกเร่ิมสร้างในปี 2549 ส่งผลให้อายุ
ของโครงการยงัไมม่าก     
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ตารางท่ี 21 รูปแบบการอยู่อาศยัของชาวตา่งชาติ (N=130) 

ประเทศ 

น้อยกว่า 1 เดือน 1-3 เดือน 4-6  เดือน 7-9 เดือน 10-12 เดือน 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

เดนมาร์ก 1 0.77 4 3.07 9 7.70 1 0.77 2 1.54 
สวีเดน 4 3.07 8 6.15 3 2.31 1 0.77 3 2.31 
ฟินแลนด์ 3 2.31 11 8.48 2 1.54 1 0.77 2 1.54 
องักฤษ 1 0.77 2 1.54 10 6.92 0 0.00 9 7.70 

นอร์เวย์ 0 0.00 5 3.84 4 3.07 2 1.54 0 0.00 
สวิสเซอร์แลนด์ 0 0.00 2 1.54 5 3.84 1 0.77 1 0.77 
ฝร่ังเศส 0 0.00 2 1.54 1 0.77 0 0.00 1 0.77 
อิตาลี 0 0.00 1 0.77 3 2.31 0 0.00 0 0.00 
เบลเยียม 0 0.00 1 0.77 0 0.00 2 1.54 0 0.00 
เยอรมนั 0 0.00 5 3.84 5 3.84 1 0.77 0 0.00 
เนเธอร์แลนด์ 0 0.00 2 1.54 8 6.15 0 0.00 1 0.77 

รวม 
9 6.92 43 33.08 50 38.45 9 6.93 19 14.62 

N = 130 / 100.00% 

 

 
รูปท่ี 35 รูปแบบการอยู่อาศยัของชาวตา่งชาต ิ
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จากตารางท่ี 21 และรูปท่ี 35 พบว่ารูปแบบการอยู่อาศยัของชาวต่างชาติ อาศยัอยู่ 4-6 

เดือน (ร้อยละ 38.45) รองลงมาคือ 1-3 เดือน (ร้อยละ 33.08) และ 10-12 เดือน (ร้อยละ 14.62) 
ซึ่งรูปแบบการอยู่อาศยันีม้ีความสอดคล้องกับประเภทวีซ่าท่ีส่วนใหญ่เป็นแบบระยะยาว และ
สอดคล้องกบังานวิจยัของบณัฑิตา (2548) ท่ีสรุปไว้วา่ ผู้พกัอาศยัท่ีเดินทางออกนอกประเทศ เป็น
เร่ืองตอ่วีซ่าทัง้สิน้ ซึ่งโดยเฉล่ียจะใช้เวลาในการอยู่อาศยั 4-6 เดือน 
 
ตารางท่ี 22 บคุคลท่ีชาวตา่งชาติเดินทางมาอาศยัในโครงการ  

บุคคลท่ีเดินทางมาด้วย จ านวน 
คนเดยีว 21 
คู่สมรส 91 
บุตร 91 
ญาต ิ 7 
เพ่ือน 16 

 

 
รูปท่ี 36 บคุคลท่ีชาวตา่งชาติเดินทางมาอาศยัในโครงการ 

 
ตารางท่ี 22 และรูปท่ี 36 แสดงให้เห็นว่าชาวต่างชาติเดินทางมาอาศยัในโครงการส่วน

ใหญ่เดินทางมากบัครอบครัวโดยเดินทางมาพร้อมคูส่มรสและบตุร รองลงมา คือ เดินทางคนเดียว 
เดินทางมากบัเพ่ือน และเดินทางมากบัญาติ 
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ตารางท่ี 23 ลกัษณะอาหารท่ีช่ืนชอบของชาวตา่งชาติ  
ประเภทอาหาร จ านวน 

เอเชีย 113 
ยโุรป 29 
อ่ืนๆ 4 

 

 
รูปท่ี 37 ลกัษณะอาหารท่ีช่ืนชอบของชาวตา่งชาต ิ

 
จากตารางท่ี 23 และรูปท่ี 37 ลักษณะอาหารท่ีช่ืนชอบของชาวต่างชาติส่วนใหญ่เป็น

อาหารเอเชีย รองลงมา คือ อาหารยุโรป และอ่ืนๆ โดยจากการสมัภาษณ์พบว่าอาหารอ่ืนๆ ส่วน
ใหญ่เป็นอาหารอินเดียหรืออาหารท่ีมีเคร่ืองเทศ 
 
ตารางท่ี 24 วิธีการเตรียมอาหารในการบริโภคประจ าวนัของชาวตา่งชาติ (N=130) 

วิธีการ 
เช้า กลางวัน เย็น 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
ปรุงเอง 100 76.92 57 43.85 19 14.61 
สัง่ซือ้มาที่บ้าน 22 16.92 54 41.54 17 13.08 
ร้านอาหาร 8 6.16 19 14.61 94 72.31 

รวม 130 100 130 100 130 100 
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รูปท่ี 38 วิธีการเตรียมอาหารในการบริโภคประจ าวนัของชาวตา่งชาต ิ

 
จากตารางท่ี 24 และรูปท่ี 38 พบว่า วิธีการเตรียมอาหารในการบริโภคประจ าวันของ

ชาวตา่งชาติภายในโครงการสว่นใหญ่มือ้เช้าและมือ้กลางวนัจะเป็นการท าอาหารทานกินเอง โดย
คิดเป็นร้อยละ 76.92 และ 43.85 ตามล าดบั สว่นมือ้เย็นสว่นใหญ่นิยมทานข้าวนอกบ้านมากท่ีสดุ 
คือ ร้อยละ 72.31 
 
ตารางท่ี 25 ความสมัพนัธ์ระหวา่งช่วงอายกุบังานอดิเรกของชาวตา่งชาติ  

งานอดิเรก 
60-64 ปี 65 ปีขึน้ไป รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
กีฬา 56 15.13 33 8.92 89 24.05 
อา่นหนงัสือ 41 11.08 24 6.49 65 17.57 
จดัสวน 34 9.20 26 7.03 60 16.23 
ท่องเท่ียว 68 18.37 30 8.11 98 26.48 
พกัผอ่นอยู่กบับ้าน 25 6.75 29 7.84 54 14.59 
อ่ืนๆ 2 0.54 2 0.54 4 1.08 

รวม 370 100.00 
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รูปท่ี 39 ความสมัพนัธ์ระหวา่งช่วงอายกุบังานอดเิรกของชาวตา่งชาต ิ

 
จากตารางท่ี 25 และรูปท่ี 39 แสดงให้เห็นว่างานอดิเรกส่วนใหญ่ของชาวต่างชาติ 3 

อันดับแรก คือ การท่องเ ท่ียว ( ร้อยละ 26.48) กีฬา ( ร้อยละ 24.05) และอ่านหนังสือ                
(ร้อยละ 17.57) แตเ่มื่อพิจารณาในช่วงอายจุะเห็นได้วา่ผู้สงูอายุชาวต่างชาติในช่วงอายุ 60-64 ปี 
งานอดิเรกท่ีสนมากท่ีสดุ คือ การท่องเท่ียว (ร้อยละ 18.37) กีฬา (ร้อยละ 15.13) และอ่านหนังสือ             
(ร้อยละ 11.08) ในขณะท่ีผู้สงูอายชุาวตา่งชาติในช่วงอาย ุ65 ปีขึน้ไป งานอดิเรกท่ีสนมากท่ีสดุ คือ 
กีฬา (ร้อยละ 8.92) การท่องเท่ียว (ร้อยละ 8.11) และพกัผอ่นอยู่กบับ้าน (ร้อยละ 7.84) จะเห็นได้
วา่เมื่ออายเุพ่ิมขึน้กิจกรรมท่ีชอบท าจะเปลี่ยนแปลงไป คือ การพักผ่อนมากขึน้เดินทางท่องเท่ียว
จะน้อยลง เน่ืองจากสภาพร่างกายไมเ่อือ้อ านวยตอ่การเคลื่อนไหวร่างกายเหมือนช่วงวยักลางคน 
 
ตารางท่ี 26 ช่องทางในการรับรู้ขา่วสารของชาวตา่งชาติ 
ช่องทางการรับรู้ข่าวสาร จ านวน ร้อยละ 

อนิเตอร์เน็ต 122 37.08 
หนงัสือพิมพ์ 39 11.85 
นิตยสาร 51 15.50 
โทรทศัน์ 96 29.18 
วิทย ุ 1 0.30 
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ตารางท่ี 26 ช่องทางในการรับรู้ขา่วสารของชาวตา่งชาติ (ตอ่) 
ช่องทางการรับรู้ข่าวสาร จ านวน ร้อยละ 

ญาติ/เพ่ือน 20 6.09 
รวม 329 100.00 

 

 
รูปท่ี 40 ช่องทางในการรับรู้ขา่วสารของชาวตา่งชาติ 

 
จากตารางท่ี 26 และรูปท่ี 40 พบว่า ช่องทางในการรับรู้ข่าวสารของชาวต่างชาติท่ีนิยม

มากท่ีสดุ คือ อินเตอร์เน็ต คิดเป็นร้อยละ 37.08 รองลงมา คือ โทรทัศน์ นิตยสาร หนังสือพิมพ์ 
ญาติ/เพ่ือน และวิทย ุโดยคิดเป็นร้อยละ 29.18, 15.50, 11.85, 6.09 และ 0.30 ตามล าดบั 
 
ตารางท่ี 27 ประเภทของยานพาหนะท่ีใช้ในการเดินทางจากท่ีพกัอาศยัในโครงการปัจจบุนั 
ประเภทของยานพาหนะ จ านวน ร้อยละ 

รถยนต์สว่นตวั 87 33.33 
รถจกัรยานยนต์สว่นตวั 90 34.48 
แท๊กซ่ี 63 24.14 
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ตารางท่ี 27 ประเภทของยานพาหนะท่ีใช้ในการเดินทางจากท่ีพกัอาศยัในโครงการปัจจบุนั (ตอ่) 
ประเภทของยานพาหนะ จ านวน ร้อยละ 

รถจกัรยานยนต์รับจ้าง 6 2.30 
รถโดยสารประจ าทาง 12 4.60 
อ่ืนๆ 3 1.15 

รวม 261 100.00 
    

 
รูปท่ี 41 ประเภทของยานพาหนะท่ีใช้ในการเดินทางจากท่ีพกัอาศยัในโครงการปัจจบุนั 

 
จากตารางท่ี 27 และรูปท่ี 41 แสดงให้เห็นวา่ประเภทของยานพาหนะท่ีใช้ในการเดินทาง

จากท่ีพักอาศยัในโครงการปัจจุบันของชาวต่างชาติส่วนใหญ่ร้อยละ 34.48 ใช้รถจักรยานยนต์
สว่นตวั ร้อยละ 33.33 ใช้รถยนต์สว่นตวั และร้อยละ 24.14 ใช้แท็กซ่ีในการเดินทางจากท่ีพกัอาศยั
ในโครงการปัจจบุนั   
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5.4. ผลการวเิคราะห์ข้อมูลปัจจัยในการตัดสินใจซือ้ท่ีพักอาศัยของชาวต่างชาติ 

ในการวิเคราะห์หาข้อมลูปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวต่างชาติ ผู้ วิจัยได้ใช้
แบบสอบถามท่ีใช้มาตราวดัแบบอนัตรภาคหรือช่วง (Interval Scale) แบบ Likert Scale 5 ระดบั 
(1 = ให้ระดบัความส าคญัระดบัน้อยท่ีสดุ, 2 = ให้ระดบัความส าคญัระดบัน้อย, 3 = ให้ระดบั
ความส าคญัปานกลาง, 4 = ให้ระดบัความส าคญัระดบัมาก และ 5 = ให้ระดบัความส าคญัระดบั
มากท่ีสดุ) และใช้การวิเคราะห์แบบหาคา่เฉล่ีย ( ) 
 
ตารางท่ี 28 ผลการวิเคราะห์ข้อมลูปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติ (N=130) 

ปัจจยั ค่าเฉลี่ย ( ) 
1. ปัจจยัด้านตัวสินค้า (Product) 4.097 
     1.1) รูปแบบของตวับ้านที่เหมาะสม  4.285 
     1.2) ความหลากหลายของแบบบ้านให้เลอืก 4.046 
     1.3) เฟอร์นิเจอร์และสิง่อ านวยความสะดวกในบริเวณตวับ้าน 4.046 
     1.4) การออกแบบพืน้ที่ใช้สอยภายในตวับ้านและบริเวณรอบๆ ตวับ้าน 4.015 
     1.5) สิง่อ านวยความสะดวกภายในโครงการ 4.092 
  
2. ปัจจยัด้านราคา (Price) 4.085 
     2.1) ราคาถกูเมื่อเทียบกบัโครงการอื่น  4.131 
     2.2) ราคาขายเหมาะสมกบัคณุภาพของที่พกัและเงื่อนไขการถือครอง  4.039 
  
3. ปัจจยัด้านช่องทางจดัจ าหน่าย (Channel) 3.971 
     3.1) ความสะดวกในการซือ้  4.015 
     3.2) การมีส านกังานขายที่เชื่อถือได้  3.969 
     3.3) การน าเสนอข้อมลูมีหลายช่องทาง  3.992 
     3.4) การเข้าถงึข้อมลูโครงการท าได้ง่าย  3.908 
  
4. ปัจจยัด้านส่งเสริมการขาย (Promotion) 4.062 
     4.1) การโฆษณาที่จงูใจ  4.054 
     4.2) การให้สว่นลด แลก แจก แถม  4.039 
     4.3) การประชาสมัพนัธ์ท าอย่างต่อเนื่อง  4.054 
     4.4) สว่นลดและราคาที่พิเศษกว่าโครงการอื่น  4.100 
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ตารางท่ี 28 ผลการวิเคราะห์ข้อมลูปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติ (N=130) 
(ตอ่) 

ปัจจยั ค่าเฉลี่ย ( ) 
5. ปัจจยัด้านบุคลากร (People) 4.092 
     5.1) เจ้าหน้าที่โครงการให้บริการอย่างเป็นมิตร  4.092 
  
6. ปัจจยัด้านกระบวนการ (Process) 4.054 
     6.1) ขัน้ตอนการท าสญัญาซือ้ขาย ไม่ยุ่งยากซบัซ้อน  4.054 
  
7. ท าเลที่ตัง้ (Location) 4.087 
     7.1) ท าเลที่ตัง้ใกล้แหลง่สาธารณปูโภค และสาธารณปูการ  4.146 
     7.2) การเดินทางเข้าออกที่สะดวกสบาย  4.069 
     7.3) สงบเงียบ มีความเป็นสว่นตวัเหมาะสมในการอยู่อาศยั  4.062 
     7.4) สภาพแวดล้อมบริเวณรอบๆ มีความปลอดภัย  4.069 
  
8. ปัจจยัด้านบริการโครงการ (Management) 4.100 
     8.1) ชื่อเสยีงและความน่าเชื่อถือของโครงการ  4.146 
     8.2) รูปแบบของที่พกัอาศยัและตวัโครงการ สะท้อนความมีระดบัของผู้พกัอาศยั  4.054 
  

 
จากตารางท่ี 28 จะเห็นได้วา่ คา่เฉล่ีย ( ) นัน้มีคา่หลากหลาย ยงัไมส่ามารถก าหนดได้ว่า

ปัจจัยไหนมีความส าคัญมากน้อยแค่ไหน ขัน้ตอนต่อไปผู้ วิจัยจะน าค่าเฉลี่ยมาก าหนดช่วง
ความส าคญัของคา่เฉล่ีย ดงันี ้

 

เกณฑ์การก าหนดช่วง   =   (คา่เฉล่ียสงูสดุ – คา่เฉล่ียต ่าสดุ)/จ านวนช่วงท่ีจะแบ่ง 
                     แทนคา่   =   (4.285 - 3.908) / 5 

                                   =   0.075 

 
เมื่อผู้ วิจยัทราบช่วงในการก าหนดความส าคญัของปัจจยัแล้วสามารถแปลค่าความหมาย

ช่วงในการก าหนดความส าคญัของปัจจยั ดงัแสดงในตารางท่ี 29 
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ตารางท่ี 29 การแปลคา่ความหมายช่วงในการก าหนดความส าคญัของปัจจยั 
คะแนนเฉล่ียระหว่าง ความหมาย 

(1) = 3.908 - 3.983 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัน้อยท่ีสดุ 

(2) = 3.984 - 4.059 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัน้อย 

(3) = 4.060 - 4.135 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัปานกลาง 

(4) = 4.136 - 4.211 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัมาก 

(5) = 4.212 - 4.287 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัมากท่ีสดุ 

 
ผู้ วิจยัสามารถน าข้อมลูการแปลคา่ความหมายช่วงในการก าหนดความส าคญัของปัจจัย

ไปประยกุต์กบัตารางท่ี 28 เพ่ือจดัอนัดบัระดบัความส าคญัของแตล่ะปัจจยั ดงัแสดงในตารางท่ี 30 
 
ตารางท่ี 30 การจัดอนัดับระดับความส าคัญของแต่ละปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของ
ชาวตา่งชาติ (N=130) 

ปัจจยั 
ค่าเฉลี่ย 
( ) 

Ranking 

1. ปัจจยัด้านตัวสินค้า (Product) 4.097 2(3) 
     1.1) รูปแบบของตวับ้านที่เหมาะสม  4.285 (5) 
     1.2) ความหลากหลายของแบบบ้านให้เลอืก 4.046 (2) 
     1.3) เฟอร์นิเจอร์และสิง่อ านวยความสะดวกในบริเวณตวับ้าน 4.046 (2) 
     1.4) การออกแบบพืน้ที่ใช้สอยภายในตวับ้านและบริเวณรอบๆ ตวับ้าน 4.015 (2) 
     1.5) สิง่อ านวยความสะดวกภายในโครงการ 4.092 (3) 
   
2. ปัจจยัด้านราคา (Price) 4.085 5(3) 
     2.1) ราคาถกูเมื่อเทียบกบัโครงการอื่น  4.131 (3) 
     2.2) ราคาขายเหมาะสมกบัคณุภาพของที่พกัและเงื่อนไขการถือครอง  4.039 (2) 
   
3. ปัจจยัด้านช่องทางจดัจ าหน่าย (Channel) 3.971 8(1) 
     3.1) ความสะดวกในการซือ้  4.015 (2) 
     3.2) การมีส านกังานขายที่เชื่อถือได้  3.969 (1) 
     3.3) การน าเสนอข้อมลูมีหลายช่องทาง  3.992 (2) 
     3.4) การเข้าถงึข้อมลูโครงการท าได้ง่าย  3.908 (1) 
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ตารางท่ี 30 การจัดอนัดับระดับความส าคัญของแต่ละปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของ
ชาวตา่งชาติ (N=130) (ตอ่) 

ปัจจยั 
ค่าเฉลี่ย 
( ) 

Ranking 

4. ปัจจยัด้านส่งเสริมการขาย (Promotion) 4.062 6(3) 
     4.1) การโฆษณาที่จงูใจ  4.054 (2) 
     4.2) การให้สว่นลด แลก แจก แถม  4.039 (2) 
     4.3) การประชาสมัพนัธ์ท าอย่างต่อเนื่อง  4.054 (2) 
     4.4) สว่นลดและราคาที่พิเศษกว่าโครงการอื่น  4.100 (3) 
   
5. ปัจจยัด้านบุคลากร (People) 4.092 3(3) 
     5.1) เจ้าหน้าที่โครงการให้บริการอย่างเป็นมิตร  4.092 (3) 
   
6. ปัจจยัด้านกระบวนการ (Process) 4.054 7(2) 
     6.1) ขัน้ตอนการท าสญัญาซือ้ขาย ไม่ยุ่งยากซบัซ้อน  4.054 (2) 
   
7. ท าเลที่ตัง้ (Location) 4.087 4(3) 
     7.1) ท าเลที่ตัง้ใกล้แหลง่สาธารณปูโภค และสาธารณปูการ  4.146 (4) 
     7.2) การเดินทางเข้าออกที่สะดวกสบาย  4.069 (3) 
     7.3) สงบเงียบ มีความเป็นสว่นตวัเหมาะสมในการอยู่อาศยั  4.062 (3) 
     7.4) สภาพแวดล้อมบริเวณรอบๆ มีความปลอดภัย  4.069 (3) 
   
8. ปัจจยัด้านบริการโครงการ (Management) 4.100 1(3) 
     8.1) ชื่อเสยีงและความน่าเชื่อถือของโครงการ  4.146 (4) 
     8.2) รูปแบบของที่พกัอาศยัและตวัโครงการ สะท้อนความมีระดบัของผู้พกัอาศยั  4.054 (2) 
   
หมายเหต:ุ ตวัเลขที่อยู่ข้างหน้าไม่มีวงเลบ็ หมายถงึ อนัดบัความส าคญัของของปัจจัยหลกั ส่วน (1) = ปัจจัยที่มี

ผลต่อการตดัสนิใจซือ้ที่พกัอาศยัน้อยที่สดุ, (2) = ปัจจยัที่มีผลต่อการตัดสินใจซือ้ที่พักอาศัยน้อย, (3) = ปัจจัยที่

มีผลต่อการตัดสินใจซือ้ที่พักอาศัยปานกลาง, (4) = ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจซือ้ที่พักอาศัยมาก และ         
(5) = ปัจจยัที่มีผลต่อการตดัสนิใจซือ้ที่พกัอาศยัมากที่สดุ       
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จากตารางท่ี 30 สามารถจัดอันดับความส าคัญของปัจจัยได้ คือ ปัจจัยท่ีมีผลต่อการ
ตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัปานกลาง โดยเรียงจากความส าคญั ดงันี ้ปัจจัยด้านกายภาพ ปัจจัยด้าน
ตวัสินค้า ปัจจยัด้านบคุลากร ท าเลท่ีตัง้ ปัจจยัด้านราคา ปัจจยัด้านสง่เสริมการขาย สว่นปัจจยัท่ีมี
ผลตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัน้อย คือ ปัจจยัด้านกระบวนการ และปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจ
ซือ้ท่ีพักอาศัยน้อยท่ีสุด คือ ปัจจัยด้านช่องทางจัดจ าหน่าย ซึ่งสามารถสรุปรายละเอียด
ความส าคญัของแตล่ะปัจจยัย่อยได้ ดงัตอ่ไปนี ้(เรียงตามระดบัความส าคญัของปัจจยัหลกั)        

1) ปัจจยัด้านบริการโครงการ พบวา่ ปัจจยัย่อยท่ีมีความส าคญัต่อปัจจัยด้านกายภาพ
สามารถเรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้ 

-     ช่ือเสียงและความน่าเช่ือถือของโครงการ       
-     รูปแบบของท่ีพกัอาศยัและตวัโครงการ สะท้อนความมีระดบัของผู้พกัอาศยั 

2) ปัจจยัด้านตวัสินค้า พบวา่ ปัจจยัย่อยท่ีมีความส าคญัตอ่ปัจจยัด้านตวัสินค้าสามารถ
เรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้

-     รูปแบบของตวับ้านท่ีเหมาะสม  
-     สิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ  
-     ความหลากหลายของแบบบ้านให้เลือก  
-     เฟอร์นิเจอร์และสิ่งอ านวยความสะดวกในบริเวณตวับ้าน  
-     การออกแบบพืน้ท่ีใช้สอยภายในตวับ้านและบริเวณรอบๆ ตวับ้าน 

3) ปัจจยัด้านบคุลากร พบวา่ ปัจจยัย่อยท่ีมีความส าคญัตอ่ปัจจยัด้านบคุลากร คือ 

-     เจ้าหน้าท่ีโครงการให้บริการอย่างเป็นมิตร 

4) ปัจจัยด้านท าเลท่ีตัง้ พบว่า ปัจจัยย่อยท่ีมีความส าคัญต่อปัจจัยด้านท าเลท่ีตัง้
สามารถเรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้
-     ท าเลท่ีตัง้ใกล้แหลง่สาธารณปูโภค และสาธารณปูการ 
-     การเดินทางเข้าออกท่ีสะดวกสบาย 
-     สภาพแวดล้อมบริเวณรอบๆ มีความปลอดภยั 
-     สงบเงียบ มีความเป็นสว่นตวัเหมาะสมในการอยู่อาศยั 
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5) ปัจจัยด้านราคา พบว่า ปัจจัยย่อยท่ีมีความส าคญัต่อปัจจัยด้านราคา สามารถ
เรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้

-     ราคาถกูเมื่อเทียบกบัโครงการอ่ืน 
-     ราคาขายเหมาะสมกบัคณุภาพของท่ีพกัและเง่ือนไขการถือครอง 

6) ปัจจยัด้านสง่เสริมการขาย พบว่า ปัจจัยย่อยท่ีมีความส าคญัต่อปัจจัยด้านส่งเสริม
การขาย สามารถเรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้

-     สว่นลดและราคาท่ีพิเศษกวา่โครงการอ่ืน 
-     การโฆษณาท่ีจงูใจ 
-     การประชาสมัพนัธ์ท าอย่างตอ่เน่ือง 
-     การให้สว่นลด แลก แจก แถม 

7) ปัจจยัด้านกระบวนการ พบวา่ ปัจจยัย่อยท่ีมีความส าคญัตอ่ปัจจัยด้านกระบวนการ 
คือ 
-     ขัน้ตอนการท าสญัญาซือ้ขาย ไมยุ่่งยากซบัซ้อน 

8) ปัจจัยด้านช่องทางจัดจ าหน่าย พบว่า ปัจจัยย่อยท่ีมีความส าคัญต่อปัจจัยด้าน
ช่องทางจดัจ าหน่าย สามารถเรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้

-     ความสะดวกในการซือ้ 
-     การน าเสนอข้อมลูมีหลายช่องทาง 
-     การมีส านกังานขายท่ีเช่ือถือได้ 
-     การเข้าถึงข้อมลูโครงการท าได้ง่าย 

  
สรุป 

ในบทท่ีแล้วผู้ วิจยัได้ศึกษาถึงสภาพปัจจุบันของพืน้ท่ีศึกษาและได้ท าการลงส ารวจพืน้ท่ี
เมื่อมาวิเคราะห์ร่วมกับการวิเคราะห์จากแบบสอบถามและการสมัภาษณ์ สามารถน ามาสู่การ
เสนอแนะข้อมลูเพ่ือท่ีจะสามารถน าไปประยุกต์ใช้ในการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติ
ท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ หรือพืน้ท่ีท่ีลกัษณะ
ใกล้เคียงได้ ซึ่งจะกลา่วในบทตอ่ไป 
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บทที่ 6 

สรุปผลการวิจัย อภปิราย และข้อเสนอแนะ 
 

 

ในการวิจยัเร่ือง “ปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบ
พ านักระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน จังหวัดประจวบคีรีขนัธ์ กรณีศึกษา โครงการสมาร์ทเฮ้าส์ มี
วตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ การด าเนินชีวิต และปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้
ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาพ านกัระยะยาวในอ าเภอหวัหิน  จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ซึ่งจะ
น าผลท่ีได้เหล่านีม้าใช้ในการหาปัจจัยท่ีส าคญัต่อการตัดสินใจซือ้ท่ีพักอาศัยของชาวต่างชาติ     
ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ และสามารถน าไปประยกุต์ใช้พืน้ท่ีใกล้เคียงได้ 

ประชากรกลุ่มตวัอย่างท่ีใช้ในการวิจัยครัง้นี ้คือ  ชาวต่างชาติท่ีพักอาศยัในโครงการ 
สมาร์ท เฮ้าส์ หวัหิน ท่ีมีอาย ุ55-60 ปีขึน้ไป ท่ีเข้ามาเพ่ือการท่องเท่ียวพ านกัระยะยาว ในอ าเภอ
หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ตัง้แต ่1 เดือนขึน้ไป ในโครงการท่ี 1-5 มีจ านวนกลุ่มตวัอย่างทัง้สิน้ 
130 คน ซึ่งสามารถสรุปเนือ้หาและผลการวิจัยท่ีได้ท าการศึกษา  น ามาสู่การอภิปรายและ
ข้อเสนอแนะ โดยแบง่เป็น 

- สรุปผลการวิจยัตามวตัถปุระสงค์ 
- เปรียบเทียบผลการวิจยักบัทฤษฎีท่ีเก่ียวข้อง 
- ข้อเสนอแนะ 

 
6.1 สรุปผลการวิจัยตามวัตถุประสงค์และเปรียบเทียบผลการวิจัยกับทฤษฎีที่เก่ียวข้อง 

การสรุปผลการวิจยัตามวตัถุประสงค์ต้องมีความเข้าใจถึงลักษณะของพืน้ท่ีศึกษาท่ีมา
จากการลงส ารวจพืน้ท่ี การท าแบบสอบถาม และการสมัภาษณ์ เพ่ือให้ผู้ วิจัยมีการเก็บข้อมูลท่ี
สมบรูณ์และมีความน่าเช่ือถือ เพ่ือน ามาสู่การหาปัจจยัท่ีส าคญัตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของ
ชาวต่างชาติ ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ โดยมีความสอดคล้องกับการใช้งานของ
ชาวต่างชาติ ทัง้นีจ้ากการศึกษางานวิจยัผู้ วิจยัได้มีการก าหนดวตัถุประสงค์ 2 ประการ ดงัท่ีได้
กลา่วไว้ในบทน าซึง่การสรุปผลการวิจยัตามวตัถปุระสงค์ มีรายละเอียด ดงันี ้
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1) สรุปผลการวิจัยตามวัตถุประสงค์ข้อที่ 1: ศึกษาสภาพสังคม เศรษฐกิจ และ
การด าเนินชีวิตของชาวต่างชาติที่มาท่องเที่ยวแบบพ านักระยะยาวในอ าเภอ
หัวหนิ  

กลุ่มประชากรตัวอย่างท่ีใช้ในการวิจัยเป็นชาวต่างชาติท่ีพักอาศยัในโครงการ สมาร์ท 
เฮ้าส์ หวัหิน เพ่ือการท่องเท่ียวพ านกัระยะยาว ตัง้แต ่1 เดือนขึน้ไป ในโครงการท่ี 1-5 จ านวน 130 
คน โดยแบ่งเป็นเพศชาย 73 คน และเพศหญิง 57 คน อายุของกลุ่มตวัอย่างส่วนใหญ่อยู่ในช่วง
อายุ 60-64 ปี และเป็นชาวยุโรป สถานภาพส่วนใหญ่สมรสแล้ว และมีบุตร 1-2 คน ระดับ
การศกึษาสว่นใหญ่จบการศกึษาระดบัปริญญาตรี โดยกลุม่ตวัอย่างส่วนใหญ่มีการขอวีซ่าแบบพกั
อาศยัระยะยาว 

ชาวต่างชาติภายในโครงการส่วนใหญ่มีรายได้ 50,001-100,000 บาทต่อเดือน โดย
แหล่งท่ีมาของรายได้ส่วนใหญ่มาจากเงินบ านาญและเงินจากการประกอบกิจการ มีรายจ่ายต่อ
เดือนน้อยกวา่ 30,000 บาทตอ่เดือน สว่นใหญ่ใช้จา่ยในเร่ืองของการอปุโภคบริโภค 

ชาวต่างชาติภายในโครงการส่วนใหญ่ไม่มีโรคประจ าตัว มีเพียงจ านวน 4 คน ท่ีมีโรค
ประจ าตวั โดยโรคสว่นใหญ่เป็นโรคท่ีเกิดจากการท่ีอายเุพิ่มขึน้ อาทิ การปวดข้อ ปวดหลงั/ปวดเอว 
และโรคเก่ียวกับการแข็งตวัของเลือด หากอยู่ในประเทศท่ีมีอากาศหนาวเย็นเป็นระยะเวลานาน
หลายเดือนจะต้องใช้การรักษาท่ียุง่ยาก และคา่ใช้จา่ยสงู ดงันัน้ผู้สงูอายชุาวตา่งชาติกลุ่มนีจ้ึงนิยม
เข้าพักผ่อนในประเทศไทย เน่ืองจากประเทศไทยมีสภาพอากาศร้อนชืน้ มีแสงแดดทัง้วัน ท าให้
สามารถเดินออกก าลงักายและเป็นการรักษาโรคดงักล่าวได้เป็นอย่างดี ลกัษณะสุขภาพโดยรวม
ของผู้สงูอายชุาวตา่งชาตยิงัสามารถชว่ยเหลือและดแูลตวัเองได้ ผู้ดแูลเม่ือยามเจ็บป่วยในปัจจบุนั
สว่นใหญ่เป็นคูส่มรสและคนในครอบครัว 

ระยะเวลาท่ีชาวตา่งชาติได้พกัอาศยัอยู่ในโครงการปัจจบุนั คือ1-5 ปี เน่ืองจากโครงการ
แรกเร่ิมสร้างในปี 2549 ส่งผลให้อายขุองโครงการยงัไม่มาก โดยใช้เวลาในการอยู่อาศยัประมาณ 
4-6 เดือน และเดินทางมากับครอบครัวเป็นส่วนใหญ่ ลกัษณะอาหารท่ีช่ืนชอบ คือ อาหารเอเชีย 
โดยวิธีการเตรียมอาหารในมือ้เช้าและกลางวันชาวต่างชาติส่วนใหญ่จะท ากินเอง ส่วนมือ้เย็น
ออกไปทานอาหารนอกบ้าน งานอดิเรกท่ีช่ืนชอบ คือ การเดินทางท่องเท่ียวและเล่นกีฬา ช่องทาง
ในการรับรู้ข่าวสารของชาวตา่งชาติมาจากอินเตอร์เน็ตและโทรทศัน์ ส่วนใหญ่ใช้รถจกัรยานยนต์
สว่นตวัและรถยนต์สว่นตวัเป็นพาหนะหลกัท่ีใช้ในการเดนิทางจากท่ีพกัอาศยัในโครงการปัจจบุนั 
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2) สรุปผลการวิจัยตามวัตถุประสงค์ข้อที่ 2: ศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจ
ซือ้ท่ีพักอาศัยของผู้สูงอายุชาวต่างชาติท่ีที่มาท่องเที่ยวแบบพ านักระยะยาว
ในอ าเภอหัวหนิ  

จากการวิจัยเร่ือง ปัจจัยในการตัดสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศัยของผู้ สูงอายุชาวต่างชาติท่ีมา
ท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาวในอ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ พบว่า กลุ่มประชากร
ตวัอย่างส่วนใหญ่ให้ความส าคญัในด้านของปัจจยัในการประกอบการตดัสินใจ คือ ปัจจยัท่ีมีผล
ตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัปานกลาง โดยเรียงจากความส าคญั ดงันี ้ปัจจยัด้านกายภาพ ปัจจยั
ด้านตวัสินค้า ปัจจัยด้านบุคลากร ท าเลท่ีตัง้ ปัจจัยด้านราคา ปัจจัยด้านส่งเสริมการขาย ส่วน
ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัน้อย คือ ปัจจยัด้านกระบวนการ และปัจจยัท่ีมีผลต่อ
การตัดสินใจซือ้ท่ีพักอาศัยน้อยท่ีสุด คือ ปัจจัยด้านช่องทางจัดจ าหน่าย โดยสามารถสรุป
รายละเอียดความส าคญัของปัจจยั 5 อนัดบัแรก ได้ดงัตอ่ไปนี ้

     ปัจจัยด้านบริการโครงการ พบว่า ปัจจัยย่อยท่ีมีความส าคญัต่อปัจจัยด้าน
กายภาพสามารถเรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้

- รูปแบบของท่ีพักอาศัยและตวัโครงการ สะท้อนความมีระดับของผู้พัก
อาศยั 

     ปัจจยัด้านตวัสินค้า พบว่า ปัจจยัย่อยท่ีมีความส าคญัต่อปัจจยัด้านตวัสินค้า
สามารถเรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้
- รูปแบบของตวับ้านท่ีเหมาะสม 
- สิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ 
- ความหลากหลายของแบบบ้านให้เลือก 
- เฟอร์นิเจอร์และสิ่งอ านวยความสะดวกในบริเวณตวับ้าน 
- การออกแบบพืน้ท่ีใช้สอยภายในตวับ้านและบริเวณรอบๆ ตวับ้าน 

     ปัจจยัด้านบุคลากร พบว่า ปัจจยัย่อยท่ีมีความส าคญัต่อปัจจยัด้านบคุลากร 
คือ เจ้าหน้าท่ีโครงการให้บริการอยา่งเป็นมิตร 

     ปัจจยัด้านท าเลท่ีตัง้ พบว่า ปัจจยัย่อยท่ีมีความส าคญัตอ่ปัจจยัด้านท าเลท่ีตัง้
สามารถเรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้
- ท าเลท่ีตัง้ใกล้แหลง่สาธารณปูโภค และสาธารณปูการ 
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- การเดนิทางเข้าออกท่ีสะดวกสบาย 
- สภาพแวดล้อมบริเวณรอบๆ มีความปลอดภยั 
- สงบเงียบ มีความเป็นสว่นตวัเหมาะสมในการอยูอ่าศยั 

     ปัจจยัด้านราคา พบวา่ ปัจจยัยอ่ยท่ีมีความส าคญัตอ่ปัจจยัด้านราคา สามารถ
เรียงล าดบัความส าคญัจากมากไปน้อย ได้ดงันี ้

- ราคาถกูเม่ือเทียบกบัโครงการอ่ืน 
- ราคาขายเหมาะสมกบัคณุภาพของท่ีพกัและเง่ือนไขการถือครอง 

 
จากผลการวิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซือ้ท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติภายใน

โครงการนัน้ส่วนใหญ่ให้ความส าคญักับทางด้านการบริการของโครงการและตัวบ้านเป็นหลัก 
เน่ืองจากท่ีพกัอาศยัเป็นของท่ีมีมูลค่า ดงันัน้ผู้อยู่อาศยัจึงต้องมีกระบวนการในการตดัสินใจเพ่ือ
หาท่ีพกัอาศยัท่ีเหมาะสมและคุ้มคา่ เพราะระยะเวลาในการอยู่อาศยันาน 4-6 เดือน และมีควรมี
เจ้าหน้าท่ีในการบริการท่ีดี ตัง้อยูใ่กล้สิ่งอ านวยความสะดวกพืน้ฐาน 

นอกจากนีส้ิ่งท่ีได้ค้นพบจากงานวิจยันี ้คือ 

1) ผลการวิจัย พบว่า กลุ่มชาวต่างชาติส่วนใหญ่อยู่กับแบบคู่สมรส และพักอาศยักัน
เป็นครอบครัว ซึ่งจะมีความแตกต่างกับงานวิจยัของกิติรัตน์ (2552) เน่ืองจากกลุ่ม
ตวัอย่างของกิติรัตน์ส่วนใหญ่จะเป็นเพศชายทัง้หมดและเข้ามาแต่งงานกับผู้หญิง
ไทยโดยใช้วิซา่แบบใช้ชีวิตบัน้ปลาย 

2) วิธีการให้เช่าท่ีอยู่อาศยัของงานวิจยันีจ้ะเป็นแบบการเช่าระยะยาว  30 ปี +30 ปี+ 
30 ปี รวม 90 ปี โดยผู้อาศยัส่วนใหญ่เป็นชาวยุโรป ในขณะท่ีงานวิจยัของบณัฑิตา 
(2548) พบว่า      ท่ีอยู่อาศยัได้รับการส่งเสริมจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 
(BOI) และจัดอยู่ในประเภทโครงการบ้านพักและศูนย์สวัสดิการส าหรับผู้ สูงอายุ 
อย่างถูกต้องตามกฎหมาย โดยผู้ อาศัยส่วนใหญ่เป็นชาวสแกนดิเนเวีย ซึ่งเป็น
โครงการเดียวในประเทศไทยท่ีชาวตา่งชาตมีิกรรมสิทธ์ิในท่ีดนิ 
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6.2 เปรียบเทียบผลการวิจัยกับทฤษฎีที่เก่ียวข้อง 

จากการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และได้ท าการวิเคราะห์พืน้ท่ีศึกษา น ามาสู่การหาปัจจยัท่ี
ส าคญัตอ่การตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติ ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ โดย
มีลกัษณะท่ีสอดคล้องและแตกตา่งกนัจากแนวคดิท่ีได้ศกึษา ดงันี ้

1) แนวคิดเก่ียวกับการเลือกท่ีอยู่อาศัย 

หลกัส าคญัของแนวคิดนี ้คือ สิ่งส าคญัในการเลือกท่ีอยู่อาศยั ประกอบไปด้วยปัจจยัด้าน
การเดนิทางไปยงัแหลง่บริการตา่งๆ ปัจจยัด้านฐานะทางสงัคมเศรษฐกิจของครอบครัว ปัจจยัด้าน
สิ่งแวดล้อมและสังคม และปัจจัยด้านการบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ซึ่งมีความ
สอดคล้องกับผลการศึกษาวิจัย เน่ืองจากปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซือ้ท่ีพักอาศัยของ
ชาวตา่งชาตท่ีิเข้ามาพ านกัระยะยาวในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 5 อนัดบัแรก ล้วนเป็น
ปัจจยัท่ีสมัพนัธ์กบัแนวคิดการเลือกท่ีอยู่อาศยัทุกข้อ ไม่ว่าจะเป็นปัจจยัทางด้านกายภาพ ปัจจยั
ด้านตวัสินค้า ปัจจยัด้านบคุลากร ปัจจยัด้านท าเลท่ีตัง้ และปัจจยัด้านราคา  

 
2) แนวความคิดเก่ียวกับการตัดสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศัย 

ลกัษณะส าคญัของแนวคิดนี ้คือ ผู้บริโภคย่อมมีการตดัสินใจหลายขัน้ตอนตัง้แต่ก่อนซือ้
เพ่ือดวู่าสินค้าท่ีเราต้องการนัน้แท้จริงแล้วเราต้องการจริงหรือไม่ โดยเร่ิมจากการเล็งเห็นปัญหา
หรือตระหนักถึงความต้องการ การเสาะแสวงหาข่าวสาร การประเมินค่าทางเลือกก่อนการซือ้    
การซือ้ การบริโภคหรืออุปโภค การประเมินทางเลือกหลังการซือ้ และการจัดการกับสิ่งเหลือใช้  
เพ่ือก่อให้เกิดการซือ้ท่ีมีประสิทธิภาพ นอกจากนีปั้จจยัในการก าหนดการตดัสินใจซือ้ อาทิ ปัจจยั
ทางด้านวัฒนธรรม ปัจจัยทางด้านชนชัน้สังคม ปัจจัยทางสังคมและกลุ่มอ้างอิง และปัจจัย
ทางด้านบุคคล ซึ่งพบว่าปัจจยัเหล่านีมี้ความคล้ายคลึงกับปัจจัยในแนวคิดการเลือกท่ีอยู่อาศยั 
โดยสรุปแล้วผลการวิจัยมีความสอดคล้อง คือ ชาวต่างชาติภายในโครงก่อนท่ีจะตดัสินใจเช่า
ระยะยาวกับโครงการได้มีการศึกษาข้อมูลเบือ้งต้นของโครงการ พร้อมทัง้มีการพูดคุยหรือ
ตดิตอ่กนัทางอินเตอร์เน็ตเพ่ือทราบถึงรายละเอียดขอโครง ลกัษณะสิ่งอ านวยความสะดวกพืน้ฐาน
ทัง้ภายในโครงการ/บริเวณพืน้ท่ีรอบนอกโครงการ และการให้บริการของเจ้าหน้าท่ี เพ่ือท่ี
ชาวตา่งชาตกิลุม่นีจ้ะได้ท าการตดัสินใจก่อนท่ีจะท าสญัญาเชา่ท่ีอยูอ่าศยัเป็นระยะเวลา 30 ปี 
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3) แนวคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาศัย 

หลักส าคัญของแนวคิดนี ้คือ การวางแผนท่ีอยู่อาศัยส าหรับวัยเกษียณและผู้ สูงอายุ
จะต้องค านึงถึงแรงกระตุ้นท่ีจะท าให้เกิดการย้าย ท่ีอยู่อาศยั เช่น การปรับขนาดท่ีอยู่อาศยัให้
เหมาะสมกบัความต้องการ การจดัสภาพแวดล้อมให้น่าอยู่และการจดัเตรียมสาธารณูปโภคและ
สาธารณปูการตา่งๆ ท่ีจ าเป็นส าหรับวยัเกษียณและผู้สงูอายุ ซึ่งมีความสอดคล้องกบัผลการวิจยั 
กลา่วคือ ถึงแม้วา่ชาวตา่งชาตไิด้ตดัสินมาอยูอ่าศยัในโครงการ แตก็่เป็นเพียงระยะเวลา 4-6 เดือน 
ส่วนใหญ่จะมาช่วงฤดหูนาวของบ้านพวกเขา แล้วย้ายมาพกัอาศยัอยู่ในประเทศไทยเน่ืองจากมี
สภาพภมูิอากาศท่ีอบอุน่ และส่วนใหญ่จะเดินทางมากบัครอบครัว แสดงให้เห็นว่าถึงแม้ว่าจะเป็น
การเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาศยั แตไ่ม่ได้ส่งผลกระทบทางด้านจิตใจของชาวตา่งชาติเน่ืองจากมีคนใน
ครอบครัวเดนิทางมาด้วย ท าให้ชาวตา่งชาตไิมรู้่สกึโดดเดี่ยวและซมึเศร้า 

 
4) แนวคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงในวัยสูงอายุ 

ลกัษณะส าคญัของแนวคิดนี ้คือ เม่ือคนเราเข้าสู่การเป็นผู้สงูอาย ุย่อมมีการเปล่ียนแปลง
ทางด้านร่างกาย อารมณ์ ความสนใจ สงัคม การงาน สตปัิญญา และทางสมอง ส่งผลผู้สงูอายเุกิด
การย้ายท่ีอยู่อาศัย โดยกลับสู่บ้านเดิม หรือหาท่ีอยู่อาศยัท่ีสงบ เพ่ือพักผ่อนและใช้ชีวิตอยู่กับ
ลกูหลานหลงัจากเกษียณงานแล้ว ซึ่งมีลกัษณะท่ีสอดคล้องกบังานวิจยั จากผลการวิจยัในเร่ือง
ของงานอดเิรกจะเห็นวา่ชาวตา่งชาตใินชว่งอาย ุ60-64 ปี ส่วนใหญ่ชอบการเดินทางท่องเท่ียวและ
เล่นกีฬาเป็นหลกั ในขณะท่ีชาวตา่งชาติในช่วงอาย ุ65 ปีขึน้ ลกัษณะของกิจกรรมจะเป็นการเล่น
กีฬาท่ีใช้ก าลังในการออกแรงน้อยลง และมีการพกัผ่อนอยู่กับบ้าน แสดงให้เห็นเม่ืออายุ เพิ่มขึน้
ความสามารถในการท ากิจกรรมจะน้อยลงและมีข้อจ ากัดมากขึน้ซึ่งจะแตกต่างไปจากช่วงวัย
กลางคน 

 
5) แนวคิดเก่ียวกับบ้านของผู้สูงอายุ 

หลกัส าคญัของแนวคิดนี ้คือ บ้านของผู้สงูอาย ุต้องมีการออกแบบท่ีดีทัง้ทางด้านสภาพ
ทางด้านแวดล้อม การเคล่ือนท่ีภายในและภายนอกท่ีอยู่อาศยัต้องมีความสะดวกสบาย มีความ
ปลอดภยัทัง้ภายใน/ภายนอกท่ีอยูอ่าศยั มีความเป็นส่วนตวัในการอยู่อาศยั และมีสิ่งอ านวยความ
สะดวกพืน้ท่ีฐานท่ีผู้ สูงอายุสามารถเข้าไปใช้บริการได้อย่างสะดวก พบว่า แนวคิดนีมี้ความ
สอดคล้องกบัผลการวิจยั คือ ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวต่างชาติภายใน
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โครงการศกึษาส่วนใหญ่เป็นปัจจยัของท่ีอยู่อาศยัเป็นหลกั เช่น รูปแบบบ้าน การออกแบบพืน้ท่ีใช้
สอยภายในตวับ้านและบริเวณรอบๆ ตวับ้าน ระบบรักษาความปลอดภัย และสิ่งอ านวยความ
สะดวกพืน้ฐานทัง้ภายในและภายนอกโครงการ 

 
6) แนวคิดเก่ียวกับท่ีพักอาศัยของผู้สูงอายุ 

ลกัษณะส าคญัของแนวคิดนี ้คือ ในตา่งประเทศได้มีการจดัสวสัดิการด้านการให้บริการ
ของศูนย์บริการผู้ สูงอายุ อาทิ คลินิกผู้ สูงอายุ ศูนย์ฟื้นฟูสมรรถภาพผู้สูงอายุ ศูนย์บริการดูแล
ผู้สูงอายุในช่วงระหว่างกลางวนั การบริการผู้ช่วยพยาบาลไปดแูลท่ีบ้าน อยู่ภายในโครงการ ซึ่ง
แนวคิดนีย้ังไม่มีความสอดคล้องกับงานวิจัยนี ้เน่ืองจากประเทศไทยนัน้ยังไม่มีการจัดระบบ
สวสัดิการเหมือนในต่างประเทศ ดงันัน้ หน่วยงานรัฐและเอกชนท่ีเก่ียวกับการพฒันาท่ีอยู่อาศยั
ตระหนกัถึงระบบสวสัดกิารท่ีสามารถน ามาประยกุต์กบัท่ีอยู่อาศยัพ านกัระยะยาวได้ อาจส่งผลให้
จ านวนนักท่องเท่ียวผู้ สูงอายุทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาติหันมาซือ้ท่ีอยู่อาศัยเหล่านีเ้พิ่มขึน้ 
เน่ืองจากมีความสะดวกในการเดนิ สะดวกสบาย และมีการจดัศนูย์บริการท่ีจ าเป็นส าหรับผู้สงูอายุ
แบบครบวงจร 

  
7) แนวคิดการออกแบบสภาพแวดล้อม และท่ีพักอาศัยของผู้สูงอายุ 

การจัดสภาวะแวดล้อมมีความส าคญักับผู้สูงอายุเป็นอย่างมาก  เน่ืองจากผู้สูงอายุมี
ความสามารถในการควบคมุสภาวะแวดล้อมน้อย ดงันัน้การออกแบบสภาพแวดล้อม และท่ีพัก
อาศยัของผู้สูงอายุจึงมีความส าคญั โดยหลกัในการออกแบบต้องครอบคลุมในเร่ืองของสภาวะ
แวดล้อมบุคคล สภาวะแวดล้อมทางสงัคม สภาวะแวดล้อมทางกายภาพ สามารถเข้าถึงได้ง่าย 
ดแูลรักษาง่าย และมีความปลอดภยั ซึ่งแนวคิดนีมี้ความสอดคล้องกบัผลการวิจยั เพราะปัจจยัท่ี
มีอิทธิผลต่อการตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศยัของชาวต่างชาติ ท่ีมาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว ใน
อ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ส่วนใหญ่จะเป็นเร่ืองของท่ีอยู่อาศยั การออกแบบพืน้ท่ีใช้
สอยภายในท่ีอยูอ่าศยั การบริการภายในโครงการ และสิ่งอ านวยความสะดวกพืน้ฐาน  
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6.3 ข้อเสนอแนะ 

จากการวิจยัเร่ือง “ปัจจยัในการตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติท่ีมาท่องเท่ียวแบบ
พ านักระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์” พบว่า ในการวิจัยครัง้นีมี้ข้อมูลท่ี
ค่อนข้างครอบคลุมในเนือ้หาท่ีต้องการวิจัย ไม่ว่าจะเป็นเร่ืองของปัจจัยท่ีชาวต่างชาติใช้ในการ
ตัดสินใจซือ้ท่ีพักอาศัย โดยจะพิจารณาความพร้อมในหลาย ๆ ด้าน ไม่ว่าจะเป็นปัจจัยด้าน
กายภาพ ปัจจยัด้านตวัสินค้า ปัจจยัด้านบคุลากร ปัจจยัด้านท าเลท่ีตัง้ และปัจจยัด้านราคา แตใ่น
เขตพืน้ท่ีอ าเภอหวัหิน  จังหวัดประจวบคีรีขนัธ์ พบว่ายงัขาดปัจจัยต่างๆ ท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น 
โดยในอนาคตการขยายตัวของเมืองหัวหิน อย่างต่อเน่ือง ผู้ วิจัยจึงเสนอข้อเสนอแนะส าหรับ        
ข้อกฎหมาย หนว่ยงานทัง้ภาครัฐและภาคเอกชนท่ีเก่ียวข้อง ดงัตอ่ไปนี ้  

 
6.3.1 ข้อเสนอแนะทางด้านข้อกฎหมาย 

สิ่งหนึ่งท่ีได้รับการกล่าวถึงโดยชาวต่างชาติท่ีพกัอาศยัในประเทศไทย ทัง้ท่ีมาในฐานะผู้
พ านักระยะยาวและลักษณะอ่ืนก็คือเร่ืองกรรมสิทธ์ิของชาวต่างชาติในเร่ืองท่ีพักอาศัย บุคคล
เหล่านีจ้ านวนมากท่ีอาศยัอยู่ในราชอาณาจกัรเป็นเวลานานแล้ว และต้องการจะใช้ชีวิตบัน้ปลาย
ในประเทศไทย ดงันัน้สิ่งท่ีบุคคลเหล่านีต้้องการคือ การท่ีพวกเขาสามารถเป็นเจ้าของท่ีพกัอาศยั 
หรือในเร่ืองกรรมสิทธ์ิในท่ีพักอาศยัของชาวต่างชาติในประเทศไทยนัน้ กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับ
กรรมสิทธ์ิในท่ีพกัอาศยัของชาวตา่งชาติ ในประเทศไทยจะประกอบด้วย 2 ส่วน คือ ส่วนท่ีหนึ่ง
เก่ียวกับกฎหมายท่ีดิน และส่วนท่ีสองเก่ียวกับอาคารชุดโดยบญัญัติไว้ในพระราชบญัญัติอาคาร
ชดุ จากสาระของกฎหมายดงักล่าว ยงัมีรายละเอียดประกอบ เพ่ือป้องกนัมิให้ชาวตา่งชาติมีสิทธิ
ครอบครองท่ีดินในประเทศไทยโดยไม่ก่อให้เกิดประโยชน์ในด้านการลงทุน ดงันัน้สาระ ส าคญัท่ี
อนญุาตให้ชาวตา่งชาตมีิกรรมสิทธ์ิในท่ีดนิก็คือ การเข้ามาลงทนุในประเทศไทยเทา่นัน้ 
 

6.3.2 ข้อเสนอแนะส าหรับผู้ประกอบการในธุรกิจท่ีพักอาศัยของชาวต่างชาต ิ

1) ผู้ประกอบการ ควรก าหนดกลุม่เป้าหมายทางด้านสงัคมและรายได้อยา่งชดัเจน 

-     ควรเลือกท าเลท่ีตัง้ท่ีความต้องการของผู้สูงอายุชาวต่างชาติให้เหมาะสมห่าง
จากแหลง่ชมุชนไมเ่กิน 30 นาที (หรือ 10กม.) 

-     ระดบัราคาท่ีตดัสินใจได้เม่ือเทียบกบัความสามารถการซือ้ท่ีพกัอาศยั 
-     มีสภาพแวดล้อมท่ีดีเชน่ความเงียบสงบ/บรรยากาศดี/เดนิทางสะดวก 
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-     ด้านความปลอดภยั จะต้องมีความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สิน 
-     มีขนาดบ้านให้เลือกอยา่งเหมาะสม กบัขนาดของครอบครัว 

2) ผู้ ประกอบการ ควรตอบสนองต่อปัจจัยและความต้องของกลุ่มเป้าหมายอย่าง
เหมาะสม 
-     ควรเลือกท าเลท่ีตัง้ท่ีมีการคมนาคมสะดวก มีแนวโน้มความเจริญในอนาคต 
-     สภาพแวดล้อมโครงการท่ีนา่อยู ่เชน่ ความเงียบสงบ/บรรยากาศดี 
-     ราคาขายท่ีเหมาะสมกบัความต้องการของผู้สงูอายชุาวตา่งชาติ 
-     ค านงึถึงปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สิน 
-     มีระบบสาธารณปูโภค สาธารณปูการ ท่ีครบครัน 
-     ควรจะมีตวัแทนในการขาย/หรือการตลาด เป็นชาวต่างประเทศ เพ่ือท่ีจะได้

แนะน าและให้การยอมรับจากผู้สงูอายอีุกทางหนึง่ด้วย 
-     มีสว่ยลดเชน่การลดราคา 
-     มีท่ีดนิเปลา่ในโครงการส าหรับผู้สงูอายชุาวตา่งชาตท่ีิสนใจจะปลกูบ้านเอง 

 
6.3.3 ข้อเสนอแนะของชาวต่างชาตทิี่พักอาศัยมีความต้องการที่เหมาะสม 

1) ชาวตา่งชาตมีิความต้องการท่ีพกัอาศยัแบบบ้านเด่ียวชัน้เดียว 
2) ด้านช่ือเสียงของโครงการ ควรได้รับการยอมรับจากชาวต่างชาติเพ่ือความมนัใจใน

การตดัสินใจซือ้ 
3) ท าเลท่ีตัง้ท่ีความต้องการของชาวตา่งชาติอิงธรรมชาติ สภาพแวดล้อมท่ีดีเช่นความ

เงียบสงบ/บรรยากาศดี ด้านความปลอดภัย จะต้องมีความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สิน และมีคา่ครองชีพต ่า เม่ือเทียบกบัตา่งประเทศ 

4) ด้านราคาท่ีไมค่วรจะแพงจนเกินไป 
 

6.3.4 ข้อเสนอแนะต่อหน่วยงานของรัฐ เช่นการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย 

หน่วยงานของรัฐซึ่งหน่วยงานภาครัฐและหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องไม่ควรเพิกเฉยต่อปัญหา
การครอบครองท่ีดินของต่างชาติ โดยมองแค่ประโยชน์ในระยะสัน้ เพราะในระยะยาวอาจเป็น
ปัญหาท่ียากจะแก้ไขได้ ซึ่งผู้วิจยัเห็นว่ากฎหมายการครอบครองท่ีดินของตา่งชาติยงัมีช่องว่างท่ี
ควรได้รับการแก้ไขโดยหลกัการแล้ว ท่ีดินนบัเป็นปัจจยัส าคญัในการผลิตและการอยู่อาศยั  จึงควร
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สงวนไว้ส าหรับคนไทยเป็นหลกั แตก่ารท่ีกฎหมายข้างต้นได้อนญุาตให้ตา่งชาติเข้ามาเช่าและถือ
สิทธิครอบครองโดยมีข้อจ ากัดและเง่ือนไขต่าง ๆ นัน้ มีจุดประสงค์เพ่ือส่งเสริมการลงทุนจาก
ต่างประเทศเป็นส าคญัอย่างไรก็ตาม กฎหมายดงักล่าวมีช่องว่างท่ีท าให้คนต่างด้าวสามารถซือ้
ท่ีดนิได้ โดยไมเ่ป็นไปตามเจตนารมณ์ของกฎหมาย ข้อมลูจากกรมสอบสวนคดีพิเศษพบว่า  มีการ
จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลซึ่งต่างชาติถือหุ้นร้อยละ 49 และคนไทยท่ีเป็นตัวแทนของต่างชาต ิ
(nominee) ถือหุ้นอีกร้อยละ 51 เพ่ือด าเนินการซือ้ท่ีดินเพ่ือสร้างบ้านพกัส่วนตวั หรือเข้ามาลงทนุ
ท าโครงการอสงัหาริมทรัพย์ แล้วแบง่ให้เช่าระยะยาวแก่คนตา่งชาติท่ีเป็นผู้ ถือหุ้น  ซึ่งดเูหมือนเป็น
การเข้ามาซือ้บ้านพกัตากอากาศมากกว่าการลงทุนท่ีดินท่ีเป็นท่ีต้องการของต่างชาติในปัจจุบนั 
คือ พทัยา เกาะสมยุ เกาะพะงนั ภูเก็ต และหวัหิน แตใ่นอนาคตการหลีกเล่ียงกฎหมายโดยอาศยั
ช่องว่างดังกล่าวอาจจะท าให้ต่างชาติมีโอกาสเข้าไปครอบครองท่ีดินได้ทั่วประเทศ  ดังนัน้
หน่วยงานของรัฐจะต้องใช้บงัคบักฎหมายอย่างเคร่งครัด เพ่ือปกป้องท่ีดินให้กบัลกูหลานของเรา
ในอนาคต ก่อนท่ีจะไมมี่ท่ีดนิให้อยูอ่าศยั 

 
6.3.5 ข้อเสนอแนะต่อหน่วยงานเอกชน 

ในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีกลุ่มลูกค้าเป้าเป็นชาวต่างชาติ เอกชนเองก็ควรจะ
พิจารณาถึงข้อกฎหมายต่างๆ ท่ีได้กล่าวมาแล้วข้างต้น จากข้อกฎหมายดังกล่าวจะท าให้เรา
สามารถพฒันาโครงการได้อย่างถกูต้อง และก็ไม่เกิดผลกระทบตอ่ส่วนรวมซึ่งหากท าถกูต้องก็จะ
ท าให้มีมูลค่าและเป็นการยอมรับจากชาวต่างชาติท่ีเข้ามาท่องเท่ียวแบบพ านักระยะยาว และ
ตดัสินใจซือ้ท่ีพกัอาศยัตอ่ไป 
 

6.3.6 ข้อเสนอแนะต่อหน่วยงานท้องถิ่นและชุมชนในการวางแผนและพัฒนา
รองรับการขยายตัวของเมืองในอนาคต 

การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย มีความพร้อมในการรองรับนกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติท่ีเข้า
มาพักอาศยัแบบพ านักระยะยาว ในอ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เช่น การจัดกิจกรรม
ต่างๆ ให้เหมาะสมกับนักท่องเท่ียวส าหรับชาวต่างชาติ ซึ่งหากมีการเตรียมตวัรองรับกับจ านวน
นักท่องเท่ียวท่ีเข้ามาเพิ่มขึน้ในอนาคต นอกจากจะช่วยให้เกิดรายได้ในท้องถ่ินและชุมชนแล้ว 
สง่ผลท าให้มีเงินตราตา่งประเทศเพิ่มมากขึน้ตามไปด้วย 
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6.3.7 ข้อเสนอแนะในการวิจัยครัง้ต่อไป 

การศึกษาวิจัยในครัง้นีเ้ป็นการศึกษาเร่ือง ปัจจัยในการตัดสินใจซือ้ท่ีพักอาศัยของ
ชาวตา่งชาตท่ีิมาทอ่งเท่ียวแบบพ านกัระยะยาว ในอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์  จากการท่ี
ผู้วิจยัได้ลงส ารวจพืน้ท่ีโดยรอบในอ าเภอหวัหิน จะพบว่ามีโครงการท่ีเปิดขายส่วนใหญ่จะเป็นบ้าน
เดียวชัน้เดียว เพ่ือให้ชาวตา่งชาติ ท่ีมีความสนใจเข้ามาซือ้เพ่ือใช้เป็นท่ีพกัอาศยั มีจ านวนหลาย
โครงการทัง้ท่ีเปิดขายใหม่ และโครงการท่ีขายหมดแล้ว  เหตุผลท่ีเลือกซือ้บ้านเดียวมากกว่า
คอนโด ก็เพราะว่าเป็นการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์อีกทางหนึ่ง และสามารถใช้เป็นท่ีพกัอาศยัใน
เวลาท่ีเข้ามาท่องเท่ียวได้โดยไม่ต้องเช่าโรงแรม หรือเช่าคอนโดอยู่ในช่วงท่ีเข้ามาท่องเท่ียวพ านกั
ระยะยาวในประเทศไทย และประเทศไทยก็มีกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวกับการถือครองท่ีดินของคน
ต่างชาติไว้ครอบคลุมแล้ว หากผู้ประกอบการอ่ืนๆ จะน าเสนอผลิตภัณฑ์เพ่ือตอบสนองความ
ต้องการของชาวตา่งชาติกลุ่มนีแ้ล้ว จ าเป็นท่ีจะต้องก าการวิจยัในเชิงลึกในเร่ืองของการตลาดให้
ดีๆ ว่ามีผลกระทบตอ่คนในชมุชนหรือไหม และขดัตอ่กฎหมายของไทยหรือไม่ประการใด  ซึ่งจาก
การวิจยัพบว่าชาวต่างชาติ มีปัจจยัในการตดัสินใจซือ้อย่างไรบ้าง  แต่ยงัขาดการศึกษาในด้าน
พฤติกรรมการพักอาศัยของชาวต่างชาติ และความต้องการท่ีพักอาศัยรูปแบบอ่ืนๆ เช่น
คอนโดมิเนียม สิ่งเหลานีน้่าจะเป็นแนวทางในการพฒันาด้านท่ีพกัอาศยัส าหรับชาวต่างชาติ ให้
เหมาะและตรงกบัความต้องการได้มากยิ่งขึน้ 
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รายการอ้างอิง 

 

ภาษาไทย 

กิติรัตน์ วชิรแพทย์.  สภาพการอยู่สภาพการอยู่อาศยัของผู้สงูอายุชาวต่างชาติในภาคอีสาน : 
กรณีศกึษา อ าเภอเมือง จงัหวดัอดุรธานี.  วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต,  สาขาวิชา 
เคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2552. 

กมัพล เกลื่อนถนอม, “ปัจจัยในการตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศยัและสิ่งอ านวยความสะดวกท่ีต้องการ 
ของพนกังานระดบัปริญญาตรีขึน้ไปในโรงงานอตุสาหกรรมอาหารและแปรรูปอาหารใน 
อ าเภอเมือง จงัหวดัสมทุรสาคร,” วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาเคหการ
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2552. 

บัณฑิตา พิลึกดีเดช . พฤติกรรมการอยู่อาศัยในสถานท่ี เพ่ือการท่องเท่ียวพ านักระยะยาว: 
กรณีศกึษา โครงการสแกนดิเนเวียน วิลเลจ จ.ชลบรีุ. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, 
สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2548. 

พงศ์ธร เหราบัตย์. แนวทางการปรับปรุงโครงการบ้านพักคนชราวาสนะเวศม์  จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา . วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาเคหการคณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2546. 

ภาธินี ศรีอาจ. สภาพการอยู่อาศยัของผู้สงูอายุชาวญ่ีปุ่ นในสถานท่ีพักเพ่ือการท่องเท่ียวพ านัก
ระยะยาว: กรณีศกึษา โครงการ ริเออิ ลมุพินี เรสซ์เดนซ์ กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธ์
ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์ 
มหาวิทยาลยั, 2549 

มาลินี วงษ์สิทธ์ิ และคณะ. โครงการการมีส่วนร่วมของชุมชนในการดแูลให้บริการ และกิจกรรม
ต่าง ๆ แก่ผู้สงูอายุ : ข้อมลูพืน้ฐานของชุมชนและผู้สงูอายุ ต าบลแม่สา อ าเภอแม่ริม
จงัหวดัเชียงใหม.่ กรุงเทพฯ. สถาบนัประชากรศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2540. 

 



 
131 

 

มิวา โคชิจิ “ปัจจัยของการย้ายถ่ินหลังการเกษียณอายุของชาวญ่ีปุ่ นในอ าเภอเมืองจังหวัด 
เชียงใหม่: กรณีศึกษาสมาชิกของชมรม Long Stay Life (CLL Club),” (การศึกษา
ค้นคว้า อิสระปริญญาตรี คณะสงัคมศาสตร์ สาขาวิชาไทยศกึษา มหาวิทยาลยัเชียงใหม่
, 2552. 

วรวรรณ นิตบงกช.  ความต้องการท่ีอยู่อาศยัของผู้สงูอายท่ีุอยู่อาศยัในเขตคลองเตย.  วิทยานิพนธ์
ปริญญามหาบัณฑิต,  สาขาวิชา เคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั, 2541.  

วารัชต์ มธัยมบรุุษ,“รูปแบบการบริหารจดัการท่องเท่ียวส าหรับนกัท่องเท่ียวชาวญ่ีปุ่ นท่ีพ านกัระยะ
ยาวในจังหวดัเชียงใหม่,” ดษุฏีนิพนธ์ปริญญาปรัชญาดุษฎีบัณฑิต สาขาวิชาบริหาร 
ศาสตร์ ส านกังานบณัฑิตศกึษา มหาวิทยาลยัแมโ่จ้, 2552. 

วิไลลกัษณ์ ไกรสวุรรณสาร. แนวทางการจดัเตรียมท่ีอยู่อาศยัส าหรับผู้สงูอายุ : กรณีศึกษาชมชม
อยู่ร้อยปี. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2545. 

สรุกลุ เจนอบรม. วิทยาการผู้สงูอาย.ุ คณะครุศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2534. 

ฮิซาโยะ คิโนชิตะ, “การย้ายถ่ินฐานของชาวญ่ีปุ่ นท่ีพักอาศยัอยู่ในเมืองเชียงใหม่,” วิทยานิพนธ์ 
ป ริญญาศิลปศาสตรมหาบัณฑิต สาขา วิชาภูมิภาคศึกษา บัณฑิตวิทยาลัย 
มหาวิทยาลยัเชียงใหม,่ 2545.หน้า 5 

 

ภาษาอังกฤษ 

Berry, B.J., and Horton F.E. Geographic Perspective on Urban System. New Jersey: 
Pventice Hall, 1970. 

B.N. Batar and S.E.G.Parera,Asia : Worker’s. Housing. Bangkok: ILO. Regianal officefor 
Asia, 1973. 



 
132 

 

Bose, A.B.. Caring for the aged : programmes and services" Added Years of Life in Asia: 
Current Situation and Future Challenges. Asian Population Situation 
SeriesNo.141. United Nations, ESCAP, 1996. 

Brain Goodall, The Economic of Urban Areas. Oxford: pressman Press,1972. Lodow 
Wingo. Transportation and Urban land. Washington D.C. Resource for the 
Fulfillment Chicago, 1969. 

Department of Health. Care Homes for Older People, National Minimum 
Standards.CareStandard Act 2000, 2000. 

Harold Carter. The Study of Urban Geography. London : Edward Arnold, 1975. 

Hugo Graeme. Review of the population ageing situation and major ageing issues 
atlocal levels Productive Ageing in Asia and the Pacific,1992. 

International Labour Organization. Meeting of experts on Welfare Facilities for Industrial 
Workers. 5-16 October 1964 Geneva : ILO, 1964. 

K.J. Button. Urban Economics. London: Mamillan Press, 1976. 

L.Deardroff. Housing For The Elderly. The Development and Design Process.The 
Michigan State Housing Development Authority Lansing Michigan,1975. 

Prayag Mehta. Condition of Work and Problems of Work Organization in Textile 
Industry.National Labour Institute Bulletin, 1978. 

Richard F. Muth. Cities and Housing: The Spatial Pattern of Urban Residential Land 
Use.Chicago: The University of Chicago Press, 1969. 

 

 

 



 
133 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
                                        
 

ภาคผนวก  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
134 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
                                        
 

 
ภาคผนวก ก 

แบบสอบถามภาษาไทย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
135 

 

แบบสอบถามเพื่องานวิจยั 

เร่ือง ปัจจัยในการตัดสินใจซื อ้ที่พักอาศัยของผู้ สูงอายุชาวต่างชาติ ในอ าเภ อหัวหิน จังหวัด

ประจวบคีรีขนัธ์ 

ค าชีแ้จง แบบสอบถามฉบับนีท้ าขึน้เพื่อใช้ประกอบการท าวิทยานิพนธ์  ตามหลักสูตรเคหพัฒนศาสตร

มหาบณัฑิต สาขาการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั

ข้อมลูทัง้หมดจะเก็บเป็นความลบัและจะใช้ในการเขียนวิทยานิพนธ์เท่านัน้ 

กรุณาท าเคร่ือง  ลงในช่องว่าง หรือเติมค าลงในช่องว่าง 

สว่นทื่ 1. ข้อมลูสภาพสงัคมและสภาพเศรษฐกิจ 

1. เพศ [  ] (1) ชาย [  ] (2) หญิง 

2. สญัชาติ (ระบ)ุ ………………………………. 

3. ประเภทวีซ่า 

[  ] (1) ท่องเที่ยว [  ] (2) พกัอาศยัชัว่คราว [  ] (3) พกัอาศยัระยะยาว 
[  ] (4) อื่นๆ (ระบ)ุ..........   

4. อาย ุ

[  ] (1) 55-60 ปี [  ] (2) 61-65 ปี [  ] (3) 66-70 ปี 
[  ] (4) 71-75 ปี [  ] (5) 76-80 ปี [  ] (6) 80 ปีขึน้ไป 

5. สถานภาพ 

[  ] (1) โสด [  ] (2) สมรส [  ] (3) หย่าร้าง 
[  ] (4) อื่นๆ (ระบ)ุ..........   

6. จ านวนบตุรทัง้หมด ............... คน แบ่งเป็นชาย ............... คน และหญิง ............... คน 

7. การศกึษา 

[  ] (1) มธัยมต้น [  ] (2) มธัยมปลาย/เทียบเท่า [  ] (3) อนปุริญญา 
[  ] (4) ปริญญาตรี [  ] (5) ปริญญาโท [  ] (6) ปริญญาเอก 

[  ] (7) อื่นๆ (ระบ)ุ..........   

8. ระดบัรายได้ต่อเดือนของท่าน(1USD=30บาท) 

[  ] (1) < 50,000 บาท [  ] (2) 50,001-100,000 บาท [  ] (3) 100,001-150,000 บาท 
[  ] (4) > 150,000 บาท 
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9. แหลง่ที่มารายได้หลกัในปัจจบุนั(ตอบได้มากกว่า 1 ค าตอบ) 

[  ] (1) เงินบ าเหน็จ / บ านาญ [  ] (2) เงินออม / ดอกเบีย้จากเงินออม 
[  ] (3) กิจการ / การประกอบอาชีพ [  ] (4) ญาติ/บตุรหลาน 

[  ] (5) อื่นๆ (ระบ)ุ..........  

10. ระดบัรายจ่ายเฉลีย่ต่อเดือนของท่าน(ระบ)ุ......................................................บาท 

11. สดัสว่นรายจ่ายเฉลีย่ต่อเดือนของท่าน 

ประเภทของรายจ่าย สดัสว่นรายจ่าย 

เสือ้ผ้า, อาหาร, เคร่ืองด่ืม, ของใช้สว่นตัวประจ าวนั  

น า้ประปา, ไฟฟ้า, โทรศพัท์, อินเตอร์เน็ต, ค่าส่วนกลาง  

พาหนะในการเดินทาง, ค่าน า้มนัรถ  

ด้านสขุภาพและการรักษาพยาบาล  

สนัทนาการ, ท่องเที่ยว, บนัเทิง  

อื่นๆ (ระบ)ุ..........  

 

สว่นที่ 2. การด าเนินชีวิตของผู้พกัอาศยัชาวต่างชาติ 

12. ด้านการเดินทาง : โดยส่วนใหญ่ท่านเ ดินทางด้วยยานพาหนะอะไรจากที่พักอาศัยในปัจจุบัน                 

(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

[  ] (1) รถยนต์สว่นตัว [  ] (2) รถจกัรยานยนต์สว่นตวั 
[  ] (3) แท็กซ่ี [  ] (4) รถจกัรยานยนต์รับจ้าง 

[  ] (5) รถโดยสารประจ าทาง [  ] (6) อื่นๆ (ระบ)ุ.......... 

13. ลกัษณะอาหารที่ท่านชื่นชอบ 

[  ] (1) เอเชีย [  ] (2) ยโุรป [  ] (3) อื่นๆ (ระบ)ุ.......... 
14. ท่านมีวิธีการเตรียมอาหารส าหรับการบริโภคในแต่ละวนัอย่างไร 

 ปรุงเอง สัง่ซือ้ ทานนอกบ้าน 

มือ้เช้า    

มือ้กลางวนั    

มือ้เย็น    
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15. ปัจจบุนัท่านมีโรคประจ าตวัอยู่หรือไม่ 

[  ] (1) ไม่ม ี [  ] (2) มี (ระบ)ุ.............................. 
16. ปัจจบุนัผู้ดแูลท่านคือใคร 

[  ] (1) ไม่ม ี [  ] (2) คู่สมรส [  ] (3) บตุร / หลาน 
[  ] (4) ว่าจ้างผู้ดแูล [  ] (5) อื่นๆ (ระบ)ุ..........  

17. ปัจจบุนัท่านพกัอาศยัอยู่กบัใคร 

[  ] (1) อยู่คนเดียว [  ] (2) อยู่กบัลกู/หลาน [  ] (3) อยู่กบัคู่สมรส 
[  ] (4) อยู่กบัญาติ [  ] (5) อยู่กบัผู้ดแูล [  ] (6) อื่นๆ (ระบ)ุ.......... 

18. ระยะเวลาที่ท่านได้พกัอาศยัอยู่ในโครงการปัจจบุนั 

[  ] (1) น้อยกว่า 1 ปี [  ] (2) 1-5 ปี [  ] (3) 5-10 ปี 
[  ] (4) มากกว่า 10 ปี   

19. รูปแบบการอยู่อาศยัของท่าน 

[  ] (1) น้อยกว่า 1 เดือน [  ] (2) 1-3 เดือน [  ] (3) 4-6 เดือน 
[  ] (4) 7-9 เดือน [  ] (5) 10-12 เดือน  

20. งานอดิเรก (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

[  ] (1) กีฬา (ระบ)ุ.................................  [  ] (2) อ่านหนงัสอื (ระบ)ุ................................. 
[  ] (3) ตกแต่งสวน (ระบ)ุ....................... [  ] (4) ท่องเที่ยว (ระบ)ุ.................................... 
[  ] (5) พกัผ่อนอยู่กบับ้าน (ระบ)ุ............. [  ] (6) อื่นๆ (ระบ)ุ........................................... 

21. ท่านนิยมรับข่าวสาร / สือ่ ผ่านช่องทางใด (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

[  ] (1) อินเตอร์เน็ท [  ] (2) หนงัสอืพิมพ์ [  ] (3) นิตยสาร 
[  ] (4) โทรทศัน์ [  ] (5) วิทย ุ [  ] (6) อื่นๆ (ระบ)ุ.......... 
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สว่นที่ 3 ปัจจยัในการตดัสนิใจซือ้ที่พกัอาศยัของชาวต่างชาติ 

โปรดให้ระดบัความความส าคญัในการตัดสินใจซือ้ของท่าน โดยระบุเคร่ืองหมาย  ลงในช่องว่าง โดยมีระดับ

คะแนนต่างๆ ดงันี ้ระดบัความส าคญั  5 = มากที่สดุ, 4 = มาก, 3 = ปานกลาง, 2 = น้อย และ 1 = น้อยที่สดุ 

ความต้องการ 

ระดับการให้ความส าคัญ 

5 4 3 2 1 

1. ปัจจยัด้านตัวสินค้า (Product)      

     1.1) รูปแบบของตวับ้านที่เหมาะสม       

     1.2) ความหลากหลายของแบบบ้านให้เลอืก      

     1.3) เฟอร์นิเจอร์และสิง่อ านวยความสะดวกในบริเวณตวับ้าน      

     1.4) การออกแบบพืน้ที่ใช้สอยภายในตวับ้านและบริเวณรอบๆ ตวับ้าน      

     1.5) สิง่อ านวยความสะดวกภายในโครงการ      

      

2. ปัจจยัด้านราคา (Price)      

     2.1) ราคาถกูเมื่อเทียบกบัโครงการอื่น       

     2.2) ราคาขายเหมาะสมกบัคณุภาพของที่พกัและเงื่อนไขการถือครอง      

      

3. ปัจจยัด้านช่องทางจดัจ าหน่าย (Place)      

     3.1) ความสะดวกในการซือ้       

     3.2) การมีส านกังานขายที่เชื่อถือได้      

     3.3) การน าเสนอข้อมลูมีหลายช่องทาง      

     3.4) การเข้าถงึข้อมลูโครงการท าได้ง่าย      

      

4. ปัจจยัด้านส่งเสริมการขาย (Promotion)      

     4.1) การโฆษณาที่จงูใจ       

     4.2) การให้สว่นลด แลก แจก แถม      

     4.3) การประชาสมัพนัธ์ท าอย่างต่อเนื่อง      

     4.4) สว่นลดและราคาที่พิเศษกว่าโครงการอื่น      
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ความต้องการ 

ระดับการให้ความส าคัญ 

5 4 3 2 1 

5. ปัจจยัด้านบุคลากร (People)      

     5.1) เจ้าหน้าที่โครงการให้บริการอย่างเป็นมิตร       

      

6. ปัจจยัด้านกระบวนการ (Process)      

     6.1) ขัน้ตอนการท าสญัญาซือ้ขาย ไม่ยุ่งยากซบัซ้อน       

      

7. ท าเลที่ตัง้ (Place)      

     7.1) ท าเลที่ตัง้ใกล้แหลง่สาธารณปูโภค และสาธารณปูการ       

     7.2) การเดินทางเข้าออกที่สะดวกสบาย       

     7.3) สงบเงียบ มีความเป็นสว่นตวัเหมาะสมในการอยู่อาศยั       

     7.4) สภาพแวดล้อมบริเวณรอบๆ มีความปลอดภัย       

      

8. ปัจจยัด้านกายภาพ (Physical)      

     8.1) ชื่อเสยีงและความน่าเชื่อถือของโครงการ       

     8.2) รูปแบบของที่พกัอาศยัและตวัโครงการ สะท้อนความมีระดบัของผู้   
            พกัอาศยั  

     

 

สว่นที่ 4 ข้อเสนอแนะ   

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

.……………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

 

** ผู้วิจัยขอขอบคณุท่านที่ท่านให้ความร่วมมือเป็นอย่างดีในการตอบแบบสอบถามนี  ้** 
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QUESTIONNAIRE FOR RESEARCH 

Subject Factor of the decision to purchase housing for the elderly foreigners, Hua Hin, Prachuap 

Khiri Khan Province: A case study of Smart House Hua Hin 

Note This questionnaire is made for thesis in Housing Development Program (Real Estate), 

Faculty of Architecture, Chulalongkorn University. All information is kept confidential and 

only be used in thesis    

Please mark in the gap or fill in the blank.  

Part 1. Society and Economy Information (Personal Information) 

1. Gender [  ] (1) Male [  ] (2) Female 

2. Nationality ………………………………. 

3. Type of Visa 

[  ] (1) Tourist [  ] (2) Transit  [  ] (3) Non-Immigration 
[  ] (4) Etc..........   

4. Age 

[  ] (1) 55-60 years [  ] (2) 61-65 years [  ] (3) 66-70 years 
[  ] (4) 71-75 years [  ] (5) 76-80 years [  ] (6) above 80 years 

5. Status 

[  ] (1) Single [  ] (2) Marriage [  ] (3) Widowed/Divorced 
[  ] (4) Etc..........   

6. Number of Children ............... persons Male ............... persons Female ............... persons 

7. Education 

[  ] (1) Secondary School [  ] (2) High School [  ] (3) Associated’s degree 
[  ] (4) Bachelor’s degree [  ] (5) Master’s degree [  ] (6) Doctor’s degree 

[  ] (7) Etc..........   

8. Income per Month (1USD=30 baht) 

[  ] (1) < 50,000 baht [  ] (2) 50,001-100,000 baht [  ] (3) 100,001-150,000 baht 
[  ] (4) > 150,000 baht 
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9. Main source of income  (you can mark more than one answer) 

[  ] (1) Retirement pay/Pension [  ] (2) Saving/Interest from saving 
[  ] (3) Business [  ] (4) Relatives 

[  ] (5) Etc..........  

10. Average expenses per month...................................................... baht 

11. Ration of expenses per month  

Type of expenses Ratio of expenses 

Personal Usage  

Facility (water, electricity, internet, common fee, etc.)  

Transportation  

Health  

Activity  

Etc..........  

 

Part 2. Life Style of the elderly foreigners  

12. Transportation: What kind of vehicle do you use for trip or travel? (you can mark more than one 

answer) 

[  ] (1) Personal car [  ] (2) Personal motorbike 
[  ] (3) Taxi [  ] (4) Public motorbike 

[  ] (5) Bus [  ] (6) Etc.......... 

13. What kind of food do you prefer? 

[  ] (1) Asian [  ] (2) European [  ] (3) Etc.......... 
14. How do you prepare your meal? 

 Cook Order Eating outside the home 

Breakfast    

Lunch    

Dinner    
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15. Do you have personal sickness? 

[  ] (1) No [  ] (2) Yes (Please Specify).............................. 
16. Who is take care you when are you sick?  

[  ] (1) No [  ] (2) Spouse [  ] (3) Child/grand children 
[  ] (4) Caretaker [  ] (5) Etc..........  

17. Who do you live with? 

[  ] (1) Alone [  ] (2) Child/grand children [  ] (3) Spouse 
[  ] (4) Relatives [  ] (5) Caretaker [  ] (6) Etc.......... 

18. How long have you been staying at this residence? 

[  ] (1) Less than 1 year [  ] (2) 1-5 years [  ] (3) years 
[  ] (4) More than 10 years   

19. How long have you take the time to living? 

[  ] (1) Less than 1 month [  ] (2) 1-3 months [  ] (3) 4-6 months 
[  ] (4) 7-9 months [  ] (5) 10-12 months  

20. Hobbies (you can mark more than one answer) 

[  ] (1) Sport.............................................  [  ] (2) Reading book..................................... 
[  ] (3) Gardening.................................... [  ] (4) Travel.................................................. 
[  ] (5) Stay at home................................ [  ] (6) Etc....................................................... 

21. What channel do you prefer to receive information? (you can mark more than one answer)  

[  ] (1) Internet [  ] (2) Newspaper [  ] (3) Magazine 
[  ] (4) Television [  ] (5) Radio [  ] (6) Etc.......... 
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Part 3 Factor of the decision to purchase housing for the elderly foreigners 

Please provide the level of significance for your decision to purchase housing. And mark in the 

gap (The scores are as follows: 5 = the most, 4 = most, 3 = normal, 2 = less and 1 = the least) 

Demand 

Level of significance 

5 4 3 2 1 

1. Product Factor      

     1.1) Suitable House Design       

     1.2) Variety of House Design      

     1.3) Furniture and Facilities in the House      

     1.4) Space, Interior and Exterior Design      

     1.5) Common Facilities such as Security System, Clubhouse etc.      

      

2. Price Factor      

     2.1) Cheaper than Other Projects       

     2.2) Suitable price for Residence Quality and Terms of Holdings      

      

3. Place Factor      

     3.1) Convenient to purchase       

     3.2) Reliable Sale Offices      

     3.3) Multiple Channels of Project Information      

     3.4) Easy Access Project’s Information      

      

4. Promotion Factor      

     4.1) Attractive Advertising       

     4.2) Offering Discount and Special Promotion      

     4.3) Continually Public Relations      

     4.4) Discount and Price more Special than      
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Demand 

Level of significance 

5 4 3 2 1 

5. People Factor      

     5.1) The service staff is friendly       

      

6. Process Factor      

     6.1) Process of the Contracts is not complicated       

      

7. Place Factor      

     7.1) Locate close to Public Utilities and Public Assistances       

     7.2) Easy to Access       

     7.3) Quiet and Privacy for the Residents       

     7.4) Safety Environment       

      

8. Physical Factor      

     8.1) Reputation and Reliability of the Project       

     8.2) Form of Housing and Project Reflex Class of the  Residents       

 

Part 4 Suggestion   

………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………

.……………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

 

** Thank you for your information in this questionnaire ** 
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ประวัตผิู้ เขยีนวิทยานิพนธ์ 

 

ช่ือ – สกลุ นายสมเชษฐ์ จงจอหอ 
วนั/เดือน/ปีเกิด 6 พฤศจิกายน  พ.ศ.2513 
ประวตัิการท างาน บริษัท ฟายน์โฮมเฮาส์ซ่ิง ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั  

ต าแหน่งผู้จดัการแผนกนิตกิรรมโครงการ 
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