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POONSAK TRITIPAYAVARAKUL : HOUSING DESIGN FOR EUROPEANS LIVING 
IN LONG STAY ACCOMMODATION :  A CASE STUDY OF LONG STAY  
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 According to the tourism industry support policy of the Thai government, it is expected that  
the number of elderly and long stay tourists in Thailand will continue to increase in the future, 
especially European tourists.  The question has arisen as to whether accommodation designed by 
Thai architects is compatible with the European life style of these residents. 
 The objectives of this study are 1. to study the physical area and accommodation of the 
Klang district of Rayong province. 2. study the behavior of long stay residents and 3. develop a 
guidelines for long stay accommodation design. 
   In this study, into 3 levels regarding the price of accommodation: low price projects, medium 
price projects and high price projects. Low price projects normally have a unit selling price around 
2,500,000-3,850,000 baht. Common facilities are swimming pools, children’s swimming pool, shower 
rooms, 24 hour security guards, gardens and ground keepers. The residences are single storey 
houses with 2 bedrooms. The design is typically tropical style. With an area ranging from of 85 - 175  
sq.m. For medium price projects, the selling price is around 3,200,000-5,900,000 baht. Common 
facilities are the same as low price projects but with a minimart, fitness room, laundry service and 
limousine service. The design is typically tropical style with an area is in a range of 115-240 sq.m.  
For high price projects, selling price is above 8,500,000 baht. Common facilities are a swimming pool, 
children’s swimming pool, shower room, 24 hour security guards, garden and ground keepers, 
minimart, coffee shop. The design is typically contemporary style. With an area of over 400 sq.m.  
 This study can be a reference for long stay accommodation design which has relevance to 
housing  conditions in Thailand in the future. 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

 1.จากแนวโนมของประชากรโลกพบวาตั้งแตศตวรรษท่ี 21 เริ่มตนข้ึน ประชากรโลกท่ีเปน
ผูสูงอายุจะมีจํานวนเพ่ิมสูงข้ึนอยางมาก สืบเน่ืองจากกลุมประชากรท่ีเกิดในชวง baby boom ซึ่ง
เปนประชากรกลุมใหญของโลกไดเขาสูชวงสูงอายุ ทําใหประชากรโลกท่ีอายุ 60 ปข้ึนไปมีจํานวน
สูงเกือบรอยละ 40 ของประชากรโลกท้ังหมด   ประกอบกับวิทยาการทางการแพทยท่ีกาวหนาข้ึน 
ทําใหประชากรโลกมีอายุขัยเฉล่ียท่ีสูงข้ึนและยังมีสุขภาพท่ีสมบูรณแข็งแรงอีกดวย ในขณะท่ีคา
ครองชีพในประเทศท่ีพัฒนาแลวสวนใหญจะมีอัตราท่ีคอนขางสูง บางประเทศจึงมีแนวคิดท่ีจะ
สงเสริมใหผูสูงอายุของตนออกไปใชชีวิตในตางประเทศท่ีมีคาครองชีพท่ีเหมาะสมและยังคงไวซึ่ง
คุณภาพชีวิตท่ีดีทําใหมีความตองการในเรื่องของโครงการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว (Long 
Stay)มากข้ึนตามไปดวย  

 

ภาพท่ี 1.1 ภาพแสดงวิวัฒนาการของประชากรโลกของคนในชวงอายุตํ่ากวา 15 และ ผูสูงอายุ 60 ปขึ้นไป
ท่ีมา:UN Population Division Department of Economic and Social Affair 
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ภาพท่ี 1.2 ภาพแสดงอัตรารอยละของผูสูงอายุ (60 ป+) ตอประชากรท้ังหมดของประเทศไทย ป ค.ศ.1970-2050 

 

ท่ีมา : Concepcion, Mercedes B. "The Graying of Asia : Demographic Dimensions", in 
Added Years of Life in Asia, Current Situation and Future Challenges. New York : United 
Nations, 1996. ESCAP, Asian Population Studies Series No. 141. หนา 33. 

 

อัตรารอยละของประชากรสูงอายุของประเทศไทยท้ังในอดีตและอนาคตมีลักษณะ
ใกลเคียงกับประเทศจีน ศรีลังกา คือในอดีตป ค.ศ. 1970 อัตรารอยละของผูสูงอายุเพศหญิงมีรอย
ละ 5.2 และเพศชายมีรอยละ 4.4 ในป ค.ศ. 1995 อัตรารอยละของผูสูงอายุเพ่ิมข้ึนเล็กนอยคือเพศ
หญิงเพ่ิมเปนรอยละ 8.4 เพศชายเพ่ิมเปนรอยละ 6.8 หลังจากป ค.ศ. 1995 เปนตนไป คือชวงป 
ค.ศ. 1995-2025 และชวงป ค.ศ. 2025-2050 จะเพ่ิมข้ึนประมาณหน่ึงเทาตัวท้ังสองชวง โดยในป 
ค.ศ. 2025 อัตรารอยละของผูสูงอายุเพศหญิงจะเพ่ิมเปนรอยละ 18.0 และเพศชายเปนรอยละ 
14.6 และในป ค.ศ. 2050 ผูสูงอายุเพศหญิงจะเพ่ิมเปนรอยละ 26.9 และผูสูงอายุเพศชายจะเพ่ิม
เปนรอยละ 22.7 
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อัตรารอยละและจํานวนผูสูงอายุในทวีปตาง ๆ ในป ค.ศ. 2050 

จํานวนผูสูงอายุ (60 ป+) 

 

ภาพท่ี 1.3 ภาพแสดงจํานวนผูสูงอายุในทวีปตางๆในป ค.ศ. 2050 

 อัตรารอยละของผูสูงอายุ (60 ป+) 

 

ภาพท่ี 1.4 ภาพแสดงอัตรารอยละของผูสูงอายุในทวีปตางๆในป ค.ศ. 2050 

 

ท่ีมา : Concepcion, Mercedes B. "The Graying of Asia : Demographic Dimensions", in 
Added Years of Life in Asia, Current Situation and Future Challenges. New York : United 
Nations, 1996. ESCAP, Asian Population Studies Series No. 141. หนา24 
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ในป ค.ศ. 2050 การคาดประมาณขององคการสหประชาชาติแสดงใหเห็นวาจํานวน
ผูสูงอายุ (60+ป) ของทวีปตางๆ เพ่ิมสูงข้ึนอยางรวดเร็ว โดยเฉพาะกลุมประเทศกําลังพัฒนาน่ันคือ 
ทวีปอาฟริกา เอเชีย และลาตินอเมริกา เน่ืองจากสุขภาพอนามัยท่ีดีข้ึนทําใหอายุคาดหมายเฉล่ีย
ของประชากรเพ่ิมสูงข้ึน ทวีปเอเชียมีประชากรสูงอายุจํานวนสูงท่ีสุดคือ ผูสูงอายุหญิง 130.9 ลาน
คน และผูสูงอายุชาย 116.8 ลัานคน แตในแงของสัดสวนของผูสูงอายุตอประชากรท้ังหมดแลวเปน
กลุมประเทศพัฒนาแลวท่ีมีอัตรารอยละของผูสูงอายุสูงน่ันคือ ทวีปยุโรป ทวีปอเมริกา และทวีปโอ
เชียเนีย ทวีปยุโรปมีรอยละของผูสูงอายุสูงเปนอันดับหน่ึงคือ มีผูสูงอายุหญิงรอยละ 34.0 และ
ผูสูงอายุชายรอยละ 27.7 ทวีปอเมริกาเหนือมีสูงอายุเปนอันดับสองคือ มีผูสูงอายุหญิงรอยละ 
28.9 และผูสูงอายุชายรอยละ 24.2 กลาวไดวาจะเปนสังคมท่ีมีประชากรสูงอายุเปนจํานวนมาก 
อันจะเปนภาระแกสังคมท่ีจะตองรับผิดชอบดูแลดานการแพทย การอนามัย สวัสดิการความเปนอยู
ท่ัวไป 
อัตรารอยละและจํานวนผูสูงอายุในทวีปยุโรป 
ป ค.ศ.1995, 2025, 2050 

 

ภาพท่ี 1.5 ภาพแสดงจํานวนของผูสูงอายุในทวีปยุโรปในป ค.ศ. 2050 

อัตรารอยละของประชากรผูสูงอายุ (60 ป+) 

 

ภาพท่ี 1.6 ภาพแสดงอัตรารอยละของผูสูงอายุในทวีปยุโรปในป ค.ศ. 2050 
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แหลงขอมูล : Concepcion, Mercedes B. "The Graying of Asia : Demographic Dimensions", 
in Added Years of Life in Asia, Current Situation and Future Challenges. New York : 
United Nations, 1996. ESCAP, Asian Population Studies Series No. 141. 

 

ในป ค.ศ. 1995 ทวีปยุโรปเปนทวีปท่ีมีประชากรผูสูงอายุจํานวนมากเปนลําดับท่ี 2 รอง
จากทวีปเอเชีย แตมีอัตรารอยละตอประชากรท้ังหมดสูงเปนอันดับหน่ึงของทุกทวีปคือมีจํานวน
ประมาณ 136 ลานคน เปนผูสูงอายุหญิงประมาณ 82 ลานคน และผูสูงอายุชายประมาณ 54 ลาน
คน โดยคิดเปนอัตรารอยละ 15.5-22.0 ตอประชากรท้ังหมด จากการคาดการขององคการ
สหประชาชาติ ในป ค.ศ. 2025 ทวีปยุโรปจะมีประชากรสูงอายุเพ่ิมข้ึนเปน 191 ลานคน โดยเปน
ผูสูงอายุเพศหญิงประมาณ 100 ลานคน และผูสูงอายุเพศชาย 80 ลานคน โดยคิดเปนรอยละ 
23.5-29.7 ตอประชากรท้ังทวีป ในป ค.ศ. 2050 จํานวนประชากรของผูสูงอายุในทวีปยุโรปจะ
เพ่ิมข้ึนเปน 209 ลานคน โดยเปนผูสูงอายุหญิงประมาณ 117 ลานคน และผูสูงอายุเพศชาย 91 
ลานคน ในป ค.ศ. 2050 น้ันพิจารณาในแงจํานวนแลวยังมีจํานวนต่ําเม่ือเปรียบเทียบกับทวีปเอเชีย
และอาฟริกา แตในแงของสัดสวนตอประชากรท้ังทวีปแลวนับวาสูงท่ีสุด คือจะเปนรอยละ 27.7-
34.0 ของประชากรท้ังทวีป ซึ่งในประเทศยุโรปจะประกอบดวยประชากรผูสูงอายุจํานวนมาก 
นับเปนภาระในเรื่องของการดูแลและการรักษาพยาบาล 

การทองเท่ียวแหงประเทศไทยไดพยายามสงเสริมอุตสาหกรรมการทองเท่ียวพํานักระยะ
ยาว ข้ึนโดยนําเสนอ คณะรัฐมนตรี เพ่ืออนุมัติ ใหมีการอํานวยความสะดวกในการเขาเมืองของ
ชาวตางชาติใหแก นักทองเท่ียวท่ีมีอายุ 50 ป ข้ึนไป โดยเนนกลุมเกษียณอายุการทํางานแลวและมี
ฐานะดีเพ่ือท่ีกลุมบุคคลดังกลาวจะทํารายไดใหแกประเทศไทยรวมท้ังการใหบริการ การดูแลใน
กรณีท่ีเกิดการเจ็บปวยข้ึน เพ่ือใหไดผลชัดเจนในการฟนฟูเศรษฐกิจ 

จากขอมูลท้ังหมดยังชี้ใหเห็นประเด็นปญหาท่ีนาสนใจคือเรื่องขนาดของอุปสงคการ
ทองเท่ียวพํานักระยะยาวในประเทศไทยมีอัตราสูงข้ึนอยางตอเน่ือง โดยเฉพาะประเทศในแถบแส
กนดิเนเวียนท่ีอัตราเขามาพํานักระยะยาวเพ่ิมข้ึนในอัตราท่ีสูงเม่ือเทียบกับกลุมประเทศอื่นๆซึ่งการ
รองรับความตองการตรงน้ีจากหนวยงานตางๆท่ีรับผิดชอบ ยังมิไดมีการทําออกมาตราฐาน 
เพ่ือท่ีจะควบคุมดูแลเรื่องมาตราฐานท่ีพัก และบริการ ซึ่งในการศึกษาครั้งน้ีจะชวยใหเปนแนว
ทางการออกแบบสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวระยะยาวใหดีข้ึน     
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1.1.2 ความเปนมาของการทองเที่ยวแบบพํานักระยะยาวในจังหวัดระยอง 

จากการสัมภาษณผูประกอบการคุณ Cristian Widding ผูประกอบการโครงการ Sea 
Breeze และ Blue Mango กลาววา สาเหตท่ีเลือกทําเลท่ีตั้งโครงการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว 
อยูท่ีอําเภอแกลง จังหวัดระยองน้ัน เพราะ ราคาท่ีดินท่ีไมสูงมากเม่ือเทียบกับจังหวัดท่ีมีชายหาด
อยาง พัทยา หรือ ภูเก็ต นอกจากน้ันยังมีสถานท่ี ท่ีคอนขางสงบเหมาะกับการทองเท่ียวแบบ
พักผอนมากกวา ทําใหการตัดสินใจเลือกการลงทุนในจังหวัดระยองมีขอไดเปรียบมากกวา 

แสดงตลาดการทองเท่ียว
ประเภทพํานักระยะยาว

ของจังหวัดระยอง 

2552 2551 2550 

จํานวน   % (+/-) จํานวน   % (+/-) จํานวน % (+/-) 

จํานวนบานพักอาศัย(หลัง) 660 (+21.96) 515   (+12.23) 452 

จํานวนเงินลงทุน(บาท) 621,509,558 594,009,500 470,335,000 

ตารางท่ี 1.1 แสดงตลาดการทองเท่ียวประเภทพํานักระยะยาวของจังหวัดระยองในชวงป 
2550-2552 ท่ีมาจากการสัมภาษณผูประกอบการ 

 
 
1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 
 
 1.2.1 เพ่ือศึกษาขอมูลทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพ
และจัดส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว  
 1.2.2 เพ่ือศึกษาขอมูลของโครงการกรณีศึกษาถึงสภาพทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวย
ความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว เพ่ือชาวยุโรป ใน
เขตพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง ท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา 
 1.2.3 เพ่ือศึกษาถึงลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยชาวยุโรปในโครงการสถานท่ีพัก
เพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว จากการสังเกตและสัมภาษณ 
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1.3 ขอบเขตของการศึกษา  
 
 1.3.1 การศึกษาเก็บขอมูลทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบทาง
กายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก
ระยะยาว จากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ หนังสือ วารสาร ส่ิงพิมพออนไลน เอกสารวิชาการ 
งานวิจัยท่ีเก่ียวของ และจากมาตรฐานของทางราชการและเอกชนท่ีนาเชื่อถือ  
 

1.3.1.1 แนวความคิดความตองการท่ีอยูอาศัยของมนุษย 
1.3.1.2 แนวความคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
1.3.1.3 แนวความคิดเก่ียวกับผูสูงอายุ 
1.3.1.4 แนวความคิดเก่ียวกับเรื่องคุณภาพชีวิต  
1.3.1.5 แนวความคิดเก่ียวกับการทองเท่ียว 
1.3.1.6 ความเปนมาของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
1.3.1.7 ประเภทท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ 
1.3.1.8 นโยบายและกฏหมายท่ีเก่ียวของ 
1.3.1.9 เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

  
 
  

1.3.2 การศึกษาเก็บขอมูลทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ เก็บ
ขอมูลท่ีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีพักอาศัยใน
โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวในเขตพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง 
ท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา โดยกําหนดขอบเขตท่ีทําการศึกษาไว 3 สวนดวยกัน คือ 
 
  1.3.2.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
        1.3.2.1.1 ขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา  

1.3.2.2 ขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
       1.3.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการ
ลูกคาในพ้ืนท่ีสวนกลาง ของโครงการกรณีศึกษา 
1.3.2.3 ขอมูลทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในบานพัก
อาศัย 
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     1.3.2.3.1ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย 
           1.3.2.3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของ
บานพักอาศัย 

                                  1.3.2.3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
                                  1.3.2.3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
1.3.3  ขอมูลพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
       1.3.3.1ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
       1.3.3.2 ขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัย 
       1.3.3.3 ขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัย 
 
 
1.4 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ  
 
 1.4.1 ไดทราบขอมูลทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพ
และจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว 
เพ่ือชาวยุโรป   

1.4.1.1 แนวความคิด “ความตองการท่ีอยูอาศัยของมนุษย” 
1.4.1.2 แนวความคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
1.4.1.3 แนวความคิดเก่ียวกับผูสูงอายุ 
1.4.1.4 แนวความคิดเก่ียวกับเรื่องคุณภาพชีวิต 
1.4.1.5 แนวความคิดเก่ียวกับการทองเท่ียว 
1.4.1.6 ความเปนมาของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
1.4.1.7 ประเภทท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ 
1.4.1.8 นโยบายและกฏหมายท่ีเก่ียวของ 
1.4.1.9 เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 1.4.2 ไดทราบขอมูลทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ เก็บขอมูลท่ี
เก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพัก
เพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว เพ่ือชาวยุโรป ในเขตพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง ท่ี
เลือกมาเปนกรณีศึกษา ตามขอบเขตท่ีทําการศึกษาไว 2 สวนดวยกัน คือ 
  1.4.2.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
        1.4.2.1.1 ขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา  
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1.4.2.2 ขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
       1.4.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคา
ในพ้ืนท่ีสวนกลาง ของโครงการกรณีศึกษา 
1.4.2.3 ขอมูลทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในบานพัก
อาศัย 
        1.4.2.3.1ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย 
      1.4.2.3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของ
บานพักอาศัย 

                               1.4.2.3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
                               1.4.2.3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
   

1.4.3  ขอมูลพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
     1.4.3.1ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
         1.4.3.2 ขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัย 
        1.4.3.3 ขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัย 

1.4.4 ไดทราบขอสรุปท่ีเปนแนวทางในการออกแบบโครงการลักษณะเดียวกัน  
 
1.5 นิยามศัพทเฉพาะ 

การทองเท่ียวพํานักระยะยาว หมายถึง การพักผอนระยะยาวในตางประเทศเกิน 30วันข้ึน
ไป ซึ่งไมใชการอพยพยายถ่ิน หรือไปมีถ่ินฐานท่ีถาวรในตางประเทศ   ลักษณะโดยท่ัวไปของ 
ลองสเตยคือ ตองอาศัยอยูเปนเวลานาน คือ จะอยูนานกวาการอยูในตางประเทศโดยท่ัวไป แตตอง
กลับมายังประเทศบานเกิดมีจุดมุงหมายท่ีจะทํากิจกรรมเพ่ือการพักผอน เนนการอยูกับท่ีมากกวา
การเดินทางทองเท่ียว โดยการเดินทางทองเท่ียวตางประเทศคือ การหาประสบการณใน
ตางประเทศท่ีไมสามารถพบไดในชีวิตประจําวัน ในขณะท่ีลองสเตย คือ การหาประสบการณท่ีพบ
ไดในชีวิตประจําวันซึ่งจะมีลักษณะท่ีเหมือนกับการใชชีวิตประจําวันในตางประเทศ ตองมีหรือเชาท่ี
พักในตางประเทศเพ่ืออยูอาศัยในชีวิตประจําวัน ไมใชอยูโรงแรมเหมือนนักทองเท่ียวท่ัวไป ตองมี
เงินทุนในประเทศของตนเพียงพอท่ีจะอยูอาศัยในตางประเทศ ไมใชข้ึนอยูกับรายไดท่ีไดรับจาก
ตางประเทศเทาน้ัน โดยจําแนกนักทองเท่ียวลองสเตย เปน 2 ประเภทกลุมเปาหมายคือ (1) 
นักทองเท่ียวพํานักระยะเวลานาน โดยเฉพาะในฤดูหนาวของยุโรป รวมท้ังผูท่ีเขามารักษาสุขภาพ
ในเมืองไทยเปนครั้งคราว (2)  นักทองเท่ียวกลุมหลังเกษียณท่ีมีอายุตั้งแต 55 ปข้ึนไปโดยเนนกลุม
ท่ีมีสุขภาพดีและชวยเหลือตนเองได  
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พฤตกิรรมของผูพักอาศัย หมายถึง ความตองการของผูพักอาศัย  ความคาดหวังของผูพัก
อาศัย ชวงเวลาในการเขาพักในบานพักอาศัย 
 
 
1.6 ขอจํากัดในการวิจัย 
ในการศึกษาครั้งน้ีขอจํากัดในการวิจัยคือ 1.ระยะเวลาในการเก็บขอมูล 2.จํานวนของโครงการ
กรณีศึกษาในพ้ืนท่ี ท่ีมีจํากัด 2.การนัดหมายสัมภาษณเจาหนาท่ีโครงการ  3.การใหความรวมมือ
ในการตอบแบบสอบถามเน่ืองจากผูอยูอาศัยในโครงการกรณีศึกษา  
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บทที่ 2 
แนวความคิด ทฤษฏีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 
การวิจัยเรื่อง การศึกษาพฤติกรรมการพักอาศัยท่ีเหมาะสมกับผูพักอาศัยในสถานท่ีพักเพ่ือ

การทองเท่ียวพํานักระยะยาว กรณีศึกษาโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว ใน
พ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง มีการทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวของ ซึ่งจะนําเสนอตามลําดับดังน้ี 

2.1 แนวความคิด “ความตองการท่ีอยูอาศัยของมนุษย” 
2.2 แนวความคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
2.3 แนวความคิดเก่ียวกับผูสูงอายุ 
2.4 แนวความคิดเก่ียวกับเรื่องคุณภาพชีวิต 
2.5 แนวความคิดเก่ียวกับการทองเท่ียว 
2.6 ความเปนมาของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
2.7 ประเภทท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ 

       2.8 นโยบายและกฎหมายท่ีเก่ียวของ 
2.9 เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 
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2.1 แนวความคิด “ความตองการที่อยูอาศัยของมนุษย”   

 
 2.1.1 ความตองการของมนุษย 
        ความตองการของมนุษยประการหน่ึงท่ีจําเปน นอกเหนือจากดานสังคม (Social Needs) 
และดานจิตใจ (Psychological Needs) คือดานกายภาพ (Physical Needs) โดยมีปจจัย 4 
ประการ ไดแก อาหาร เครื่องนุงหม ท่ีอยูอาศัย และยารักษาโรค ในเรื่องท่ีอยูอาศัย ผูกอตั้งทฤษฎี
ความตองการเปนคนแรกคือ มัสโล (Abram Maslow, 1954: 80-106) ไดกลาวถึง ความตองการ
ดานปจจัย 4 ไววา เปนปจจัยพ้ืนฐานลําดับแรกใน 5 ลําดับดังน้ี 
                 2.1.1.1  ความตองการทางรางกายข้ันพ้ืนฐาน (physiological needs) เปนความ
ตองการข้ันพ้ืนฐานท่ีมีความจําเปนตอการยังชีวิตใหอยูรอด ซึ่งไดแก อาหาร อากาศ การพักผอน 
รวมท้ังท่ีอยูอาศัย เปนความตองการข้ันพ้ืนฐานท่ีจะชวยใหรางกายมีภาวะเปนปกต ิ
                  2.1.1.2ความตองการในความม่ันคงและปลอดภัย (safety needs) เปนความตองการ
เก่ียวกับความปลอดภัยและความม่ันคงในชีวิต ทรัพยสินและการงาน ซึ่งมักจะมีอิทธิพลมาจาก
ภาวะแวดลอม ความปลอดภัย และความม่ันคงทางดานรางกายและจิตใจ ฐานะ ภาวะเศรษฐกิจ
ของครอบครัวเปนปจจัยหน่ึงท่ีทําใหปราศจากความม่ันคงในตนเองและสังคม 
                 2.1.1.3 ความตองการมีพวกพอง (love needs) หมายถึง ความตองการเปนท่ีรักและ
ตองการรักคนอื่น ฉะน้ันความรักจึงเปนความตองการทางสังคมอยางหน่ึงท่ีมนุษยทุกคนตองการ
ความรูสึกเปนเจาของจะชวยทําใหมนุษยสามารถอยูรวมกันในสังคมไดดวยความอบอุนม่ันใจ และ
ยินดีรวมมือในกิจกรรมของสวนรวม 
                 2.1.1.4 ความตองการมีเกียรติยศชื่อเสียง (ego needs or needs for self –esteem
หมายถึง ความตองการท่ีจะไดรับการยกยองนับถือวามีความสําคัญจากครอบครัว เพ่ือนฝูง และ
สังคม 
                 2.1.1.5 ความตองการความสําเร็จสมหวังในชีวิต (needs for self-actualization or 
self-fulfillment) เปนความตองการข้ันสูงสุดท่ีมนุษยจะพึงมีได น่ันคือ ความตองการรูพลัง
ความสามารถของตนเองวาจะเจริญพัฒนาตอไปไดอยางไมมีวันส้ินสุด เพ่ือความสมบูรณสมหวัง
ของชีวิต (สรุปความโดย วิเชียร ทําลาภ, 2519 : 18-20) 
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Maslow เปนนักสังคมศาสตร ท่ีสรางแนวความคิดท่ีวาความตองการของมนุษยน้ันมีหลาย
ระดับ เริ่มตั้งแต ความตองการเบื้องตนแหงชีวิตจนสูงข้ึนไปถึง ความตองการท่ีสูง ไมมีตัวตนและไม
มีการสัมผัสได  โดยเสนอแนะ ปรามิดของความตองการ คือ คนทุนคนในสังคมจะผลักดันตัวเอง 
จากความตองการพ้ืนฐานดานรางกาย ซึ่งเปนเรื่องของ “ปจจัย 4” แหงชีวิต และมี “ท่ีอยูอาศัย” 
เปนสวนหน่ึงของความตองการเบื้องตนใหสูงข้ึนทุกขณะ ไปสูความพอใจท่ีไดรับความสําเร็จใน
ท่ีสุด (มานพ พงศทัต, 2538-2539) นอกจากน้ีแลว ผูมีรายไดปานกลาง จะมีความตองการท่ีอยู
อาศัยสองประการคือ ประการแรกความตองการท่ีเปนจริง (Housing need) ซึ่งเปนความตองการท่ี
ขาดไมได และประการท่ีสอง ความตองการฉาบฉวย (Housing want) ซึ่งเปนความตองการท่ีแมจะ
ไมไดมาซึ่งท่ีอยูอาศัยใหมก็สามารถอยูอยางเหมาะสมตามอัตภาพได (มานพ พงศทัต, 2524) ท้ังน้ี
คนรุนใหมจะเปล่ียนหรือยายบานมากกวาคนในอดีต บางคนยาย 3-4 ครั้งในชีวิต นอยรายท่ีอยูกับ
พอแม เม่ือแตงงานมีครอบครัวก็จะซื้อท่ีอยูอาศัยใหม (มานพ พงศทัต, 2536) 

 
2.1.2 พฤติกรรมกลุมเปาหมาย 

2.1.2.1 การศึกษาตามหลักประชากรศาสตร (Demographic Study) คือ การพิจารณา
กลุมลูกคาเปาหมายตามระดับรายได เพศ อายุ สัญชาติ / เชื้อชาติ การศึกษา ขนาดครอบครัว ฯลฯ 
เพ่ือใหทราบความตองการของลูกคาแตละกลุมไดอยางแนชัดและสามารถกําหนดประเภทและ
จํานวนของส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีจะสามารถตอบสนองความตองการของลูกคาไดอยางถูกตอง 
เชน ลูกคาประเภทระดับรายไดสูง ตองการใหมีสัดสวนพ้ืนท่ีและประเภทของส่ิงอํานวยความ
สะดวกหลากหลายประเภทโดยเฉพาะในสวนพาณิชยกรรมตาง ๆ หองออกกําลังกาย สนามหญา 
ฯลฯ ในขณะท่ีลูกคาระดับรายไดปานกลางและต่ํา อาจจะตองการใหมีพ้ืนท่ีของหองชุดท่ีกวางขวาง
โดยไมคํานึงถึงพ้ืนท่ีอํานวยความสะดวกมากนักและไมตองการบริการพิเศษตางๆ  
             2.1.2.2 การศึกษาตามหลักภูมิศาสตร (Geographic Study) ไดแก การพิจารณากลุม
ลูกคาตามพ้ืนท่ีทางภูมิศาสตร เชน ลูกคาท่ีอยูในเขตบริเวณถนนสุขุมวิทและสีลมจะเปนลูกคา
ระดับรายไดสูง อาคารชุดท่ีจะสรางบริเวณดังกลาวควรจะเปนอาคารชุดระดับราคาแพง มีส่ิง
อํานวยความสะดวกตาง ๆ ครบถวน มีท่ีจอดรถจํานวนมาก มีระบบรักษาความปลอดภัยท่ีดี 
นอกจากน้ัน ส่ิงสําคัญท่ีควรพิจารณาประกอบคือ ส่ิงแวดลอมบริเวณดังกลาว ซึ่งจะมีสวนในการ
กําหนดประเภทของส่ิงอํานวยความสะดวกของอาคารชุด เชน ถาบริเวณใกลเคียงเปนศูนยธุรกิจแต
มีท่ีจอดรถจํากัด อาคารชุดอาจจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถมากเปนพิเศษ หรือบริเวณใกลเคียงไมมีสนาม
กีฬาบางประเภทหรือหองออกกําลังกาย อาคารชุดก็ควรจัดเตรียมสวนบริการเหลาน้ีไว เพราะ
สามารถตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยไดอยางถูกตอง และอาจสามารถใหบริการแก
บุคคลภายนอกเพ่ือหารายไดเขาอาคารชุดไดอีกทางหน่ึง ในทางกลับกัน หากใกลเคียงอาคารชุดมี
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รานคาและรานอาหาร ตลอดจนบริการตาง ๆ หลายประเภทมากมาย เชน บริการซักรีด, คลินิก, 
ไปรษณีย รานเสริมสวย ฯลฯ ทางอาคารชุดก็อาจพิจารณาไมกําหนดใหมีบริการดังกลาวไวใน
อาคารชุด โดยพิจารณาประเภทส่ิงอํานวยความสะดวกอื่นไวสําหรับใหบริการแกผูอยูอาศัยแทน 

2.1.2.3 การศึกษาตามหลักจิตวิทยา (Psychologhic Study) ไดแก การพิจารณาตามวิถี
การดํารงชีวิต (Life style) บุคลิกลักษณะ, ชนชั้นทางสังคม เชน กรณีท่ีลูกคากลุมเปาหมายเปน
บุคคลรุนใหมท่ีเรียกกันวา YUPPY หรือ YOUNG EXECUTIVE อาคารชุดอาจกําหนดใหการ
ออกแบบท่ีทันสมัย มีส่ิงอํานวยความสะดวกหลายประเภท โดยเฉพาะในสวนกีฬาและกิจกรรม 
และสวนพาณิชยกรรมมากเปนพิเศษ ในขณะท่ีกรณีกลุมลูกคาเปาหมายเปนบุคคลสูงอายุ อาคาร
ชุดก็อาจจะกําหนดใหมีสวนบริการและสวนพ้ืนท่ีสีเขียวและสนามพักผอนเดินเลนไวเปนจํานวน
มาก (มานพ พงศทัต, 2536-59-60) 

 
2.1.3 ความสําคัญผูบริโภค 

การมุงสนใจลูกคาน้ัน หมายถึง การเขาใจถึงลูกคาหรือผูบริโภคในลักษณะท่ีแตกตางกัน 
ลูกคาหรือ ผูบริโภคอาจจํากัดอยูแตเพียงวาเปนลูกคาเทาท่ีมีอยูในตลาดท่ีกําลังจะซื้อสินคาในขณะ
ใดขณะหน่ึงเทาน้ัน แตถาลองหันกลับมาวิเคราะหลูกคาควบคูกับความมุงหมายของธุรกิจท่ีกําลัง
ทําอยู และกําลังจะดําเนินตอไปเปนระยะยาวแลว ก็จะเห็นไดทันทีวา คําวา ลูกคาหรือผูบริโภคน้ัน
มีความหมายตอธุรกิจในทางปฏิบัติ กลาวคือ ธุรกิจทุกประเภทยอมตองการท่ีจะอยูรอดและ
เจริญเติบโต การท่ีจะใหสําเร็จผลตามวัตถุประสงคดังกลาวไดน้ัน ธุรกิจจําตองไดรับการสนับสนุน
จากลูกคาอยางสมํ่าเสมอและมากย่ิงข้ึนเรื่อย ๆ สินคาและบริการท่ีธุรกิจผลิตออกมาและสงออก
ภายใตกิจกรรมตาง ๆ ของกระบวนการตลาดจะตองไดรับการตอบสนองและสนับสนุนดวยดีจาก
ลูกคา และควรจะตองการมีการซื้อท่ีตอเน่ืองและเปนประจํา เพ่ือจะไดรับผลกําไรในระยะยาว 
ดังน้ันผูบริโภคในท่ีน้ีจึงหมายความถึง ลูกคาท่ีธุรกิจจะตองสามารถผูกมัดจิตใจเอาไวใหยังคง
จงรักภักดีท่ีจะสนับสนุนธุรกิจตอไปทุกครั้ง มากกวาท่ีจะมองถึงการพยายามใหซื้อในครั้งหน่ึงครั้ง
ใดเทาน้ัน ถาพิจารณาในอีกแงหน่ึง ถาธุรกิจสามารถสรางลูกคาใหมเพ่ิมข้ึนหรือเขาใจถึงความ
ตองการอื่น ๆ ของลูกคา ความหมายของคําวาลูกคาก็จะหมายถึงลูกคาจํานวนเดียวกันน้ันท่ีมีทาง
จะซื้อส้ินคามากข้ึนกวาเดิม รวมกับลูกคาใหมท่ีอาจสรางข้ึนมาใหมได 

ดังน้ันการสนใจในตัวผูบริโภค (customer-Orientation) จึงหมายถึง การเขาใจถึงกลไก
ของจิตใจผูบริโภคทุกคนในทุกแงทุกมุม เพ่ือใหสามารถรักษาลูกคาเกาใหซื้อมากข้ึนและซื้ออีกซ้ํา
ครั้งเรื่อย ๆ เพ่ือใหมีลูกคาใหมเพ่ิมข้ึนและเปนลูกคาท่ีดีเหมือนลูกคาเกา และเพ่ือใหลูกคาเกาไป
ชักชวนลูกคาใหมท่ีไมเคยคิดจะเปนลูกคามากอนเลย วิธีการท่ีสําคัญคือ ธุรกิจจะตองสนใจ
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ผูบริโภคทุกคนท่ีตางก็ตองการสินคาและบริการมาบําบัดความตองการ และจะตองเขาใจผูบริโภค
เหลาน้ีวามีกลไกในทางพฤติกรรมอยางไร พฤติกรรมผูบริโภคจึงเปนหัวใจของการตลาดโดยแทจริง 
ดวยแนวความคิดใหมท่ีหันมาใหความสําคัญกับผูบริโภค ทําใหกิจกรรมทางการตลาดเปล่ียนแปลง
ไปอยางรวดเร็ว ธุรกิจตาง ๆ เริ่มตระหนักถึงความจริงท่ีวาจะตองหาทางตอบสนองความพอใจ
ใหแกลูกคาของตนใหดีย่ิงข้ึน สงผลใหเกิดแนวทางการจัดการงานตลาดท่ีเปล่ียนไป ดังน้ี 

(1)ตองใหความสําคัญกับการตลาดมากข้ึน (Marketing-oriented) โดยจะตองไมมี
แนวความคิดแบบเดิมท่ีถือวา ธุรกิจมีหนาท่ีเพียงพยายามใหมีการขายสินคี่ผลิตไดใหหมดไป
เทาน้ัน หากแตจะตองคิดวาตองเริ่มตนดวยการสํารวจดูความตองการของตลาด แลวจึงคอยนํามา
พิจารณาเพ่ือผลิตเฉพาะสินคาท่ีตลาดตองการมากกวา 

(2)เห็นถึงความสําคัญของผูบริโภค (Customer – oriented) ธุรกิจจะตองพยายาม
ปรับปรุงเปล่ียนแปลง และคิดคนสินคาใหมอยูเสมอ ท้ังน้ีเพ่ือใหมีสินคาท่ีสามารถตอบสนองความ
ตองการของผูบริโภคไดมากข้ึนและดีข้ึนย่ิงกวาเดิม สินคาใดท่ีลาสมัยและไมสามารถตอบสนอง
ความตองการของผูบริโภคก็จําเปนจะตองมีการคิดคนและปรับปรุงข้ึนใหมเพ่ือชวยยกระดับความ
เปนอยูของผูบริโภคใหดีข้ึน (ธงชัย สันติวงษ, 2524 : 10-12) 
 การตลาดท่ีเนนอารมณของผูบริโภค หรือ Emotion Marketing หมายถึง ความพยายามท่ี
จะเขาใจลูกคา ท้ังในเรื่องของการดําเนินชีวิต และความตองการ โดยใชอารมณความรูสึกเขาไปจับ 
เชน ความรูสึกรัก กลัว ภาคภูมิใจ อิจฉาริษยา พึงพอใจ เปนตน เพ่ือท่ีจะสามารถออกแบบสินคา
และบริการท่ีตอบสนองความตองการของลูกคา Emotion Marketing ยังหมายรวมถึงการทําให
ลูกคารูสึกวาธุรกิจใสใจลูกคา เพราะไมวาจะเปนธุรกิจประเภทใด ถาลูกคาเห็นวาบริษัทเอาใจใส
พวกเขาและสามารถตอบสนองความตองการของพวกเขาได ระดับความพอใจสูงสุด ความพอใจ
ตอบริษัท ความภักดีตอสินคา และความเต็มใจท่ีจะแนะนําสินคาตอผูอื่น ก็จะสูงตามไปดวย ซึ่งจะ
สงผลระยะยาวตอกําไรของธุรกิจ (Robinette Scott, 2001 : 12) 
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2.1.4 รูปแบบการดําเนินชีวิต 
พฤติกรรมและแนวโนมการทองเท่ียวของชาวยุโรป องคการการทองเท่ียวยุโรป หรือ 

European Travel Commission ไดเสนอรายงาน ลาสุดศึกษาและวิเคราะหพฤติกรรมและแนวโนม
การทองเท่ียวยุโรปตั้งแต 2548 (megatrends of Tourism in Europe to the Year 2005 and 
beyond) เพ่ือดูผลตอ การทองเท่ียว ซึ่งนาจะเปนประโยชนตอการพิจารณาของฝายไทยท่ีเก่ียวของ
กับธุรกิจการทองเท่ียว รายงานฉบับดังกลาวประมวลจากขอคิดเห็นของสํานักงานการทองเท่ียว
แหงชาติของประเทศตาง ๆ ในยุโรป และขอเสนอแนะจากองคกรเอกชนท่ีดําเนินกิจการการ
ทองเท่ียวเพ่ือเปนขอมูลเชิงลึกประกอบการพิจารณาทิศทางาและการกําหนดนโยบายดานการ
ทองเท่ียวในระยะยาว โดยแนวโนมและพฤติกรรมของนักทองเท่ียวชาวยุโรปท่ีสามารถวิเคราะหได 
โดยสามารถจําแนกไดเปน 10 ประการดังน้ี 

2.1.4.1 ลักษณะประชากร เปนท่ีคาดวาจํานวนผูสูงอายุจะมีมากข้ึน โดยกลุมผูสูงอายุจะมี
สุขภาพแข็งแรงและมีเงินรายไดประจําอยางตอเน่ืองเพราะสวนหน่ึงเปนรายไดท่ีรวบรวมมาจาก
การเกษียณอายุกอนกําหนด ซึ่งจะสงผลใหจํานวนนักทองเท่ียวผูสูงวัยท่ีมีรายไดมีมากข้ึนกวาการ
วางแนวทางพัฒนาการทองเท่ียวเพ่ือรองรับลูกคากลุมน้ี 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. ความตองการดานคุณภาพ ความสะดวก และความปลอดภัย 
2. ความตองการดานการเดินทางท่ีสะดวก 
3. ความตองการท่ีจะทองเท่ียวในสถานท่ีท่ีมีกิจกรรมรวมกับการพักผอน เชน สนามแขงกอลฟ 

ฯลฯ 
4. ในเชิงการตลาด ควรเนนการอํานวยความสะดวกสบายสําหรับผูสูงอายุ 

นอกจากน้ี ปจจัยความเปล่ียนแปลงตาง ๆ ท่ีจะเกิดข้ึน เชน จํานวนบุคคลในครอบครัวท่ีจะ
ลดนอยลงจะสงผลใหรายได และกําลังการซื้อตอครอบครัวมีมากย่ิงข้ึน ซึ่งสําหรับภาคการ
ทองเท่ียว ปจจัยดังกลาวจะทําใหความตองการของลุกคามีมากข้ึน และมีการวางแผน
ทองเท่ียวระยะยาวรวมท้ังการหยุดพักผอนชวงส้ันมากย่ิงข้ึน 
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2.1.4.2 สุขภาพ 
การระมัดระวังเรื่องสุขภาพจะเปนปจจัยสําคัญในการตัดสินใจของนักทองเท่ียวในการเลือก
จุดหมายการทองเท่ียวและการพักผอน 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. สถานท่ีทองเท่ียวท่ีไมมุงสงเสริมสุขภาพจะไมเปนท่ีนิยมนัก 
2. การทองเท่ียวเพ่ือแสวงหาแสงแดดอยางเดียวจะลดนอยลง 
3. การทองเท่ียวท่ีมีกิจกรรมกลางแจงจะไดรับความนิยมมากข้ึน 
4. ความตองการการพักผอนเพ่ือรักษาสุขภาพ (wellness) จะมีมากข้ึนโดยเฉพาะบริการ

ดานสปา และศูนยบริหารรางกาย 
 

2.1.4.3 การตื่นตัวและการศึกษา 
สภาพสังคมในปจจุบันมีความเครียดในการดํารงชีวิตประจําวันทําใหเกิดความตองการการ
ทองเท่ียวเปล่ียนไป โดยจะใหความสนใจในศิลปะ วัฒนธรรม และประวัติศาสตรเพ่ิมมาก
ย่ิงข้ึน รวมท้ังการพักผอนท่ีสงเสริมการเรียนรูและดานศาสนา 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. ความตองการดานการทองเท่ียวท่ีมีความสนใจเฉพาะจะมีมากข้ึน 
2. จะตองเพ่ิมการจัดรูปแบบการทองเท่ียวท่ีเนน ศิลปะ วัฒนธรรม และประวัติศาสตรในการ

ทองเท่ียว 
3. การติดตอส่ือสารท่ีทันสมัย 
4. ความตองการท่ีจะเท่ียวสถานท่ีทองเท่ียวใหม ๆ ในยุโรปตะวันออกและกลางจะมีมากย่ิงข้ึน 

2.1.4.4 เวลาวาง 
สภาพสังคมในปจจุบันมีความเครียดในการดํารงชีวิตประจําวันทําใหเกิดความตองการท่ีจะ
พักผอนมากย่ิงข้ึน แตระยะเวลาในการหยุดพักผอนไมไดเพ่ิมมากข้ึน 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. ควรมีการเพ่ิมทางเลือกหรือรายการนะนําการทองเท่ียวท่ีมีคาใชจายนอยลง (low cost 
product) 

2. ควรจัดการทองเท่ียวท่ีเนนการพักผอน 
3. ควรคํานึงถึงวันพักผอนท่ีมีจํากัด 
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2.1.4.5 ประสบการณดานการทองเท่ียว 
ผูบริโภคมีประสบการณในการทองเท่ียวมากย่ิงข้ึน จึงตองการเห็นการทองเท่ียวท่ีมี
คุณภาพสูงโดยมีการคํานึงถึงคุณภาพและราคาเปนหลัก 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. ทางเลือกของการใชเงินและใชเวลาจะมีมากกวาการท่ีจะใชเงินเพียงเพ่ือการทองเท่ียว 
ดังน้ัน ปจจัย เรื่องท่ีพักและสถานท่ีทองเท่ียวจะเปนปจจัยสําคัญในการพิจารณาใชวันหยุด 

2. สถานท่ีทองเท่ียวท่ีไมไดมาตรฐานจะไมเปนท่ียอมรับ 
3. พฤติกรรมการทองเท่ียวตามหลักผสมผสาน เชน นักทองเท่ียวอาจเลือกพักผอนอยางเรียบ

งาย ในครั้งถัดไปอาจตองการความหรูหราโดยปน้ีอาจะพักระยะยาวปหนาอาจพักระยะส้ัน 
4. การเลือกการพักผอนในวันหยุดจะกระจัดกระจายมากย่ิงข้ึนในอนาคต 
5. ความตองการท่ีจะทองเท่ียวในสถานท่ีท่ีเปนเอกลักษณและสรางความประทับใจ 
6. ทางเลือกท่ีสามารถมีการเคล่ือนยายตัวไดระหวางการทองเท่ียวจะสงผลใหมีการเชารถยนต

เพ่ิมมากข้ึน 
7. ภูมิภาคท่ีเสนอแนวทางการทองเท่ียวท่ีหลากหลาย จะทําใหความตองการมีมากย่ิงข้ึน และ

เรียกรองใหมีการจัดการสถานท่ีทองเท่ียวท่ีดีย่ิงข้ึน 
2.1.4.6 การดําเนินชีวิต 

วิถีชีวิตชาวตะวันตกไดเปล่ียนแปลงไป ซึ่งมีผลตอทัศนคติและการเลือกการทองเท่ียวของ
นักทองเท่ียวแตละคน 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. การพักผอนท่ีสะดวกสบายแตมีเอกลักษณจะมีมากข้ึน เชน โรงแรมขนาดเล็กท่ีมีเอกลักษณ
เฉพาะ การพักผอนและการศึกษาวิถีชีวิตครอบครัวทองถ่ินไปดวย 

2. ความตองการท่ีจะทองเท่ียวโดยมีมัคคุเทศกนําตลอดเวลาจะนอยลง 
3. ผูประกอบการจะไดเปรียบกวาหากสามารถสรางรายการการทองเท่ียวและการบริการท่ี

แตกตาง แตเพ่ิมคุณคา 
4. ผูประกอบการท่ีเสนอกิจกรรมท่ีมีความนาสนใจเปนพิเศษโดยคํานึงถึงการใชเวลาวางของ

ผูบริโภคในการพักผอนจะไดลูกคาเพ่ิมข้ึน 
5. ความตองการความม่ันคงทําใหเกิดความตองการท่ีจะพักผอนในบานท่ีสองอันเกิดจากความ

ประทับใจในการทองเท่ียวจะมีมากข้ึน 
6. ความตองการพักผอนในลักษณะท่ีกลับไปสูความสะดวกแบบพ้ืนฐาน เชน พักผอนใน

บังกะโลแทนโรงแรม เปนตน 
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2.1.4.7 เทคโนโลยีการส่ือสาร 
ระบบอินเตอรเนต และการขยายการบริการดานการส่ือสารและเทคโนโลยี จะเปนปจจัย
สําคัญในการเลือก การซื้อและการนําเสนอการทองเท่ียว 
 ผลตอการทองเท่ียว 

1. ความพรอมในการหาขอมูลเก่ียวกับสถานท่ีทองเท่ียวอยางครบถวนสมบูรณ ดวยการใช
อินเตอรเนต จะสงผลใหมีการแขงขันดานการทองเท่ียวสูง 

2. นักทองเท่ียวท่ีมีประสบการณจะวางแผนการทองเท่ียวของตัวเองดวยการเลือกจองการ
บริการดวยตนเอง 

3. บทบาทของเอเยนตบริษัททองเท่ียวจะลดนอยลง เพราะผูบริโภคสามารถซื้อหาแพ็คเกจ
ทองเท่ียวไดจากอินเตอรเนต 

4. อินเตอรเนตจะปรับเปล่ียนบทบาทเดิมขององคการทองเท่ียวระดับชาติและคณะกรรมการ
การทองเท่ียวอยางพลิกมือ แตจะสรางบทบาทใหมดานการตลาดโดยเฉพาะการจัดการดาน
ความสัมพันธกับลูกคาเพ่ือพัฒนาจุดหมายและสถานท่ีการทองเท่ียว      
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2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
2.2.1 แรงดานทางการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
แมวาแรงกระตุนภายนอกเปนแรงดึงดูดใหมีการยายท่ีอยูอาศัย ผนวกกับแรงผลักดันภายใน
ใหคนเราคิดท่ีจะยายท่ีอยูอาศัยจะมีมากก็ตาม บางครั้งคนเราก็ยังไมอยากยาย เน่ืองจากมี
แรงตานเกิดข้ึน แรงดังกลาวอาจระงับความคิดในการยายท่ีอยูอาศัยเลยก็ได โดยเฉพาะเรื่อง
ตนทุนในการยายเม่ือเปรียบเทียบกับผลประโยชนท่ีจะไดรับในท่ีอยูใหม นอกจากน้ันยังมี
เหตุผลอีก ดังน้ี (ฉัตรชัย พงศประยูร, 2527) 
2.2.2 ลักษณะการถือครอง ผูท่ีมีสถานะเปนเจาของบานในแงจิตวิทยาแลว มีความตองการ
ยายท่ีอยูอาศัยนอยกวาผูท่ีไดรับกรรมสิทธิ์แบบเชา ถาไมคํานึงถึงอายุหรือรายได 
2.2.3 ระยะเวลาอาศัย การอาศัยอยูในท่ีใดท่ีหน่ึงในระยะเวลานาน ๆ จะชวยลดความเปนไป
ไดในการยาย เพราะเกิดความเคยชินกับท่ีอยูอาศัยเดิม 
2.2.4 พลังทางสังคม แตกอนเราเขาใจวาการไดอยูใกลเพ่ือนฝูงและญาติสนิทเปนปจจัย
สําคัญ ผูคนจึงตองยายไปอยูอาศัยใหใกลกับกลุมคนเหลาน้ัน ปจจุบันความเชื่อดังกลาวอาจ
ไมเปนจริงเสมอไป ท้ังน้ียกเวนกลุมผูสูงอายุ ในกลุมอื่นตองพิจารณาเรื่องคุณภาพของการ
ติดตอซึ่งกันและกัน แทนท่ีจะมองเฉพาะเรื่องระยะทาง ถาบุคคลน้ันมีบทบาทสําคัญใน
สังคมท่ีเขาจะยายไปอยู อาจมีผลในการตัดสินใจมากข้ึนได 

          2.2.5 วัฎจักรชีวิต ฐานะทางเศรษฐกิจ สังคม และเชื้อชาติ 
วัฏจักรชีวิต ฐานะทางเศรษฐกิจ สังคม และเชื้อชาติ เปนสาเหตุท่ีจะทําใหคนเรา ตัดสินใจ
เปล่ียนหรือไมเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย  
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2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับผูสูงอายุ 
2.3.1 ประชากรผูสูงอายุแบงตามกลุมในทางการแพทย  ไดจัดผูสูงอายุโดยแบงตามวัยเปน 
 3 กลุม คือ 1. ผูสูงอายุวันเริ่มตน (Young Old) เปนผูท่ีมีอายุระหวาง 60 -70 ป สวนใหญมี
สุขภาพอนามัยท่ีชวยเหลือตัวเองได และยังทําคุณประโยชนใหแกสังคมได 2. ผูสูงอายุวัย
ปานกลาง (Medium Old) เปนผูท่ีมีอายุระหวาง 70 – 80 ป กวาครึง่หน่ึงยังมีสุขภาพท่ียัง
ชวยเหลือตัวเองได และเริ่มจะตองมีผูคอยชวยเหลือดูแลบาง การทําคุณประโยชนใหแก
สังคมทําไดนอยลงตามลําดับ 3. ผูสูงอายุวัยปลาย (Oldest Old) เปนผูท่ีมีอายุมากกวา 80 
ป สวนใหญของผูสูงอายุกลุมน้ีจะตองไดรับการดูแลจากบุตรหลานและคนอื่น ๆ (วิฑูร แสง
สิงแกว, 2536) 

 
 

2.4 แนวความคิดเกี่ยวกับเรื่องคุณภาพชีวิต 
2.4.1 ความหมายของคุณภาพชีวิต 
ปจจุบันไดมีนักวิชาการสาขาตาง ๆ ไดใหคําจํากัดความ หรือความหมายของคุณภาพชีวิตไว
หลายทัศนะดวยกัน ซึ่งข้ึนอยูความสําคัญของแตละศาสตร ดังน้ันจึงยังไมมีคําจํากัดความท่ี
แนนอนตายตัว ของคําวา “คุณภาพชีวิต” นอกจากจะเปนคําจํากัดความท่ีนักวิชาการ
ท้ังหลายไดกลาวไว เชน 
2.4.1.1 ยุพา อุดมศักดิ์ หมายถึง คุณภาพในดานสุขภาพ สังคม เศรษฐกิจ การศึกษา 
การเมือง และศาสนา ซึ่งเปนคาเทียบเคียง ไมมีกฎเกณฑตายตัวแนนอน กลาวคือ ทุกคน
หรือทุกประเทศอาจจะกําหนดมาตรฐานตาง ๆ กันไปตามความตองการ และความตองการ
ในคุณภาพชีวิตน้ียอมเปล่ียนแปลงไปตามเวลาและภาวะ (ยุพา อุดมศักดิ,์ 2515: 82)  
2.4.1.2 สิปปนนท เกตุทัต ไดอธิบายความหมายของคุณภาพชีวิต คือ ชีวิตท่ีมีความสุข ชีวิต
ท่ีสามารถปรับตัวเองเขากับธรรมชาติและส่ิงแวดลอม ท้ังส่ิงแวดลอมทางกายภาพ 
(Physical environment) และ ส่ิงแวดลอมทางสังคม (Social environment) และสามารถ
ปรับธรรมชาติส่ิงแวดลอมและสังคมใหเขากับตนเองโดยไมเบียดเบียนธรรมชาติส่ิงแวดลอม
และสังคม ไมเบียดเบียนผูอื่น กลาวส้ัน ๆ คือ เรียนรูธรรมชาติจนปรับตัวเองและธรรมชาติให
เขากันไดโดยไมเบียดเบียนกัน (สิปปนนท เกตุทัต, ม.ป.ท.2) 
2.4.2 องคประกอบของคุณภาพชีวิต 
การท่ีมนุษยจะมีคุณภาพชีวิตท่ีดีน้ัน ข้ึนอยูกับหลายองคประกอบดวยกัน ซึ่งแตละ
องคประกอบก็มีความสําคัญมากนอยแตกตางกันไปตามทัศนะของแตละบุคคล หรือแตละ
สังคม ซึ่งพอจะกลาวไดวา ปจจัยท่ีมีความสําคัญท่ีเปนองคประกอบของคุณภาพชีวิตน้ัน



22 
 

จะตองมีปจจัยทางดานเศรษฐกิจ สังคม การเมือง คานิยมจิตใจ ฯลฯ ซึ่งไดมีนักวิชาการ
หลายสาขาเสนอไววา องคประกอบท่ีสําคัญของการมีคุณภาพชีวิตของมนุษยมีรายละเอยีด
แตกตางกัน 
2.4.2.1 ชัยวัฒน ปญจพงศ กลาววา คุณภาพชีวิตจะตองรวมปจจัยทางดานความตองการ 
ทางรางกายและความตองการทางดานจิตใจ (ชัยวัฒน ปญจพวศ และประภาเพ็ญสุวรรณ, 
2520 : 189) 

2.4.2.2 เย็นใจ เลาหวณิช กลาววา องคประกอบท่ีจะนํามาซึ่งคุณภาพชีวิต อาจแบงไดเปน 2 
สวน คือ 1.  สวนท่ีจําเปนสําหรับพ้ืนฐาน ทําใหพอมีชีวิตอยูได ไดแก ปจจัยส่ี 2.  สวนท่ีจําเปน
ตอการเพ่ิมคุณภาพชีวิตเพ่ือท่ีจะทําใหอยูดีข้ึน ไดแก คานิยมท่ีเหมาะสม จุดมุงหมายในชีวิต 
มีชีวิตกลมกลืนกับครอบครัว ชุมชนและส่ิงแวดลอม (เย็นใจ เลาหวณิช, 2520 : 46-53) 
2.4.2.3 ยูเนสโก (UNESCO) ไดชี้ใหเห็นวามีหลายปจจัยท่ีมีความสัมพันธกับคุณภาพชีวิต ซึ่ง 
ไดแก อาหาร, สุขภาพอนามัยและโภชนาการ, การศึกษา, ส่ิงแวดลอมและทรัพยากร, ท่ีอยู
อาศัยและการตั้งถ่ินฐาน, การมีงานทํา, คานิยม, ศาสนา จริยธรรม กฎหมาย และปจจัย
ทางดานจิตวิทยา (UNESCO, 1981:1) 
 

2.5 แนวความคิดเกี่ยวกับการทองเที่ยว 
2.5.1 ความหมายของการทองเท่ียว 

        ในป พ.ศ. 2506 (ค.ศ.1963) องคการสหประชาชาติไดจัดประชุมวาดวยการเดินทาง
และทองเท่ียวระหวางประเทศข้ึนท่ีกรุงโรม ประเทศอิตาลี และไดใหคําจํากัดความของคําวา 
“การทองเท่ียว” หมายถึง “การเดินทางเพ่ือความบันเทิงรื่นเริงใจ เย่ียมญาติหรือการไปรวม
ประชุม แตมิใชเพ่ือประกอบอาชีพเปนหลักฐานหรือไปพํานักอยูเปนการถาวร” 
การทองเท่ียว (Tourism) หมายถึง การเดินทางไปในสถานท่ีตาง ๆ ดวยความสมัครใจมิใช
เพ่ือรับจาง แตเพ่ือเปนการพักผอนหยอนใจ เพ่ือความสนุกเพลิดเพลิน เพ่ือการศึกษา 
ศาสนา กีฬา เพ่ือติดตอธุรกิจตลอดจนรวมถึงการประชุมสัมมนาและการเย่ียมญาติพ่ีนอง 
(ลยาศรี หุณฑนะเสร,ี 2534 : 4)  
องคการการทองเท่ียวโลก (World Tourism Organization หรือ WTO) อางถึงใน สุวัจน 
จุธากรณ และจริญญา เจริญสุกใส (2545 :71) ใหความหมายของ “การทองเท่ียว”  
วาหมายถึง การเดินทางใด ๆ ก็ตามเปนการเดินทางตามเง่ือนไขสากล 3 ประการ คือ  
(1) การเดินทางจากท่ีอยูอาศัยปกติไปยังท่ีอื่นเปนการชั่วคราว แตไมใชไปตั้งหลักแหลงเปน
การถาวร (2) การเดินทางน้ันเปนไปดวยความสมัครใจ หรือความพึงพอใจของผูเดินทางเอง 
ไมใชเปนการถูกบังคับ ไมใชเพ่ือทําสงคราม (3) เปนการเดินทางดวยวัตถุประสงคใด ๆ ก็
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ตามท่ีไมใชประกอบอาชีพหรือหารายได แตเดินทางมาเพ่ือการพักผอนหยอนใจ เพ่ือเย่ียม
เยือนญาติมิตร เพ่ือความเบิกบานบันเทิงเริงรมย เพ่ือเลนกีฬาตาง ๆ เพ่ือการประชุมสัมมนา 
เพ่ือศึกษาหาความรู และเพ่ือติดตอธุรกิจ 
2.5.2 องคประกอบสําคัญของการทองเท่ียว 
การทองเท่ียวเปนสวนหน่ึงของการดํารงชีวิตของมนุษย ขนาดและจํานวนของปจจัยข้ึนอยู
กับปริมาณความตองการและความพรอมของแตละบุคคล เน่ืองมากจากการทองเท่ียวใหผล
ประโยชนแกมนุษยโดยตรงท้ังทางรายกายและจิตใจ โดยทุกอยางเก่ียวพันอยางตอเน่ือง 
ดังน้ี 
2.5.2.1 นักทองเท่ียว หมายถึง (Tourist) บุคคลใด ๆ ท่ีเดินทางเปนการชั่วคราวออกจากท่ี
พักอาศัย หรือสถานท่ีปฏิบัติงานประจํา ไปยังจุดหมายปลายทาง ท่ีมิใชการไปปฏิบัติงาน
ตามหนาท่ี ซึ่งการเดินทางอาจเกิดข้ึนเม่ือใดก็ไดไมจํากัดระยะเวลา แตตองไมใชการเดนิทาง
ไปอยูอยางถาวร 
2.5.2.2 จุดหมายปลายทาง  (Destination) แหลงทองเท่ียวท่ีเปนจุดหมายปลายทาง ท่ี
นักทองเท่ียวเดินทางไปถึงตามวัตถุประสงคท่ีแตกตางกัน มีความหลากหลาย และ
ลักษณะเฉพาะตามทองถ่ิน มีความนาสนใจ และสวยงาม บางทีจุดหมายปลายทางเปนส่ิงท่ี
มนุษยสรางข้ึน เพ่ือวัตถุประสงคตาง ๆ 
2.5.2.3 แหลงพักอาศัย (Accommodation) มีความหลากหลายลักษณะข้ึนอยูกับความ
ตองการของนักทองเท่ียว โดยตั้งอยูในแหลงทองเท่ียวตาง ๆ หรือตั้งอยูระหวางทาง การไป
ยังจุดหมายปลายทางของนักทองเท่ียว 

 2.5.2.4 ระบบการคมนาคม (Accommodation) ระบบการคมนาคม รวมถึง เสนทาง
คมนาคม พาหนะการเดินทางสัญจร และการบริการการเดินทางเพ่ือรองรับการเดินทาง
ชั่วคราวของนักทองเท่ียว นําไปสูจดุหมายปลายทางตาง ๆ 
2.5.2.5  ส่ิงอํานวยความสะดวก (Facility) เปนส่ิงท่ีจัดเตรียมไวบริการนักทองเท่ียว แหลง
พักอาศัยเพ่ือการทองเท่ียว และในบริเวณใกลเคียง หรือในระหวางการเดินทางเปน
องคประกอบท่ีชวยสงเสริมใหการเดินทางมีความสะดวกสบาย ปลอดภัย เกิดความ
เพลิดเพลิน และสรางความประทับใจใหกับนักทองเท่ียว 
2.5.2.6 อาหารและเครื่องดื่ม (Food and Beverage) เปนอยางหน่ึงท่ีมีความจําเปนสําหรับ
การทองเท่ียว การใหบริการอาหารและเครื่องดื่มเปนปจจัยท่ีแทรกอยูในการเดินทาง
ทองเท่ียวระยะส้ัน และการเดินทางทองเท่ียวระยะยาว 
2.5.2.7 กิจกรรม (Activity) เปนส่ิงท่ีชวยกระตุนเพ่ิมความนาสนใจใหนักทองเท่ียวมีความ 
ตองการจะเดินทางมากย่ิงข้ึนเปนส่ิงท่ีชวยเพ่ิมมูลคาใหกับแหลงทองเท่ียวและการเดินทาง 



24 
 

2.5.2.8 การบริการ (Service) เปนหัวใจของการดําเนินงานการทองเท่ียว บริการท่ีดีจะสราง
ความประทับใจใหกับนักทองเท่ียว และมีความตองการท่ีจะเดินทางกลับมาอีกครั้ง 
2.5.2.9 การทองเท่ียว (Tourism) มีลักษณะสําคัญ คือ ตองเปนการเดินทางชั่วคราว ไปยัง
สถานท่ีอันเปนจุดหมายปลายทาง โดยกําหนดวัตถุประสงคไวเพ่ือการเดินทางทองเท่ียว การ
ทองเท่ียวอาจแทรกอยูกับวัตถุประสงคของการทํางานชั่วคราว หรือธุรกิจอื่น ๆ ท่ีเปนการ
กระทําชั่วคราว (เสาวลักษณ เลิศบุศย สุรพลชัย, 2549:1-6) 
 
 
2.5.3 ประเภทของแหลงพักอาศัยเพ่ือการทองเท่ียว 

         เน่ืองจากการทองเท่ียวมีหลากหลายวัตถุประสงค และหลากหลายประเภทของ
นักทองเท่ียว ทําใหแหลงพักอาศัยมีหลายประเภท เพ่ือตอบสนองตอความตองการ, ความ
พึงพอใจ,ประโยชนใชสอย และเก่ียวของกับสถาปตยกรรมอีกดวย อาทิ เชน โรงแรม (hotel) 
รีสอรท (Resort) โมเต็ล (Motel) เซอรวิส อพารตเมนต (Service Apartment) แบคแพคเกอร 
(Backpacker) โฮมสเตย (Homestay) ลองสเตย (Longstay) บังกะโล (Bangkalo) แพและ
เรือ มอเตอรโฮม (Motohome) เรียวกัง (Ryokan) ยานพาหนะอื่นๆ  อาทิเชน เครื่องบินและ
รถไฟเปนตน (เสาวลักษณ เลิศบุศย สุรพลชัย, 2549:8-23) 
2.5.4 ปจจัยท่ีสงเสริมการทองเท่ียว  
(อางถึง สุวัจน จุธากรณ และจริญญา เจริญสุกใส (2545:91-93 )สถาบันศิลปะและ
วัฒนธรรม มหาวิทยาลัยบูรพา) 
2.5.4.1 ปจจัยทางภูมิศาสตรท่ีมีสวนเก่ียวของ คือ 
2.5.4.1.1 ปจจัยทางธรรมชาติปจจัยทางภูมิศาสตร ทางดานกายภาพ หรือธรรมชาติ 
(Physical Factors) เปนปจจัยท่ีเกิดข้ึนจากธรรมชาติ ซึ่งจะมีสวนในการสรางสรรคภูมิทัศน
ท่ีมีอิทธิพลตอกิจการทองเท่ียวเปนอยางมาก ท่ีสําคัญ ไดแก ลักษณะภูมิประเทศ ลักษณะ
ภูมิอากาศ สภาพภูมิอากาศท่ีสงเสริมการทองเท่ียวจะตองไมมีฝนหรือมีอากาศชุมชื้นมาก
เกินไป อุณหภูมิของอากาศพอเหมาะแตไมถึงกับรอนจัด แสงแดดไมจัดมากและมีลมพัด
แผวเบา 
2.5.4.1.2 ปจจัยทางดานวัฒนธรรม (Cultural Factors) หมายถึง ผลงานดานตาง ๆ ท่ี
มนุษยแตละกลุมสรางสรรคข้ึนและสืบทอดมาจนถึงปจจุบัน คําวาวัฒนธรรมมีความหมาย
กวางรวมถึงความเชื่อถือ ความคิดเห็น นิสัยใจคอ ขนบธรรมเนียมประเพณี ศิลปะตาง ๆ 
การปฏิบัติตนในสังคม ซึ่งเปนปจจัยท่ีมีสวนสงเสริมใหเกิดการทองเท่ียวข้ึนได ไดแก มรดก
ทางประวัติศาสตรประเทศไทย การประกอบอาชีพ ลักษณะการประกอบอาชีพท่ีแตกตางกัน
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ไปในแตละทองถ่ินและไมสามารถพบเห็นไดในถ่ินท่ีอยูของนักทองเท่ียว ศิลปวัฒนธรรม 
ประเพณี กิจกรรม หมายถึงรูปแบบการดําเนินชีวิตของผูคนในสังคม และการประพฤติ
ปฏิบัติท่ียึดถือและสืบทอดตอกันมา การคมนาคม กิจการดานการทองเท่ียวจะมีความ
เจริญกาวหนาเพียงใดจะตองอาศัยการคมนาคมท่ีสะดวก รวดเร็ว ปลอดภัย และประหยัด ท่ี
สามารถเขาถึงสถานท่ีทองเท่ียวท่ีกระจัดกระจายอยูท่ัวไปในเมืองและชนบท 
 
 
 
2.5.5 ปจจัยท่ีเอื้ออํานวยตอการทองเท่ียว สามารถสรุปไดดังน้ี 
2.5.5.1 ส่ิงดึงดูดใจ (Attractions) ไดแก ความนาสนใจของแหลงทองเท่ียว 
2.5.5.2 ส่ิงอํานวยความสะดวก (Facilities) ไดแก ส่ิงตาง ๆ ท่ีทําใหเกิดการเดินทาง
ทองเท่ียวเปนไปดวยความสะดวก คือ (1) ท่ีพัก ซึ่งตองเชาอาศัยอยูชั่วคราวในแหลง
ทองเท่ียว เชนโรงรามหรือรีสอรท (2) รานอาหารและเครื่องดื่ม (3) สถานบริการ เชน ราน
ขายของใช รานขายของท่ีระลึก รานซักรีด และ (4) ปจจัยพ้ืนฐานทางการทองเท่ียว เชน 
โทรศัพท และระบบการส่ือสารตางๆ 

          2.5.5.3 การเขาถึง (Accessibility) ไดแก การคมนาคมขนสงประเภทตาง ๆ 
2.5.5.4 การตอนรับ (Hospitality) ไดแก อัธยาศัยไมตรีอันดีของผูคนทองถ่ินในสถานท่ี
ทองเท่ียว เจาของธุรกิจ และพนักงาน (กุลภัทร วนิกสัมบรรณ, 2541 : 24) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



26 
 

2.6 ความเปนมาของการทองเที่ยวพํานักระยะยาว 
ความเปนมาของ Longstay เม่ือกลาวถึง ความหมายของการทองเท่ียวพํานัก

ระยะยาว (Longstay) น่ัน ฝายตาง ๆ ท่ีเก่ียวของกับโครงการน้ี มีความคิดเห็นและใหคํา
จํากัดความแตกตางกันไป 

จุดประสงคของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว อาทิเชน เพ่ือสงเสริมใหประเทศไทย
เปนท่ีพํานักระยะยาวของนักทองเท่ียวท่ีมีกําลังการใชจายสูง เพ่ือนําเงินตราตางประเทศ
เขาเสริมสรางความแข็งแกรงของเศรษฐกิจไทย เพ่ือใหเกิดการสรางงาน สรางรายไดใน
ภาคอุตสาหกรรม และภาคการบริการท่ีเก่ียวของ อันจะทําใหเกิดการขยายตัวของ
เศรษฐกิจไทย เพ่ือขยายกลุมตลาดนักทองเท่ียวใหกวางขวางมากย่ิงข้ึน และเพ่ือสงเสริม
ใหเกิดการขยายตัวทางการทองเท่ียวในพ้ืนท่ีทางเลือกอื่น นอกเหนือจากพ้ืนท่ีทองเท่ียว
หลัก เปนตน 

ประโยชนท่ีจะไดรับจากการสงเสริมตลาดน้ี อาทิเชน เปนการชวยเหลือโรงแรม
และรีสอรทท่ีมีมากใหมีผูพํานักมากข้ึน เปนการชวยเหลือ นําอสังหาริมทรัพยท่ีวางหรือติด
หน้ีมาใชประโยชนและเกิดรายไดเขามา และเปนการสรางงานสรางอาชีพใหกับประเทศ 
เชน อาชีพแมบาน ผูดูแลผูสูงอายุ พนักงานโรงแรม พนักงานทําความสะอาด เกษตรกร
ผูผลิตอาหาร บริษัทนําเท่ียว มัคคุเทศก ผูประกอบการท่ีพัก พนักงานขับรถ รานขายของ 
เปนตน (เอกสารรวบรวมเรื่อง Longstat Tourism in Thailand ป พ.ศ.2544-2546,2548 
(อัดสําเนา)) 

2.6.1 ความหมาย 
2.6.1.1 การทองเท่ียวพํานักระยะยาว (Longstay) คือ การเดินทางทองเท่ียวท่ีมีระยะ
เวลานานตั้งแต 30 วันข้ึนไป จนถึง 2-3 เดือน หรือ 2-3 ป โดยท่ัวไปแลวการทองเท่ียว
ประเภทน้ีจะมีความหมายโดยนัยวาเปนการทองเท่ียวสําหรับนักทองเท่ียวผูเกษียณอายุ 
หรือผูท่ีมีฐานะดี 
ตามความหมายน้ีเองธุรกิจการทองเท่ียวพํานักระยะยาวจะดูเหมือนอุตสาหกรรมการ
ทองเท่ียวโดยท่ัวไป แตท่ีแตกตางคือ การทองเท่ียวพํานักระยะยาวน้ีจะตองมีการพัฒนาส่ิง
เหลาน้ีเพ่ิมข้ึน อาทิเชน การจัดเตรียมท่ีพักอาศัยท่ีไดมาตรฐานสากลและมีราคาไมแพงมาก
จนเกินไป การจัดเตรียมท่ีพักอาศัยท่ีเพียบพรอมไปดวยเครื่องอํานวยความสะดวกท่ี
เหมาะสมกับผูสูงอายุท่ีพํานักระยะยาว การจัดเตรียมและการรวบรวมเครื่องอํานวยความ
สะดวกดานการดูแลสุขภาพ กิจกรรมตาง ๆ ท่ีไมเพียงแคเพ่ือการพักผอนและการสรางสรรค
ส่ิงใหม ๆ แตเพ่ือจิตใจ รางกาย และจิตวิญญาณดวย สนับสนุนการพํานักระยะยาวในเรื่อง 
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การคมนาคม ภาษา การส่ือสาร วีซา การธนาคาร การซื้อของ และการพัฒนาตนเอง เปนตน 
(บริษัท Northern Heritage Valley, อางถึงใน http://www2.tat.or.th/longstay) 
2.6.1.2 การทองเท่ียวพํานักระยะยาว (Longstay) หมายถึง การพักผอน 
ระยะเวลานานในตางประเทศ ซึ่งไมใชการอพยพยายถ่ิน หรือไปมีถ่ินฐานท่ีถาวรใน
ตางประเทศ          ลักษณะโดยท่ัวไปของ Longstay คือ ตองอาศัยอยูเปนระยะเวลานาน 
คือ จะอยูนานกวาการอยูในตางประเทศโดยท่ัวไป แตตองกลับมายังประเทศบานเกิด มี
จุดมุงหมายท่ีจะทํากิจกรรมเพ่ือเปนการพักผอน เนนการอาศัยอยูกับท่ีมากกวาการเดินทาง
ทองเท่ียว 
                     โดยการเดินทางทองเท่ียวตางประเทศคือ การหาประสบการณในตางประเทศ
ท่ีไมสามารถพบไดในชีวิตประจําวันในขณะท่ี Longstay คือ การหาประสบการณท่ีพบไดใน
ชีวิตประจําวันซึ่งจะมีลักษณะท่ีเหมือนกับการใชชีวิตประจําวันในตางประเทศ ตองมีหรือเชา
ท่ีพักในตางประเทศเพ่ืออยูอาศัยในชีวิตประจําวันไมใชอยูโรงแรมแบบนักทองเท่ียวท่ัวไป 
ตองมีเงินทุนในประเทศบานเกิดเพียงพอท่ีจะอาศัยอยูในตางประเทศ ไมใชข้ึนอยูกับรายไดท่ี
ไดรับจากตางประเทศเทาน้ัน (บริษัท Longstay Foundation อางถึงใน 
(http://www2.stat.or.th/longstay)) 
2.6.1.3 ลองสเตย (Longstay) คือ ธุรกิจบริการเพ่ือสุขภาพระยะยาว (Long stay and 
Health Care) เปนการใหบริการรวมกันระหวางโรงพยาบาล รีสอรท โรงแรมตามสถานท่ี
พักผอนสวยงามท่ัวประเทศ โดยใชบริการดานสุขภาพเปนจุดขาย ใหบริการพักผอนระยะ
ยาว พรอมท้ังบริการดานสุขภาพอยางครบวงจร ท้ังน้ีเพ่ือใหบริการแก กลุมลูกคาเปาหมาย
ผูสูงอายุชาวตางประเทศท่ีตองการเขามาพักผอนระยะยาวแบบ Longstay น้ีเปนลักษณะ
การไปพํานักในตางประเทศ ซึ่งไมไดหมายความถึง การไปอยูอาศัยเปนการถาวรในประเทศ
น้ัน ๆ กลุมลูกคาเปาหมายผูสูงอายุ หรือวัยเกษียณอายุ ซึ่งสวนใหญประสบความสําเร็จใน
ชีวิตการทํางาน แลวมีกําลังซื้อสูงจะสามารถเดินทางออกนอกประเทศเปนเวลานาน ๆ ได 
และตองการหลบเล่ียงอากาศหนาวจัดในฤดูหนาวมาพักในประเทศท่ีอบอุนกวา มี
ส่ิงแวดลอมท่ีดี มีการแลกเปล่ียนวัฒนธรรมประเพณีกับประชาชนในทองถ่ินมีการทองเท่ียว
เปล่ียนบรรยากาศเปนครั้งคราว รวมท้ังตองการความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน เม่ือ
เจ็บปวยก็ไดรับการดูแลรักษาอยางมีมาตรฐานเพ่ือใหการสงเสริม และพัฒนาธุรกิจเพ่ือ
สุขภาพระยะยาว เปนไปในทิศทางเดียวกัน และมีประสิทธิภาพกระทรวงพาณิชยโดยกรม
สงเสริมการสงออก กระทรวงสาธารณสุข สถานเอกอัครราชทูตไทยประจําประเทศตาง ๆ 
การทองเท่ียวแหงประเทศไทย สมาคมโรงพยาบาลเอกชน สมาคมโรงแรมไทย สถาบัน
อุตสาหกรรมทองเท่ียวไทย และสมาคมไทยธุรกิจการทองเท่ียว จึงสงเสริมการใหบริการ
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พักผอนพรอมการดูแลสุขภาพอยางครบวงจร การเพ่ิมขีดความสามารถ และสรางความ
เชื่อม่ันดานการใหบริการพักผอนพรอมการดูแลสุขภาพอยางครบวงจร การเพ่ิมขีด
ความสามารถ และสรางความเชื่อม่ันดานการใหบริการโดยจัดใหโครงการมอบ
ประกาศนียบัตรรับรองมาตรฐานสถานบริการ ธุรกิจบริการเพ่ือสุขภาพระยะยาว (Silver 
Merit Award) แกสถานบริการ (Longstay provider) ท่ีไดมาตรฐานเพ่ือประกันความม่ันใจ
ใหแกลูกคา ชาวตางประเทศท่ีจะเขามาใชบริการ และมาตรการอํานวยความสะดวกการพัก
ระยะยาวในไทย โดยสํานักงานตรวจคนเขาเมืองออกวีซาพิเศษ (O-A) แกชาวตางประเทศท่ี
มีอายุตั้งแต 55 ปข้ึนไป ท่ีประสงคเขามาพํานักในประเทศไทยระยะยาวคราวละไมเกิน 1 ป 
ตออายุวีซาไดโดยมีหลักฐานการฝากเงินกับธนาคารพานิชยไทยไมนอยกวา 800,000 บาท 
หรือหลักฐานการมีรายไดไมนอยกวาเดือนละ 65,000 บาท / เดือนหรือมีเงินฝากและเงินได
รวมท้ังปไมนอยกวา800,000 บาท (กรมสงเสริมการสงออก อางถึงใน
http://www2.tat.or.th/longstay) 
2.6.2 กลุมเปาหมาย 

แนวคิดเก่ียวกับการทองเท่ียวพํานักระยะยาว กรทองเท่ียวแบบ longstay มีมานานแลว 
โดยเกิดข้ึนจากประชากรในประเทศตะวันตก และประชากรในประเทศท่ีเรียกตัวเองวา
ประเทศพัฒนาแลว ประชากรผูมีรายไดดีเหลาน้ีจะแสวงหาความสุขใหตัวเอง ดวยการไป
ทองเท่ียวในตางถ่ิน ท้ังภายในประเทศของตนเองและตางประเทศ โดยใชระยะเวลาอัน
ยาวนานและนิยมไปกันเปนกลุม โดยจัดรูปแบบเปนชมรม (club) ข้ึนแตพวกท่ีนิยมไปอิสระ
เปนบุคคลก็มีอยูบาง การเดินทางไปทองเท่ียวระยะยาวแตละครั้งน้ันจะมีวัตถุประสงค
เจาะจงชัดเจน ในระยะหลัง ๆ น้ีความหมายของ longstay ไดพัฒนาไปสูการทองเท่ียวหลาย
รูปแบบท่ีเปนการพักอาศัยนานวันแตก็ยังคงยึดแนวคิดหลักอันเดิมคือการมีวัตถุประสงคท่ี
ชัดเจน เพ่ือการใดการหน่ึงโดยเฉพาะ 

           ดังน้ันการทองเท่ียวแบบ longstay จึงมีความหมายกวางขวางในยุคปจจุบัน
ครอบคลุมถึงการทองเท่ียวรูปแบบตาง ๆ ท่ีมิใชไปเท่ียวแบบท่ัวไปแตเปนการพักอาศัย
ชั่วคราว ท่ีมีวัตถุประสงคเพ่ือการใดการหน่ึงโดยเฉพาะสําหรับระยะเวลาน้ันข้ึนอยูกับ
กิจกรรมตามวัตถุประสงคแตละวัตถุประสงค 
               จากแนวคิดดังกลาวน้ี ทําใหกําหนดประเภทของการทองเท่ียวแบบ longstay  
สําหรับชาวตางชาติท่ีเขามาพักระยะยาวในประเทศไทยตามวัตถุประสงคท่ีเขามาได 4 กลุม
หลักดังน้ี 
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กลุมท่ี 1 กลุมท่ีตองการเขามาใชชีวิตบั้นปลายในการทองเท่ียว ไดแก ผู 

เกษียณอายุการทํางานผูสูงอายุท่ีขาดผูดูแล 
กลุมท่ี 2 กลุมท่ีหนีรอน หนีหนาว และเขามาเพ่ือรักษาสุขภาพ ไดแก ผูท่ีมาเขารับ

การรักษาพยาบาลและพักฟน ผูท่ีตองการหลบสภาพอากาศท่ีรุนแรงประเทศของตนบาง
ชวง เชน รอนจัด หนาวจัด 

กลุมท่ี 3 กลุมท่ีเขามาเพ่ือการศึกษา ไดแก ผูท่ีเขามาศึกษาในระดับตาง ๆ หรือผู
เขาอบรมในหลักสูตรระยะส้ัน นักเรียนแลกเปล่ียนตามโครงการตาง ๆ 

กลุมท่ี 4 กลุมท่ีเขามาเพ่ือฝกซอมกีฬา ไดแก นักกีฬาท่ีเขาเก็บตัวฝกซอมกอนการ
แขงขัน กลุมเยาวชนท่ีเขามาเรียนและฝกหักกีฬาบางประเภท เชน กีฬากอลฟ มวยไทย 
ฯลฯ (เอกสารรวบรวมเรื่อง Longstay Tourism Thailand, 2544 :6) 

 
 
2.6.3 การเตรียมการรองรบัตลาด 
คณะกรรมการสงเสริมและพัฒนาการทองเท่ียวพํานักระยะยาวไดพิจารณากําหนดส่ิงท่ี
จําเปนในการรองรับนักทองเท่ียวพํานักระยะยาว โดยกําหนดเปน 3 สวนไดแก 
2.6.3.1 ท่ีพัก แบงเปน 3 ประเภท คือ (1) โรงแรมและรีสอรท ท่ีสรางไวแลวและยังเหลือ
จําหนาย 
หรือใหเชา ประเภทน้ีเหมาะกับตลาดระดับสูงซึ่งมีกําลังใชจายมาก และตองการความ
สะดวกสบายเพราะมีบริการท่ีพรอมสรรพอยูแลว (2) อพารตเมนต อาคารชุด และบาน
จัดสรร ท่ีสรางไวแลวและยังเหลือจําหนาย หรือใหเชา ซึ่งอาจตองปรับปรุงบางสวนใหมี
สภาพสอดคลองกับความตองการของตลาด เพ่ือชวยกระตุนใหมีการจําหนายหรือใหเชาได
เพ่ิมมากข้ึน (3) ท่ีพักซึ่งสรางข้ึนใหม เพ่ือใหสอดคลองกับความตองการของตลาดจากกลุม
ประเทศตาง ๆ 
2.6.3.2 บริการและกิจกรรม อาทิเชน การเขาเมือง การส่ือสาร ความปลอดภัย ความสะดวก
ตาง ๆ  
ในการดํารงชีวิต กิจกรรมตองมีความหลากหลายเพ่ือใหอยูไดนานวัน โดยเฉพาะอยางย่ิงใน
สวนของการบริการจะตองจัดใหมีศูนยบริการแบบเบ็ดเสร็จหรือ One Stop Service Center 
ศูนยบริการแบบเบ็ดเสร็จหรือ One Stop Service Center น้ีจะทําหนาท่ีใหขอมูล และ
ประสานงานติดตอกับหนวยงานตาง ๆ เพ่ืออํานวยความสะดวกใหแกผูมาเขาพํานักระยะ
ยาวแบบครบวงจร เชน การจัดหาท่ีพักท่ีไดมาตรฐานตามความตองการของลูกคา การ
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ติดตอกับสํานักงานตรวจคนเขาเมือง เพ่ือขอขยายระยะเวลาในการพํานักตอ การ
ประสานงานธนาคารพาณิชยเพ่ือเปดบัญชี ฯลฯ โดยคณะอนุกรรมการนโยบายและแผน
ธุรกิจ ภายใตคณะกรรมการสงเสริมและพัฒนาการทองเท่ียวพํานักระยะยาวแหงชาติ จะ
เปนผูพิจารณากําหนดโครงสรางและแนวทางการทํางานของศูนย ซึ่งขณะน้ีอยูในระหวาง
การดําเนินการ 
2.6.3.3 บุคลากร หมายถึง ตองมีทักษะและความพรอม โดยเฉพาะเรื่องภาษาตางประเทศ
รวมถึง 
การใหบริการแกผูสูงอายุนอกจากน้ี คณะกรรมการสงเสริมและพัฒนาการทองเท่ียวพํานัก
ระยะยาว   (เอกสารรวบรวมเรื่อง Longstay Tourism Thailand, 2544 :28-32) 
 
 

2.7 ประเภทที่พักอาศัยของผูสูงอายุ 
ท่ีอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุในตางประเทศน้ันมีหลากหลายประเภท ซึ่งสามารถสรุป

ไดตามลักษณะความตองการการพ่ึงพิงบุคคลอื่น ดังน้ี 
2.7.1 ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีผูสูงอายุตองการพ่ึงพิงบุคคลอื่น 

2.7.1.1  ปรับปรุงท่ีอยูอาศัยเดิม การปรับปรุงท่ีอยูอาศัย แตท่ีไมสามารถเปล่ียนไป
ไดคือ ทําเล ถาบานหางไกลจากสถานท่ีจําเปน การปรับปรุงบานก็ไมใชทางเลือกท่ีดี 

2.7.1.2  หาผูอยูอาศัยรวม เม่ือผูสูงอายุบางคนเสียคูสมรสไป และยังคงมีบานท่ี
ใหญเกินความตองการ ก็สามารถใหผูอื่นเขาอยูรวมได ซึ่งการจายคาเชา อาจจายเปนเงินสด
หรือแลกเปล่ียนกับการบริการในบานก็ได ซึ่งมักมีปญหาในการเลือกคนอยูรวม 

2.7.1.3  การเปล่ียนแปลงทรัพยสิน การเปล่ียนแปลงทรัพยสินมี 2 วิธี คือ Home 
Equity Loan และ Reverse Annuity Mortgage สําหรับ Home Equity Loan เปนการ
เปล่ียนคาของบานโดยลบกับเงินกูท่ีมีอยู โดยท่ีตนเองยังอาศัยอยูในบานและยังมีสภาพ
คลองทางการเงินโดยนําบานไป refinance ใหม สวน Reverse Annuity Mortgages หรือ
การกูเงินแลวจายคืนเปนรายป ซึ่งจะบรรเทาภาระคาใชจายเปนรายเดือน และสามารถท่ีจะ
ใชสวนเกินเปนรายไดเสริม โดยวิธีน้ีทรัพยสินจะเปนผลตางระหวางมูลคาตลาดกับจํานวน
เงินท่ีเปนหน้ีเก่ียวกับบาน 

2.7.1.4 การขายแลวเชากลับ (Sale and Lease-Back) คือ การท่ีเจาของทรัพยสิน
ขายสิทธิ์ครอบครองออกไปใหกับผูมีกําลังซื้อ แลวผูขายทําสัญญาเชากลับมาใชประโยชน
ตามท่ีตองการ 
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  2.7.1.5 การยายเขาไปอยูในบานท่ีเล็กกวาเดิม ซึ่งมีประโยชน คือ ทําใหคาครอง
ชีพต่ําลง มีพ้ืนท่ีในการดูแลนอยลง โดยการซื้ออาจจะไปซื้อหองชุด หรือ co-operation unit 
ก็ได(เปนการซื้อหุนในท่ีพักอาศัย เปนรูปแบบหน่ึงของการเปนเจาของและการจัดการ
กรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยของสหรัฐอเมริกา) นอกจากน้ีอาจจะยายไปอยูในบานเชา ซึ่ง
กอใหเกิดสภาพคลองทางการเงิน ไมตองกังวลกับการซอมแซม สามารถเปล่ียนท่ีอยูไดเม่ือ
ตองการ และมีท่ีใหเลือกเชาไดหลายแหง 

 2.7.1.6  การซื้อบานรวมกับเพ่ือน การอยูอาศัยประเภทน้ีเหมาะกับคนท่ีเปนหมาย
หรือโสด แตควรมีการตกลงในเบื้องตนในขอบเขตความรับผิดชอบของแตละฝายและ
ขอกําหนดอื่นๆไวดวย 

 2.7.1.7  การอยูในบานพักตากอากาศ (Resort) ควรซื้อบานพักตากอากาศใน
ชุมชนสําหรับผูสูงอายุ หรือบานในเมืองท่ีมีคุณภาพแบบบานพักตากอากาศ หรือไมก็ไปซื้อ
บานพักตากอากาศนอกสหรัฐ ซึ่งจะทําใหคาใชจายถูกกวา 

 2.7.1.8  ท่ีอยูอาศัยในชุมชนผูสูงอายุเปนการจัดสรางชุมชนสําหรับผูเกษียณอายุ
ในทําเลตางๆ โดยปกติมักจะเปนโครงการขนาดใหญ มีท้ังท่ีเปนบานขนาดใหญ อยูได 1-2 
คน หรือเปนการเชาหองพักในอาคารชุด ท่ีมีกิจกรรมตางๆ มีการดูแลสุขภาพและอาหาร 

 2.7.1.9 Mobile Home ขอเสีย คือ ไมสามารถควบคุมคาเชาและท่ีตั้งได ถูกจํากัด
ดวยกฎหมายทองถ่ิน โครงสรางของบานมีความทนทานนอย 

 2.7.1.10 ท่ีอยูอาศัยในบานสงเคราะห (Subsidized Housing หรือ Public 
Housing) เปนโครงการท่ีรัฐบาลจัดใหเพ่ือเปนการชวยเหลือ ในบางกรณีอาจมีการเสีย
คาใชจายในราคาถูก 
2.7.2 ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีผูสูงอายุตองการพ่ึงพิงหรือก่ึงพ่ึงพิงบุคคลอื่น 

 2.7.2.1  การอยูกับครอบครัว อาจสูญเสียความเปนสวนตัวหรือความเปนอิสระ
ของผูสูงอายุ 

 2.7.2.2 การปรับปรุงท่ีอยูอาศัยใหเหมาะกับอาการเจ็บปวย ไมตองยายออกจาก
บานเดิม เชน ขจัดส่ิงท่ีเปนอุปสรรคกีดขวางออกไป จัด Ramp สําหรับเกาอี้รถเข็น หรือติดตั้ง
ลิฟต จัดใหมีราวจับในหองนํ้า หรือท่ีอื่นๆท่ีเหมาะสม การจัดใหมี Remote control หรือการ
เปล่ียนเตียงใหเปนแบบเดียวกับโรงพยาบาล 

 2.7.2.3 Senior Citizen Care ผูสูงอายุจะไดรับการดูแล มีกิจกรรมในแตละวัน 
โดยผูสูงอายุไมตองยายออกจากบาน 

 2.7.2.4 Foster Care เปนการดูแลพิเศษโดยพยาบาล โดยท่ีผูสูงอายุยังคงอาศัย
อยูในบานของตนเอง ซึ่งจะมีคาใชจายในการบริการสูง 
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 2.7.2.5 การดูแลโดยผูดูแลอิสระ เปนโปรแกรมการดูแลผูสูงอายุ โดยการรวมกลุม
ผูสูงอายุเพ่ือเขารับการดูแลรวมกันในสถานท่ีแหงหน่ึง โดยวิธีน้ีผูสูงอายุไมตองยายออกจาก
บาน 

 2.7.2.6 Nursing Home เปนการดูแลผูสูงอายุในระดับท่ีเขมขนท่ีสุด โดยมีระดับ
การควบคุมและบริการท่ีดี เพ่ือใหผูสูงอายุไดรับการปกปองดานสุขภาพ และความปลอดภัย 
ซึ่งเปนสถานท่ีอยูอาศัยแหลงสุดทายท่ีผูสูงอายุปรารถนาเขาไปอยู 

 2.7.2.7 Congregate Housing มีลักษณะเปนการเชา มีการบริการอยางดี 
ผูสูงอายุท่ีเขาไปไมจําเปนตองเจ็บปวย การบริการจะรวมถึงอาหาร การดูแลสุขภาพอนามัย 
และการขนสง 

  
 
2.7.2.8 การเชาอพารทเมนต มีลักษณะเชนเดียวกับ Congregate Housing จน

แทบจะแยกกันไมออก ท้ังในดานการดูแลสุขภาพ อาหาร และกิจกรรม แตโดยท่ัวไปจะ
แยกกันท่ีวา apartment จะมีการบริการอาหารเพียง 1 ม้ือ สวน Congregate Housing จะมี
การบริการอาหารใหครบท้ัง 3 ม้ือ 

 
การตัดสินใจ ไมตองพ่ึงพิง ก่ึงพ่ึงพิง ตองพ่ึงพิง 

ตัดสินใจวาไมยาย - Sale Lease-Back 
-Equity Conversion 
-Home Sharing 
-Remodeling 

-Adult Day Care 
-Professional Home 
Care 
-Medical 
Remodeling 

-Foster Care 

ตัดสินใจวายาย -Subsidized Housing 
-Trading Down 
-Co-Purchase 
-Transient Living 
-Retirement 
Community 

-Resort Living 

-Living with family 
-Caring for a Parent 
-Congregate 
Housing 
-Senior Citizen 
Centre 

-Nursing Home 

ตารางท่ี 2.1 แสดงระบบสวัสดิการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุในตางประเทศ 
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2.8.นโยบายและกฎหมายที่เกี่ยวของ 
             ปจจุบันยังไมมีกฎหมายหรอืมาตรการใด ๆ ท่ีรองรับกลุมนักทองเท่ียวพํานักระยะ

ยาว โดยตรง ซึ่งการศึกษาวิจัยครั้งน้ีจะเปนเพียงการศึกษานโยบายหรือกฎหมายอื่นมาชวย
เปนแนวทางการศึกษาเทาน้ัน 
2.8.1 นโยบายกระตุนเศรษฐกิจ 
                นโยบายการสงเสริมการทองเท่ียวของรัฐบาลชุด พันตํารวจโททักษิณ ชินวัตร 
นายกรัฐมนตรี แถลงตอรัฐสภาเม่ือวันจันทรท่ี 26 กุมภาพันธ 2544 รัฐบาลชุดน้ีมุงเนน
สงเสริมการทองเท่ียวโดยกําหนดข้ึนเปนนโยบาย ขอ 3.3 ดานบริการและการทองเท่ียว โดย
มีสาระสําคัญวา การทองเท่ียวคือหนทางสําคัญของการนํารายไดกระแสเงินเขาสูประเทศ
ดังน้ัน รัฐบาลจึงมีนโยบายในการสงเสริมคุณภาพและมาตรฐานของการบริการเพ่ิมความ
หลากหลายของรูปแบบการใหบริการและการทองเท่ียว และการยกระดับความสามารถใน
การแขงขันของภาคบริการและการทองเท่ียว และนโยบายในดานการสงเสริมการทองเท่ียวท่ี
สําคัญคือ “เรงพัฒนา บูรณะ ฟนฟูมรดกและสินทรัพยทางวัฒนธรรมท้ังในเขตเมืองและนอก
เมืองเพ่ือใหเกิดการทองเท่ียวใหม สรางแหลงจับจายซื้อสินคาของนักทองเท่ียว โดยจะ
สงเสริมบทบาทของเอกชนรวมกับชุมชนในการรักษาแหลงทองเท่ียวและวิถีชีวิตใหอยูใน
สภาพเดิมอยางตอเน่ือง” นอกจากน้ันยังมีนโยบาย “เพ่ิมความหลากหลายของการทองเท่ียว
รูปแบบตาง ๆ ท้ังการทองเท่ียวเชิงอนุรักษ การทองเท่ียวเพ่ือสุขภาพ รวมท้ังการทองเท่ียวเชิง
เกษตรกรรม โดยสงเสริมการพัฒนาแหลงทองเท่ียวแหงใหม และใหชุมชนเขามามีสวนรวม
ในการจัดการทองเท่ียวมากข้ึน ท้ังในรูปแบบการจัดสหกรณการทองเท่ียวและการพัฒนา
พ้ืนท่ีชุมชนในแหลงทองเท่ียว” (รัญจวน ทองรุต และรุง กาญจนวิโรจน, 2545: 179-180) 
2.8.2 แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับท่ี 9 (พ.ศ. 2545-2549) 
สําหรับแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมฉบับน้ีรัฐบาลกําหนดใหอุตสาหกรรมการทองเท่ียว
เปนหน่ึงในยุทธศาสตรการเสริมสมรรถนะและขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศ 
โดยจะพัฒนาการทองเท่ียวไปสูการจางงาน การกระจายรายไดสูชุมชนและนําไปสูการ
พัฒนาท่ีย่ังยืน นอกจากน้ีแผนพัฒนาฉบับน้ีถือเปนฉบับแรกท่ีไดระบุเนนการพัฒนาการ
ทองเท่ียวสูคุณภาพแทนการพัฒนาท่ีมุงเนนเฉพาะการเพ่ิมปริมาณอยางไรก็ตามรัฐบาล
ยังคงมีเปาหมายท่ีจะใชการทองเท่ียวเปนเครื่องมือในการฟนฟูเศรษฐกิจของประเทศ  
(รัญจวน ทองรุต และรุง กาญจนวิโรจน, 2545: 184) 
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2.8.3 นโยบายและหลักเกณฑการสงเสริมการลงทุน 
ประกาศคณะกรรมการการสงเสริมการลงทุน ท่ี 1/2543 ดวยนโยบายและหลักเกณฑการ
สงเสริมการลงทุนเดิมไดใชมาเปนระยะเวลาอันยาวนาน แมประสบผลสําเร็จดวยดีแตวิกฤติ
เศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนตั้งแตชวงกลางป พ.ศ. 2540 เปนตนมา ไดสงผลกระทบตอภาวะ
เศรษฐกิจไทย ทําใหการจัดเก็บภาษีอากรของรัฐต่ํากวาเปาหมาย และมีภาระหน้ีสาธารณะ
เพ่ิมข้ึน สงผลกระทบตอฐานะการคลังของรัฐบาล นอกจากน้ีสถานการณดานเศรษฐกิจและ
การลงทุนของโลกไดเปล่ียนแปลงไป คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนจึงเห็นสมควรปรับ
นโยบายสงเสริมการลงทุนและหลักเกณฑการใหสิทธิและประโยชนดานภาษีอากรเสียใหม 
เพ่ือใหมีความเหมาะสมกับสถานการณในปจจุบันและสอดคลองกับแนวโนมภาวะเศรษฐกิจ
และการลงทุนในอนาคตมากข้ึน ดังน้ัน (1) ยกเลิกประกาศคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน
ท่ี 1/2536 เรื่อง นโยบายและหลักเกณฑการสงเสริมการลงทุน ลงวันท่ี 9 เมษายน 2536 (2) 
บรรดาประกาศของคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนหรือของสํานักงานคณะกรรมการ
สงเสริมการลงทุนท่ีขัดหรือแยงกับประกาศฉบับน้ีใหใชประกาศฉบับน้ีแทน (3) ในการใหการ
สงเสริมการลงทุน คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนไดกําหนดนโยบายและหลักปฏิบัติ
สําหรับกรณีท่ัวไปดังน้ี 
 
2.8.4 นโยบายสงเสริมการลงทุน 
เพ่ือบรรเทาภาระดานการคลังของรัฐบาล และเพ่ือใหสอดคลองกับภาวะเศรษฐกิจใน
ปจจุบันและแนวโนมในอนาคต คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนจึงไดกําหนดนโยบาย
สงเสริมการลงทุนใหมดังน้ี 
2.8.4.1 เพ่ิมประสิทธิภาพและความคุมคาในการใชสิทธิและประโยชนภาษีอากร โดยให 
สิทธิและประโยชนแกโครงการท่ีมีผลประโยชนตอเศรษฐกิจอยางแทจริง และใชหลักการ
บริหารและการสงเสริมตองรายงานผลการดําเนินงานของโครงการท่ีไดรับ การสงเสริม 
เพ่ือใหสํานักงานไดตรวจสอบกอนใชสิทธิและประโยชนดานภาษีอากรในปน้ัน ๆ 
2.8.4.2 สนับสนุนใหอุตสาหกรรมพัฒนาระบบคุณภาพและมาตรฐานการผลิตเพ่ือแขงขัน 
ในตลาดโลก โดยกําหนดใหผูไดรับการสงเสริมทุกรายท่ีมีโครงการลงทุนตั้งแต 10 ลานบาท
ข้ึนไป (ไมรวมคาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) ตองดําเนินการใหไดรับใบรับรองระบบคุณภาพ
มาตรฐาน ISO 9000 หรือ มาตรฐานสากลอื่นท่ีเทียบเทา 
2.8.4.3 ปรับมาตรการสงเสริมการลงทุนใหสอดคลองกับขอตกลงดานการคาและการลงทุน 
ระหวางประเทศโดยการยกเลิกเง่ือนไขการสงออกและการใชชิ้นสวนในประเทศ 
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2.8.4.4 สนับสนุนการลงทุนเปนพิเศษในภูมิภาคหรือทองถ่ินท่ีมีรายไดต่ํา           
และมีส่ิงเอื้ออํานวยตอการลงทุนนอย โดยใหสิทธิและประโยชนดานภาษีอากรสูงสุด 
2.8.4.5 ใหความสําคัญกับการสงเสริมอุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดยอมโดยไม 
เปล่ียนแปลงเง่ือนไขลงทุนข้ันต่ําของโครงการท่ีจะไดรับการสงเสริมเพียง 1 ลานบาท (ไมรวม
คาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) 
2.8.4.6 ใหความสําคัญแกกิจการเกษตรกรรมและผลิตผลจากการเกษตร 
กิจการท่ีเก่ียวของกับการพัฒนาเทคโนโลยีและทรัพยากร มนุษย กิจการสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และบริการพ้ืนฐาน กิจการปองกันและรักษาส่ิงแวดลอม และอุตสาหกรรม
เปาหมาย 
2.8.5 หลักเกณฑการอนุมัติโครงการ 
ในการพิจารณาความเหมาะสมของโครงการท่ีขอรับการสงเสริมการลงทุน คณะกรรมการมี
แนวทางการพิจารณาดังน้ี 
2.8.5.1 โครงการท่ีมีเงินลงทุนไมเกิน 500 ลานบาท (ไมรวมคาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) จะ 
ใชหลักเกณฑพิจารณาอนุมัติโครงการ ดังน้ี จะตองมีมูลคาเพ่ิมไมนอยกวารอยละ 20 ของ
รายไดยกเวนการผลิตผลิตภัณฑอิเล็กทรอนิกสและชิ้นสวน กิจการ เกษตรกรรม และผลิตผล
จากการเกษตร และโครงการท่ีคระกรรมการใหความเห็นชอบเปนกรณีพิเศษ มีอัตราสวน
หน้ีสินตอทุนจดทะเบียนไมเกิน 3 ตอ 1 สําหรับโครงการริเริ่ม สวนโครงการขยายจะพิจารณา
ตามความเหมาะสมเปนราย ๆ ไป ใชกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยและใชเครื่องจักรใหมใน
กรณีท่ีใชเครื่องจักรเกาจะตองใหสถาบันท่ีเชื่อถือไดรับรองประสิทธิภาพและคณะกรรการให
ความเห็นชอบเปนกรณีพิเศษ มีระบบปองกันสภาพแวดลอมเปนพิษท่ีเพียงพอ โครงการท่ี
คณะกรรมการใหความเห็นชอบเปนกรณีพิเศษ มีระบบปองกันสภาพแวดลอมเปนพิษท่ี
เพียงพอ โครงการท่ีอาจจะกอใหเกิดผลกระทบตอสภาพแวดลอม คณะกรรมการจะ
พิจารณาเปนพิเศษในเรื่องสถานท่ีตั้งและวิธีการจัดการมลพิษ 
2.8.5.2 โครงการท่ีมีเงินลงทุนมากกวา 500 ลานบาท (ไมรวมคาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) จะ 
ใชหลักเกณฑตามขอ 1 และจะตองแนบรายงานศึกษาความเปนไปไดของโครงการตามท่ี
คณะกรรมการกําหนด 
2.8.5.3 สําหรับกิจการท่ีไดรับสัมปทานและกิจการแปรรูปรัฐวิสาหกิจคณะกรรมการจะใช 
แนวทางการพิจารณาตามมติ คณะรัฐมนตรี เม่ือวันท่ี 25 พฤษภาคม พ.ศ. 2541 และวันท่ี 
30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2547 ดังน้ี โครงการลงทุนของรัฐวิสาหกิจตามพระราชบัญญัติทุนรัฐวิ
สาหกกิจ พ.ศ. 2542 จะไมอยูในขายท่ีจะไดรับการสงเสริม โครงการท่ีไดรับสัมปทานท่ี
เอกชนดําเนินการโดยจะตองโอนกรรมสิทธิ์ใหแกรัฐ (Build Transfer Operate หรือ Build 
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Operate Transfer) หนวยงานของรัฐท่ีเปนเจาของโครงการดังกลาวท่ีประสงคจะใหผูไดรับ
สัมปทานไดรับสิทธิประโยชนการสงเสริมการลงทุนจะตองเสนอโครงการใหคระกรรมการ
สงเสริมการลงทุน พิจารณาตั้งแตเริ่มตนโครงการกอนออกประกาศเชิญชวนเอกชนเขารวม
ประมูล และในข้ันการประมูล จะตองมีประกาศระบุโดยชัดเจนวาเอกชนจะไดรับสิทธิและ
ประโยชนใดบาง ในหลักการคณะกรรมการจะไมใหการสงเสริมกรณีเอกชนตองจาย
ผลตอบแทนใหแกรัฐในการรับสัมปทานเวนแตเปนผลตอบแทนท่ีสมเหตุสมผลกับการลงทุน
ท่ีรัฐใชไปในโครงการน้ัน) โครงการของรัฐท่ีใหเอกชนลงทุนและเปนเจาของ (Build Own 
Operate) รวมท้ังใหเอกชนเชาหรือบริหารการแปรรูปรัฐวิสาหกิจหากจําเปนตองไดรับการ
สนับสนุนจากรัฐ ควรพิจารณาตั้งงบประมาณท่ีเหมาะสมภายหลังจาก 
2.8.5.4 การแปรรูปจากรัฐวิสาหกิจเปนบริษัทจํากัดตามพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ พ.ศ.  
2542 แลวหากตองการขยายงานจะขอรับการสงเสริมไดเฉพาะสวนท่ีลงทุนเพ่ิมโดยจะไดรับ
สิทธิและประโยชนตามหลักเกณฑปกต ิ
2.8.6 หลักเกณฑการถือหุนของชาวตางชาติ 
เพ่ืออํานวยความสะดวกแกนักลงทุนตางชาติในการลงทุนในกิจการอุตสาหกรรม
คณะกรรมการจะ 
ผอนคลาดมาตรการจํากัดการถือหุนโดยใชแนวทางการพิจารณาดังน้ี โครงการลงทุนใน
กิจการเกษตรกรรม การเล้ียงสัตว การประมง การสํารวจและการทําเหมืองแร และการ
ใหบริการตามท่ีปรากฏในบัญชีหน่ึงทาย พระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว 
พ.ศ. 2542 จะตองมีผูมีสัญชาติไทยถือหุนรวมกันไมนอยกวา รอยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
โครงการลงทุนในกิจการอุตสาหกรรมอนุญาตใหตางชาติถือหุนขางมากหรือท้ังส้ินไดไมวาตั้ง
ในเขตได เม่ือมีเหตุผลอันสมควรคณะกรรมการอาจกําหนดสัดสวนการถือหุนของตางชาติ
เปนการเฉพาะสําหรับกิจการท่ีใหการสงเสริมบางประเภท 
2.8.7 การแบงเขตการลงทุน 
คณะกรรมการไดแบงเขตการลงทุนออกเปน 3 เขต ตามปจจัยทางดานเศรษฐกิจ โดยใช
รายไดและส่ิงอํานวยความสะดวกพ้ืนฐานของแตละจังหวัดเปนเกณฑพิจารณาดังน้ี 
เขต 1 ประกอบดวย  6 จังหวัด ไดแก กรุงเทพมหานคร นครปฐม นนทบุรี ปทุมธานี  
สมุทรปราการและสมุทรสาคร 
เขต 2 ประกอบดวย 12 จังหวัด ไดแก กาญจนบุรี ฉะเชิงเทรา ชลบุรี นครนายก  
พระนครศรีอยุธยา ภูเก็ต ระยอง ราชบุรี สมุทรสงคราม สระบุรี สุพรรณบุรี และอางทอง 
เขต 3 ประกอบดวย 58 จังหวัด แบงออกเปน 2 กลุม คือ 36 จังหวัดและ 22 จังหวัด 
รายได 
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ต่ําใหทองท่ีทุกจังหวัดในเขต 3 เปนเขตสงเสริมการลงทุนดังน้ี 
กลุมท่ี 1 ประกอบไปดวย 36 จังหวัด ไดแก กระบี่ กําแพงเพชร ขอนแกน จันทบุรี ชัยนาท  
ชุมพร เชียงราย เชียงใหม ตรัง ตราด ตาก นครราชสีมา นครศรีธรรมราช นครสวรรค 
ประจวบคีรีขันธ ปราจีนบุรี พังงา พัทลุง พิจิตร พิษณุโลก เพชรบุรี เพชรบูรณ มุกดาหาร 
แมฮองสอน ระนอง ลพบุรี ลําปาง ลําพูน เลย สงขลา สระแกว สิงหบุรี สุโขทัย สุราษฎรธานี 
อุตรดิตถ อุทัยธานี 
กลุมท่ี 2 ประกอบไปดวย 22 จังหวัด ไดแก กาฬสินธุ นครพนม นราธิวาส  
นาน บุรีรัมย ปตตานี พะเยา แพร มหาสารคาม ยโสธร ยะลา รอยเอ็ด ศรีสะเกษ สกลนคร 
สตูล สุรินทร หนองบัวลําภู ชัยภูมิ หนองคาย อุบลราชธานี อุดรธานี และอํานาจเจริญ 
2.8.7 หลักเกณฑการใหสิทธิและประโยชนดานภาษีอากร 
เขต 2 โครงการท่ีตั้งสถานประกอบการในจังหวัดกาญจนบุรี ฉะเชิงเทรา  
ชลบุรี นครนายก พระนครศรีอยุธยา ภูเก็ต ระยอง ราชบุรี สมุทรสงคราม สระบุรี สุพรรณบุรี 
และอางทอง 

2.8.7.1 โครงการท่ีตั้งในนิคมหรือเขตอุตสาหกรรมท่ีไดรับการสงเสริมใน 
เขต 2 (ไมรวมนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังและนิยมหรือเขตอุตสาหกรรมท่ีไดรับการสงเสริม
ในจังหวัดระยอง) คือใหไดรับยกเวนอากรขาเขาเครื่องจักร (สําหรับโครงการท่ีย่ืนขอรับการ
สงเสริมภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 2552) ท้ังน้ีผูไดรับการสงเสริมในโครงการท่ีมีขนาดการ
ลงทุนตั้งแต 10 ลานบาทข้ึนไป (ไมรวมคาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) จะตองดําเนินการใหไดรับ
ใบรับรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือมาตรฐานสากลอื่นท่ีเทียบเทาภายใน
ระยะเวลา 2 ป นับตั้งแตวันเปดดําเนินการ หากไมสามารถดําเนินการไดจะถูกเพิกถนอสิทธิ
และประโยชนการยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล 1 ป ใหไดรับการยกเวนอากรขาเขาสําหรบั
วัตถุดิบหรือวัสดุจําเปนสําหรับท่ีผลิตเพ่ือการสงออกเปนระยะเวลา 1 ป 
2.8.7.2 โครงการท่ีตั้งนอกนิคมหรือเขตอุตสาหกรรมท่ีไดรับสงเสริมใน 
เขต 2 คือ ใหไดรับลดหยอนอากรขาเขาสําหรับเครื่องจักรก่ึงหน่ึง เฉพาะเครื่องจักรท่ีมีอากร
ขาเขาไมต่ํากวารอยละ 10 ใหไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนระยะเวลา 3 ป ท้ังน้ีผู
ไดรับการสงเสริมในโครงการท่ีมีขนาดการลงทุนตั้งแต 10 ลานบาทข้ึนไป (ไมรวมคาท่ีดิน
และทุนหมุนเวียน) จะตองดําเนินการใหไดรับใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 
หรือมาตรฐานสากลอื่นท่ีเทียบเทาภายในระยะเวลา 2 ป นับตั้งแตวันเปดดําเนินการ หากไม
สามรถดําเนินการไดจะถูกเพิกถอนสิทธิและประโยชนการยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล 1 ป 
ใหไดรับการยกเวนอากรขาเขาสําหรับวัตถุดิบหรือวัสดุจําเปนสําหรับสวนท่ีผลิตเพ่ือการ
สงออกเปนระยะเวลา 1 ป (คณะกรรมการสงเสริมการลงทุน) 
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2.9 เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
2.9 สถาบันวิจัยและใหคําปรึกษางานวิจัยมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร พ.ศ. 2545 เรื่อง
แนวทางการสงเสริมและพัฒนาการทองเท่ียวพํานักระยะยาว กรณีศึกษาเฉพาะนักทองเท่ียว
อายุ 50 ปข้ึนไป ท่ีเดินทางมาเพ่ือการพักผอน (สถาบันวิจัยและใหคําปรึกษา, 2545) 
สามารถสรุปไดดังน้ีนักทองเท่ียวสวนใหญมีความสนใจพักโรงแรม รองลงมาคือ 
อพารตเมนต เกสเฮาส และรีสอรท ตามลําดับ โดยชาวยุโรป และสแกนดิเนเวียสนใจจะพักท่ี
โรงแรม เปนอันดับหน่ึง ในขณะท่ีชาวญ่ีปุนจะสนใจอพารตเมนต เกสเฮาส เปนอันดับหน่ึง 
การทองเท่ียวพํานักระยะยาวสวนใหญจะมีจุดเริ่มตนมาจากการทองเท่ียวธรรมดาท่ีเกิด
ความประทับใจแลวจึงเกิดการเขามาเท่ียวซ้ําเปนครั้งท่ี 2 
ส่ิงสําคัญท่ีภาพรัฐจะตองเรงดําเนินการคือ การสรางบุคลากรท่ีมีความสามารถทางดาน 
ภาษาตางประเทศโดยเฉพาะบุคลากรท่ีทํางานเก่ียวของกับชาวตางประเทศรวมท้ังการ
อํานวยความสะดวกท่ีนาจะทําไดโดยไมยากนัก เชนการให Visa ประเภท 3 เดือน 3 เดือน 
การดูแลใหความปลอดภัย การจัด Zoning ใหแหลงทองเท่ียว และการพัฒนาบริการ One 
Stop Service เปนตน 
ผลการใหสัมภาษณมากท่ีสุดเปนชาวยุโรปตะวันตกถึงรอยละ 49.9 รองลงมาเปนชาว
สแกนดิเนเวียรอยละ 16.7 และชาวญ่ีปุนรอยละ 15.9 และอื่น ๆ นอกจากน้ันผูใหสัมภาษณ
ท่ีมาจากญ่ีปุนและสแกนดิเนเวียเปนกลุมท่ีมีแนวโนมท่ีจะสนใจมาทองเท่ียวพํานักระยะยาว
ในประเทศไทยสูงกวากลุมอื่น ๆ 
ชาวสแกนดิเนเวียสนใจมาในชวงเดือน มกราคม – มีนาคม เปนจํานวนมากท่ีสุด และจาก
การวิเคราะหสถานท่ีท่ีสนใจเม่ือแยกตามภูมิภาค/ทวีปแลว สัญชาติท่ีชอบพักอาศัยบริเวณ
ชายทะเลมากท่ีสุด ชาวสแกนดิเนเวีย รองลงมาเปนชาวยุโรปตะวันตกและอเมริกาเหนือ 
ตามลําดับ 
บริการท่ีนักทองเท่ียวชาวสแกนดิเนเวียตองการท่ีสําคัญมี 2 รายการคือ บริการนําเท่ียว และ
การทองเท่ียว ซึ่งเปนกิจกรรมท่ีมีความแปลกใหม และเลือกกิจกรรมพิเศษเอง กลุมชาว
สแกนดิเนเวียตองการพักอาศัยท่ีเปนแบบชุมชนเฉพาะกลุมตนนอยมาก 
ตลาดเปาหมายของไทยในระยะแรกท่ีจะสงเสริม ไดแก อังกฤษ เยอรมัน เนเธอรแลนด  
สวิตเซอรแลนด สวีเดน นอรเวย ฟนแลนด สหรัฐอเมริกา ญ่ีปุน ซึ่งจะเห็นวาเปนประเทศใน
สแกนดิเนเวียถึง 2 ประเทศ 
 

 
 
 



39 
 

บทที่ 3 
 

ระเบียบวิธีดําเนินการวิจัย 
 

 การศึกษาครั้งน้ีเพ่ือหาขอมูลท่ีเก่ียวของ นําไปเปรียบเทียบเพ่ือใหทราบถึงความสัมพันธ 
คาสูงสุด ต่ําสุด คาเฉล่ีย คาความถ่ีสูงสุด และแนวทางในการออกแบบท่ีเปนมาตรฐานศึกษา  
และศึกษาลักษณะและพฤติกรรมการอยูอาศัยในสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว
สําหรับชาวยุโรป : กรณีศึกษา โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว ในพ้ืนท่ี 
อําเภอแกลง จังหวัดระยอง โดยวิธีการสัมภาษณ การสํารวจ การสังเกต การจัดทําแบบสอบถาม 
เพ่ือใชเปนขอมูลพ้ืนฐานเพ่ือสรุปเปนแนวทางในการออกแบบสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานัก
ระยะยาวสําหรับชาวยุโรปใหมีระดับมาตรฐานท่ีดีข้ึนตอไป ซึ่งมีข้ันตอนดังน้ี 

- ศึกษาเก็บขอมูลทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและ
จัดส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว จาก 
หนังสือ วารสาร ส่ิงพิมพออนไลน เอกสารวิชาการ งานวิจัยท่ีเก่ียวของ และจากมาตรฐานของทาง
ราชการและเอกชนท่ีนาเชื่อถือ  
 - ศึกษาเก็บขอมูลทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ เก็บขอมูล
สภาพทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียว
แบบพํานักระยะยาว เพ่ือชาวยุโรป ในเขตพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง ท่ีเลือกมาเปน
กรณีศึกษา 
 - ศึกษาถึงลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยชาวยุโรปในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการ
ทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว จากการสังเกตและสัมภาษณ 
 - วิเคราะหขอมูลท่ีสํารวจรวบรวมไดและสรุปเปนแนวทางการออกแบบโครงการลักษณะ
เดียวกัน  
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มีวิธีการดําเนินการวิจัยดังน้ี 
  3.1 ขอบเขตทางดานเน้ือหา 

 3.2 ประชากรและ กลุมตัวอยางกรณีศึกษา  
 3.3 ข้ันตอนในการดําเนินการศึกษา 
 3.4 เครื่องมือท่ีใชในการศึกษา 
 3.5 การเก็บรวบรวมขอมูล 
 3.6 การวิเคราะหขอมูล 
 3.7 สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 
3.1. ขอบเขตทางดานเนื้อหา   
  

3.1.1 การศึกษาเก็บขอมูลฑุติยภูมิทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบ
ทางกายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบ
พํานักระยะยาว จากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ หนังสือ วารสาร ส่ิงพิมพออนไลน เอกสารวิชาการ 
งานวิจัยท่ีเก่ียวของ และจากมาตรฐานของทางราชการและเอกชนท่ีนาเชื่อถือ  

3.1.1.1 แนวความคิดความตองการท่ีอยูอาศัยของมนุษย 
3.1.1.2 แนวความคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
3.1.1.3 แนวความคิดเก่ียวกับผูสูงอายุ 
3.1.1.4 แนวความคิดเก่ียวกับเรื่องคุณภาพชีวิต  
3.1.1.5 แนวความคิดเก่ียวกับการทองเท่ียว 
3.1.1.6 ความเปนมาของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
3.1.1.7 ประเภทท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ 
3.1.1.8 นโยบายและกฏหมายท่ีเก่ียวของ 
3.1.1.9 เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

  
3.1.2 ศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิ การศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field 

Research) จากการลงสํารวจ เก็บขอมูลท่ีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดส่ิงอํานวย
ความสะดวกท่ีพักอาศัยในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวในเขตพ้ืนท่ี 
อําเภอแกลง จังหวัดระยอง ท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา โดยกําหนดขอบเขตท่ีทําการศึกษาไว 3 สวน
ดวยกัน คือ 
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  3.1.2.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
        3.1.2.1.1 ขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา  

3.1.2.2 ขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
       3.1.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการ
ลูกคาในพ้ืนท่ีสวนกลาง ของโครงการกรณีศึกษา 
3.1.2.3 ขอมูลทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในบานพัก
อาศัย 
      3.1.2.3.1ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย 
       3.1.2.3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของ
บานพักอาศัย 

                             3.1.2.3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
                               3.1.2.3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
  3.1.3 ขอมูลพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
           3.1.3.1ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
           3.1.3.2 ขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัย 
         3.1.3.3 ขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัย 
 
   3.1.4 ขอมูลดานการตลาดของโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะ
ยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพ้ืนท่ีศึกษา ท่ีไดจากการสอบถาม สัมภาษณเจาหนาท่ีในโครงการ
กรณีศึกษา 
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3.2. กลุมตัวอยางกรณีศึกษา  
 
 ประชากรในการวิจัยในครั้งน้ี คือ ผูพักอาศัยในโครงการ ท่ีเปนผูสูงอายุชาวยุโรป ท่ีมีอายุ 
55 ปข้ึนไป และมีระยะเวลาพักอาศัยตั้งแต 1 เดือนข้ึนไป  ท่ีเลือกมาเปน กรณีศึกษาจํานวน 5 
กรณีศึกษา จากโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในพ้ืนท่ี 
 อ.แกลง จ.ระยอง ซึ่งประกอบไปดวย 
 3.2.1 โครงการ SEA BREEZE RESIDENCE 
 3.2.2 โครงการ BLUE MANGO 
 3.2.3 โครงการ BALI RESIDENCE 
 3.2.4 โครงการ ECO VILLAS 
 3.2.5 โครงการ PALM TREE 
  เหตุผลในการเลือกโครงการในพ้ืนท่ีดังกลาวมาทําการศึกษา เน่ืองจากมีสาเหตุ
หลายประการดังตอไปน้ี 
  1. เปนโครงการท่ีเปนโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว ท่ีมี
กลุมลูกคาชาวตางชาติมาเขาพักภายในโครงการโดยเฉพาะอยางย่ิงลูกคาชาวยุโรปซึ่งตรงกับหัวขอ
และประเด็นท่ีหยิบยกมาทําการวิจัยในครั้งน้ี 
  2. โครงการท่ีเลือกมาสามารถเขาถึงขอมูลทางกายภาพและขอมูลพฤติกรรมของผู
พักอาศัยได 
3.3 เครื่องมือที่ใชในการศึกษา  
 3.3.1 ประเภทและข้ันตอนการสรางเครื่องมือ 
  3.3.1.1 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย การวิจัยครั้งน้ีเปนการวิจัยโดยใชวิธีเฝา
สังเกตการณ และบันทึกขอมูลตางๆของหองพักอาศัยภายในโครงการเซอรวิสอพารทเมนทแลว
นํามาวิเคราะหเปนสวนใหญ เครื่องมือท่ีใชในการวิจัยครั้งน้ี คือ 
   3.3.1.1.1 การสํารวจ เพ่ือไดเห็นและเขาใจสภาพทางกายภาพของ
สถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรปและเห็นพฤติกรรมของผูพักอาศัย
   3.3.1.1.2 แบบสอบถามและการสัมภาษณ เพ่ือทราบเก่ียวกับขอมูล
ท่ัวไของปสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป และพฤติกรรมของผูพัก
อาศัย ในประเด็นท่ีระบุเอาไวในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเน้ือหาของการศึกษาครั้งน้ี 
   3.3.1.1.3 กลองถายรูป ท่ีใชบันทึกภาพและรายละเอียดตางๆภายใน
หองพักอาศัยของโครงการท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา เก็บบันทึกขอมูลตางๆท้ังรูปแบบทางกายภาพ
และส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีจัดใหมีภายในโครงการ และสอบถาม สัมภาษณผูท่ีเก่ียวของกับ
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โครงการ แลวนําขอมูลเหลาน้ันมาวิเคราะหผล ตามประเด็นท่ีระบุเอาไวในวัตถุประสงคและ
ขอบเขตทางดานเน้ือหาของการศึกษาครั้งน้ี 
   3.3.1.1.4 แบบบันทึกรายละเอียดบานพักอาศัยโครงการ  

เปนใบบันทึกท่ีผูวิจัยสรางข้ึนมาเพ่ือใชสําหรับเก็บขอมูลท่ีไดจากการสังเกตบันทึกขอมูล 
เพ่ือเก็บรายละเอียดตามประเด็นท่ีระบุเอาไวในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเน้ือหาของ
การศึกษาครั้งน้ี 
 3.3.2 ตรวจสอบคุณภาพเครื่องมือ 
   3.3.2.1 ความเที่ยงตรง (Validity) ใชเกณฑในการหาความเท่ียงตรง
ตามเน้ือหา (Content Validity) เปนการหาความสอดคลองระหวางเน้ือหาสาระท่ีตองการศึกษา 
โดยเปรียบเทียบกับวัตถุประสงคของการวิจัยและแนวคิดท่ีเก่ียวของ ท้ังน้ีไดมีการแกไขปรับปรุง
คําถามและตัวเลือกใหมีความชัดเจนรัดกุมข้ึนหลายครั้ง เพ่ือใหไดคําตอบท่ีตรงกับวัตถุประสงค
ของการวิจัย โดยนําไปปรึกษาและขอรับความคิดเห็นจากอาจารยท่ีปรึกษา เพ่ือพิจารณาความ
ถูกตองกอนใชเปนเครื่องมือวัดตอไป 
   3.3.2.2 ทดสอบความนาเช่ือถือที่ไดของเครื่องมือวัด (Reliability) 
โดยภายหลังจากการกําหนดแบบสํารวจแบบมีโครงรางเสร็จสมบูรณแลว นําคําถามของตัวแปร
ตางๆมาทดสอบ (Pre-test) กอน โดยใชวิธีการสุมตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง เพ่ือตรวจสอบความ
ละเอียดของขอมูล และสามารถครอบคลุมประเด็นปญหาท่ีตองการไดครบถวน 
 
 
 
3.4 การเก็บรวบรวมขอมูล 
การเก็บรวบรวมขอมูลของการวิจัย ผูวิจัยไดดําเนินการตางๆ โดยมีรายละเอียดข้ันตอนดังน้ี 
 3.4.1 เตรียมการกอนเขาเก็บขอมูล เริ่มตนการทํางานโดยการ ขอหนังสือแนะนําตัว
จาก ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพ่ือเขา
พบกับเจาหนาท่ีของบริษัทผูประกอบการ ท่ีเก่ียวของกับการหาขอมูลเบื้องตน เพ่ือขออนุญาตใน
การเขาทําการวิจัยยังหองพักอาศัยของโครงการตางๆ 
 
 3.4.2 ดําเนินการเก็บขอมูล ผูวิจัยไดเขาไปเก็บขอมูลท่ีเก่ียวของกับการออกแบบทาง
กายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะ
ยาวสําหรับชาวยุโรป ท้ังจากการรวบรวมขอมูลจาก บทความ เอกสารวิชาการตางๆ และยังไดจาก
การสัมภาษณผูเชี่ยวชาญท่ีเก่ียวกับโครงการ,ผูบริหารโครงการ,พนักงานในโครงการ รวมถึงการ
แจกแบบสอบถามกับผูพักอาศัยในโครงการ ตามท่ีไปดูงานตามท่ีตางๆ เพ่ือท่ีจะเก็บรวบรวมขอมูล
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เบื้องตนท่ีไดมาใชประกอบการทําการวิจัย เม่ือดําเนินการรวบรวมขอมูลเบื้องตนมาพอสมควรแลว 
จึงไดเริ่มเขาไปทําการสํารวจและเก็บขอมูลจากหองพักอาศัยท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา (โดยใช
ระยะเวลาในการเก็บรวบรวมขอมูลท้ังส้ินตั้งแต เดือน กันยายน พ.ศ.2553 ถึง เดือนมกราคม พ.ศ.
2554) 
 
 
3.5 การวิเคราะหขอมูล 
 หลังจากท่ีไดเก็บรวบรวมจากหองพักอาศัยท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษาแลว จะไดดําเนินการ
วิเคราะหขอมูล ทําการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเก่ียวกับขอมูลท่ีไดจากการวิเคราะหโดยมี
รายละเอียดดังน้ี 
 
 3.5.1 การตรวจสอบวิเคราะหขอมูลเบ้ืองตน เปนการนําขอมูลดิบเบื้องตนท่ีไดจากการ
เก็บขอมูลจากหองพักอาศัยท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา มาวิเคราะหจัดแยกเปนประเด็นตางๆ ตาม
หัวขอของเรื่องท่ีทําการวิจัย และทําการตรวจสอบดูวาขอมูลใดท่ียังไมสมบูรณ แลวจึงไปเก็บขอมูล
เหลาน้ันใหครบสมบูรณทุกประเด็น 
 3.5.2 การวิเคราะหขอมูล นําขอมูลท่ีจัดแยกเปนประเด็นตางๆไวแลว มาแยกวิเคราะห
ออกเปนเรื่องตางๆ ตามวัตถุประสงคของการวิจัยโดยมีรายละเอียดและลําดับตางๆ ดังน้ี 
  

3.5.2.1 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
3.5.2.1.1 เจาของโครงการ    
3.5.2.1.2 ท่ีตั้งโครงการ  
3.5.2.1.3 ลักษณะโครงการ  
3.5.2.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  
3.5.2.1.5  ปท่ีเปดดําเนินการ  
3.5.2.1.6 อายุโครงการ 
3.5.2.1.7 ระบบการกอสราง 
3.5.2.1.8 ระยะหางจากทะเลท่ีใกลท่ีสุด 
3.5.2.1.9 แผนท่ีของโครงการ 
3.5.2.1.10 แผนผังของโครงการ 
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 3.5.2.2 วิเคราะหขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 

3.5.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายใน
พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 

 
 3.5.2.3 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายใน
บานพักอาศัย 

3.5.2.3.1 ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย 
3.5.2.3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย 
3.5.2.3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
3.5.2.3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศยั 
 

 3.5.2.4 วิเคราะหขอมูลพฤติกรรมการอยูอาศัยที่พักอยูในโครงการสถานที่พักเพ่ือ
การทองเที่ยวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพ้ืนที่ศึกษา ที่ไดจากการสัมภาษณผู
พักอาศัย 
  3.5.2.4.1 วิเคราะหขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 

3.5.2.4.2 ขอมูลดานการอยูอาศัย 
3.5.2.4.3 ขอมูลดานความคาดหวังเรื่องท่ีอยูอาศัย 
 

3.5.2.5 วิเคราะหขอมูลดานการตลาดของโครงการสถานที่พักเพ่ือการทองเที่ยว
พํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพ้ืนที่ศึกษา ที่ไดจากการสอบถาม สัมภาษณ
เจาหนาที่ในโครงการกรณีศึกษา 
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3.6 สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
 
 3.6.1 สรุปผลการวิจัย หลังจากวิเคราะหขอมูลท่ีไดจากการวิจัย จะสรุปผลการวิจัยโดย
ใชผลการวิจัยเปนประเด็นหลักในการสรุปผล และใชขอมูลฑุติยภูมิท่ีไดจากทฤษฎี แนวความคิด 
วรรณกรรมและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ กลาวอางเพ่ือใหนํ้าหนักสรุปผลมีความนาเชื่อถือ สอดคลองกับ
ความเปนจริง 
 3.6.2 ขอเสนอแนะ ขอเสนอแนะจากผูวิจัยหลังจากไดขอสรุปแลว แนะนําแนวทางการ
ออกแบบท่ีเหมาะสมกับ โครงการบานพักอาศัยระยะยาวเพ่ือชาวยุโรป 
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บทที่ 4 
 

ขอมูลและผลการศึกษาทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
 
จากการศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ 

โดยเลือกโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรปท้ัง 5 แหงใน
พ้ืนท่ี อ.แกลง จ.ระยอง ประกอบดวย 
  4.1 โครงการ SEA BREEZE  
  4.2 โครงการ BLUE MANGO 
  4.3 โครงการ  BALI RESIDENCE 
  4.4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
  4.5 โครงการ PALM TREE   
  

ซึ่งทางผูวิจัยไดใชวิธีการเลือกดวยวิธีแบบเฉพาะเจาะจง แบบบังเอิญและแบบบอกตอ  
เก็บขอมูลดวยวิธีเฝาสังเกต จดบันทึก สามารถสรุปประเด็นจากการสํารวจในสวนของรายละเอียด
โครงการ ไดดังน้ี 
 
1.ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
1.1 เจาของโครงการ    
1.2 ท่ีตั้งโครงการ  
1.3 ลักษณะโครงการ  
1.4 จํานวนบานพักอาศัย  
1.5  ปท่ีเปดดําเนินการ  
1.6 อายุโครงการ 
1.7 ระบบการกอสราง 
1.8 ระยะหางจากทะเลท่ีใกลท่ีสุด 
1.9 แผนท่ีของโครงการ 
1.10 แผนผังของโครงการ 
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2.ขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
2.1 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ี  
     สวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 
3. ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัย 
3.1 ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัย 
3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย 
3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
4. ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการ 
 
 
   
แผนที่จังหวัดระยอง 

 
ภาพท่ี 4.1 แสดงแผนท่ีจังหวัดระยอง เขตพ้ืนท่ีศึกษาอยูท่ีอําเภอแกลง จังหวัดระยอง 
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พ้ืนที่ศึกษาต้ังอยูในอําเภอแกลง จังหวักระยอง 
 

 
ภาพท่ี 4.2 แสดงแผนผังท่ีตั้งของโครงการกรณีศึกษา 
 

พบโครงการบานพักอาศัยเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวเพ่ือชาวยุโรปท้ังหมด 8 
โครงการ โดยเลือกมาเปนกรณีศึกษา ท้ังหมด 5 โครงการ ดวยวิธีการเลือกแบบเฉพาะเจาะจง  
( Purposive Sampling ) โดยโครงการท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษาคือโครงการท่ี 1-5 
1. โครงการ SEA BREEZE 
2. โครงการ BLUE MANGO 
3. โครงการ  BALI RESIDENCE 
4. โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
5. โครงการ PALM TREE 
6. โครงการ  MAE PHIM GARDEN 
7. โครงการ ROCK GARDEN 
8. โครงการ OCEAN VIEW  
A. แหลมแมพิมพ 
B.วัดชากมะกรูด 
C.อนุสาวรียสุนทรภู 
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4.1.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

    
ภาพท่ี 4.3 ภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 
 

ช่ือโครงการ    SEA BREEZE  
4.1.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท Logan Thailand จํากัด 
4.1.1.2 ที่ต้ังโครงการ  236 หมู 3 หาดแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง จังหวัด

ระยอง 
4.1.1.3 ลักษณะโครงการ โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 

ระยะยาว : บานชั้นเดียวและบาน 2ชั้น 
4.1.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  59 หลัง  
4.1.1.5 ปที่เปดดําเนินการ      เดือนมีนาคม พ.ศ.2552 
4.1.1.6 อายุโครงการ   2ป 
4.1.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.1.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   150เมตร 
4.1.1.9 พ้ืนที่โครงการ    7 ไร 150 ตารางวา  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
51

4.1.1.10 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณ
ีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

 
ภาพท่ี 4.4 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 โครงการ SEA BREEZE  
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4.1.1.11 แผนผังโครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

 
ภาพท่ี 4.5  ภาพแสดงแผนผังโครงการ SEA BREEZE 
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4.1.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 
4.1.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลางที่พบ 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.สระวายนํ้าเด็ก 
3.หองอาบนํ้าหรือshower 
4.หอง SAUNA 
5.ศาลาพักผอน(ขางสระ) 
6.หองยิม หรือ FITNESS 
7.รานอาหาร 
8.รานคาหรือ MINIMART 
9.สวนหยอม 
10.ปอมยาม 
11.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
13. Service Center (เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได) 
14.เจาหนาท่ีดูแลสวน 
15.SALE OFFICE 
16. บริการอินเตอรเน็ต 
17.บริการซักรีดผา 
18.สนามเปตอง 
19.บริการรถรับ-สง 
 

 
ตารางท่ี 4.1 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 
 
โครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE มีรูปแบบบานพักอยู 4 รูปแบบดวยกัน
คือ 
1A.บานเดี่ยวชัน้เดียว-(Paiswan) 
1B.บานเดี่ยวชั้นเดียว(Benjarong) 
1C.บานเดี่ยว 2ชั้น-(Kharma) 
1D.บานเดี่ยว 2 ชั้น-(Amarin) 
 
4.1.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัย โครงการ SEA BREEZE 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตาราง
เมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 3,450,000 
1B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 3,200,000 
1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) 155.00 4,950,000 
1D บานเด่ียว 2 ช้ัน-(Amarin) 240.00 5,900,000 

ตารางท่ี 4.2 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย 
ท่ีมา:จากการสํารวจของผูวิจัย 
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4.1.3.2 ขอมูลเกี่ยวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย โครงการ 
SEA BREEZE 
1.1 บานพักกรณีศึกษา 1A       (PAISAWAN) 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : PAISAWAN (1A) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Tropical Style 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1A    (PAISAWAN) 
 

 
 

ภาพท่ี 4.6 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1A     
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1A    
(PAISAWAN) 

 
ภาพท่ี 4.7 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1A    

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
ENTRY  AREA         โถงทางเขา 5.00 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 44.00 
DINNING AREA       สวนครัว 17.00 
BED ROOM 1           หองนอน 1 17.50 
BED ROOM 2           หองนอน 2 17.50 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 11.50 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 17.50 
TOTAL                    รวม 130.00 

ตารางท่ี 4.3 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานกรณีศึกษาท่ี-1A 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1A    (PAISAWAN) 
 

สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 
พ้ืน -สวนหองพัก และ 

น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
สม 
ขาว 
สม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออฐิฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.4 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในบานพักกรณีศึกษาท่ี-1A 
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1.2 บานพักกรณีศึกษา 1B       (BENJARONG) 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BENJARONG(1B) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Tropical Style 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1B       (BENJARONG) 
 
 

 
 

ภาพท่ี 4.8 แสดงผังพ้ืนบานพักกรณีศึกษาท่ี-1B 
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1B       
(BENJARONG) 

 
ภาพท่ี 4.9 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1B    

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

ENTRY  AREA         โถงทางเขา 7.50 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 15.50 
DINNING AREA       สวนครัว 20.00 
BED ROOM 1           หองนอน 1 21.50 
BED ROOM 2           หองนอน 2 15.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 11 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 24.00 
TOTAL                    รวม 115.00 

ตารางท่ี 4.5 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1B 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.3  ขอมูลวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1B (BENJARONG)    
     

สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 
พ้ืน -สวนหองพัก และ 

น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
สม 
ขาว 
สม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.6 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-1B 
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1.3 บานพักกรณีศึกษา 1C       (KHARMA) 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยว 2 ชั้น 
 ชื่อแบบบานพักอาศัย  : KHARMA (1C) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Modern Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1C (KHARMA) 
 

     
 ผังพ้ืนช้ัน1     ผังพ้ืนช้ัน2 

 
ภาพท่ี 4.10,4.11 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1C 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.2  ขอมูลการจัดแบงพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1C(KHARMA) 

    
ภาพท่ี 4.12,4.13 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1C    

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING AREA           สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 25.00 
DINNING AREA        สวนครัว 24.00 
BED ROOM 1           หองนอน 1 13.00 
BED ROOM 2           หองนอน 2 13.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 11.00 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 50.00 
STAIR                       บันได 14.00 
TOTAL                    รวม 155.00 

 
ตารางท่ี 4.7 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1C 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1C(KHARMA) 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

เทาเขม 
 
เทาเขม 
เทาเขม 
เทาเขม 
ขาว 
เทาเขม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.8 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในบานพักกรณีศึกษาท่ี-1C 
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1.4 บานพักกรณีศึกษา 1D       (AMARIN) 
 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : AMARIN  (1D) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Contemporary Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัย 1D       (AMARIN) 
 
 

   
  

ผังพ้ืนช้ัน1      ผังพ้ืนช้ัน2 
 

ภาพท่ี 4.14,4.15 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1D 
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1D       
(AMARIN) 
 

              
ภาพท่ี 4.16,4.17 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1D    

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 50.00 
DINNING AREA       สวนครัว 30.00 
BED ROOM 1           หองนอน 1 27.50 
BED ROOM 2           หองนอน 2 20.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 14.25 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 41.00 
LAUNDRY                สวนซักลาง 8.00 
STAIR                      บันได 10.00 
PARKING   AREA 25.00 
HALL 5.00 
TOTAL                    รวม 240.00 

ตารางท่ี 4.9 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1D 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1D     (AMARIN) 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
สม 
ขาว 
สม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.10 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในบานพักกรณีศึกษาท่ี-1D 
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4.1.4 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ Sea Breeze 
 

 
ภาพท่ี 4.18 ภาพแสดงปายบอกทางเขาโครงการ ซีบีซ 

 
 

 
ภาพท่ี 4.19  ภาพแสดง SALE OFFICE หนาโครงการและ รานอาหารหนาโครงการ 
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ภาพท่ี 4.20,4.21  ภาพแสดง รั้วและปอมยามของโครงการ 

 

   
ภาพท่ี 4.22,4.23 ภาพแสดงถนนภายในโครงการ และบานหลังท่ีมีการประกาศใหเชา 
 

      
 
ภาพท่ี 4.24,4.25  ภาพแสดงกฎระเบียบในการใชสระวายนํ้า และภาพแสดงสวนหยอม 
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ภาพท่ี 4.26 ภาพแสดงสวนหยอมของโครงการ 

 
 

 
 
 

 
 

ภาพท่ี 4.27, 4.28, 4.29, 4.30 ภาพแสดงบานพักอาศัยภายในโครงการ 
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4.2.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 
 

   
    ภาพท่ี 4.31 แสดงภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 2 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
ช่ือโครงการ     BLUE MANGO  
4.2.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท Logan Thailand จํากัด 
4.2.1.2 ที่ต้ังโครงการ  236 หมู 3 หาดแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง จังหวัด

ระยอง 
4.2.1.3 ลักษณะโครงการ  โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 

ระยะยาว : บานชั้นเดียวและบาน 2ชั้น 
4.2.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  68 หลัง  
4.2.1.5 เปดดําเนินการ   เดือนมีนาคม พ.ศ.2550 
4.2.1.6 อายุโครงการ   4 ป 
4.2.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.2.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   170 เมตร 
4.2.1.9 พ้ืนที่โครงการ   8 ไร 350 ตารางวา 
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4.2.1.9 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณ
ีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 

 
ภาพท่ี 4.32 ภาพแสดงแผนท่ีตั้งโครงการ BLUE MANGO 
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4.2.1.10 แผนผังโครงการกรณ
ีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO  

 
ภาพท่ี 4.33 ภาพผังโครงการ BLUE MANGO 
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4.2.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 
4.2.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.สระวายนํ้าเด็ก 
3.หองอาบนํ้าหรือshower 
4.ศาลาพักผอน(ขางสระ) 
5.หองยิม หรือ FITNESS 
6.รานอาหาร 
7.หองนวดแผนไทย 
8.รานคาหรือ MINIMART 
9.สวนหยอม 
10.ปอมยาม 
11.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
13. Service Center (เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได) 
14.เจาหนาท่ีดูแลสวน 
15.SALE OFFICE 
16. บริการอินเตอรเน็ต 
17.บริการซักรีดผา 
18.บริการรถรับ-สง 
 

 
ตารางท่ี 4.11 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
 
 
 
 
 

 



 74

4.2.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 
 
โครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGOมีรูปแบบบานพักอยู 3 รูปแบบดวยกัน
คือ 
2A.บานเดี่ยวชั้นเดียว-(Paiswan)* 
2B.บานเดี่ยวชั้นเดียว(Benjarong)* 
2C.บานเดี่ยว 2ชั้น-((TerraceHouse) 
*หมายเหต ุบานพักกรณีศึกษา 2A,2B รูปแบบเดียวกับบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1A,1B* 
4.2.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย โครงการ BLUEMANGO 
 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตาราง
เมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 3,450,000 
2B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 3,200,000 
2C บานเด่ียว2ช้ัน(TerraceHouse) 140.00 4,350,000 

ตารางท่ี 4.12 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย 
ท่ีมา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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4.2.3.2 ขอมูลเกี่ยวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย โครงการ
กรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUEMANGO 
2.1 บานพักกรณีศึกษา 2C       (TERRACE HOUSE) 
ประเภทของบานพักอาศัย : บาน 2 ชั้น 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : TERRACE HOUSE (2C) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Modern Style 
2.1.2 ผังพ้ืนบานพักอาศัย 

                  
 

ภาพท่ี 4.34, 4.35 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-2C 
  ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.2.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 2C       
(TERRACE HOUSE) 

            
ภาพท่ี 4.36, 4.37 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-2C  

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 23.00 
DINNING AREA       สวนครัว 20.70 
BED ROOM 1           หองนอน 1 24.00 
BED ROOM 2           หองนอน 2 10.50 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 7.80 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 28.10 
LAUNDRY                สวนซักลาง 7.40 
STAIR                      บันได 11.50 
TOTAL                    รวม 140.00 

ตารางท่ี 4.13 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-2C 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย. 
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4.2.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 2C  (TERRACE HOUSE) 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีมออน 
 
ครีมออน 
ครีมออน 
ครีมออน 
ขาว 
ครีมออน 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.14 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในบานพักกรณีศึกษาท่ี-2C 
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4.2.3 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ Blue Mango 
 

  
ภาพท่ี 4.38, 4.39 ภาพแสดง รั้วทางเขาโครงการ และปายโครงการ 

     
ภาพท่ี 4.40, 4.41 ภาพแสดง รั้วทางเขาโครงการ และถนนรอบโครงการ 

 

  
ภาพท่ี 4.42  ภาพแสดงหองออกกําลังกายภายในโครงการ 
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ภาพท่ี 4.43, 4.44, 4.45   ภาพบานพักอาศัยภายในโครงการ 
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4.3.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 

 
    ภาพท่ี 4.46 แสดงภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

ช่ือโครงการ               BALI RESIDENCE 
4.3.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท Remon Management จํากัด 
4.3.1.2 ที่ต้ังโครงการ  80/5  หาดแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง จังหวัด

ระยอง 
4.3.1.3 ลักษณะโครงการ  โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 

ระยะยาว : บานชั้นเดยีว 
4.3.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  106 หลัง  
4.3.1.5 เปดดําเนินการ   เดือนมีนาคม พ.ศ.2551 
4.3.1.6 อายุโครงการ   3 ป 
4.3.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.3.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   2.5 กิโลเมตร 
4.2.1.9 พ้ืนที่โครงการ   18 ไร 50 ตารางวา 
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4.3.1.9 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 

 
ภาพท่ี 4.47  ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ BALI RESIDENCE 
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4.3.1.10 แผนผังโครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 
 

 
ภาพท่ี 4.48 ภาพแสดงแผนผังโครงการ BALI RESIDENCE 
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4.3.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่3 โครงการ BALI RESIDENCE 
4.3.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 
 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.สระวายนํ้าเด็ก 
3.หองอาบนํ้าหรือ shower 
4.ศาลาพักผอน 
5.รานอาหาร 
6.Sale office 
7.สวนหยอม 
8.ปอมยาม 
9.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
10.เจาหนาท่ีดูแลสวน  
 

 
ตารางท่ี 4.15 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 

 ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที ่3 โครงการ BALI RESIDENCE 
 
 
โครงการกรณีศึกษาที ่3 โครงการ BALI RESIDENCE มีรูปแบบบานพักอยู 4 รูปแบบ
ดวยกันคือ 
3A.บานเดี่ยวชั้นเดียว-BALI 1 
3B.บานเดี่ยวชั้นเดียว-BALI 2 
3C.บานเดี่ยวชั้นเดียว-BALI 3  
3D.บานเดี่ยวชั้นเดียว-BALI 4 
 
4.1.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัย โครงการ BALI RESIDENCE 
 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตาราง
เมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 90.00 2,736,000 
3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 125.00 2,900,000 
3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3  140.00 3,250,000 
3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 175.00 3,850,000 

ตารางท่ี 4.16 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย 
ท่ีมา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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4.1.3.2 ขอมูลเกี่ยวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย โครงการ
กรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 
 
3.1บานพักกรณีศึกษา 3A       BALI 1 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BALI 1 (3A) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Bali Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัย 3A BALI 1 

 
ภาพท่ี 4.49 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3A ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.2 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3A BALI 1 

 
ภาพท่ี 4.50 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3A  

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 17.00 
DINNING AREA       สวนครัว 18.00 
BED ROOM             หองนอน  13.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 6.50 
SALA                        สวนศาลา 18.50 
WALKWAY               สวนทางเดิน 18.00 
TOTAL                    รวม 90.00 

ตารางท่ี 4.17 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3A 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย. 
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4.3.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3A BALI 1 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
สม 
ขาว 
ครีม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.18 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายบานพักกรณีศึกษาท่ี-3A 
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3.2 บานพักกรณีศึกษา 3B       BALI  2 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BALI 2 (3B) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Bali Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัย 
 

 
 ภาพท่ี 4.51 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3B(Bali 2) 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3B BALI 2 

 
                  ภาพท่ี 4.52 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3B 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 17.30 
DINNING AREA       สวนครัว 21.00 
BED ROOM  1         หองนอน 1 14.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 10.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 14.80 
SALA                        สวนศาลา 24.50 
WALKWAY               สวนทางเดิน 19.00 
TOTAL                    รวม 125.00 

ตารางท่ี 4.19 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3B          ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3B BALI 2 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
ขาว 
สม 
สม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

 
ตารางท่ี 4.20 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-3B 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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3.3 บานพักกรณีศึกษา 3C       BALI  3 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BALI 3 (3C) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Bali Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3C       BALI  3 
 
 

 
 

  ภาพท่ี 4.53 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3C 
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3C    BALI 3 

 
                  ภาพท่ี 4.54 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3C 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 21.30 
DINNING AREA       สวนครัว 30.30 
BED ROOM  1         หองนอน 1 14.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 10.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 14.00 
SALA                        สวนศาลา 24.50 
WALKWAY               สวนทางเดิน 21.50 
TOTAL                    รวม 140.00 
ตารางท่ี 4.21 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3C         ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3C BALI 3 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ครีม 
ขาว 
ครีม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซัม่บอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.22 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-3C 
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3.4 บานพักกรณีศึกษา 3D       BALI  4 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดยีว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BALI 4 (3D) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Bali Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3D       BALI  4 

 
 

 
ภาพท่ี 4.55 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3D 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3D BALI 4 

 
                  ภาพท่ี 4.56 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3D 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 26.00 
DINNING AREA       สวนครัว 27.70 
BED ROOM  1         หองนอน 1 19.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 18.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 14.10 
SALA                        สวนศาลา 30.70 
WALKWAY               สวนทางเดิน 35.50 
TERRACE                ระเบียง 4.00 
TOTAL                    รวม 175.00 

ตารางท่ี 4.23 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3D        ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3D BALI 4 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ครีม 
ขาว 
ครีม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออฐิฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.24 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-3D 
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4.3.3 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ Bali Residence 

 
ภาพท่ี 4.57 ภาพแสดงปายโครงการ 

 
ภาพท่ี 4.58, 4.59 ภาพแสดงสวนหยอมภายในโครงการ 

 
 

    
ภาพท่ี 4.60, 4.61 ภาพแสดงถนนภายในโครงการ 
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ภาพท่ี 4.62, 4.63, 4.64  ภาพแสดงบานพักอาศัยภายในโครงการ 
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4.4.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 

   
    ภาพท่ี 4.65 แสดงภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 4 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

ช่ือโครงการ    ECO GARDEN VILLAS 
4.4.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท ECO GARDEN VILLAS Thailand จํากัด 
4.4.1.2 ที่ต้ังโครงการ    77 หมู1 ตําบลชากพง อําเภอแกลง จังหวัด ระยอง
4.4.1.3 ลักษณะโครงการ  โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 
                                                              ระยะยาว : บานชั้นเดียว 
4.4.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  24 หลัง  
4.4.1.5 เปดดําเนินการ   เดือนมีนาคม พ.ศ.2552 
4.4.1.6 อายุโครงการ   2 ป 
4.4.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.4.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   2.5 กิโลเมตร 
4.4.1.9 พ้ืนที่โครงการ   2.5 ไร  
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4.4.1.9 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณ
ีศึกษาที่4 โครงการ ECO GARDEN 

VILLAS 

 
ภาพท่ี 4.66  ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาท่ี4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
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4.4.1.10 แผนผังโครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 

 
ภาพท่ี 4.67 ภาพแสดงแผนผังครงการ ECO GARDEN 
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4.4.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
4.4.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 
 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.สระวายนํ้าเด็ก 
3.หองอาบนํ้าหรือ shower 
4.ศาลาพักผอน 
5.สวนหยอม 
6.ปอมยาม 
7.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
8.เจาหนาท่ีดูแลสวน  
 

 
ตารางท่ี 4.25 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ี 4โครงการ Eco garden  

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
 
โครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS มีรูปแบบบานพักอยู 3 รูปแบบ
ดวยกันคือ 
 
4A.บานเดี่ยวชั้นเดียว-ECO GARDEN 1 
4B.บานเดี่ยวชั้นเดียว-ECO GARDEN 2 
4C.บานเดี่ยวชั้นเดียว-ECO GARDEN 3 
 
4.4.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัย โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตาราง
เมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

4A บานเด่ียวช้ันเดียว-ECO GARDEN 1 80.00 2,500,000 
4B บานเด่ียวช้ันเดียว-ECO GARDEN 2 91.00 2,800,000 
4C บานเด่ียวช้ันเดียว-ECO GARDEN 3 100.00 3,010,000 

ตารางท่ี 4.26 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย 
ท่ีมา:จากการสํารวจของผูวิจัย 
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4.1บานพักกรณีศึกษา 4A       ECO GARDEN 1 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : ECO GARDEN1 (4A) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยบานพักกรณีศึกษา 4A       ECO GARDEN 1 
 
 

 
ภาพท่ี 4.68 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4A 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.2 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยบานพักอาศัยกรณีศึกษา4A  
ECO GARDEN1 
 
 

 
 

        ภาพท่ี 4.69 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4A 
 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 
 

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 17.80 
DINNING AREA       สวนทานอาหาร 10.00 
BED ROOM  1         หองนอน 1 13.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 12.50 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 5.70 
TERRACE                ระเบียง 21.00 
TOTAL                    รวม 80.00 

ตารางท่ี 4.27 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4A 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4A ECO GARDEN1 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
 ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ไมธรรมชาติ 
ขาว 
ครีม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.28 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-4A 
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4.2 บานพักกรณีศึกษา 4B       ECO GARDEN 2 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : ECO GARDEN2 (4B) 
รูปแบบของบานพักอาศยั : Tropical Style 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4B       ECO GARDEN 2 

 
ภาพท่ี 4.70 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4B 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4B       
ECO GARDEN 2 

 
                  ภาพท่ี 4.71 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4B 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 15.75 
DINNING AREA       สวนทานอาหาร 19.50 
BED ROOM  1         หองนอน 1 13.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 4.70 
 KITCHEN                สวนครัว 7.05 
LAUNDRY                สวนซักลาง 4.00 
TERRACE                ระเบียง 27.00 
TOTAL                    รวม 91.00 

ตารางท่ี 4.29 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4B         ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4B  ECO GARDEN 2 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
 ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ไมธรรมชาติ 
ขาว 
ครีม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.30 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-4B 
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4.3บานพักกรณีศึกษา 4C       ECO GARDEN 3 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : ECO GARDEN 3 (4C) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4C       ECO GARDEN 3 
 

 
 

ภาพท่ี 4.72  แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4C 
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4C       
ECO GARDEN 3 
 

 
                  ภาพท่ี 4.73 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4C 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 17.80 
DINNING AREA       สวนทานอาหาร 10.00 
BED ROOM  1         หองนอน 1 13.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 13.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 5.70 
SWIMMING POOL   สระวายนํ้า 14.50 
TERRACE                ระเบียง 26.00 
TOTAL                    รวม 96.61 
ตารางท่ี 4.31 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4C       ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4C     ECO GARDEN 3 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาล้ิน ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30  
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ไมธรรมชาติ 
ขาว 
ครีม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30  
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.32 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-4C 
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4.4.3 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN  
 

     
ภาพท่ี 4.74 ภาพแสดงทางเดินภายในโครงการ 

 
 

 
 

ภาพท่ี 4.75, 4.76 ภาพแสดงบานพักอาศัยภายในโครงการ 
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4.5.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE 

 
   

     ภาพท่ี 4.77 แสดงภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 5 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 
ช่ือโครงการ    PALM TREE 
4.5.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท Palm tree Organize จํากัด 
4.5.1.2 ที่ต้ังโครงการ  119/2 หมู 4 หาดแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง 

จังหวัดระยอง 
4.5.1.3 ลักษณะโครงการ  โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 

ระยะยาว : บานชั้นเดียว 
4.5.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  18 หลัง  
4.5.1.5 เปดดําเนินการ   เดือนมีนาคม พ.ศ.2550 
4.5.1.6 อายุโครงการ   4 ป 
4.5.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.5.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   2  กิโลเมตร 
4.5.1.9 พ้ืนที่โครงการ   2 ไร 300 ตารางวา 
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4.5.1.9 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE 

 
ภาพท่ี 4.78  ภาพแสดงภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาท่ี 5 

 
4.5.1.10 แผนผังโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE  
 

 
ภาพท่ี 4.79  ภาพแสดงแผนผังโครงการ PALM TREE 
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4.5.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE  
4.5.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 
 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.หองอาบนํ้าหรือ shower 
3.ศาลาพักผอน 
4.รานคาหรือ MINIMART 
5.สวนหยอม 
6.ปอมยาม 
7.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
8.Service Center เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได 
9.เจาหนาท่ีดูแลสวน 
10.บริการอินเตอรเน็ต 
11.บริการซักรีดผา 
12.รานกาแฟ  
 

 
ตารางท่ี 4.33 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการกรณีศึกษาท่ี 5 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.5.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE  
 
โครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE มีรูปแบบบานพักอยู 1 รูปแบบดวยกันคือ 
5A.บานเดี่ยว 2ชั้น -PALM TREE 
 
 
4.5.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย โครงการ PALM TREE 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตารางเมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

5A บานเด่ียว 2ช้ัน -PALM TREE 400.00 11,500,000 
ตารางท่ี 4.34 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย  ท่ีมา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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5.1บานพักกรณีศึกษา 5A      PALM TREE 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : PALM TREE (5A) 
รูปแบบของบานพักอาศัย :Contemporary Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 5A      PALM TREE 

 
ผังพ้ืนช้ัน 1 
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ผังพ้ืนช้ัน 2 
ภาพท่ี 4.80, 4.81 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-5A ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
4.5.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยบานพักอาศัยกรณีศึกษา 5A PALM TREE 

      
ภาพท่ี 4.82 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-5Aช้ันท่ี 1 ท่ีมา:จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย              
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ภาพท่ี 4.83 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-5Aช้ันท่ี 2 ท่ีมา:จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย              

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING  AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 45.40 
DINNING  AREA       สวนทานอาหาร 25.00 
KITCHEN  AREA       สวนครัว 16.00 
WORKING    AREA   สวนทํางาน 21.80 
MAID ROOM             หองแมบาน 12.00 
GUEST AREA            สวนรับแขก 20.10 
BED ROOM  1         หองนอน 1 21.50 
BED ROOM  3          หองนอน 2 21.70 
BED ROOM  2          หองนอน 3 21.70 
BED ROOM  4          หองนอน 4 41.80 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 30.65 
STAIR                         บันได 20.00 
TERRACE                ระเบียง 60.70 
TOTAL                    รวม 400.00 
ตารางท่ี 4.35 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-5A   ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.5.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 5A PALM TREE 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ครีม 
ขาว 
ครีม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม.- 
กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.36 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-5A 
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4.5.4 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที ่5 โครงการ PALM TREE 

 
 ภาพท่ี 4.84 ภาพทางเขาโครงการ PALM TREE 

 
ภาพท่ี 4.85 ภาพแสดงท่ีน่ังอาบแดดริมสระวายนํ้าภายในโครงการ PALM TREE 

 
ภาพท่ี 4.86  ภาพแสดงบานพักอาศัยภายในโครงการ Palm Tree 
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บทที่ 5 
 

การวิเคราะหและเปรียบเทียบผลการศึกษา 
จากการเก็บรวบรวมขอมูลผลการศึกษาในบทท่ี 4 สามารถนํามาวิเคราะหผลการศึกษา 

การออกแบบทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกและพฤติกรรมการพักอาศัยภายใน
โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป กรณีศึกษา โครงการ
สถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว ในพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง  ซึ่งสามารถแบง 
การวิเคราะหและสรุปผลออกไดเปน  4  ประเด็นสําคัญ ตามขอบเขตการศึกษาท่ีกําหนดคือ 
5.1 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา  ประกอบไปดวย   
5.1.1 ท่ีตั้งโครงการ  
5.1.2 ลักษณะโครงการ  
5.1.3 จํานวนบานพักอาศัย  
5.1.4 จํานวนชั้นของบานพักอาศัย 
5.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย  
5.1.6  ปท่ีเปดดําเนินการ  
5.1.7 อายุโครงการ 
5.1.8 ระบบการกอสราง 
5.1.9 ระยะหางจากทะเลท่ีใกลท่ีสุด 
 
5.2 วิเคราะหขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
5.2.1 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ี  
       สวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 
 
5.3 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของบานพักอาศัย 
5.3.1 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขายและรูปแบบการซื้อ-ขายบานพักอาศัย 
5.3.2 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัยและจํานวนบานท่ีขาย 
5.3.3 วิเคราะห ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
5.3.4 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
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5.4 วิเคราะหขอมูลพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยที่พักอยูในโครงการสถานที่พัก
เพ่ือการทองเที่ยวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพ้ืนที่ศึกษา 
5.4.1 วิเคราะหขอมูลท่ัวไป 
5.4.2 วิเคราะหลักษณะการอยูอาศัยภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
5.4.3 วิเคราะหกิจกรรมของผูพักอาศัย ภายในและภายนอกของโครงการ 
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5.1 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา   
 
รายละเอียดโครงการ 

 
โครงการกรณีศึกษาที ่

วิเคราะห 
จุดรวม 

1 2 3 4 5 รวม 

5.1.1 ท่ีตั้งโครงการ       
- ต.กร่ํา อ.แกลง จ.ระยอง      5 
5.1.2 ลักษณะโครงการ       
โครงการท่ีมีบานพักอาศัย 
เกิน 50 หลัง  

   - - 3 

โครงการท่ีมีบานพักอาศัย 
ไมเกิน 50 หลัง  
 

- - -   2 

5.1.3 จํานวนบานพักอาศัย 59 68 106 24 18 - 
5.1.4 จํานวนชั้นสูงสุดของ
บานพักอาศัย 

2 2 1 1 2 - 

5.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย       
- แบบ 1 ชั้น 1 หองนอน - - 1 1 - 2 
- แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 2 2 3 2 - 9 
- แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน 2 1 - - - 3 
- แบบ  2 ชั้น 4 หองนอน - - - - 1 1 
รวม(รูปแบบ) 4 3 4 3 1 15 
5.1.6 ปท่ีเปดดําเนินการ 2552 2551 2549 2548 2551 - 
5.1.7 ระบบการกอสราง       
- เสา คาน      5 
5.1.8 ระยะหางจากทะเล 150m. 170m. 2.5km. 5 km. 2 km. - 

ตารางท่ี 5.1 แสดงการเปรียบเทียบขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา 
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5.1.1 ที่ต้ังโครงการ 
แหลมแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง จังหวัดระยอง เปนพ้ืนท่ีท่ีเปนพ้ืนท่ีทองเท่ียวท่ีเงียบ

สงบ ใกลทะเลและมีชายหาดท่ียาวและสวยงาม นักทองเท่ียวมาไมมากจนเกินไปนัก เหมาะกับ
การทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวท่ีเนนการพักผอนเปนหลักซึ่งจากการสอบถามเจาหนาท่ี
โครงการพบวา ปจจัยทําเลใกลทะเลน้ันเปนปจจัยท่ีสําคัญอยางมากกับการดึงดูดนักทองเท่ียว
แบบพํานักระยะยาว   อีกท้ังยังมีรานอาหารมากมายและหลากหลายในพ้ืนท่ีน้ี นอกจากน้ียัง
เดินทางจากสนามบินสุวรรณภูมิไดสะดวกโดยใชระยะเวลาเพียง 2 ชั่วโมง 

 ทําใหผูลงทุนสวนใหญตัดสินใจเลือกท่ีจะลงทุนในพ้ืนท่ีน้ีในการพัฒนาโครงการทองเท่ียว
แบบพํานักระยะยาว 

 
5.1.2 ลักษณะโครงการ 

 จากการศึกษา พบวาโครงการท่ีมีบานพักอาศัยเกิน 50หลัง จํานวน 3 โครงการ และมี
โครงการท่ีมีบานพักอาศัย ไมเกิน 50 หลังจํานวน 2 โครงการ  

 
5.1.3 จํานวนบานพักในโครงการ  

จากการศึกษา พบจํานวนบานพักอาศัยสูงสุดอยูท่ี 106 หลัง  และต่ําสุดอยูท่ี 18 หลัง 
คาเฉล่ีย คือ 55 หลัง 

 
5.1.4 จํานวนช้ันของบานพักในโครงการ 

 จากการศึกษาพบวาเปนบานพักอาศัย 1-2ชั้น  
เปนแบบบานชั้นเดียวท้ังหมด 11 แบบจากท้ังหมด 15 แบบบานพักอาศัยและบาน 2 ชั้น 4 แบบ
   
5.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย 

จากการศึกษาพบวา ในแตละโครงการจะมีบานพักแบบ 1 ชั้น 2 หองนอน เปนสวนใหญ 
โดยคิดเปนรอยละ 60.00 รองลงมาเปน แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน คิดเปนรอยละ20.00 แบบ 1 ชั้น  
1หองนอน เปนอันดับท่ี 3 คิดเปนรอยละ 13.34 และนอยท่ีสุดคือ แบบ 2 ชั้น  4 หองนอน จํานวน 
1 โครงการ คิดเปนรอยละ 6.67 
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5.1.6 ปที่เปดดําเนินการ  

จากการศึกษา พบวา โครงการท่ีเปดดําเนินการเปนโครงการแรก คือ โครงการ กรณีศึกษา
ท่ี 3 โครงการ Eco garden เปดในป พ.ศ.2548  โครงการท่ีเปดดําเนินการลาสุด คือโครงการ
กรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze เปดในป พ.ศ. 2552  
 
5.1.7 ระบบการกอสราง  

จากการศึกษา พบวา มีรูปแบบระบบการกอสรางและโครงสรางอาคารอยู เพียงรูปแบบ
เดียวคือ.ระบบ เสา คาน ค.ส.ล.   
5.1.8 ระยะหางจากทะเล 

จากการศึกษา พบวามีโครงการท่ีเดินทางไปทะเลดวยการเดินเทาไดสะดวก อยู 2 
โครงการ โดยระยะทางอยูท่ี 150, 170 เมตร ตามลําดับ และพบวามีโครงการท่ีเดินทางไปทะเล
ดวยพาหนะไดสะดวกอยู 3 โครงการ โดยระยะทางอยูท่ี 2,2.5 กิโลเมตร และ 5 กิโลเมตร
ตามลําดับ 
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5.2.วิเคราะหขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
5.2.1 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนที่  
        สวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 

 
สิ่งอํานวยความสะดวก 

 
โครงการกรณีศึกษาที ่

วิเคราะห 
จุดรวม 

1 2 3 4 5 รวม รอย
ละ 

1.สระวายนํ้า      5 100.00 
2.สระวายนํ้าเด็ก     - 4 80.00 
3.หองอาบนํ้าหรือ shower       5 100.00 
4.หองSAUNA  - - - - 1 20.00 
5.ศาลาพักผอน(ขางสระ)      5 100.00 
6.หองยิม หรือ FITNESS   - - - 2 40.00 
7.รานอาหาร    - - 3 40.00 
8.หองนวดแผนไทย -  - - - 1 20.00 
9.รานคา หรือ MINIMART   - -  3 60.00 
10.สวนหยอม      5 100.00 
11.เจาหนาท่ีรักษาความ
ปลอดภัย 24 ชม. 

     5 100.00 

12.Service Center 
(เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได) 

  - -  3 60.00 

13.เจาหนาท่ีดูแลสวน      5 100.00 
14.SALE OFFICE    - - 3 60.00 
15.บริการอินเตอรเน็ต   - -  3 60.00 
16.บริการซักรีดผา   - -  3 60.00 
17.สนามเปตอง  - - - - 1 20.00 
18.บริการรถรับสง   - - - 2 40.00 
19.รานกาแฟ - - - -  1 20.00 

ตารางท่ี 5.2 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ
กรณีศึกษา  ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.2.1.1 สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนที่สวนกลางที่พบทุกโครงการ    
          จากการศึกษา พบวา ส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีพบ
ของท้ัง 5 โครงการกรณีศึกษา จัดใหมีหรือคิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.สระวายนํ้า 2.หองอาบนํ้า
หรือ Shower 3.ศาลาพักผอน(ขางสระ) 4.สวนหยอม 5.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม.   
6.เจาหนาท่ีดูแลสวน   
5.2.1.2 สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนที่สวนกลางที่พบบางโครงการ 

 จากการศึกษา พบวา ส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีพบ
บางโครงการ จากท้ัง 5 โครงการกรณีศึกษา เรียงตามลําดับจากมากไปหานอยตามการสํารวจดังน้ี  
1.สระวายนํ้าเด็ก พบจํานวน 4 โครงการ คิดเปนรอยละ 80.00   
2.รานอาหาร พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00   
3.รานคา หรือ MINIMART พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00   
4.Service Center (เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได) พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00    
5.SALE OFFICE พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00    
6.บริการอินเตอรเน็ต พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00  
7.บริการซักรีดผา พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00  
8.หองยิม หรือ FITNESS พบจํานวน 2โครงการ คิดเปนรอยละ 40.00   
9. บริการรถรับสง พบจํานวน 2 โครงการ คิดเปนรอยละ 40.00  
10. หองSAUNA พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 20.00     
11.หองนวดแผนไทย  พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 20.00    
12.สนามเปตองพบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 20.00     
13.รานกาแฟ พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 20.00  
 
พบวา จํานวนส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางไมไดข้ึนกับจํานวนบานพักอาศัยแตข้ึนกับราคา
ขายของโครงการ โดยโครงการ ท่ีมีราคาต่ําก็จะมีส่ิงอํานวยความสะดวกใหนอยกวา 
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5.3 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของบานพักอาศัย 
5.3.1 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัยกรณีศึกษา 
 

กรณีศึกษา ประเภทบานพัก
กรณีศึกษา 

พ้ืนที่
(ตร.ม) 

ราคาขาย 
บาท 

1 กรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 3,450,000 

1B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 3,200,000 

1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) 155.00 4,950,000 

1D บานเด่ียว 2 ช้ัน-(Amarin) 240.00 5,900,000 

2 กรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 

2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 3,450,000 

2B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 3,200,000 

2C บานเด่ียว2ช้ัน (TerraceHouse) 140.00 4,350,000 

3 กรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 

3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 90.00 2,736,000 

3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 125.00 2,900,000 

3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3  140.00 3,250,000 

3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 175.00 3,850,000 

4 กรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN 

4A บานเด่ียวช้ันเดียว-Ecogarden1 80.00 2,500,000 

4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden2 91.00 2,800,000 

4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden3 100.00 3,010,000 

5 กรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE 

5A บานเด่ียว 2 ช้ัน-PALM TREE 400.00 8,500,000 
ตารางท่ี 5.3 แสดงการเปรียบเทียบรูปแบบบานกับราคาขาย ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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 5.3.1.1 อัตราซ้ือขายบานพักอาศัย 
 จากการศึกษา พบวาราคาขายของบานพักอาศัยจะพบวาราคาสูงสุดจะอยูท่ี 8,500,000 

บาท  ราคาต่ําสุดอยูท่ี  2,500,000  บาท ราคาเฉล่ียอยูท่ี 3,616,000 บาท 
โครงการท่ีมีราคาขายสูงท่ีสุดคือโครงการกรณีศึกษาท่ี 5 โครงการ PALM TREE  ราคา

ขายเริ่มตนอยูท่ี 8,500,000 บาท 
โครงการท่ีมีราคาขายต่ําท่ีสุดคือโครงการกรณีศึกษาท่ี 4 โครงการ ECO GARDEN ราคา

ขายเริ่มตนอยูท่ี 2,500,000  บาท 
 
 5.3.1.2 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับรูปแบบการซ้ือขายบานพักอาศัย 

จากการศึกษาพบวารูปแบบการซื้อขายบานพักอาศัยมีการเปดขายสิทธิ์ท้ังในรูปแบบ    
ฟรีโฮลด โดยจดทะเบียนภายใตชื่อคนไทย ในกรณีท่ีมีการสมรสกับชาวไทย หรือนิติบุคคลไทย 
และแบบลีสโฮลด ใหกับบุคคล หรือ นิติบุคคล ตางชาติ เปนระยะเวลา 30 ป ซึ่งเปนระยะเวลา
สูงสุดในการเชาอสังหาริมทรัพยตามท่ีกฎหมายไทยกําหนด หลังจากส้ินสุดระยะเวลาเชา 30 ป 
สามารถทําการย่ืนตอสัญญาเชาใหมไดอีก 30 ป เง่ือนไขท่ีรวมอยูในชวงระยะเวลาเชา 30 ป       
คือ ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูถือสิทธิ์ใหชาวตางชาต ิผูถือกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายสามารถให
สิทธิ์การเปนเจาของกับผูเชาซื้อ ดวยการแลกเปล่ียนเปนเงินมัดจํา รวมคาใชจายท่ีเก่ียวของ / 
คาใชจายในการจดทะเบียนโอนสิทธิ์ 

คาใชจายอื่นท่ีเก่ียวของ เม่ือตองการขยายระยะเวลาเชาตอไปอีก 30 ปจะตองทําการจายเงินมัด
จํา รวมท้ังคาใชจายในการลงทะเบียนท่ีเก่ียวของใหม 

สัญญาการเชาท้ังหมดจะตองไดรับการรับรองสําเนาถูกตองและ ลงทะเบียนอยางเปนทางการกับ
กรมท่ีดินของประเทศไทย และ เปนไปตามกฎหมายไทยเพ่ือใหผูเชาซื้อไดรับความคุมครองสูงสุด
ตามกฎหมายของประเทศไทย 
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5.3.2 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับรูปแบบสถาปตยกรรมของบานพักอาศัยและอัตราการขาย 
กรณีศึกษา ประเภทบานพัก

กรณีศึกษา 
รูปแบบ

สถาปตยกรรม 
จํานวน
บานพัก
อาศัยที่
ขายแลว 

จํานวน
บานพัก
อาศัย
รวม 

บานที่ขาย
แลวคิด
เปนรอย

ละ 
1 กรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) Tropical Style 30 30 100.00 
1B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) Tropical Style 8 8 100.00 
1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) Modern Style 14 14 100.00 
1D บานเด่ียว 2 ช้ัน-(Amarin) Contemporary Style 7 7 100.00 
 รวม 59 59 100.00 
2 กรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 

2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) Tropical Style 9 9 100.00 
2B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) Tropical Style 28 28 100.00 
2C บานเด่ียว2ช้ัน (TerraceHouse) Modern Style 31 31 100.00 
 รวม 68 68 100.00 
3 กรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 

3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 Tropical Style 40 48 83.34 
3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 Tropical Style 22 22 100.00 
3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3  Tropical Style 4 20 20.00 
3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 Tropical Style 6 16 37.50 
 รวม 72 106 67.92 
4 กรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN   

4A บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden1 Tropical Style 11 11 100.00 
4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden2 Tropical Style 5 7 71.42 
4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden3 Tropical Style 2 6 33.34 
 รวม 17 24  70.83 
5 กรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE   
5A บานเด่ียว 2 ช้ัน-PALM TREE Contemporary Style 5 18 27.78 
 รวม 5 18 27.78 

ตารางท่ี 5.4 แสดงรูปแบบการออกแบบและรอยละของบานท่ีขาย  ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.3.2.1 รูปแบบสถาปตยกรรม 
โครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ Sea Breeze 
1.1 แบบบาน 1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.1 ภาพแสดง บานแบบ 1A (Paisawan) 

1.2 แบบบาน 1B บานเด่ียวช้ันเดียว-(Benjarong) รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.2 ภาพแสดง บานแบบ 1B (Benjarong) 
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1.3 แบบบาน 1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) รูปแบบ Modern Style 

 
ภาพท่ี 5.3 ภาพแสดง บานแบบ 1C (Kharma) 

 
1.4 แบบบาน 1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Amarin) รูปแบบ Contemporary Style 

 
ภาพท่ี 5.4 ภาพแสดง บานแบบ 1D (Kharma) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ Blue mango 
2.1 แบบบาน 2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.5 ภาพแสดง บานแบบ 2A (Paisawan) 

 
2.2 แบบบาน 2B บานเด่ียวช้ันเดียว-(Benjarong) รูปแบบ Tropical Style

 
ภาพท่ี 5.6 ภาพแสดง บานแบบ 2B (Benjarong) 
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2.3 แบบบาน 2C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Terrace House) รูปแบบ Modern Style 

 
ภาพท่ี 5.7 ภาพแสดง บานแบบ 2C (Terrace House) 

 
 

โครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ Bali Residence 
3.1 แบบบาน 3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.8 ภาพแสดง บานแบบ 3A (BALI 1) 
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3.2 แบบบาน 3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.9 ภาพแสดง บานแบบ 3B (BALI 2) 

3.3 แบบบาน 3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.10 ภาพแสดง บานแบบ 3C(BALI 3) 

3.4 แบบบาน 3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.11ภาพแสดง บานแบบ 3D(BALI 4) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ Eco Garden 
4.1 แบบบาน 4A บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 1  รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.12  ภาพแสดง บานแบบ 4A (Eco garden1) 

4.2 แบบบาน 4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 2  รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.13  ภาพแสดง บานแบบ 4B (Eco garden2) 

 
4.3 แบบบาน 4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 3  รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.14  ภาพแสดง บานแบบ 4C (Eco garden 3) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ Palm Tree 
5.1 แบบบาน 5A บานเด่ียว 2 ช้ัน- Palm Tree  รูปแบบ Contemporary Style

 
ภาพท่ี 5.15  ภาพแสดง บานแบบ ( 5A Palm Tree ) 

 
 
 

5.3.2.2 อัตราการขายของโครงการ 
 จากการศึกษา พบวาโครงการกรณีศึกษาท่ี 1  โครงการ Sea Breeze และ โครงการ

กรณีศึกษาท่ี 2 โครงการ Blue Mango ขายบานพักอาศัยในโครงการไดรอยละมากท่ีสุดคิดเปน
รอยละ 100  

โครงการท่ีขายไดรอยละนอยท่ีสุดคือโครงการกรณีศึกษาท่ี  5 โครงการ Palm Tree ขาย
บานพักอาศัยในโครงการไดคิดเปนรอยละ 27.78 
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5.3.3 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการจัดแบงพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
 
5.3.3.1 บานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ช้ัน 1 หองนอน 

กรณีศึกษา พ้ืนที่สวน
อเนกประ
สงค 

พ้ืนที่
สวน
หองน้ํา 

พ้ืนที่สวน
รับประท
านอาหาร 

พ้ืนที่สวน
หองนอน 

พ้ืนที่สวน
ระเบียง
(ศาลา) 

พ้ืนที่
สวน
ทางเดิน 

พ้ืนที่รวม 
 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด/ 
ตร.ม. 

3A 17.00 5.60 18.00 13.00 18.50 16.00 88.00 
4B   15.75 4.70 19.50 13.00 27.00 4.00 91.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

16.37 5.15 18.75 13.00 22.75 10.00 89.50 

ตารางท่ี 5.5 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 1 ชั้น 1 หองนอน 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.3.3.1.1 พ้ืนที่สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) 
     จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนเอนกประสงคภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 1 หองนอน 
พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 17.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 15.75 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
16.67 ตารางเมตร 

5.3.3.1.2 พ้ืนที่สวนหองน้ํา  
              จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้าภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 1 
หองนอน พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 5.60 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 4.70 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย 
คือ 5.15 ตารางเมตร 

5.3.3.1.3 พ้ืนที่สวนรับประทานอาหาร 
  จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนรับประทานอาหารภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 
หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 19.50 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 18.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ี
เฉล่ีย คือ 18.75  ตารางเมตร 

5.3.3.1.4 พ้ืนที่หองนอน 
 จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 หองนอน  มี

พ้ืนท่ี 13.00 ตารางเมตร 
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5.3.3.1.5 พ้ืนที่สวนระเบียง  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนระเบียงภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 หองนอน 

พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 27.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 18.50 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
22.75   

5.3.3.1.6 พ้ืนที่สวนทางเดิน 
 จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีทางเดินภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 หองนอน  

พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 16.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 4.00 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
10.00 

5.3.3.1.7 พ้ืนที่ใชสอยรวม  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีใชสอยรวมของบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 หองนอน  

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 91.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 88.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
89.50 ตารางเมตร  
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5.3.3.2 บานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ช้ัน 2 หองนอน 
กรณีศึกษา พ้ืนที่สวน

อเนกประสงค 
พ้ืนที่สวน
รับประทาน
อาหาร 

พ้ืนที่สวน
โถง
ทางเขา 

พ้ืนที่สวน
ทางเดิน 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

1A 44.00 17.00 5.00 - 
1B 15.50 20.00 7.50 - 
2A 44.00 17.00 5.00 - 
2B 15.50 20.00 7.50 - 
3B 17.30 21.00 - 19.00 
3C 21.30 31.30 - 21.50 
3D 26.00 27.70 - 35.50 
4A 17.80 10.00 - - 
4C 17.80 10.00 - 14.50(**สระ

วายนํ้า**) 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

22.81 19.57 6.25 25.33 

 
ตารางท่ี 5.6 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  

แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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กรณีศึกษา พ้ืนที่หองนอน พ้ืนที่สวน
หองน้ํา 

พ้ืนที่สวน
ระเบียง
(ศาลา) 

พ้ืนที่รวม 
 

หองนอน 
1 

หองนอน 
2 

หอง
น้ํา1 

หอง
น้ํา2 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด/ตร.ม. 

1A 17.50 17.50 6.50 5.20 17.50 130.00 
1B 21.45 15.00 5.70 5.00 24.00 115.00 
2A 17.50 17.50 6.50 5.20 17.50 130.00 
2B 21.45 15.00 5.70 5.00 24.00 115.00 
3B 14.00 10.00 7.00 6.50 24.50 125.00 
3C 14.00 10.00 7.70 7.00 24.50 140.00 
3D 19.00 18.00 7.70 6.40 30.70 175.00 
4A 13.00 12.60 5.70 - 21.00 80.00 
4C 13.00 12.60 5.70 - 23.00 100.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

16.00 13.67 6.57 6.02 23.60 123.34 

ตารางท่ี 5.7(ตอ) แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.3.3.2.1 พ้ืนที่สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) 
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนเอนกประสงคภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 2 

หองนอน พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 44.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 15.50 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ี
เฉล่ีย คือ 22.81 ตารางเมตร 

5.3.3.2.2 พ้ืนที่สวนหองน้ํา-1 (หองน้ําหลัก)  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้าภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 7.70 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 5.70 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 6.57 
ตารางเมตร 
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5.3.3.2.3 พ้ืนที่สวนหองน้ํา-2 (หองน้ํารอง)  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้าภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 7.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 5.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 6.02 
ตารางเมตร 
 

5.3.3.2.4 พ้ืนที่สวนรับประทานอาหาร  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนรับประทานอาหารภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 

หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 31.30 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 10.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ี
เฉล่ีย คือ 19.57  ตารางเมตร 

5.3.3.2.5 พ้ืนที่หองนอน-1 (หองนอนหลัก)  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนหลักภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน  

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 21.45 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 13.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
16.00  ตารางเมตร 

5.3.3.2.6 พ้ืนที่หองนอน-2 (หองนอนรอง)  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนรองภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน  

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 18.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 10.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
13.67  ตารางเมตร 

5.3.3.2.7  พ้ืนที่สวนระเบียง  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนระเบียงภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน 

พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 30.70 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 17.50 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
23.60 

5.3.3.2.8 พ้ืนที่สวนทางเดิน  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีทางเดินภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน  

พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 35.50 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 19.00 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
25.33 

5.3.3.2.9 พ้ืนที่ใชสอยรวม  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีใชสอยรวมของบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน  

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 175.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 88.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
123.34ตารางเมตร 
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5.3.3.3 บานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ช้ัน 2 หองนอน 
 
กรณีศึกษา พ้ืนที่สวน

อเนกประสงค 
พ้ืนที่สวน
รับประทาน
อาหาร 

พ้ืนที่สวน
โถง
ทางเขา 

พ้ืนที่สวน
ทางเดิน
(บันได) 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

1C 25.00 24.00 - 14.00 
1D 50.00 30.00 2.80 7.50 
2C 23.40 20.70 - 12.50 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

32.80 24.90 - 11.33 

ตารางท่ี 5.8 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 
แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
กรณีศึกษา พ้ืนที่หองนอน พ้ืนที่สวน

หองน้ํา 
พ้ืนที่สวน
ระเบียง 

พ้ืนที่
รวม 
 หองนอน 

1 
หองนอน 
2 

หอง
น้ํา1 

หอง
น้ํา2 

1 2 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด/
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด/
ตร.ม. 

ขนาด/
ตร.ม. 

ขนาด/ตร.
ม. 

1C 13.00 13.00 8.00 4.00 25.00 25.00 155.00 
1D 27.50 20.00 8.75 5.50 26.50 14.50 240.00 
2C 24.00 11.50 4.50 3.30 15.60 12.50 140.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

21.50 14.83 7.08 4.26 22.36 17.33 178.34 

ตารางท่ี 5.9(ตอ) แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.3.3.3.1 พ้ืนที่สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) 
 จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนเอนกประสงคภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน 

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 50.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 23.40 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
32.80 ตารางเมตร 
         5.3.3.3.2 พ้ืนที่สวนหองน้ํา-1 (หองน้ําหลัก) จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า
ภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 8.75 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอย
ท่ีสุด คือ 4.50 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 7.08 ตารางเมตร 
         5.3.3.3.3 พ้ืนที่สวนหองน้ํา-2 (หองน้ํารอง) จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า
ภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 5.50 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอย
ท่ีสุด คือ 3.30 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 4.26 ตารางเมตร 

5.3.3.3.4 พ้ืนที่สวนรับประทานอาหาร จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนรับประทาน
อาหารภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 30.00  ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 20.70 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 24.90  ตารางเมตร 
          5.3.3.3.5 พ้ืนที่หองนอน-1 (หองนอนหลัก) จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนหลัก
ภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 27.50ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอย
ท่ีสุด คือ 13.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 21.50 ตารางเมตร 

5.3.3.3.6 พ้ืนที่หองนอน-2 (หองนอนรอง) จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนรอง
ภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 20.00ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอย
ท่ีสุด คือ 11.50 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 14.83 ตารางเมตร 

5.3.3.3.7 พ้ืนที่สวนระเบียง-1 (ระเบียงหลัก)จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนระเบียง
หลักภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 26.50 ตาราง
เมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 15.60 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 22.36 

5.3.3.3.8 พ้ืนที่สวนระเบียง-2 (ระเบียงรอง)จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนระเบียง
รองภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 25.00 ตาราง
เมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 12.50 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 17.33 

5.3.3.3.9 พ้ืนที่สวนโถงบันได จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีโถงบันไดภายในบานพัก
กรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 14.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 
7.50 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 11.33 

5.3.3.3.10 พ้ืนที่ใชสอยรวม จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีใชสอยรวมของบานพัก
กรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 240.00ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 
140.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 178.34 ตารางเมตร 
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5.3.3.4 บานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ช้ัน 4 หองนอน 
 

กรณีศึกษา พ้ืนที่สวน
อเนกประสงค 

พ้ืนที่สวน
รับประทาน
อาหาร 

พ้ืนที่สวน
หอง
ทํางาน 

พ้ืนที่สวน
ทางเดิน
(บันได) 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

5A 45.40 41.00 21.80 20.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

45.40 41.00 21.80 20.00 

ตารางท่ี 5.10 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 2 ชั้น 4 หองนอน 

กรณีศึกษา พ้ืนที่หองนอน 
 

พ้ืนที่
สวน
รับแขก 

พ้ืนที่
สวน
ระเบียง 
 

หองนอน 
1 

หองนอน 
2 

หองนอน 
3 

หองนอน 
4 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด/ตร.ม. ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด/ตร.
ม. 

ขนาด/ตร.
ม. 

5A 21.50 21.70 21.70 41.80 25.00 156.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

21.50 21.70 21.70 41.80 25.00 156.00 

 
ตารางท่ี 5.11 (ตอ)แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  

แบบ 2 ชั้น 4 หองนอน 
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กรณีศึกษา พ้ืนที่สวนหองน้ํา 
 

พ้ืนที่สวนหอง
แมบาน 
 

พ้ืนที่
รวม 
 หองน้ํา

1 
หองน้ํา
2 

หองน้ํา
3 

หองน้ํา
4 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด/ตร.
ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด/ตร.ม. 
 

ขนาด/ตร.
ม. 

5A 13.00 7.30 7.00 5.70 12.00 400.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

13.00 7.30 7.00 5.70 12.00 400.00 

ตารางท่ี 5.12 (ตอ 2 )แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 2 ช้ัน 4 หองนอน 
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5.3.3.5 พ้ืนที่รวมบานของพักอาศัย 
 

กรณีศึกษา ประเภทบานพักกรณีศึกษา พ้ืนที่รวมบานของพักอาศัย 

ตร.ม. 

โครงการกรณีศึกษาที่ 1 Sea Breeze 
1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 
1B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 
1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) 155.00 
1D บานเด่ียว 2 ช้ัน-(Amarin) 240.00 

โครงการกรณีศึกษาที่ 2 Blue Mango 
2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 
2B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 
2C บานเด่ียว2ช้ัน (TerraceHouse) 140.00 

โครงการกรณีศึกษาที่ 3 Bali Residence 
3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 90.00 
3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 125.00 
3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3  140.00 
3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 175.00 

โครงการกรณีศึกษาที่ 4 Eco garden 
4A บานเด่ียวช้ันเดียว-Ecogarden1 80.00 
4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden2 91.00 
4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden3 100.00 

โครงการกรณีศึกษาที่ 5 Palm Tree 
5A บานเด่ียว 2 ช้ัน-PALM TREE 400.00 

ตารางท่ี 5.13 แสดงพ้ืนท่ีใชสอยรวมภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 
 

พ้ืนที่รวมบานของพักอาศัย 
สวนใหญบานพักอาศัยมีขนาดพ้ืนท่ีรวม อยูท่ี 90-140 ตร.ม. บานพักอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีนอยท่ีสุดอยูท่ี
80.00 ตร.ม.และมากท่ีสุด 400.00 ตร.ม. 
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5.3.4 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
5.3.4.1 วัสดุปูพ้ืน  

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

1.พื้น 1A 1B 1C 1D 2C 3A 3B 3C 3D 4A 4B 4C 5A รวม รอยละ 
1.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - - - -     - - - - 4 30.76 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

     - - - -     9 69.24 

1.2 สวนครัว                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - - - - - - - - - -  1 7.69 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - - - -     - - - - 4 30.76 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

     - - - -    - 8 61.53 

1.3 สวนทานอาหาร                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - - -  - - - - - - - - 1 7.69 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

    -         12 92.31 

1.4 สวนหองน้ํา                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - - - - - -  2 15.38 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

    -        - 11 84.62 

1.5 สวนระเบียง                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 10 X 10 ซม. 

- - - - - - - - - - - -  1 7.69 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - - - - - - - 1 7.69 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

    -  -       11 84.62 

1.6 สวนหองนอน                
- ปูไมปารเกแบบเขาล้ิน  
ขนาด 5 X 30 ซม. 

- - - - - - - - -    - 3 23.07 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - - -  - - - - - - - - 1 7.69 
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- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

    -    - - -   9 69.24 

ตารางท่ี 5.14 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนพ้ืน 
ภายในบานพักกรณีศึกษา ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 
       5.3.4.1.1 วัสดุปูพ้ืนสวนหองพักผอน และนั่งเลน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ี

ใชปูพ้ืนสวนหองพัก และน่ังเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 
คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 69.24  
อันดับท่ี 2 คือ Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 30.76 
          5.3.4.1.2 วัสดุปูพ้ืนสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวนครัว
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile 
ขนาด 60 X 60 ซม. พบจํานวน 8 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 61.53 อันดับท่ี 2 คือ Ceramic Tile 
ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 30.76  อันดับท่ี 3 คือ Ceramic Tile 
ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 7.69 
                  5.3.4.1.3 วัสดุปูพ้ืนสวนทานอาหาร จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวน
ทานอาหารภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง 
Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. พบจํานวน 12 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 92.31 อันดับท่ี 2 คือ 
Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 7.69 
                     5.3.4.1.4 วัสดุปูพ้ืนสวนหองน้ํา จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวนหองนํ้า
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile 
ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 11 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 84.62  และ อันดับท่ี 2 คือ ปู
กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 15.38 
         5.3.4.1.5 วัสดุปูพ้ืนสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวน
ระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic 
Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 11 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 84.62  และ อันดับท่ี 2 คือ ปู
กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 7.69 
อันดับ 3 คือคือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 10 X 10 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปน
รอยละ 7.69 

       5.3.4.1.6 วัสดุปูพ้ืนหองนอน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวนหองนอน
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile 
ขนาด 60 X 60 ซม. พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 69.24  และ อันดับท่ี 2 คือ ปูไมปาร
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เกแบบเขาล้ิน ขนาด 5 X 30 ซม. พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 23.07 อันดับ 3 คือคือ ปู
กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 7.69 
5.3.4.2 วัสดุปูผนัง ในบานพักกรณีศึกษา 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

2.ผนัง 1A 1B 1C 1D 2C 3A 3B 3C 3D 4A 4B 4C 5A รวม รอยละ 
2.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี              13 100.00 
2.2 สวนครัว                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี - - - - -     - - - - 4 30.76 
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

     - - - -     9 69.24 

2.3 สวนทานอาหาร                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี              13 100.00 
2.4 สวนหองน้ํา                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - - - - - -  2 15.38 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

    -        - 11 84.62 

2.5 สวนระเบียง                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี              13 100.00 
2.6 สวนหองนอน                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี              13 100.00 

ตารางท่ี 5.15 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนผนัง 
ภายในบานพักกรณีศึกษา ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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     5.3.4.2.1 วัสดุปูผนังสวนหองพักผอน และนั่งเลน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ี
ใชปูผนังสวนหองพัก และน่ังเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐ
ฉาบปูนเรียบทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
       5.3.4.2.2 วัสดุปูผนังสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูผนังสวนครัว
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 30.76 สวนอันดับท่ี 2  คือ ผนังกออิฐ
ฉาบปูนเรียบทาสี พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 69.24   

      5.3.4.2.3 วัสดุปูผนังสวนรับประทานอาหาร จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปู
ผนังสวนรับประทานอาหารภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบ
ปูนเรียบทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 

      5.3.4.2.4 วัสดุปูผนังสวนหองน้ํา จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูผนังสวน
หองนํ้าภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic 
Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 11  กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 84.62 อันดับท่ี 2 คือ ปู
กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 15.38 
                   5.3.4.2.5 วัสดุปูผนังสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูผนังสวน
ระเบียงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี พบ
จํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100    

      5.3.4.2.6 วัสดุปูผนังสวนหองนอน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูผนังสวน
หองนอนภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี พบ
จํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
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  5.3.4.3 วัสดุบุฝาเพดานบานพักกรณีศึกษา 
 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

3.ฝา 1A 1B 1C 1D 2C 3A 3B 3C 3D 4A 4B 4C 5A รวม รอยละ 
3.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

             13 100.00 

3.2 สวนครัว                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

             13 100.00 

3.3 สวนทานอาหาร                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

             13 100.00 

3.4 สวนหองน้ํา                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี ชนิดกันความชื้น 

             13 100.00 

3.5 สวนระเบียง                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

- -  - - - - - -     5 38.46 

-ฝาไมระแนงเฌอราขนาด 3
นิ้ว 

  -       - - -  8 61.53 

3.6 สวนหองนอน                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

             13 100.00 

ตารางท่ี 5.16 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนฝาเพดาน  
ภายในบานพักกรณีศึกษา ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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          5.3.4.3.1 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองพัก และนั่งเลน จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุท่ีใชบุฝาเพดานสวนหองพัก และน่ังเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 11 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
  5.3.4.3.2 วัสดุบุฝาเพดานสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชบุฝา
เพดานสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 

          5.3.4.3.3 วัสดุบุฝาเพดานสวนรับประทานอาหาร จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุท่ีใชบุฝาเพดานสวนรับประทานอาหารภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
  5.3.4.3.4 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองน้ํา จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชบุฝา
เพดานสวนหองนํ้าภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี ชนิดกันความชื้น พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100   
             5.3.4.3.5 วัสดุบุฝาเพดานสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชบุฝา
เพดานสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ฝาไม
ระแนงเฌอราขนาด 3น้ิวพบจํานวน 8 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 61.53 และ อันดับท่ี 2 คือ ฝายิป
ซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 5 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 38.46 

         5.3.4.3.6 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองนอน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชบุฝา
เพดานสวนหองนอนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ฝายิปซั่มบอรดฉาบ
เรียบทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
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5.3.4.4 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  
โครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ Sea Breeze 
1.1 บาน 1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan)  

 
ภาพท่ี 5.16 ภาพแสดง วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 1A (Paisawan) 

1.2 บาน 1B บานเด่ียวช้ันเดียว-(Benjarong)  

 
ภาพท่ี 5.17 ภาพแสดง วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 1B (Benjarong) 
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1.3 บาน 1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma)  

 
ภาพท่ี 5.18 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 1C (Kharma) 

 
1.4 บาน 1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Amarin)  

 
ภาพท่ี 5.19 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 1D (Amarin) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ Blue mango 
2.1 บาน 2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan)  

 
ภาพท่ี 5.20 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 2A (Paisawan) 

2.2 บาน 2B บานเด่ียวช้ันเดียว-(Benjarong)  

 
ภาพท่ี 5.21 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 2B (Benjarong) 

 
 
 
 
 
 
 
 



 159

2.3 บาน 2C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Terrace House) 

  
 

ภาพท่ี 5.22 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 2C (Terrace House) 
 
 

โครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ Bali Residence 
3.1 บาน 3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1  

 
ภาพท่ี 5.23 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 3A (BALI 1) 
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3.2 แบบบาน 3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.24 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  3B (BALI 2) 

3.3 แบบบาน 3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.25 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  3C (BALI 3) 

3.4 แบบบาน 3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.26 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  3D(BALI 4) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ Eco Garden 
4.1 บาน 4A บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 1   

 
ภาพท่ี 5.27 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  4A (Eco garden1) 

 
4.2 บาน 4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 2   

 
ภาพท่ี 5.28 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  4B (Eco garden2) 

 
4.3 บาน 4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 3  รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.29 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 4C (Eco garden 3) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ Palm Tree 
5.1 บาน 5A บานเด่ียว 2 ช้ัน- Palm Tree  1 

 
 

 
ภาพท่ี 5.30,5.31,5.32 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 5A (Palm Tree) 
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5.4 วิเคราะหขอมูลพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยท่ีพักอยูในโครงการสถานท่ีพักเพื่อการ
ทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพื้นท่ีศึกษา ท่ีไดจากการสัมภาษณผูพักอาศัย 
จากจํานวนแบบสอบถามทั้งหมด  100 ชุด  มีผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด 60 ชุด 
5.4.1 วิเคราะหขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
เพศ        
ชาย 4 5 3 3 5 20 33.34 
หญิง 10 8 7 8 7 40 66.67 
อายุ        
40-55 ป 6 5 - - - 11 18.34 
55-59 ป 5 6 1 - - 12 20.00 
60-64 ป 3 2 4 5 2 16 26.67 
65 ปขึ้นไป - - 5 6 10 21 35.00 
ระดับการศึกษา        
ระดับต่ํากวาปริญญาตรี - - - 4 - 4 6.67 
ระดับปริญญาตรี 9 10 10 7 10 46 76.67 
ระดับปริญญาโท 5 3 - - 2 10 16.67 
ระดับปริญญาเอก - - - - - 0 - 

สถานภาพ        
โสด - 3 - - - 3 5.00 
สมรส 11 10 5 7 12 45 75.00 
หยาราง - - 2 - - 2 3.34 
หยารางแลวสมรสใหม 3 - 3 4 - 10 16.67 

ตารางที่ 5.17 แสดงขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาท่ีไดจากแบบสอบถาม 
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ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
สถานภาพการทํางาน        
ปจจุบันยังทํางานอยู 3 4 - - - 7 11.67 

เกษียณอายุแลวแตยังทํางาน
อยู 

2 - - - - 2 3.34 

เกษียณอายุงานแลว 9 9 10 11 12 51 85.00 
อาชีพกอนเกษียณ        
รับราชการ - - 2 3 - 5 8.34 
พนักงานบริษัทเอกชน 7 5 7 6 4 29 48.34 

ธุรกิจสวนตัว 7 8 1 2 8 26 43.34 
เช้ือชาติ        
สวีเดน 10 8 6 11 10 39 65.00 
เดนมารก 2 3 - - 2 7 11.67 

ฮอลแลนด 2 - - - - 6 10.00 
ฟนแลนด - - 2 - - 2 3.34 
นอรเวย - - 2 - - 2 3.34 
ตารางท่ี5.17 (ตอ)แสดงขอมูลทั่วไปของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาท่ีไดจากแบบสอบถาม 
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5.4.2 วิเคราะหขอมูลดานการอยูอาศัยของผูอยูอาศัย 
ขอมูลดานการอยูอาศัย โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  

จุดรวม  
1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  

จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
ระยะเวลาเขาพัก        

1เดือน - - - - - - - 
2เดือน 4 - - - - 4 6.67 
3เดือน 6 4 - -  10 16.67 
4เดือน - - - - - - - 
5เดือน 2 6 - - 2 10 16.67 
6เดือน 2 3 - - 3 8 13.34 
7เดือน - - 4 4 5 13 21.67 
8เดือนข้ึนไป - - 6 7 2 15 25.00 
ตารางท่ี 5.18 แสดงขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาที่ไดจากแบบสอบถาม 
 
5.4.3 วิเคราะหขอมูลดานความคาดหวังเร่ืองท่ีอยูอาศัย 
ขอมูลดานความคาดหวัง
เร่ืองท่ีอยูอาศัย 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
รูปแบบ(Style)ของบานพัก        
Thai Style - - 3 4 - 7 11.67 
Tropical Style 7 5 5 5 7 29 48.33 
Modern Style 4 3 - - - 7 11.67 
Contemporary Style 3 5 2 2 5 17 28.34 
Europe Style  - - - - - - - 
ตารางท่ี 5.19แสดงขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาท่ีไดจากแบบสอบถาม 
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ขอมูลดานความคาดหวัง
เร่ืองท่ีอยูอาศัย 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีตองการ 

       

Swimming Pool สระวายน้ํา 14 13 10 11 12 60 100.00 
Pool kids สระวายนํ้าเด็ก 7 10 10 6 5 38 63.34 
หองอาบน้ําหรือ shower 14 13 10 11 12 60 100.00 

หอง SAUNAหรือ STREAM 8 5 7 4 10 34 56.67 
หอง Fitness 10 11 7 5 12 45 75.00 
ศาลาพักผอน(ขางสระ) 14 13 10 11 12 60 100.00 

รานอาหาร 14 13 10 11 12 60 100.00 
หองนวด 10 11 10 11 12 54 90.00 
สระแบบ JACUZZI 5 3 5 2 4 19 31.67 

รานคา หรือ MINIMART 5 1 5 6 8 25 41.67 
สวนหยอม 14 13 10 11 12 60 100.00 
หองเลนสนุกเกอร  หรือ 
บิลเลียด 

2 - 1 - 4 7 11.67 

บริการรถรับ-สง 5 7 4 4 2 22 36.67 
จักรยานให ยืม/ เชา 5 5 3 2 2 17 28.33 
บริการเจาหนาท่ีพูด
ภาษาอังกฤษ 

14 13 10 11 12 60 100.00 

 
ตารางท่ี 5.20 แสดงขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัยเรื่องสิ่งอํานวความสะดวกสวนกลาง 
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ขอมูลดานความคาดหวัง
เร่ืองท่ีอยูอาศัย 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีตองการ 

       

หองพยาบาลเบ้ืองตน 10 11 10 11 12 54 90.00 

ปอมยาม 14 13 10 11 12 60 100.00 
ระบบรักษาความปลอดภัย 24 
ชม. 

14 13 10 11 12 60 100.00 

บริการอินเตอรเน็ต 10 11 10 11 12 54 90.00 
บริการซักรีดผา 10 13 8 11 12 54 90.00 

สนามเปตอง 5 5 3 2 2 17 28.33 
รานกาแฟ 2 - 1 - 4 7 11.67 

ตารางที่ 5.20(ตอ)แสดงขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัยเร่ืองส่ิงอํานวความสะดวกสวนกลาง 
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ขอมูลดานความคาดหวัง
เร่ืองท่ีอยูอาศัย 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
จํานวนหองนอน        
1 หองนอน 2 3 7 - - 12 20.00 

2 หองนอน 8 10 2 11 2 33 55.00 
3 หองนอน 4 - 1 - 4 9 15.00 
4 หองนอน - - - - 6 6 10.00 

มากกวา 4 หองนอน - - - - - - - 
จํานวนชั้นของบานพัก
อาศัย 

       

1 ช้ัน 10 12 10 9 5 46 76.00 

2 ช้ัน 4 1 - 2 7 14 24.00 
งบประมาณในการซื้อ
บานพักอาศัย 

       

2,000,000-3,000,000 4 7 9 7 - 27 45.00 

3,000,001-4,000,000  7 3 1 4 - 15 25.00 
4,000,001-5,000,000 3 3 - - - 6 10.00 
5,000,001-7,000,000 - - - - 5 5 8.33 

มากกวา 7,000,000 บาท - - - - 7 7 11.67 
ตารางท่ี 5.21แสดงขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาท่ีไดจากแบบสอบถาม 
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5.4.1 วิเคราะหขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย เมื่อพิจารณาขอมูลท่ัวไปแลว จากการศึกษาพบวา กลุม
ประชากรเปาหมายชาวยุโรป ที่มาพักเพื่อการทองเที่ยวแบบพํานักระยะยาวในโครงการกรณีศึกษา  สามารถ
สรุปเปนประเด็นตางๆไดดังน้ี 
อายุ                   พบผูอยูอาศัยอายุ 65 ปข้ึนไป มากเปนอันดับท่ี 1 โดยคิดเปนรอยละ 35.00 และอายุ 60-
64 ป รองลงมาเปนอันดับที่ 2 รอยละ 26.67 อายุ 55-59 ป เปนอันดับ 3 รอยละ 20.00 อายุ 40-54ป เปน
อันดับท่ี 4 รอยละ 18.34 โดยอายุเฉล่ียของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา อายุเฉลี่ยคือ 58.02 ป  
เพศ        พบผูอยูอาศัยเพศ หญิง มากเปนอันดับที่ 1 โดยคิดเปนรอยละ 66.67 
เพศชาย รองลงมารอยละ   33.34 
ระดับการศึกษา   พบผูอยูอาศัยมีการศึกษาระดับปริญญาตรี  มากเปนอันดับท่ี 1 โดยคิดเปนรอยละ 76.67  
มีการศึกษาระดับปริญญาโทมากเปนอันดับท่ี 2 โดยคิดเปนรอยละ 16.67 
สถานภาพ          พบผูอยูอาศัยมีสถานภาพสมรสแลวมากเปนอันดับที่ 1 คิดเปนรอยละ 75.00 หยารางและ
สมรสใหม เปนอันดับ 2 คิดเปนรอยละ 16.67 
 สถานภาพการทํางาน พบผูอยูอาศัยมีสถานภาพเกษียณอายุงานแลวแลวมากเปนอันดับท่ี 1 คิดเปนรอยละ 
85.00 ปจจุบันยังทํางานอยู เปนอันดับ 2 คิดเปนรอยละ 11.67 เกษียณอายุแลวแตยังทํางานอยู เปนอันดับ 2 
คิดเปนรอยละ 3.34 
อาชีพกอนเกษียณ พบผูอยูอาศัยมีอาชีพกอนเกษียณเปนพนักงานบริษัทเอกชน เปนอันดับที่ 1 คิดเปนรอย
ละ 48.34 ธุรกิจสวนตัวเปนอันดับ 2 คิดเปนรอยละ 43.34 รับราชการเปนอันดับ 3  
คิดเปนรอยละ 8.34 
เช้ือชาติ           พบผูอยูอาศัยเปนคนเช้ือชาติสวีเดนมากเปนอันดับท่ี 1 คิดเปนรอยละ 65.00 
เดนมารกเปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ 11.67 ฮอลแลนดเปนอันดับที่ 3 คิดเปนรอยละ 10.00 
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5.4.2 วิเคราะหขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
ระยะเวลาเขาพัก    
พบผูอยูอาศัยเขามาพักในโครงการเปนระยะเวลา 8 เดือนข้ึนไป เปนอันดับท่ี 1 
คิดเปนรอยละ  25.00 เขาพักเปนระยะเวลา 7 เดือนเปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ 21.67 เขาพักเปนระยะเวลา 
5 เดือนและ 3 เดือน เปนอันดับท่ี 3 คิดเปนรอยละ16.67 
5.4.3 วิเคราะหขอมูลดานความคาดหวังเร่ืองท่ีอยูอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
รูปแบบ(Style)ของบานพัก    
รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการแบบTropical Style  เปนอันดับที่ 1คิดเปนรอยละ  45.00 
รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการแบบ Contemporary Style  เปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ 36.67 
รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการแบบ Modern Style เปนอันดับที่ 3 คิดเปนรอยละ 11.67 
รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการแบบ Thai Style เปนอันดับที่ 4 คิดเปนรอยละ 6.67 
ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีตองการ 
สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีตองการมากที่สุดคิดเปนรอยละ100คือสระวายน้ํา,สวนหยอม,รานอาหาร,บริการ
เจาหนาที่พูดภาษาอังกฤษ ,ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีตองการเรียงจากมากไปนอย คือ หองนวด ,หองพยาบาลเบ้ืองตน บริการอินเตอรเน็ต 
,Fitness ,หอง SAUNAหรือ STREAM, Pool kids สระวายนํ้าเด็ก, สระแบบ JACUZZI, รานคา หรือ 
MINIMART ,บริการรถรับ-สง ,จักรยานให ยืม/ เชา, หองเลนสนุกเกอร  หรือ บิลเลียด 
จํานวนหองนอนในบานพักอาศัย 
หองนอนในบานพักอาศัย 2 หองนอนมีความตองการ เปนอันดับที่ 1 คิดเปนรอยละ 61.66 
หองนอนในบานพักอาศัย 1 หองนอนมีความตองการ เปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ 21.66 
หองนอนในบานพักอาศัย 3 หองนอนมีความตองการ เปนอันดับที่ 3 คิดเปนรอยละ 13.33 
หองนอนในบานพักอาศัย 4 หองนอนมีความตองการ เปนอันดับที่ 4 คิดเปนรอยละ  3.33 
จํานวนชั้นของบานพักอาศัย 
จํานวนช้ันของบานพักอาศัยบานพักอาศัยแบบ 1 ช้ัน มีความตองการเปนอันดับที่ 1 คิดเปนรอยละ80.00 
จํานวนช้ันของบานพักอาศัยบานพักอาศัยแบบ 2 ช้ัน มีความตองการเปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ20.00 
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งบประมาณในการซื้อบานพักอาศัย 
งบประมาณในการซ้ือประมาณ  2,000,000-3,000,000 บาทเปนอันดับที่  1 คิดเปนรอยละ 45.00 
งบประมาณในการซ้ือประมาณ  3,000,001-4,000,000 บาทเปนอันดับที่  2 คิดเปนรอยละ 25.00 
งบประมาณในการซ้ือมากกวา 7,000,000 บาท                   เปนอันดับที่  3  คิดเปนรอยละ 11.67 
งบประมาณในการซ้ือประมาณ  4,000,001-5,000,000บาทเปนอันดับที่  4 คิดเปนรอยละ 10.00 
งบประมาณในการซ้ือประมาณ  5,000,001-7,000,000บาทเปนอันดับที่  5  คิดเปนรอยละ 8.33 
 
 
 
 
5.5 วิเคราะหขอมูลดานการตลาดของโครงการสถานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับ
ชาวยุโรป ในเขตพ้ืนท่ีศึกษา ท่ีไดจากการสอบถาม สัมภาษณเจาหนาท่ีในโครงการกรณีศึกษา 

ขอมูลจากการสอบถาม
สัมภาษณเจาหนาท่ี
โครงการ 
 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม รอยละ  

การทําการตลาด        
จัดบูทขายที่ประเทศของ

กลุมเปาหมาย 
  - -  3 60.00 

โฆษณาทางอินเตอรเน็ต    -  4 80.00 
ติดปายโฆษณาท่ีสถานที่
ขายและบริเวณใกลเคียง 

     5 100.00 

สํานักงานขาย    - - 3 60.00 
ตารางท่ี 5.22 แสดงขอมูลจากการสัมภาษณเจาหนาท่ีในโครงการกรณีศึกษาที่ไดจากสัมภาษณและสอบถาม 
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ขอมูลจากการสอบถาม
สัมภาษณเจาหนาท่ี
โครงการ 
 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม รอยละ  

อัตราการขาย        
จํานวนบานพักอาศัย
ทั้งหมดภายในโครงการ 

59 68 106 24 18 - - 

จํานวนบานพักอาศัยที่ขาย
ไปแลว 

52 68 72 17 5 - - 

อัตราการขายคิดเปนรอย
ละ 

88.13 100 67.92 54.16 27.78 - - 

ตารางท่ี 5.23 แสดงขอมูลจากการสัมภาษณเจาหนาท่ีในโครงการกรณีศึกษาที่ไดจากสัมภาษณและสอบถาม 
 
การทําการตลาด  
ใชการทําการตลาดผานทางโฆษณาทางอินเตอรเน็ต และติดปายโฆษณาที่สถานที่ขายและบริเวณใกลเคียง
เปนสวนใหญ รองลงมาเปนการ จัดบูทขายที่ประเทศของกลุมเปาหมายและจัดต้ังสํานักงานขาย 
อัตราการขาย 
โครงการที่ขายไดมากเกิน 80%ของโครงการกรณีศึกษาที่ 1โครงการ Sea Breeze และ โครงการกรณีศึกษาที่ 2 
โครงการ Blue Mango  
โครงการที่ขายไดนอยลงมาตามลําดับคือ โครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการBali Residence ,โครงการ
กรณีศึกษาที่ 4 โครงการ Eco garden และโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ Palm Tree 
 
 



ตารางที่ 5.24 ตารางแสดงรายละเอียดของโครงการกรณีศึกษาทั้ง 5 โครงการ 

 
รายละเอียดโครงการ 

 
โครงการกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

1 2 3 4 5 รวม 
ท่ีตั้งโครงการ       
ระยะหางจากทะเล 150m. 170m. 2.5km. 5 km. 2 km. - 
พื้นที่โครงการ ( ไร , ตร.ว. ) 7 ไร,150 8 ไร ,350 18 ไร , 50 2.5 ไร 2 ไร,300 - 
ปท่ีเปดดําเนินการ 2552 2551 2549 2548 2551 - 
ระบบการกอสราง       
- เสา คาน √ √ √ √ √ 5 
ลักษณะโครงการ       
โครงการที่มีบานพักอาศัย เกิน 50 หลัง  √ √ √ - - 3 
โครงการที่มีบานพักอาศัย ไมเกิน 50 หลัง  - - - √ √ 2 
จํานวนบานพักอาศัย 59 68 106 24 18 - 
จํานวนช้ันสูงสุดของบานพักอาศัย 2 2 1 1 2 - 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง       
1.สระวายน้ํา √ √ √ √ √ 5 
2.สระวายน้ําเด็ก √ √ √ √ - 4 
3.หองอาบน้ํา  √ √ √ √ √ 5 
4.หองSAUNA √ - - - - 1 
5.ศาลาพักผอน (ขางสระ) √ √ √ √ √ 5 
6.หองยิม  √ √ - - - 2 
7.รานอาหาร √ √ √ - - 3 
8.หองนวดแผนไทย - √ - - - 1 
9.รานคา หรือ MINIMART √ √ - - √ 3 
10.สวนหยอม √ √ √ √ √ 5 

5 11.เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย  √ √ √ √ √ 

12.Service Center (เจาหนาที่พูดภาษาอังกฤษได) √ √ - - √ 3 
13.เจาหนาที่ดูแลสวน √ √ √ √ √ 5 
14.SALE OFFICE √ √ √ - - 3 
15.บริการอินเตอรเน็ต √ √ - - √ 3 
16.บริการซักรีดผา √ √ - - √ 3 
17.สนามเปตอง √ - - - - 1 
18.บริการรถรับสง √ √ - - - 2 
19.รานกาแฟ - - - - √ 1 
จํานวนช้ันของบานพักอาศัย 2 2 1 1 2 - 
รูปแบบสถาปตยกรรมของบานพักอาศัย       
Tropical Style 2 2 4 3 - 11 
Modern Style 2 1 - - - 3 
Contemporary Style - - - - 1 1 
พื้นท่ีบานพักอาศัย       
100-150 ตร.ม. √ √ √ √ - 4 
151-200 ตร.ม. √ - √ - - 2 
201-250 ตร.ม. √ - - - - 1 
251-400 ตร.ม. - - - - √ 1 

Occupancy rate % 100 100 67.92 70.83 27.78 - 
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บทที่ 6 
 

สรุปผลการศึกษา และเสนอแนะแนวทางการออกแบบ 
 

6.1 จากการวิเคราะหในบทที่ 4,5 สามารถสรุปแบงจําแนกกลุมโครงการกรณีศึกษาไดเปน 
3 กลุมดวยกันคือ  
 
6.1.1 กลุมโครงการราคาตํ่า 
6.1.2 กลุมโครงการราคาปานกลาง 
6.1.3 กลุมโครงการราคาสูง 
โดยวิเคราะหและสังเคราะหเปนประเด็นสําคัญหลัก 4 ประเด็นดวยกันคือ  
1. ลักษณะทางกายภาพของโครงการ 
 2.ลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการ 
3. ความคาดหวังเรื่องท่ีอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการ 
4. การตลาดของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 175

6.1.1 กลุมโครงการราคาตํ่า    ประกอบไปดวยโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ 
 Bali Residence และ โครงการกรณีศึกษาท่ี 4 โครงการ Eco Garden รวมจํานวน 2 โครงการ 
ราคาขายของโครงการราคาต่ํา ราคาอยูในชวง 2,500,000 –3,850,000 บาท 
 
6.1.1.1 ลักษณะทางกายภาพของโครงการราคาตํ่า 
 
6.1.1.1.1ทําเลที่ต้ัง น้ันอยูหางออกมาจากทะเลเน่ืองจากราคาของท่ีดิน แตยังอยูในระยะท่ี
สามารถเดินทางไปทะเลดวยพาหนะไดสะดวก ระยะทางอยูประมาณ 2.5-5 กิโลเมตร 
 
6.1.1.1.2 จํานวนบานพักในโครงการ จะพบท้ังโครงการท่ีมีขนาดใหญ และเล็ก ตั้งแต 106 หลัง 
และ 24 หลัง    

 
 

        ภาพท่ี 6.1,6.2 ภาพผังโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali Residence  และผังโครงการ
กรณีศึกษาท่ี 4 Eco garden villas ตามลําดับ 
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6.1.1.1.3 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง(Facility)ในโครงการราคาตํ่า 
ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในทุกโครงการราคาต่ํา คือ 
สระวายนํ้า,สระวายนํ้าเด็ก,หองอาบนํ้า,สวนหยอม,เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม.  
,เจาหนาท่ีดูแลสวน,ศาลาพักผอน 

 
ภาพท่ี 6.3  ภาพแสดงปอมยามโครงการ ภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali Residence) 

 
ภาพท่ี 6.4 ภาพแสดงปอมยามโครงการ ภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 4โครงการ Eco Garden) 
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ภาพท่ี 6.5, 6.6 ภาพแสดงหองอาบนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 4โครงการ Eco Garden) 
 

 
ภาพท่ี 6.7 ภาพแสดงสระวายนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali Residence) 
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ภาพท่ี 6.8  ภาพแสดงสระวายนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 4โครงการ Eco Garden) 
 

 
ภาพท่ี 6.9 ภาพแสดงท่ีน่ังริมสระวายนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 4โครงการ Eco Garden) 
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ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในบางโครงการราคาต่ํา คือ SALE OFFICE,รานอาหาร 

 
ภาพท่ี 6.10 ภาพแสดงสระวายนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali Residence) 
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6.1.1.1.4 รูปแบบสถาปตยกรรมของบานพักอาศัย  
รูปแบบสถาปตยกรรมที่พบมากที่สุดในโครงการราคาตํ่า 
รูปแบบบานเปนลักษณะเแบบ Tropical  Style 

  

 
        ภาพท่ี 6.11, 6.12, 6.13, 6.14  ภาพรูปแบบบานแบบ Bali ในโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali 

Residence   

 
ภาพท่ี 6.15, 6.16, 6.17, 6.18 ภาพรูปแบบบานแบบ Tropical ในโครงการกรณีศึกษาท่ี 4 โครงการ Eco garden  
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รูปแบบสถาปตยกรรมภายในที่พบมากที่สุดในโครงการราคาตํ่า 

 

   
 

 

 
 

ภาพท่ี 6.19, 6.20, 6.21, 6.22, 6.23 ภาพแสดงสถาปตยกรรมภายในภายในโครงการราคาตํ่า 
6.1.1.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย เปนบานชั้นเดียว 2 หองนอนมากท่ีสุด รองลงมาเปน บาน 1 ชั้น 
1 หองนอน 
6.1.1.1.6 ขนาดของพ้ืนที่บานอาศัย  มีพ้ืนท่ีประมาณ 80.00-175.00 ตารางเมตร 
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6.1.1.2 ลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการราคาตํ่า 
 
6.1.1.2.1 ขอมูลทั่วไป 
6.1.1.2.1.1 อายุ    ผูพักอาศัยสวนใหญมีอายุ 60-65ป ข้ึนไป 
6.1.1.2.1.2 สถานภาพ ผูพักอาศัยมีสถานภาพ สมรสแลว เปนสวนใหญ และหยารางแลวสมรส
ใหมรองลงมา 
6.1.1.2.1.3 เช้ือชาติ  ผูพักอาศัยสวนใหญเปนคนเชื้อชาติสวีเดน  
6.1.1.2.2 ลักษณะดานพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาตํ่า 
ระยะเวลาในการเขาพัก  มาพัก 7- 8 เดือนจะกลับไปยังประเทศบานเกิดเฉพาะชวงหนารอนของ
บานเกิดเทาน้ัน 
 
 
6.1.1.3 ความคาดหวังเรื่องที่อยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาตํ่า 
 
6.1.1.3.1 สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการมาก(มากกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้า, หองอาบนํ้า,สวนหยอม,รานอาหาร,หองนวด,บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ,หอง
พยาบาลเบื้องตน,บริการอินเตอรเน็ต,เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. ,ปอมยาม,เจาหนาท่ี
ดูแลสวน,ศาลาพักผอน, 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ (นอยกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้าเด็ก,หอง Sauna, หอง Fitness,สระแบบ JACUZZI,รานคา หรือ MINIMART,หองเลน
สนุกเกอร  หรือ บิลเลียด,บริการรถรับ-สง,จักรยานให ยืม/ เชา 
 6.1.1.3.2 รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการ ตองการบานชั้นเดียว 2 หองนอนมากท่ีสุด รองลงมา
เปนบานชั้นเดียว 1 หองนอน เพราะผูพักอาศัยสวนใหญสมรสแลวมีครอบครัว 
6.1.1.3.3 รูปแบบการออกแบบบานพักอาศัยที่ตองการ 
สวนมากนิยมบานแบบ Tropical Style เปนสวนใหญและ Thai Style รองลงมา 
6.1.1.3.4 งบประมาณในการซ้ือบานพักอาศัย อยูท่ีประมาณ 2-3 ลานบาท 
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6.1.1.4 การตลาดของโครงการราคาตํ่า 
 
6.1.1.4.1ราคาขายของโครงการราคาต่ํา ราคาอยูในชวง  2,500,000 -3,850,000 บาท 
6.1.1.4.2 การทําการตลาด มีการทําการตลาดดวยการโฆษณาทางอินเตอรเน็ต,ติดปายโฆษณา
ท่ีสถานท่ีขายและบริเวณใกลเคียงและมีสํานักงานขาย  

 
ภาพท่ี 6.24  ภาพแสดงการโฆษณาทางอินเตอรเน็ตของโครงการราคาตํ่า 
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6.1.1.4.3 Occupancy rate ของโครงการ  ราคาตํ่าอยูที่ 67.92- 70.83 % 
6.1.2 กลุมโครงการราคาปานกลาง   ประกอบไปดวยโครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ  
Sea Breeze และ โครงการกรณีศึกษาท่ี 2 โครงการ Blue Mango รวมจํานวน 2 โครงการ 
ราคาขาย ของโครงการระดับกลาง ราคาอยูในชวง  3,200,000- 5,900,000 บาท 
 
6.1.2.1 ลักษณะทางกายภาพของโครงการราคาปานกลาง 
 
6.1.2.1.1ทําเลที่ต้ัง น้ันอยูใกลชายทะเล อยูในระยะท่ีสามารถเดินหรือข่ีจักรยานมาได ระยะทาง
อยูประมาณ 100-200 เมตร 
6.1.2.1.2 จํานวนบานพักในโครงการ พบจํานวนบานพักอาศัยท้ังหมด 68 หลังและ 59 หลัง 

     
 

ภาพท่ี 6.25, 6.26 ภาพแสดงผังโครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze และโครงการกรณีศึกษาท่ี 2
โครงการ Blue Mango 
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6.1.2.1.3 สิ่งอํานวยความสะดวก(Facility) ภายในโครงการราคาปานกลาง 
ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในทุกโครงการระดับกลางคือ สระวายนํ้า,สระวายนํ้าเด็ก,
หองอาบนํ้า,สวนหยอม,เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. ,เจาหนาท่ีดูแลสวน,ศาลาพักผอน
,รานคา หรือ MINIMART,หองออกกําลังกาย,รานอาหาร,บริการซักรีด,บริการรถ รับสง 
 

 
ภาพท่ี 6.27, 6.28 ภาพแสดงสระวายนํ้าสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 

ภาพท่ี 6.29, 6.30 ภาพแสดงท่ีน่ัง,สวนอาบนํ้าริมสระวายนํ้าสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 
 (โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 
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ภาพท่ี 6.31, 6.32 ภาพแสดงบรรยากาศสระวายนํ้าสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 
(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 
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ภาพท่ี 6.33 ภาพหองอาบนํ้าและหอง Sauna สวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 
 

 
ภาพท่ี 6.34, 6.35 ภาพแสดงรานอาหารภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 

 
ภาพท่ี 6.36 ภาพแสดงหองออกกําลังกายสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 
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ภาพท่ี 6.37, 6.38 ภาพแสดงรานอาหารสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 
 

 

  
ภาพท่ี 6.39, 6.40   ภาพแสดงบรรยากาศภายในรานอาหาร 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 
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ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในบางโครงการราคาปานกลางคือ หองนวดแผนไทย
,หองSAUNA,สนามเปตอง 

 

 
ภาพท่ี 6.41, 6.42 ภาพแสดงหองนวดแผนไทยภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 

  
ภาพท่ี 6.43 ภาพแสดงสนามเปตองภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 
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6.1.2.1.4 รูปแบบสถาปตยกรรมของบานพักอาศัย  
รูปแบบสถาปตยกรรมที่พบมากที่สุดในโครงการราคาปานกลาง 
พบรูปแบบบานลักษณะเปนเแบบ Tropical  มากท่ีสุด รองลงมาเปนแบบ Modern  

 
ภาพท่ี 6.44, 6.45,ภาพบานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan)ภาพท่ี 6.46, 6.47, 6.48 บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 

เปนบานรูปแบบ Tropical ท่ีพบมากท่ีสุด ในโครงการราคาปานกลาง 
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ภาพท่ี 6.49, 6.50, 6.51 ภาพบานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) ภาพท่ี 6.52, 6.53 บานเด่ียว2ช้ัน (TerraceHouse)เปน

รูปแบบบานแบบ Modern ซ่ึงพบมากเปนอันดับท่ี 2 ในโครงการราคาปานกลาง 
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รูปแบบสถาปตยกรรมภายในที่พบมากที่สุดในโครงการราคาปานกลาง 

 

 

 
ภาพท่ี 6.54, 6.55, 6.56, 6.57 ภาพแสดงการตกแตงภายในแบบTropicalในโครงการราคาปาน

กลางท่ีพบมากท่ีสุด 



 193

 

 
ภาพท่ี 6.58, 6.59, 6.60, 6.61  ภาพแสดงการตกแตงภายในแบบModernในโครงการราคา 

ปานกลางท่ีพบรองลงมาเปนอันดับท่ี 2 
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6.1.2.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย เปนบาน 2 ชั้นเดียว 2 หองนอนมากท่ีสุด รองลงมาเปน บานชั้น
เดียว 2หองนอนรองลงมา  
6.1.1.1.6 ขนาดของพ้ืนที่บานอาศัย พ้ืนท่ีประมาณ  115.00-240.00 ตารางเมตร  
 

 
6.1.2.2  ลักษณะกลุมของผูพักอาศัยในโครงการราคาปานกลาง 
 
6.1.2.2.1 ขอมูลทั่วไป 
6.1.2.2.1.1 อายุ ผูพักอาศัยอายุ 40-45ปเปนสวนใหญและ 55-59 ป รองลงมา จะมีท้ังครอบครัวท่ี
ยังอายุไมมากมาพักผอนในชวงฤดูรอน และผูท่ีเกษียณจากการทํางานแลว 
6.1.2.2.1.2 สถานภาพ ผูพักอาศัยมีสถานภาพ สมรสแลว เปนสวนใหญ และหยารางแลวสมรส
ใหมรองลงมา 
6.1.2.2.1.3 เช้ือชาติ ผูพักอาศัยเปนคนเชื้อชาติสวีเดน และเดนมารก 
6.1.2.2.2 ลักษณะดานพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการระดับกลาง 
ระยะเวลาในการเขาพัก  มาพัก 3-5 เดือน เปนอยางนอย 
 
6.1.2.3  ความคาดหวังเรื่องที่อยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาปานกลาง 
 
6.1.2.3.1 สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการมาก(มากกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้า,หองอาบนํ้าหรือ shower,ศาลาพักผอน(ขางสระ),รานอาหาร,หองนวด,สวนหยอม
,บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ, หองพยาบาลเบื้องตน,ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม.
,บริการอินเตอรเน็ต,บริการซักรีดผา,หองออกกําลังกาย 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ (นอยกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้าเด็ก,หอง SAUNAหรือ STREAM,สระแบบ JACUZZI,รานคา หรือ MINIMART,หองเลน
สนุกเกอร  หรือ บิลเลียด,บริการรถรับ-สง,จักรยานให ยืม/ เชา,สนามเปตอง,รานกาแฟ 
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6.1.2.3.2 รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการ  
ตองการบานชั้นเดียว 2 หองนอนมากท่ีสุด รองลงมาเปนบานชั้นเดียว 1 หองนอน  
6.1.2.3.3 รูปแบบการออกแบบบานพักอาศัยที่ตองการ 
สวนมากนิยมบานแบบ Tropical Style รองลงมาเปนรูปแบบ Contemporary Style 
6.1.2.3.4 งบประมาณในการซ้ือบานพักอาศัย 
อยูท่ีประมาณ 2-4 ลานบาท 
 
 
6.1.2.4 การตลาดของโครงการราคาปานกลาง 
 
6.1.2.4.1ราคาขายของโครงการราคาปานกลาง ราคาอยูในชวง  3,200,000- 5,900,000 บาท  
6.1.2.4.2 การทําการตลาด  
ใชการทําการตลาดผานทางโฆษณาทางอินเตอรเน็ต,ติดปายโฆษณาท่ีสถานท่ีขายและบริเวณ
ใกลเคียง จัดบูธขายท่ีประเทศของกลุมเปาหมายและจัดตั้งสํานักงานขาย 

 
ภาพท่ี 6.62 ภาพแสดงการโฆษณาทางอินเตอรเน็ต 

 
6.1.2.4.3 Occupancy rate ของโครงการ  ราคาปานกลางอยูที่ 100 % 
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6.1.3 กลุมโครงการราคาสูง   ประกอบไปดวยโครงการกรณีศึกษาท่ี  5 โครงการ 
Palm Tree จํานวน 1 โครงการ 
ราคาขายของโครงการราคาสูงจะอยูท่ี 8,500,000 บาท 
 
6.1.3.1 ลักษณะทางกายภาพของโครงการราคาสูง    
 
6.1.3.1.1 ทําเลที่ต้ัง น้ันอยูหางออกมาจากทะเลเน่ืองจากราคาของท่ีดิน แตยังอยูในระยะท่ี
สามารถเดินทางไปทะเลดวยพาหนะไดสะดวก ระยะหางอยูประมาณ 2 กิโลเมตร 
6.1.3.1.2 จํานวนบานพักในโครงการ พบจํานวนบานพักอาศัยท้ังหมด 18 หลัง 
 

 
 
 
 

 ภาพท่ี 6.63 ภาพผังของโครงการราคาสูง โครงการกรณีศึกษาท่ี 5 โครงการ Palm Tree 
 
 
 
 
 



 197

6.1.3.1.3 สิ่งอํานวยความสะดวก(Facility)ของโครงการราคาสูง    
 ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในโครงการระดับสูง คือ สระวายนํ้า,,หองอาบนํ้า,
สวนหยอม,เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม.,เจาหนาท่ีดูแลสวน,,รานคา หรือ MINIMART ,
บริการซักรีด,บริการรถ รับสง 

 
ภาพท่ี 6.64 ภาพแสดงรานคาท่ีหนาโครงการราคาสูง 

 
ภาพท่ี 6.65  ภาพแสดงรานซักรีดหนาโครงการราคาสูง 

   
ภาพท่ี 6.66 ภาพแสดงรานกาแฟหนาโครงการราคาสูง 
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ภาพท่ี 6.67 ภาพสระวายนํ้าภายในโครงการราคาสูง 

 
ภาพท่ี 6.68  ภาพแสดงท่ีน่ังอาบแดดริมสระวายนํ้าภายในโครงการราคาสูง 

 

 
ภาพท่ี 6.69  ภาพแสดงบรรยากาศส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางภายในโครงการราคาสูง 
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6.1.3.1.4 รูปแบบของบานพักอาศัย  
รูปแบบสถาปตยกรรมที่พบมากที่สุดในโครงการราคาสูง    
พบรูปแบบ Contemporary   

 
ภาพท่ี 6.70, 6.71, 6.72, 6.73 ภาพแสดงบานเด่ียว 2 ช้ัน-PALM TREE รูปแบบบานพักอาศัยแบบ 

Contemporary ในโครงการราคาสูง 
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รูปแบบสถาปตยกรรมภายในที่พบมากที่สุดในโครงการราคาสูง    

 
 
ภาพท่ี 6.74, 6.75, 6.76, 6.77, 6.78, 6.79 ภาพแสดงสถาปตยกรรมภายในแบบ Contemporary 

ในโครงการราคาสูง 
6.1.3.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย เปนบาน 2 ชั้น 4 หองนอน ท้ังหมด 
6.1.3.1.6 ขนาดของพ้ืนที่บานอาศัย  มีพ้ืนประมาณ 400 ตารางเมตรข้ึนไป 
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6.1.3.2 ลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการราคาสูง    
 
6.1.3.2.1 ขอมูลทั่วไป 
6.1.3.2.1.1 อายุ ผูพักอาศัยสวนใหญมีอายุ 60-65 ปข้ึนไป 
6.1.3.2.1.2  สถานภาพ ผูพักอาศัยมีสถานภาพ สมรสแลวท้ังหมด 
6.1.3.2.1.3 เช้ือชาติ ผูพักอาศัยปนคนเชื้อชาติสวีเดน  
 
6.1.1.2.2 ลักษณะดานพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาสูง 
ระยะเวลาในการเขาพัก  พักอาศัย 6-7 เดือน 
 
 
6.1.3.3.1 ความคาดหวังเรื่องที่อยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาสูง   
 
6.1.3.3.1.1 สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการมาก (มากกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้า,หองอาบนํ้าหรือ shower,ศาลาพักผอน(ขางสระ),รานอาหาร,หองนวด,สวนหยอม
,บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ, หองพยาบาลเบื้องตน,ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม.
,บริการอินเตอรเน็ต,บริการซักรีดผา,หอง SAUNAหรือ STREAM,หองออกกําลังกาย 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ(นอยกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้าเด็ก, ,สระแบบ JACUZZI,รานคา หรือ MINIMART,หองเลนสนุกเกอร  หรือ บิลเลียด
,บริการรถรับ-สง,จักรยานให ยืม/ เชา,สนามเปตอง,รานกาแฟ 
6.1.3.3.2 รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการ 
ตองการบาน 2 ชั้น 3หองนอนข้ึนไป  
6.1.3.3.3 รูปแบบการออกแบบบานพักอาศัยที่ตองการ 
สวนมากนิยมบานแบบ Tropical Style เปนสวนใหญและ Contemporary Style รองลงมา
6.1.3.3.4 งบประมาณในการซ้ือบานพักอาศัย  
สวนใหญมีงบประมาณ มากกวา 5 ลานบาทข้ึนไป 
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6.1.3.4 การตลาดของโครงการราคาสูง     
 

6.1.3.4.1ราคาขายของโครงการราคาสูง ราคาอยูท่ี 8,500,000 บาทข้ึนไป 
6.1.3.4.2 การทําการตลาด  
มีการทําการตลาดดวยการโฆษณาทางอินเตอรเน็ต,ติดปายโฆษณาท่ีสถานท่ีขายและจัดบูธขายท่ี
ประเทศของกลุมเปาหมาย 

 
ภาพท่ี 6.80 ภาพแสดงการโฆษณาทางอินเตอรเน็ต 

 
6.1.3.4.3 Occupancy rate ของโครงการ  ราคาสูงอยูที่ 27.78 % 
จากการดําเนินการวิจัยพบวาโครงการราคาสูงน้ันขายไดนอยมาก เปนเพราะ จํานวนหองนอนของ
บานพักอาศัยท่ีมีมากเกินความตองการทําใหราคาขายน้ันสูงมาก แตมีขอจํากัดในการวิจัยคือมี
โครงการราคาสูงในเขตพ้ืนท่ีเพียงโครงการเดียว 
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6.2 ขอสรุปแนวทางการออกแบบโครงการบานพักอาศัยเพ่ือการทองเที่ยวระยะยาว 
เฉพาะในพ้ืนอําเภอแกลง จังหวัดระยอง 
 จากการดําเนินการวิจัยพอสรุปเปนแนวทางการออกแบบโครงการบานพักอาศัยเพ่ือการ
ทองเท่ียวระยะยาว เฉพาะในพ้ืนท่ีเขตอําเภอแกลง จังหวัดระยอง ตามประเด็นหลักๆ ท่ีมีความ
จําเปนตอการออกแบบดังน้ี 

 
6.2.1 ดานการเลือกทําเลที่ต้ังโครงการบานพักอาศัยเพ่ือการทองเที่ยวระยะยาว 

การวางแผนเลือกจดุทําเลท่ีตั้งโครงการน้ันมีความสําคัญอยางมากกับการลงทุน , ระดับ
ราคาขายของบานพักอาศัยและส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลาง เพราะเปน ราคาตนทุนของ
โครงการ 

จากการดําเนินการวิจัยพบวา ทําเลท่ีตั้งโครงการน้ันควรอยูใกลทะเล เพราะผูพักอาศัย
ตองการพักผอนและเลนนํ้าทะเล เปนสวนมาก แตไมมีความจําเปนตองติดชายหาดทะเลเพราะจะ
สงผลตอราคาท่ีดินราคาบานพักอาศัย แตตองอยูในระยะเดินทางโดยพาหนะรถยนตไดสะดวก
ระยะทางประมาณ 2-5 กิโลเมตร 
 
6.2.2 ดานการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 

ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีควรมีในโครงการ ( Minimum Required ) คือ 
สระวายนํ้า  สระวายนํ้าเด็ก หองอาบนํ้าหรือ Shower   ศาลาพักผอน (ขางสระ)  รานอาหาร
สวนหยอม  เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม.  เจาหนาท่ีดูแลสวน  บริการอินเตอรเน็ต  
บริการซักรีดผา หองพยาบาลเบื้องตน บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ 

ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีความสําคัญลําดับถัดมา คือ หองออกกําลังกาย หอง SAUNA 
รานคา บริการรถรับสง  หองนวดแผนไทย 
 
6.2.3 ดานลักษณะของบานพักอาศัย 

จากการดําเนินการวิจัยพอสรุปไดวา ผูพักอาศัยตองการ บานพักอาศัยแบบ 1-2 ชั้น 
จํานวน 2 หองนอนข้ึนไป ลักษณะแบบบานแบบ Tropical  ซึ่งจากการวิเคราะหพบวา ผูพักอาศัย
สวนใหญสมรสมีครอบครัวแลว ตองการหองนอน 2 หองนอนข้ึนไป   

ลักษณะทางสถาปตยกรรม  จากการดําเนินการวิจัยพบวาลักษณะทางสถาปตยกรรมของ
บานพักอาศัยมี จุดเดนท่ีแตกตางจากโครงการประเภทอื่นคือ 1.บานพักอาศัย ทุกหลังน้ันมี  
ชานหรือระเบียงน่ังเลนท่ีคอนขางใหญ เพราะผูพักอาศัยน้ันชื่นชอบการออกมาน่ังเลนอาบแดดหรือ
อานหนังสือท่ีระเบียง  2.รั้วของบานพักอาศัย ผูพักอาศัยไมตองการรั้วแยกจากกันในแตละหลัง มี
ความพึงพอใจในสภาพแวดลอมโปรงโลงเปนชุมขนเดียวกัน ตองการเพียงพุมไมเตี้ยๆหรือรั้วเตี้ยๆ 
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ดานขางท่ีแสดงถึงอาณาเขตของบานพักอาศัยเทาน้ัน  3. สวนหยอม สวนหยอมภายในโครงการ
สวนใหญไมจําเปนตองปลูกตนไมจนรกทึบ แตจัดสวนแบบโลงๆเพราะผูพักอาศัยมีความพึงพอใจ
ในสภาพแวดลอมท่ีโปรงโลงเปนชุมชนเดียวกันและมีแสงแดด การระบายอากาศท่ีด ี 

จากการดําเนินการวิจัยพอสรุปไดวาราคาบานพักอาศัยท่ีเหมาะสมท่ีสุดคือประมาณ  
3-5 ลานบาท   
6.2.4 ดานการออกแบบพ้ืนที่ใชสอย 

พ้ืนท่ีใชสอย สามารถแบงไดเปน สวนหลักๆคือ สวนของบานพักอาศัย พ้ืนท่ีส่ิงอํานวย
ความสะดวกสวนกลาง และ พ้ืนท่ีบริการสวนหลัง 

จากการดําเนินการวิจัยพอสรุปไดวาพ้ืนท่ีบานพักอาศัย ควรมีพ้ืนท่ี ประมาณ 100-150 
ตารางเมตร  
6.2.5 ดานการตลาด 
 การเลือกท่ีบานพักอาศัยของนักทองเท่ียวน้ัน สามารถสรุปจากการวิจัยไดวา การเลือก
บานพักอาศัย จะเลือกบานพักอาศัยดวยตัวเองจากส่ือตางๆ อันดับแรกท่ีผูซื้อบานพักอาศัยเลือกใช 
คือส่ือ จากอินเตอรเน็ต ซึ่งเปนส่ือท่ีมีอิทธิพลท่ีสุดในยุคปจจุบัน ย่ิงลูกคาเปนชาวตางชาติ การเลือก
ท่ีตองการเห็นภาพ หรือลักษณะของบานพักอาศัยกอนเดินทางมาสถานท่ีจริงน้ันเปนปจจัยสําคัย
อยางมาก รวมไปถึงการจอง หรือ ซื้อ ไดกอนลวงหนา ดังน้ันการโฆษณาตางๆควรเนนไปในทางส่ือ
ทางอินเตอรเน็ต 

จากการศึกษาพบวารูปแบบการซื้อขายบานพักอาศัยมีการเปดขายสิทธิ์ท้ังในรูปแบบ   
 ฟรีโฮลด โดยจดทะเบียนภายใตชื่อคนไทย ในกรณีท่ีมีการสมรสกับชาวไทย หรือนิติบุคคลไทย 
และแบบลีสโฮลด ใหกับบุคคล หรอื นิติบุคคล ตางชาติ เปนระยะเวลา 30 ป ซึ่งเปนระยะเวลา
สูงสุดในการเชาอสังหาริมทรัพยตามท่ีกฎหมายไทยกําหนด หลังจากส้ินสุดระยะเวลาเชา 30 ป 
สามารถทําการย่ืนตอสัญญาเชาใหมไดอีก 30 ป เง่ือนไขท่ีรวมอยูในชวงระยะเวลาเชา 30 ป       
คือ ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูถือสิทธิ์ใหชาวตางชาต ิผูถือกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายสามารถให
สิทธิ์การเปนเจาของกับผูเชาซื้อ ดวยการแลกเปล่ียนเปนเงินมัดจํา รวมคาใชจายท่ีเก่ียวของ / 
คาใชจายในการจดทะเบียนโอนสิทธิ์ 
 
 
6.3 ขอเสนอแนะสําหรับการวิจัยเพ่ิมเติมในอนาคต 

การวิจัยในอนาคตน้ัน ผูวิจัยเสนอแนะวา ควรทําการวิจัยโครงการในเขตพ้ืนท่ีจังหวัดอื่นๆ 
เพ่ือวิเคราะห เปรียบเทียบหาความเหมือนและความแตกตางของลักษณะทางกายภาพของ
โครงการ การบริหารโครงการ การตลาดของโครงการ และลักษณะผูพักอาศัย  
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รายการอางอิง 
 
 
ภาษาไทย 
 
การทองเท่ียวแหงประเทศไทย.จํานวนนักทองเท่ียวพํานักระยะยาวปพศ.2550. กรุงเทพมหานคร 

การทองเท่ียวแหงประเทศไทย.สถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว (ออนไลน)(ม.ป.ท.)
แหลงท่ีมา htttp://www.2tat.or.th/longstay[2548] 

ธงชัย สันติวงษ. พฤติกรรมผูบริโภคทางการตลาด. กรุงเทพ.ไทยวัฒนาพาณิชย,2524 หนา10-12  
นฤมล สมิตินันทน การพัฒนาการทองเท่ียวพํานักระยะยาวท่ีอํานวยประโยชนกับทุกฝายอยาง
ย่ังยืน. 
ประชุมสัมมนาเชิงปฏิบัติการเพ่ือกําหนดแนวทางการสงเสริมและพัฒนามาตราฐานบริการ
ทองเท่ียวพํานักระยะยาว หนา 1-3 25กันยายน 2546 ณ คณะพาณิชยศาสตรและการบัญชี 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บัณฑิตา พิลึกดีเดช.พฤติกรรมการอยูอาศัยในสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
กรณีศึกษา โครงการหมูบานสแกนดิเนเวียน วิลเลจ จ.ชลบุรี, 2548 ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร 
สาขาวิชานิเทศศาสตร มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช. : ศักยภาพของไทยตอการดําเนินการ
ทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว [2550]    
ภาธินี ศรีอาจ ,สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุชาวญ่ีปุนในสถานท่ีพักเพ่ือการทงเท่ียวพํานักระยะ
ยาว :กรณีศึกษา โครงการริเออิ ลุมพินี เรสซิเดนซ กรุงเทพมหานคร, 2549 ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร 
เอกสารรวบรวมเรื่อง LONGSTAY TOURSIM IN THAILAND ป พศ.2544-2546 

 กรุงเทพมหานคร : ศูนยประสานงานการทองเท่ียวพํานักระยะยาว การทองเท่ียวแหง
ประเทศไทย 2548 
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Chirstian Widing , Executive director , Logan Thailand Co., Ltd, Interview January 2011  
Brain Goodall , The Economic of Urban Areas. ( Oxford : pressman Press , 1972 ) 
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D.C. : National Industrial Conference Board , 1970 ) 
Harris , C.W. and Dines , N.T. Time-Saver Standards for Landscape Architecture.  
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Tourism  Authority of Thailand Tourism  Authority of Thailand. Long stay in Thailand.  

(Bangkok : Advertising Production ) 
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ภาคผนวก ก 
 
 

     1.แบบสอบถาม 
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QUESTIONNAIRE 

 
I am studying for master’s degree at The department of Architecture ,Chulalongkorn 
University. The information  from this questionnaire will be used for purely academic 
thesis on DESIGN CASE FOR LIVING IN LONGSTAY ACCOMODATION 
 
Could you please give me the opportunity to do my thesis work? If you have a few 
times for me, I would like to give you a questionnaire.  
 

 
All information provided by you is strictly confidential. 

Any information you can provide would be greatly appreciated. 
Thank You Very much for your kindness. 
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Name  Mr./Mrs./Miss________________________________________ 
 
 
Part 1 Personal Data 
 
1.Sex   
a) Male  b)Female 
 
2.Age _______________years 
 
3. Nationality______________ 
 
4.Marital Status 
a) Single   b) Divorced  c) Married ,have children______    
d) ) Second  Married  e) Widowed  
 
5.Working status  
a) Retired from work, Previous work ____________ 
b)Retired from work,but Still work___________ 
c) Still  working ,career ____________ 
 
6. Highest education 
a) Primary School  b) Secondary School c) High School 
d) Diploma  e) Bacherlor   Degree f) Master Degree or Higher 
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Part 2 :Data about Living and your lifestyle in  Rayong. 
 
1.Which month will you come to stay in your house(Rayong) Per a year? 
a)January b)February c)March d)April  e)May  f)June  
g)July  h)August i)September    j)October k)November l)December 
 
2.How long  you come to stay in your house(Rayong)__________________months 
 
 
 
 
 
Part 3. Data about the expectation in the living place for restirement place. 
 
1.What kind of style of living house do you like? 
a)Thai Style   b)Tropical Style c)Modern Style 
d)Contemporary Style  e)Europe Style 
 
2.What  kind of Living house do you like most? 
2.1 Level a) 1 Floor  b) 2 Floor c) Other ____________ 
2.2 Bedroom a)1 bedroom b)2 bedrooms c)3 bedrooms  

d)4 bedrooms e) more than 4 bedrooms  
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3. What kind of facilities  do you want (you can answer more than 1) 
a)Swimming pool 
b)Kid pool 
c) shower, bathroom(near swimming pool) 
d) Sauna and Steam 
e)Fitness 
f)Restaurant 
g) Massage 
h)Massage 
i) Minimart 
j)Park 
k) Security 
l)Service center(English speaking) 
m)First aid 
n) internet  
o)Laundry  
p)Petong court  
q)Service car 
r)coffee shop 
s)_________________________________________________________________________ 
 
4.How much your budget to buy living place? a)________________________bath 
 
 

Thank you very much for your kindness 
---Researcher--- 
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แบบสอบถาม  
 

สวัสดีครับผมเปนนักศึกษาระดับปริญญาโท คณะสถาปตยกรรมศาสตร จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย 
ขอมูลจากแบบสอบถามน้ีใชเพ่ือเปนการศึกษาเทาน้ัน สําหรับวิทยานิพนธเรื่องแนวทางการ
ออกแบบท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป กรณีศึกษา พ้ืนท่ีอําเภอแกลง 
จังหวัดระยอง 
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ช่ือ นาย/นาง/นางสาว____________________________ 
 
สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
1.เพศ 
a)ชาย  b)หญิง 
2.อายุ ________________ป 
3.เช้ือชาติ____________________ 
4.สถานภาพ 
a)โสด  b)หยาราง c)แตงงานแลวมีลูก_________คน 
d)แตงงานใหม e)หมาย 
5.สถานภาพการทํางาน 
a)เกษียณอายุการทํางาน  อาชพีกอนเกษียณคือ______________ 
b)เกษียณอายุการทํางานแลวแตยังทํางานอยู______________ 
c)ยังทํางานอยู อาชีพ_____________ 
6.การศึกษา 
a)ประถมศึกษา  b)มัธยมศึกษา  c)ปริญญาตรี  
d)ปริญญาโทหรือสูงกวา 
 
 
สวนท่ี 2 ขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัย 
1.เดือนไหนที่คุณเขามาพักในบานพักอาศัยในจังหวัดระยอง 
a)มกราคม b)กุมภาพันธ c)มีนาคม d)เมษายน e)พฤษภาคม 
f)มิถุนายน g)กรกฎาคม h)สิงหาคม i)กันยายน j)ตุลาคม 
k)พฤศจิกายน l)ธันวาคม 
2.คุณเขามาพักในบานพักอาศัยเปนระยะเวลากี่เดือน 
______________เดือน 
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สวนท่ี 3 ขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัย 
1.รูปแบบการออกแบบบานพักอาศัยแบบไหนที่คุณตองการ 
a)แบบไทย  b)แบบTropical  c)แบบModern  
d)แบบContemporary   e)แบบEurope  
2.รูปแบบบานพักอาศัยแบบไหนที่คุณตองการ 
2.1 จํานวนช้ันบานพักอาศัย 
a) 1ชั้น  b) 2ชั้น  c)มากกวา 2 ชั้น 
2.2 จํานวนหองนอน 
a) 1 หองนอน b) 2 หองนอน c) 3หองนอน 
d) 4 หองนอน e)มากกวา 4 หองนอน 
3.สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลางที่ทานตองการ(สามารถเลือกไดมากกวา  1 ขอ) 
a)สระวายนํ้า 
b)สระวายนํ้าเด็ก 
c)สวนหยอม 
d) หองFitness 
e)หอง SAUNAหรือ STREAM 
f)รานอาหาร 
g)สระแบบ JACUZZI 
h)หองนวด 
i)รานคา หรือ MINIMART 
j)หองเลนสนุกเกอร  หรือ บิลเลียด 
k)บริการรถรับ-สง 
l)จักรยานให ยืม/ เชา 
m)บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ 
n)หองพยาบาลเบื้องตน 
o)ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
p)บริการอินเตอรเน็ต 
q)______________________ 
4.งบประมาณในการซ้ือบานพักอาศัย__________________________บาท 

ขอบพระคุณท่ีใหความรวมมือครับ 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 นายพูนศักดิ์ ไตรทิพยวรากุล เกิดวันท่ี 11 ตุลาคม 2528 สถานท่ีเกิด จังหวัด ชลบุรี
การศึกษา สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ปการศึกษา 2551 ประวัติการทํางาน 
ตําแหนงสถาปนิก บริษัท IDEA PLUS ARCHITECT และบริษัท JP ARCHITECT ตําแหนงสถาปนิก 

  
 


	ปกภาษาไทย 
	ปกภาษาอังกฤษ 
	หน้าอนุมัติ 
	บทคัดย่อภาษาไทย 
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ
	กิตติกรรมประกาศ
	สารบัญ
	บทที่ 1 บทนำ
	1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา
	1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา
	1.3 ขอบเขตการศึกษา
	1.4 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ
	1.5 นิยามศัพท์เฉพาะ
	1.6 ข้อจำกัดในการวิจัย

	บทที่ 2 แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.1 แนวความคิดความต้องการที่อยู่อาศัยของมนุษย์
	2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย
	2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับผู้สูงอายุ
	2.4 แนวความคิดเกี่ยวกับเรื่องคุณภาพชีวิต
	2.5 แนวความคิดเกี่ยวกับการท่องเที่ยว
	2.6 ความเป็นมาของการท่องเที่ยวพำนักระยะยาว
	2.7 ประเภทที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุ
	2.8 นโยบายและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
	2.9 เอกสารและงานวิจัยที่เกยี่ วข้อง

	บทที่ 3 ระเบียบวิธีดำเนินการวิจัย
	3.1 ขอบเขตทางด้านเนื้อหา
	3.2. กลุ่มตัวอย่างกรณีศึกษา
	3.3 เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษา
	3.4 การเก็บรวบรวมข้อมูล
	3.5 การวิเคราะห์ข้อมูล
	3.6 สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ

	บทที่ 4 ข้อมูลและผลการศึกษาทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา
	4.1.1 ข้อมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE
	4.2.1 ข้อมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO
	4.3.1 ข้อมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE
	4.4.1 ข้อมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS
	4.5.1 ข้อมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE

	บทที่ 5 การวิเคราะห์และเปรียบเทียบผลการศึกษา
	5.1 วิเคราะห์ข้อมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา
	5.2 วิเคราะห์ข้อมูลด้านการใช้สอยของโครงการ
	5.3 วิเคราะห์ข้อมูลทางกายภาพของบ้านพักอาศัย
	5.4 วิเคราะห์ข้อมูลพฤติกรรมการอยู่อาศัยที่พักอยู่ในโครงการสถานที่พักเพื่อการท่องเที่ยวพำนักระยะยาวสำหรับชาวยุโรป ในเขตพื้นที่ศึกษา

	บทที่ 6 การสรุปผลการศึกษาและเสนอแนะแนวทางการออกแบบ
	6.1 จากการวิเคราะห์ สามารถสรุปแบ่งจำแนกกลุ่มโครงการได้เป็น3 กลุ่ม
	6.2 ข้อสรุปแนวทางการออกแบบโครงการบ้านพักอาศัยเพื่อการท่องเที่ยวระยะยาวในพื้นอำเภอแกลง จังหวัดระยอง
	6.3 ข้อเสนอแนะสำหรับการทำวิจัยในอนาคต

	รายการอ้างอิง
	ภาคผนวก
	ประวัติผู้เขียน



